Républigue Francaise Deossier ClUa : 652 580 15 A007)
Date de dépt : 20 Octobre 2015
PDemandenr : Cabinet Paillard & Parls

Communs de Steenvoorde Adresse du terrain: Koye Sterte, rue dn
Bois des Religieuses 3 Steenvoorde (59114

Certificat d"Urbanisme
défiveé ax nom de s commune de Steenvoorde

Le Maire de Steenvoorde,

Vu la demande d'un certificat d*urbanisme indiquant, en apphication de I*article 1.410-1a du
code de Purhanisme, les dispositions d*urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriéié et la liste des taxes et participations d'wbanisme epplicables & un terrain situé A
Steenvoorde, Koye Sterte, rue du Bois dos Religieuses (cadastrs ZY n®12, 81, 104, 133 et
135), présentée le 20 Octobre 2015 par le Cabinet Paillard & Paris et enregistrée 4 la Mairie de
Steenvoorde sous le numéro CUa 059 580 15 AQG71;

V1 te code de Purbanisme et potamment ses articles 1.410-1, R410-1 ot suivants

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 9 Février 2004 et modifié le 12 Décembre
2005, 18 17 Décembre 2007 etle 13 Décembrs 2010;

Vau le plan local d*wbanisme révisé e 15 Décembre 2008 et le 13 Décembre 2010
Certifie
Article 1

Les régles d'wbanisme, la liste des taxes ot patticipations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnfes aux
arficles 2 et suivants du présent cerificat,

Conformément au quatridme alinda de Particle L.410-1 du code de {urbanisme, st une
demande de pesmis de construite, d’aménager o de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le d6lal de dixhwit mois 4 compter do la date du présent certificat
& utbanisme, les dispositions d-urbanisme, le régime des taxes et participations d*urbanisme
ainst que les limitations adrainistratives au droit de propriéé tels qu'ils existaiont 4 cette date
ne petrvent &tre remis en cause i Pexception des dispositions qui ont pour objet Ia
préservation de la séeurité ou de Ja salubrité publique,

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d*ubanisme susvisé.

Les articles suivants du code de IPurbanisme sont notamment spplicables :
- art L1114, actR1E1-2, R, 11144, R E11-15 et R.311-2E,




Zone(s) et coefficient(s) d’occupation des sols :
- Zone A il s*agit d’une zone naturelle protégée 4 vocation exclusivement agricole.
- Cosfficient d’oceupation des sols | néant.
Article 3
Aucune servitude,
Article 4
Le terrain n’es! pas situé & Pintérieur d’un périmétre dans lequel s’applique un droit de
préemption urbain par délibération du Conseil Municipat en date du 28 Juin 2004 au bénéfice
de la commune.

Article §

Les taxes suivantes ponrront 8tre exigées & compter de I'obtention d’un permis ou d'uns
décision de non opposition & une déclaration préalable ;

- Taze ¢’ aménngement
- Taxe " nménagement départernentale : fanx 1 1,45%]

~ Redevance d’archéologie préventive : Eaux : 0,40%]

Article 6

Les partticipations ci-dessous pouront &tre oxigées 4 'occasion d'un permis de construire on
d'me déoision de noi opposition & une déolaration préalable. 8i tel est Je oas elles seront
mentionnées dans 1’ arrété de permis ou dans un areété pris dans les dewx mois snivant [a date
du permis tacite oun de la décision de non opposition 2 une déclaration préslable.

Participations préalablement tustaurdes par délibération :
- Participation pour voiries et réseaux (artictes L. 332-6-1-2 d, L.332-11-1 ef L332-11-2 du

code de Purbanisme) instaurée par défibération du Conseil Municipal en date da 29 Juin
2009,

- Participation pour I’ Assainisssment Collectif (PAC) (articls L-332.6,1 2°™ —a du Code de

I"wbanisine} instaurée par délibération du Conseil Muricipal en date du 9 Février 2015 d'un
montant de 600 Buros.




Observations :

Assainissement antonome.

La présente décision es! transmise ay représeniant de 'Etal dans les conditions prévies & Particle L 2131-2
i code gdndral des colleciivités tervitoriales.

Le (on les) demandeur peut condester la Iegalitd de Ia décision dans les deux mos qui sufvent la date de sa
notification. A cot effet, il pewt saisi le tibumal adminisiralif territozialement compétent d'un recours
cantentienx, I peat également saisir 4 un recours gracienx Pmateur de Ja décision ou d’im recours higrarchigue
lo Minjstre chargé de I'wbenisme ou le Préfat pour les arctés ddlivrés an wom de I'Eint. Caite démarche
prolonge le délai de recours contentiewx qui deit alors. 8tre mtroduif dans les devx mois suivent la réponse
{I"absence de réponse au terme de doux mels vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le contificat d'wbanisme & une durée de validité de 13 mois. 11 peut étre proregé par
périodos d'une atinée si les prescriptions d*urbanisme, les servitudes d*urbanfeme de tous axdres el le répime des
teptes ef participations n'onf pas évolué,

Vous pouvez présenter uae demande de prorogation en adressant une demande sur papier fibre, accompagnée d
cartifical pour lequsl vous demandez la prorogation an moins dewx mois avant Pexpiration du délai de validits,
Rffets du certificat #*urbanisme : I cestificat d'wrbanisme est un acte udministratif d'information, qui constate
le droit applicable on mentionnant les possibifités dutilisation de votre terrain et Ies difftrontos contraintes qui
pewvent I'aifecter, T n*a pas valewr d*autorisation pour laréalisation des travaug ou d'une apération projetde,

Le certificat d"wrbanisme crde anssi des droits & vetre égard. Si vons déposez une demande d*autarisation {par

exemple une demande de pormis de consiruire) dans Je délai de validité du esrtificat, jes nowvebies dispositions

d'urbanisme ou un nouveau régime de faxes ne pourront pas vous 8ire apposdes, sauf exceptions relatives 3 la
préservation de Is sécurité ou de la selubrité publique.
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ZONE A

CHAPITRE 9 - DISPOSITIONS APPI;]CABLES ALAZONEA

CARACTERE DE LA ZONE
I- VOCATION PRINCIPALE

Ul s'agil d'une zona naiurelle protégée & vocallon exclusivemant agricole.

WYy sont aulorisés que les types d'oscupation on d'ullisation du sol lis & Pactivité agricole
alnsl que les constructions et installations ndcessalres aux services publics ou dintérét
coliect, :

Il- RAPPELS

A lintérleur du périmétre des bitiments de France, des prescriptions supplémentalres
peuvent Blre Imposées.

Au titre de 'article £ 111-6-2 du Code de {'urbanisme et sous réserve dassurer |z bonne
tnlégralion architecturale du projet, l'application du réglement de la zone ne peut s'opposer 3
Fedilisalion de matériaux renouvelables ou de matériaux o procédés de conslruclion
permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre, & Finstaliztion de dispositlis favorisant la
relenue des eaux pluviales o la production d'énetgie rerouvelable correspandant aux besoing
de |a consommation domesiique des eccupanis de Fimmeuble ou de [a partie d'immeuble
concemés. Cette régle n'étant pas applicable dans ie périm3ire de protection d'un Immeuble
classé ou insorlt au titre des monuments histarlques, dans bn site inscril ou classé, ni aux
fravaux portant sur un immeubie classé ou Inserit au fitre des monuments historiques ou
adossé A un immeuble classa,

Le sol argileux de la commune est sensible 3 Ia dessicoation, 1l est vivement recommandé
aux canstrusteurs de procéder au chafnage des construclions principates,

Cefte zone comprend des terrains susceptibles d'éire inondés. I pourra &lre falt ullisafion
de Tatficle R, 111-2 du code de fwbanisme {(of. Annexes documentalres) aprés examen
spécifigue de ehaque demande d'autorisation d'occupation di sol.

Dans une bande de 300 m de part o1 d'aulre de Fautoroute A25, ainsd que dans une bende
de 300 m el de 30m de part el d'autre do kn RD37 et de fa RD948, telles gu'elles figurant au
plan de zonage, les constructions exposées aw brult des voles de 19°, 3*™ ot do 4*™
calegories sent soumisss 4 des normes dlisolation acoustigue, conformément & Farticle 1.571-
10 due Code de ['Environnement , préclss par les décrels n"66-20 et 95-21 du 9 janvier 1995 ef
fes arrdtés du 9 janvier 1995 et du 30 mat 1996, complélés par l'amété préfectoral du 15
oclobre 2001, refallf auv classement des Infrasliuctwes de fransporis terresies
{arrondissement de DBunkerquse).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS
SONT INTERDITS

Tous les modas dencupation el d'ufllisalion du sol non menflonnés & 'artisle 2, y comptis :

-& Fexcepiion du camplag dit "3 la ferme”, Je stationnement 15088 des caravanes lorsquil se
poursuit pendant plus de trols mois par an, conséeutils ou pas;

- les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désatfeciés, de malériaux de démalilion, de
dachets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

- 1z création d'tangs, dis lors qu'ls ne sont pas Biés A Factivité agricole

&1
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ARTICLE A 2- TYPES ’OCCUPATION QU D'UTILISATION DES S0LS ADMIS

SONT ADMIS :

La création, l'extenslon et la transformation de batiments ef installations lids aux aclivités
agricoles ressorfissant ou non do la [égislation sur les établissements classés dans la mesuie
oG elles ne porlent pas alleinle 2 Merét des lieux et sont directemont figes au bon
fonclionnement des exploilations agrlcoles. .

Les canstructions & wsage d'habitation directernent lides & Pactivité agricola 3 condition
quelles solent implaniées & moins de 100 m du sidge d’explojlation, saf contraintes
teohnigues Justifiées (par exsmple par la présence dwne canalisaion deau, de gaz ou
d'électrlclté, d'un cours d'eau ou diun fossé).

La ciéation, Pexienslon et la fransformation de baliments et installations existants quand 3
s'aglt d'acliviés complémenlaires & Pactivits agricole {camplng & fa ferme, fermes-auberges,
polnts de vente des prodults lssug de Fexploiiation agricole, safle de découpe) dans la mesura
oll alle ne porte pas atleinte & I'ntérdt des licux, he compromelis pas ie caractdre de ia zona
ot resie limitée & un tlers du volume des batiments et installations existants sur Funilé foncidre
& la date d'approbalion du P,

- Le changement de destinalion do batlments et installaions existanis de quafité
architecturale otr patrimonlale représentés au plan de zonage conformément & Partiola [ 123
3-1 du Code de ['urbanlsme, dans [a limits du volume bali existant, dans la mesure oit les
travaux de restauration respectent rigourstisement tadila qualité et & condiiion qus la nouvells
destination soit

- & usage principal d'habiation, avec un maximum de 2 logements ¥ compris oelul déj
existant ;

- & usags dactviié arisanale, de loisirs (tefs que cenire équestre), d'acouei,
d'hébergement ou de chambre d'hble, de gite rural, de rostavration..., qui ne comprometie pas
le caractdre agricole de fa zons.

Les consliuctions el installations néoeassalres aux services publics ou d'intérdt collectt

Les cibtures.
Les instaitations de chanfier pour la dutée des opérations autorisées,

Lo statlonnement isolé des caravanes lorsqu'il s'aglt d'un camping organisé dit *a la ferme®
et quil se slue & proximité immédiate d'vne d'exploitation agricole.

Les alres de stationnement ouverles au public Béas aux lypes d'accupation ou d'uiiisation
des sols autorisés,

Les exhaussements et affoulllements dos sols, sous réserve quils solent indispensables
pour fa réalisation des types d'ocoupation ou d'ulliisation des sols avtorisés, ou 4 1 réallsation
des Infrastruclures routiéres (bassin de rétention, ...}, les exhaussements et affoulilerents ligs
& la réallsatlon de bassin de retanue des eaux réalisés par la colleciivilé publigue dans le
cadre de la Lol sur I'eau pour [a lutle conire las crues.

La reconstruotion, apras sinistre, 4 Idantique, de méme destination sur une méme unité
fonciére.

La eréalion de mares el d'étangs & usage agrlcole.

SECTION 2 ~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
RTICLE = ACCES ET VOIRIE
L AGCES

Les caractéristiques des accés dolvent Bire soumlses 3 ['avis du gestionnalre de Ja voirie
concernde.
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Tout terrain enclavd est inconstructible & moins que son propriglaire ne produise ung
sevltude de passage suffisante, instilude par acte awthenlique ou par vole judiclaire, en
application de 'arlicle 582 du code civil.

Les accés nécesssaires aux constructions dolvent présenter des earactéristigues pormeRant
da safisfaire aux exigences de la séowrllé, de la défenss contre lincendle el de la protection

civile.
I- VOIRIE

Les terains dolvenl 8re dossends par des voles publiques ou privées répondant &
Fimportance el & la destination de fa ceastruction ot de fensemble des constructions qui y
sond édifiges, Ces voles dolvent avolr ine largeur minlmale de 4 m.

U'smprlse des voies erédes doit tahir comple de la 1alle de fopération et de la situation de
ces voles dans 1o riseau des voies environnantes aciuelles ot fulurss.

Les voies en impasse doivent dlre aménagdes dans laur partie termingle de telle sorte que
tes véhicwles pulssent falre alsément demi-our (notamment ceux des services publies : fulie
contre tincendie, ordures ménagéres).

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1} ALIMERNT, EN EAU POTARLE

Toule consiruclion & usage d'habllation dolt &re raccerdée au réseau pubiic de distributlion
d'eau polable par un branchement de caractéristiques suifisantes.
A détaut de rascordement ad réseau public de distdbution d'sau potable, l'alimentation en

eau potable des bifiments d'élevage peut se falre par captage, puits ou forage particuller &
condilion qua l'ouvrage soit avlorisé par les atiorilés compétentas,

2) ASSAINISSEMENT

Eaux ysées

Le raccordement par canalisations soulerraines au réseau d'assainissement est obligalafrs
pour taule canstruclion.

Toulefols, on 'absence de résean, ef sedlement dans ce cas, un sysiéme d'sssainlssement

non caollectff es! obligatoire. Il doll &lre conforme aux prescriplions en viguaur et conga de
fagon & 8ire mis hors clreull et raccordé au réseau collectll dés sa mise en service.

Effluents agricoles

Les effluents agricoles {pwins, lislers, ..} doivenl falre Poblet dun iraliement
spécifique dans ke respect des réglements en vigueur. Fn aucun ¢as lis ne peuvent élce rejslas
dans le réseau public.

Eaux résidualras des aclivilés

Les Instaliations ne peuvenl rejeter au réseau public dassainissemeni que les effluents
pré-épurés dans les condilions fixées par Ja législation en viguaur. Les eaux de
refroldissement alnsi que les eaux résidusires ne néeessitant pas de pré-fraliement ne
peuvent &ire rojetdes que dans les conditions prévues par la [égistation et la réglementation en
vigueur,

Eaux pluvisles

A difaust de raccordement au réseaus, les aménagements nécessalres au libre &coulement
des eaux ploviales, st éventusliemant ceux visant & ta limitetion des débils évacuds de fa
propiiété, réallsés sur toul terraln dolvent respecier les exigences de la réglementation en
vigueur,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Néant,
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ARTICLE A 6 [MPLANTATION PAR BAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIG OU PRIVE

Les sonsiructions el installations dolvent &trs implantées aves un reirail au moins &gal &
- 28 m pat rapport & Ia limile d’'empriss des routes déparlementales |
- 10 m par rapporl & la limite d'emprise des aulres voies;
- 30 m parfapport & la fimile d'emprise de Pautoroule A25,
Aucune construclion ne peul &tre &diliée & moins de 6 m des berges des cours d'aau

Lorsqu'll s'agh de reconsteuetion, d'exlension ot de lravaux visani a améliorer le confori ou
Ia solidité des baliments exislanls, Ja consiruclion pousra 8ie’ édifide avec un recul quf ne
poura dtre inférleur au recul minimum du bitiment existant.

A Texcaplion des conskuctions situes le long go FA 25 ef des routes départernenialas,
torsqul! s'agit de nouveaux bitimends, fa construction pourra &tre &diliée avec un recut Gul ne
poussa &lre Inférieur & celuf de f'un des biliments existan! implanté sur la méme unité fonglére

Les régles qui préchdest ne s'sppliguemt ni aux Implantations de bafiments el
d'équipements liés A la desserte par les réssaux ni aux inslallations doni Pavcés 2 la voie
d'sau est indispensable. .

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR BAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que 1o batiment & constivire ne jouxle fa limile parcellaire, la distance compiée
harlzontalement de fout point de ce batiment au peint de la limite parcellalre qui en est le plus
repproché dolt ére au mains dgale & la difiérence dalfitude entte cos deuy points sans
pouvalr 8ire Inférieure 33 m.

Golie régls ne s'applique pas aux Implantations de batiments et d'équipements llés ala
dessarle par les réseaux.

Toulefols, lorsquiil s'aglt de reconstrucllon aprds sinistre d’immeubles existants,
Jdexienslons ou de travaux visant & améllorer le confost ou 1a solidité des batiments axistanls,
la construction pourra éle édifiée aver un prospect qul ne pourra Blre inférieur au prospect
minimum du batiment existant,

Dans le cas de camping & la ferme, les caravanes dolvent s'implanier & plus de 3m des
limites séparalives.

Lmplantation d’éolisnnes est inferdlie sur les limiles séparafives

Les consteustions, dépols o1 Installaicns diverses dolvent 8lie Implantés & 1¢ m av moins :

- des limites des zones UA, UB el Alda |

- des ¥miles séparatives lorsqua la parcelle contigud supporle une habiiation, & Paxceplion
des slboes d'exploltation.

ARTICLE A B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours 8tre ménagée une distance sulfisante pour permetire
Fentretien faclle dos marges disolement el des balimenls eux-m8mes ainsi que le passage ef
1z lonctionnement du maiériet de lutte contre Flncendie.

. Cefte distance doit &tre au minkmum de 4 m saul en cas dimpossibilité technique
démontrée ’

ABTICLE A 8 - EMPRISE AU SQL

it nest pas fixé de régle.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les disposiions oi-aprés ne s'appliquent pas en cas de reconstiuclion ow d'exlension de
constructions existantes,

Les construcions & usage principal d'habltat ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chausséae, un sey niveau de combles aménagées Inclus {R +10u R +un
niveav de combles arnénagées).

La hauteur des consiructions & usage d'aclivilés, & f'exception des éléments techniques de
Ia construelion, est Fmités 4 11 m a Pégout du tot,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
1} PRINCIPE GENERAL

Les construclions et Instaltations & édifler ou & modifier ne doivent pas, par tevr siluation,
teur architecture, feusrs dimensions o Jsur aspaect extérieur, porter atteinle au caraclare ou &
Iintérél des feux avoiginanis, aux siles, aux paysages naturels ou wrbalns alnsl qu'a ia
consarvation des perspectives morumentaies,

Sont inlerdils :

- Pemplel & ne de malériaux fabriqués en vue ('8ire recouveris d'un parement ou d'un
enduit {briques creuses, carreauy. de plétre, ...).

- tout pastiche ou référence & une architecture élrangére a la région

- los tons de blanc et ies teintes vives

- les constuctions annexes sommaires (lofs gue clapiers, poulallers, abris,...} réalisés
avec des moyens de foriune ou de récupéralion.

Les matériaux de fagade ot de couverlure des divarses extensions, vues du domaine
public, dolvent &lre identigues & ceux du batiment principal existant ou & créer,

Les vérandas sont avlorisées.

Sous réserve de la protection des slies el des paysagss, les régles définfes au tilre des
dispositions parficullares ne s'appliquent pas quand il s’agil :

- d'installer des disposiiifs domesligues de productian d’énergie renouvelable ;

- d'wiiliser, en fagade, des matériaux renowvelables permettant d'éviter des émissions

de gaz & effet de sermre ;
- de poser des tojtures végétallsées ou retenant les esux pluviales.

Les citernes de gaz llquéfié ou & mazout, ainsi que Jes insiallations sirllatres, doivent aire

placées en des lieux of elics sont peu visibles des voles publigues.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES
Matériaux des murs extérieurs des constructions A usage d'habitation

A Pexception des serres, les Tagades doivent &ire réalisées; solt dans des matériaux
repranant l'aspect, |n teinte, ou l'appareillage de la brique soit an bardage bois de feinte
naturelle; les éidments do bélon ou de plerre peuvent élre aulorisés dans de falbles
proportions {fiofeaur, sotbassement...).

Toutefais, en cas d'exlension ou da recons¥uclion aprés sinisite d'un bEliment existant,
temnplof des matériatrx déja ulilisés est antorisd,

Toltures (en dehors des chaumldras)

Lorsque 'a construction n'est pas couverle par une toilure iefrasse ou végéialisés, fes
tollures dofvent comporter au meoins deux penles de 306° minimum el &ke couveries de
matériaux reprenard aspeat, 'appareillage el soit ;
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- Ies leintes rouges, rouges-orangées, brunes ou noires de la lulle mate ou
vernissée, plale ou d'aspect ségilonal
- 185 teinies bleues-sombres ou nolres de Pardolse naturelle.
P'ulllisation du chaume est autorisés sous condifion
Les toltures des constructions & usage d’activité doivent dkre réalisées avec des matériaux
de teinte proshe de la couleur de la terre & nu {brun, gris loncé, marron gris....}.
Cet dispositions ne stappliquent pes aux serres, ni aux vérandas qui pesvent avolr une
sliticture ransiucide,
La chaumigre ;

La foflure du volume principal dolt comporler deux versanis donf un pan birisé par un cuyau
e fagade principale (c'est 4 dire fa fagade la plus fongue), La pente des coyaux doil éire
comprise entie 30° et 35°

En fagade princjpale, la ponte principale de la tolfure dolt élre comprise entre 50° &t 55°.

Les sauls percements en toflura aulorisés sont les fucarnes (facobine, capucine ot lucarrne
4 croupe). Leur largeur totale, inférieure ou égale & letr hauteur, est limités 3 150 o, Elles
doivent &lre sifudes & Faplomb ou en relralf du mur de fagade, Le longueur cumuide des
lucamas implantées sur upe fagade doil respecler un rapport qui dait éire Inféreur ou égal &
1/8 de Ia longueur iofale de cetle fagade,

Les setlis chaumes auforisés sont fssus de gendis, de roseatx ou du seigle

A Fexception ces parols des hivarnes, templol du chaume nest aulorisé gue sur des
penles comprises entre 50° et 557 ovw 80° ef 70°,

Les parofs des lucarnes ainst qua les penles du volume principal comprises entre 507 ef
&5% dolvent élre couvertes de chaume,

Les coyaux dofvent 8ire réalisés en tulle de ferre cufle de lype pelit moule ou panne
flarnande.

Le faltage doll &ire planté de planles grasses d'assences locales (Joubarbe, Iris, ...) ou
recouvert da tuiles de terre culte demi-circuialros

Biliments annexes

Les annexes & 'habitation principale doivent 8ire réalisées dans les mémes malériaux que
calle-oi,

Pour fes abris de jardin d'yme superficle maximale de 12 i Peraplot du bols en fagade st
avlerisé ; dans ce cas la couverture doit 8ire de couleur sombre.

as citormnes de gaz liqusilé ou 4 mazoul, alnst gus ies instaltations similalres, doivent étre
placées en des fieux ol elles sonl peu visibles des voias publigues.
Cldlures

Rappet : les hales et élémants vagélaux sont réglementés & l'article 13.

1 - Les cléiures constitrant un élément de Falson entre deux batiments, les maiériaux &
amployer sont ceux des construclions exislantes,

2- Les autres ciblures, d'une hattevr maximale de 2m, sont constiludes soit
- d'un grillage conforté dune hale vive ;
- de grilles ;

« d'un mur bahut dune hautewr maximale de 9,60 m constiiué des mémes metériaux
gue ceux de fa construction princlpale surmonté ox non de grilies.

3 —Les ciftures ne dolvent en aucun cas géner la circulation sur fensemble de [a zone,
notamment ex: diminuant la visibliité aux sorfles d'stablissements et aux careelours.
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PLU de Steemsoonds, Efudes ¢t Carfegraphiz
Riglwent

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le slationnement des véhicules correspondant aux besolns des consiructions et Installa-
tions dolt &¥re réalisé en dehors des voies publiques,

Pour fes bailments & usage aulre que Fhabltal des surfaces suffisantes doivent éire
réservées :

- pour Favolution, le chargement, fe dechargemen; et le siatlonnement de la lotalllé des
véhioules dea livraison el de sesvices ;

- pour ls slationnement des viéhicules du personnel ef des visiteurs,

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations visées cl-dessous et les hales vives rendues obligaloires & Particle 11
dolveni étre constitubos d'ossences kcales
Les surfaces plantdes oxistanies doivent Bire maintenues ou remplaches par des
plantafions d'essences locales sur des surfaces équivalenles.
Dans le cas de camping & la ferme, s lercain dolt 8k entowd diune haie composés
d'arbres el d'arbustes d'essences lecales.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

il W'est pas {ixd de régle.
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VILEE
DE
BTEENVOORDE

CERTIFICAT

Nous soussignés, Sébastien LAPORTE, Directeur Général des Services
de la ville de Steenvoorde, atiestons que le terrain cadastré ZV n°12, 81, 104, 133 ef
135 n’est pas situé & Pintérieur d'vn périmetre dans lequel s'applique un droit de
préemption urkain par délibération dn Conseil Municipal en date du 28 Juin 2004 an
bénéfice de la commune.

Fait 3 Steenvoords, ie; 2 g GCT. 205

Tted do Vite, 59744 Sornoonds
Tel. 03 88 49 77 77 - Daw 03 28 49 74 84
Goemwied » m&M@ﬁMmmﬂM«z’eﬁ




Steenvoarde, le 2 3 OcT, 208

VILLE Cabinet PAILLARD
BE s Monsieur Hervé PAILLARD
STEENVOOR 64 Bd de Charonne
75020 PARIS
Cher Monsieur,

Pour faire suite & voire demande en date du 16 Qciobre 2015, je vous
informe que ta Commune ne posséde pas de plan d’alignement pour les voies commiunales,

Par conséquent, je suls au regret de ne pouvoir répondre A votre demande.

Je vous prie dagréer, Cher Monsiour, Iexpression de mes sentiments Jes
meillenrs,

Le Directeur Géndral des Services,

5 ORTE

Fbted o ch/&, 59174 Senweords

T, 03 28 49 77 77 - Do 03 28 49 74 84
Gourriod ! contuct@mairis-sleonvaarde fr




Steenvoords, le 2 3 OCT, 2015

VILLE CABINET PAILLARD
DE Monsieur Hervé PAILLARD
STEENVOORDE &4 Bd de Charonne
75020 PARIS
Cher Monsieur,

Pour faire suitc 4 vofre demande en date du 16 Octobre 2015, je vous
informe que ’immeuble cadastré ZY n°12, 81, 104, 133 et 135 n'est pas concerné par :

-~ areété de pévil

- ure arrbté velatif & la salubrité of 4 'hygitne

- un arrété relatif & Ia réglementation sur le sahunisme

~ un, aurdté relatif 4 Pobligation de fournir un état parasitaire (termites ot
autres inseotas xylophages) lors de ventes immabilidres,

Je vous pric d’agréer, Cher Maitre, P'expression de mes sentiments les

meilleurs,

3
Le Directewr Géndral des Services,

Sébas ORTE

Floted s Vithe, 59444 Seenuoonds
Tal, 03 28 49 77 77 - Paws 03 28 49 74 84
Thotwriel : sonbact@mairio-slsenwoosds f
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ViLLE
DE
STEENVOORDE

CERTIFICAT

Nous scussignés, Sébastien LAPORTE, Directeur Général des Services
de Iz ville de Steenvoorde, attestons que le terrain cadastré ZY n°12, 81, 104, 135 et
135 n'est pas situé & Pintériewr d’un périméire dans lequel s*appligue un plan de
prévention des risques natarels.

2 3 0CT, 2018

Fait & Steenvoorde, ke

Tl Lo Villo, 59718 Soeroerds
Tl 03 28 49 77 77 - Faw 03 28 49 74 84
Gotwiod » conduct @madsio-sts .Aw.é-f




Commune de STEENVOORDE (Département du NORD)
Adresse : 8002 rue du Bois des Religieuses, «Koye Stertes

Cadastre : Section £Y n°12, 81, 104, 133 et 135
Contenance cada:straie 1 9204 m?

Dossier n*151768-A

PLAN DE MASSE

EGHELLE /1260

proprIETARE(S) :

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABINET PAILLARD — 64 Boulevard da Charonne 75020 PARIS —Tél | 01.43,72.53,53, ~ Télécopie : 01.43.73.45.15




Dossfer n'161769-A

Commune de STEENVOORDE (Département du NORD)
Adresse : 8002 rue du Bois des Religieuses, «Koye Stertes PLAN DE SITUATION

Cadastre ; Seclion ZY n12, 81, 104, 133 et 135 A
ECHELLE 155600
Gontenance cadastrale | 9204 m*

propriETARE() : (NS

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

Quf“\:/\%‘

CABINET PAILLARD — 64 Boulevard de Charonne 76020 PARIS -~ T8l : 01.43.72.63.63, -~ Télécople ; 01.43.73.45.95




Direction générale des finances publiques
Cellula d'assislance di: SPDC
Tél: { 810 607 830
{prix d'un appel Jocal & parly dun posts fice)
du fundi au vendred!
de 8h00 3 18R00
Courrial ; esi.offeans. ADspdo@dgfip.finanses.gouy,fr

N* de dossier

Libyrey > E{lﬂl{ * Frdtbrltd

REPUBMQUE FRAHCALLE

Extrait cadastral modéle 1
conforme 4 Jo docrosatalion cadastrale A Iz date du 260102045
valldifé slx mols A patlir de colie date,

Exirall eanfecfionné par; CENTRE DES IMPOTS FONCIER DUNKEROUE

SF1503613248
DESIGNATION DES PROPRIETES
Pépartement : osa Commune ! 53y STEENVOORDE
Seclon |° plar] POL | N7 du ot Quiate-part Contenanca | § Désigoation notvelle
Adresse cadasirala é N*de DA | Section [n° plan] Contenance
2Y} pog2 Oha73altea
KOYE STERTE
ov| ool OhaD0a2bca
KOYE STERTE
ZY| G104 that1addca
KOYE STERTE
¥l olas Uhadtaddca
- 0002 RUE DU BOIS DES RELIGIEUSES
Zyy 013s{- DhalBatica
KOYE STERTE

QRSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FCNCIERE

Déciels modifias du 4 janvier 1955 s1t, 7 sl 40 el di 14 eclobre 1856 arl, 21 e136
Pape T sird

/”—T-”‘\\.

MINISTERE DES FINANCES
ET BES COMPTES PUBLICS




REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de GODEWAERSVELDE

CERTIFICAT D*URBANISME

Le Maire de GODEWAERSVELDE

Vu la demends d’ua certificat d'urbanisme indiquant, en application de Particle L4101 a) du code de
Purbanisme, fes dispositions d'urbanisme, tes limitations admiatstratives au droit de proprists et Ia liste
des taxes ot partivipations d’urbarisrae applicables &

Un terrain sité & Eecle Stean —59 270 GODEWAERSVELDE

Dune superficie de 18 650 M2

Ayant les références cadastrales SECTION ZI1132, 134 et 136

Présentie le 20 octobre 2015

Parle Cabinet PAILLARD

Demeurant ; 64 bovdevard de Charonue — 75 020 PARIS

Et enregistrée par la mairie de BAILLEUL sous e numéro CL 859 262 15 O 0038

Vule code de 'wbanisme et notamment ses artioles L.410-1, RAT0-T ef suivants ;

CERTIFIE

Article 1
Les régles d'wbanisme, I liste des texcs et participations d’wbanisme ainsl que les limitations
administratives au droit de propriées applioables ou terrain sent mentionnées aux articles 2 & 4 du présent

certificat,

Coaformément an quattéme alinta de Lerticle L. 410-1 du code de Purbenisme, st une demande de
FERMIS DE CONSTRUIRE, DD AMENAGER OU DE DEMOLIR OU St UNE DECLARATION FREALABLE cst déposée dans
le délai de diz-huit mois 4 compter do fa dats du présent certifinat durbanisme, les disposifions
d'urbanisme, 2 régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les Hmitafions administratives an
droit de propriéts fels quils existmient & cete date ne peuvent &ice remis sn ceuse & lexception des
dispositions qui oat pour objet fa préservation de In séouritd ou de la salubrité publique,

Artide2 s :
Le terrain est situé dans une commune régie par o Plan Local d"Urbasisme Itereormunal approuvé I 30
Jjuin 2009, modifis le 06 avrid 2010, Ie 09 juillot 2013 et le 17 décembre 2013.

Il est situé en zone : AP

La zone A est une zone protégée & vocation exclusivement agricole prenant en comple la
protection des prysages,

Ny sont autorisés que les fypes d’occupations ou d’utilisation du sol lids & Pactivité agricele
ainsi que les copstructions et invtallations nécessaires au service public ou d'intéret collectif,
Ya zone comprend un secteur Ap corvespondant & unm secteur 4 vocation agricole of wne
attention particulidgre doit 8tre portée & Ia préservation et 2 1a valorisation des paysages,

Les servitudes d'uiilité publique applicables nu tesrain sont :
- Zone archéologique (sewll de consultation fixé  300m?)
~ Zone A aléa sismique : catégorie 2 (faible),
- Servitude de protection des Sites Naturels (AC2)
- Servitude I3 de profection des eanalisations de fransport de paz.




CU 039262 15 014038

Le terrain n'est pas soumis an DROIT DE PREEMPTION URBATN
Article 3

Les taxes swivantes seront assises of Hquidées aprds In déliviance effective ou iaeite dun permis de
construire, €°un permis d*aménagos, ot cn oas de non opposition 3 une déolaration préateble |

- Taxe daménagement : - Tanx communal : 3%
- Taux déparicmental: 1 45%
- Redevance de larchéologie préventive (RAP) : 0,40 %

Article 4

Les participations ci-dessous ponrront Stve prescrites par nn permis de consimire ok en cas de permis
taoite ou de non opposition & une déslaration préslable, par un amétd pris dens fes dew mois suivant la
date du permis facite on do fa décision de non opposition. En cas de pemmis d’aménager, ellos penvent tre
prescifes, sous ta forme d'ine participation fotfaitaire définie par ls ¢) de Pastiole T, 332-12 :

Participations exigibles sans procddicre de délibératon préalable.
- Participations powr équipements publics exceptionnzls (article 1. 332-8 du code de Purbanismme)

Participations prénlablentent fustaurées par délibération.
- Participation pour mccordement & P'égont (article I, 332-6-1-2éme —a du code de Purbamisme),

Fait 3 GODEWAERSVELDE, L‘L
24 Qovernbn odofs

T.e présent certificat comprend 2 pages,

La prévente déeision est tronsmise au roprésentant de 'Etat dows Ies conditions prévues d Partielel. 21312
du cade ginéral des collectivités territorinlas

Le {ou les) dernandeur(s} pent contester la Ligaltté de le déeision dons des deur mels qul suivent ln date de réception, A sot
offbtil peut saitly Lo &itunal adminlstatif temitorialemont compéiznt d°un reeours contentieux.

Duxée de validitd, Ls cedifieat d"wsbanisme & une durde de validité de 18 mols, T peut §tw protogé par péricdes d*uns annde si
1as presariptions d*usbanisme, los scrvitudes d'urbanisme de fous ordees et le wépime des taxss et partioipations n"ont pay évolud,
Vous pouves préscnler uns demande ds provapgation en sdressent tne demande sur pepler libre, accompagnés du cortifioat pour
Teque! vous demandez le prorogetion.

Effels du corfifieat d'mbanisme : Le cortificat d’utbanisme est it aelo administrati€’ d*informeation, qul consiate ls droit
epplicable en mentionnant les possibilitss d'utilisation de votre temain et fos différentss contralntes gl pouvent Paffecter. 3 w'e
pas valeus d’antorisation pour la rénlization des travanx ou d*une epération projelée,

Le cestifioat d"urbanisme orée aussi des droits & vt dgard, 81 vous dépagez une demands d*auforisefion {pac cxomple unc
demands de permiy de construire) dins fo délai da validité du eerfiost, fos nouvelles dispositions d'urbenisme ou un nouveau
régime dé taxes e polirront pas vous élze opposdes, sauf exesptions reintives & ln préscrvation de la steurité ou de 1a salubrité

publique.




Commune de GODEWAERSVELDE (Département du NORD) Dossler 6°154760-8

Adresse : Eecke Stenn PLAN DE MASSE

Cadastre ;: Section ZI n°132, 134 et 136
Contenance cadgsirale ; 18650 m?

proPRETARE(S) - (D

ECHELLE 172000

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABINET PAILLARD — 64 Bowfevard de Charonne 75020 PARIS — Téi : 04.43.72.53.53. ~ Télécople 01.43.73.46.45




Dossler n*16764.8

Commune de GODEWAERSVELDE {Département du NORD)
Adresse : Eecke Stenn PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section Zi n°132, 134 ef 138
Contenance cadastrale : 18650 m?

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S) ~

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

——r

CABINET PAILLARD — 64 Boulevard de Gharonne 75020 PARIS — Tét 1 01.43.72.53.63, — Télcopls ; 01.43.73.4545




Bireclion génézate das finances publkwes

Cellule d'assistance du 8PDG
Té1: 0 810007 B30

(prix d'un appel local & pedir d'un posts fixe}

dv lvndi au vendradi

de 8h00 & 18HOD

?

-
Lyaid ¢ Epalid » Frathaltd
PEPUBLIGUE FRANCASE

Gouirlel ; asl.orleans.ADspde@dyfip. finances,gouvir

Extrait cadasfral modéle 1
forme & fa doc i dasirale A la dale du 28/16/2915
validiié s1x mois  parllr de catle date,

Exdrafl confectionné par | CENTRE DES MPQTS FONCIER DUNKERQUE

SF15039¢3277

K de dossiar

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 05y

Commune ! 262 GOREWAERSVELDE

Seetlon N* plan| FOL { N* ditfot . Qupte-par G g Désipralion nouvelle
Adresse cadastelo | G| W' do DA | Section [o” plan] Conlemance

2j| o132 OhaiBaasea

EECKE STEEN
zi[ 0134 tha34a33ca

ERGKE STREN
21} 8138 Oha33addca

BEGKE STEEN

OBSERVATIONS DU SERVICE DE EA PUBLICITE FONCIERE

Dacrets modifiés dil 4 janvier 1965 ail. 7 et 40 ¢f du 14 ootobre 1955 art. 21 8l 30
Page 1 suri

T

MIRISTERE DES FINANCES
BT DES COMPTRES PUBLICE




