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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront. adiugés en
Faudience des saisies immobilidres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de DUNKERQUE séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UNLOT

1°- A STEENVOORDE (Nord), lieudit Koye Sterte et rue du Bois des

Religieuses, c¢ing parcelles d'une contenance totale de 92a 04ca et 4

GODEWAERSVELDE (Nord), lieudit Eecke Steen, trois parcelles
~ d'une contenance totale de 1ha 86a 50ca, avec hutte de chasse.

Aux requétes, poursuites et diligences de la
d Société Anonyme au capital de

immatriculée au Registre dy Commerce et des Sociétés de
sous le numero dont le siége social est &
agissant poursuites et diligences

de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit sidge.

Ayant pour avocat da SCP DHORNE - CARLIER - KHAYAT,
représentée par Maitre Bruno KHAYAT. Avocat au Barreau de
DUNKERQUE, demeurant 21 rue du Sud a DUNKERQUE (Nord).

Laquelle est consiituée & Feffet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisle immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie dOment en forme exécutoire d’un acte de
vente regu le par Maitre Notaire a

coptenant prét par a la
d'un montant de 114 900
euros en principal, productif dintéréts au taux de
remboursable en 180 mensualités,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maftre

- Huissier de  Justice a

en date du 12 octobre 2015, fait signifier
commandement & :

- La Société dénommée

Société Civile Immobiliére au capital de identifidge au
'SIREN sous le numéro t immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de dont le siége soclal est &

# prise en la personne de son
gérant domicilié en cette qualité audit siége.

Observation étant ici faite gue : ladite société &tant actuellement
sans établissement connu au lieu indiqué comme siége social par le
registre du commerce et des sociéiés un procés-verbal de
recherches infructueuses en date du 12 octobre 2015 a été notifie
dans les termes de l'article 659 du C.P.C,

D'avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant a Pacte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de !Avocat constitué, sus-dénommé et
domicilig.

La somme de QUATRE VINGT ONZE MILLE NEUF CENT QUATRE
VINGT DIX SEPT EUROS QUARANTE CING CENTIMES
" {91 997,45 €), se décomposant comme sulit ;

1°/ La sommeé de DIX NEUF MILLE QUATRE CENT QUATRE
VINGT DIX HUIT EUROS CINQUANTE CENTIMES (19 498,50 €)
montant de 21 échéances impayées du 30 novembre 2013 au 30
juiliet 2015 (soit 928,50 € x 21).
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2° La somme de SOIXANTE DOUZE MILLE QUATRE CENT
TRENTE HUIT EUROS CINQUANTE CENTIMES (72 438,50 €),
montant du capital restant d( apres 'échéance du 30 juillet 2015,

3° la somme de SOIXANTE EUROS QUARANTE CINQ
CENTIMES (60,45 €}, montant des intéréts au taux confractuel de
8% I'an (soit 5% majoré de 3 points) sur 91 937 euros du 28 aodt
2015 au 30 ao(t 2015 (soit 3 jours) et la somme pour Mémoire des
intéréts au taux contractuel de 8% rPan jusqu'au jour du parfait
paiement.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : QUATRE VINGT ONZE MILLE NEUF
CENT QUATRE VINGT DIX SEPT EUROS QUARANTE CINQ

CENTIMES (91 997,45 €)

Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
interéts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de HAZEBROUCK le 20 novembre 2015 volume 2015 S numéro 19,

Par exploit de
huissier de justice a

endatedu ,
la Société a donné assignation 2 la SNTTREENES
d'avoir a comparaftre a laudience

d'orientation
du
devantle Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de

DUNKERQUE.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

A STEENVOORDE (Nord) et GODEWAERSVELDE (Nord) diverses
parcelles de terre sur lesquelles figure une hutte de chasse, savoir

A STEENVOORDE {Nord)

Diverses parcelles cadastrées :

- Section ZY numéro 12, lieudit Koye Sterte pour une contenance

de 73a 00ca ‘
- Section ZY numéro 81, lieudit Koye Sterte pour une contenance
de Zbca

- Section ZY numéro 104, lieudit Koye Sterte pour une contenhance
de 11a 30ca

- Section ZY numéro 133, 9002 rue du Bois des Religieuses pour
une contenance de fa 49ca

~ Section ZY numéro 135, lieudit Koye Sterte pour une contenance

de Ba 00ca

A GODEWAERSVELDE (Nord}

Diverses parcelles cadastrées :

- Section ZI numéro 132 jieudit Eecke Steen pour une contenance

de 18a 33ca
- Section ZI numéro 134 lieudit Eecke Steen pour une contenance

de 1ha 34a 33¢a
- Section ZI numéro 136 lieudif Fecke Steen pour une contenance

de 33a 84ca

Observations &tant ici failes ;

- qu’a lacte acauisiﬁf dressé le “par Maitre -

Notaire a il & &té indiqué que :

* la hutte de chasse a fait I'objet d’'une déclaration de Préfecture du
Nord le 7 juin 2001 sous le huméro 59-580-DK-04.
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* gue les parcelles situées a STEENVOORDE cadastréas 7Y 12 et
ZY 104 sont grevées d'une servitude de canalisation de transport de
gaz au profit de Gaz de France en vertu d'un acte du 15 juin 2000 de
Monsieur le Préfet du Département du Nord publié le 6 juillet 2000
volume 2000 P numero 2225 3 la Conservation des Hypothégues de
HAZEBROUCK.

- qu'un proces-verbal de constat a été dressé le 29 octobre 2015 par
Maftre Jean-Frangois WAESELYNCK, Huissier de Justice a
HAZEBROUCK, dont copie est donnée ci-aprés,

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
clrconstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve,
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de proprigté qui va suivre résulte de Panalyse de I'acte recu

par WD Notaire & QN o
En la personne de |2 SN —

partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la -
susnommee, pour les avoir acquis,

de : ‘

- g

Selon acte recu par Maftre

Moyennant le prix principal de 215000 Euros payé comptant et
uittanceé_audit acte au moyen d'un prét consenti par la Société
, créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne l'origine antérieure, Padjudicataire en fera son -
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exciusifs tous actes de propriété antérieure qu'll avisera toutes
autorisations 1ui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas &tre inquiété, ni recherché, 3 ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue & la vente de biens immobiliers
régio par les ariicles du Gode des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie
imrmobifigre,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & Paudience d'otientation I'autorisation de vendre & 'amiable le
bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres qu'il fixe et &
un montant en deca duquet Fimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constafer la vente amiable conformément aux conditions qu’ll a
fixées, le juge ordonne ia vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

Pacquéreur prendra les blens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la venie, sans
potvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisle ou ses créanciers pour dégradatfons, réparations, défauts
d'entretlen, vices cachés, vices de construction, vétusts, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidéme, ni &
rafson des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ges droits seraient encors dus el sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sof ol du sous-sol en ralson des carriéres et des fouilles qul
ont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnelle, 2 ses risques et périls sans aucun
recours contre qui gque ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

'acquérewr fera son affalre personnelle, pour le temps qui restera a courit, des baux en
cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur apras la délivvance du commandament de
payer valant salsie sont inopposables au créancler poursuivant comme a I'acquéreur.

LPacquéreur sera subrogé aux drolts des créanclers pour faire apnuler s’il v a lieu les
cohventions gui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

| tiendra compta, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’lis auralent payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés & |a partis
saisle et sera subregé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les drofis, actions et obligations de la partie salsie. :
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ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les drolts de préemption, de substiiution ou assimilés s’imposeront a Facquéreur,

3i I'acquéreur est évincé par 'exercice de Pun des drolts de préemption, de substitution
et assimilés, institues par la lol, I Waura aucun recours contre e poursuivant & raison de
Pimmobilisation des sommes par lui versdes ou & raison du préjudice qui pourralt It dtre
ocoasionns,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son affalre personnells de tous contrats ou abonnements relatifs &
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qul auralent di Pétre, sans aucun recours
contre le poursuivant et {'avocat rédacteur du cahier des condltions de vente, .

L.a responsabilité du poursuivant ne peui en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d’assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Vimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Pincendie, 4 une compagnie notoirernent sofvable et ce pour une somme
egale at moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le palement intdgral du prix, Pindemnité appartiendra de pleln
droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a Particle L. 331-1 du Code das procédures
clviles d’exécution 4 concurrence du solde dil sur ladit prix en principal et intéréts.

En cas de slnisire non garant! du falt de Facquéreur, celui-ci n‘en sera pas moins tenu de
paver son ptix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

Vacquéreur joulra des servitudes actives et soufirira touies les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lols ou des réglements
en vigueur, de la situation des blens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles gue solent feur origine ou leur nature alnsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes ef & se défendre des autres, & ses risques, pems
frais et fortune, sans recours contre qui gue ce solf.

CHAPITRE Hl : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont poriées, conformément 4 la lol, que par e ministére d'un avocat
postuiant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursulvie.

Pour portter des enchéres, {'avocat devra se faire remettre tous &léments relatifs 4 I'état
civli ou a la dénomination de ses clients.

S'll y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de
contaestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, avocat se fait remetire par son mandant et contre
récéplssé une caution bancaire Irrévocable ou un chaque de bangue rédigé a Pordre du
séquestre désigné & IParticle 13, conformément aux dispositions de I'article R, 322-10-6°
du Code des procédures clviles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise

4 prix avec un minimum de 3.000 euros.
La caution ou le chéque lui est restitud, faute d’8tre déclaré acquéreur.

8i 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
crdanciers participant a la distribution el, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés fe Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut ébe
ratractes.

En cas de plurafité de surenchérisselrs, les formalités de publicité seront accompiies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi Ja premidre vente
peut v procéder

’acquéreur sur surenchére doit régler les frals de fa premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere,

L'avocat du surenchérisseur devra tespecter les dispositlons générales en matlére
d’enchéres.

S au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, la surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour e mantant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquérsur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remls en vente 4 la demande du créancier poursulvant, d’un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vertte forcée.

51 le prix de la nouvelle vents forcde est inférleur & celul de la premisdre, Penchérisseur
defaillant sera contraint au palement de la différence par toutes les voies de drolt, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures clviles d’exécution.

L'encheérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vents. |l sera tenu des Intéréts au taux légal sur son enchére passé un délal de deux
mols suivant la pramigre vente jusqu’a fa nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & P'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premigre
vente définitive. '

En aucun cas, enchérisseur deéfaillant ne pourra prétendre & la répéiition des sommes
versées,

8l le prix de |3 seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partle saisie.

Lacquéreur & l'issue de la nouvelle vente dolt las frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE 1ll: VENTE

AHTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

U'ascquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
présmption.
L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un

acte de disposition sur le bien & f'exception de la constitution d'une hypothdgue
accessoire & un contrat de prét desting & financer 'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notabis,
aucune demolition ni aucune coupe exfraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les blens, a peine d’étre contraint 4 la consignation immédiate de son
ptix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la vente
est poursuivie, pour élre distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code
des procédures civiles d’exéeution,

Le séquestre désigné recevra également ensemble des sommes de toule nature
résultant des effeis de la saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Calsse
des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra 8tre tenu pour responsaple ou garant a Pégard de
guiconque des obligations de Macquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts prodaits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Lo débiteur dolt accomplir les diligences nécessaires 2 la conclusion de ia vente amiable.

'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par ke juge
sera contrdlé par luil.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquiltée par
I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelgue titre que ce soit, sont versés entre les malns
du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente, lls sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments catculés selon les dispositions de
F'article 37 du décret du 2 awiil 1960, sont versés directement par I'acquérel; en sus du prix
de vente, & Pavocat poursuivant qui les déposera sur son compie CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que 'acte de vente est conforme atix conditions qu'il a fixées, qus le prix
a 6té consigng, et que les frais taxés et émaluments de l'avocat poursuivant ont 6t versés,
et ne constate la venie que lorsgue ces conditlons sont remplies. A défaut, il ordonne Ia
vente forcée, -

ARTIGLE 16 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mols & compter de la vente déflnitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en ptincipal entre les mains du saguestre désigné, gui en délivrera regu.

Si e paiement intégral du prix intervient dans le délai de delx mols de ta vents définitive,
facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenié ds plein droit
des intéréts calculés au taux 16gal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.
Le taux d'intérat {6gal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur gui n'aura pas réglé Iintégralité du prix de la vente dans le délal de deux
mols supportera le colit de” Vinscription du privilege du vendewr, si bon semble au
vandeur de I'inscrire, ot de sa radiation uktérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang deveny acguéreur, sous réserve des droits des
créanclers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre

désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle
du prix, & ses risques et pérlls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code

civil.
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ARTICL.E 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

'acquéreur paiera entre les mains et sur fa quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois a compler de la venle définitive, la somme 3 laguelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majorés de la TVA applicable.

It en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délal de deux mois 4 compter de
la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par e greffe du juge
de 'exécution qu'aprés la remise qui aura été faile de la quittance des frais de poursuites,
taguelle guittance demeurera ahnexée au titre de vere.

Si-ta méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 -- DROITS DE MUTATION

Cacquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et pat priorits, tous les droits
d'enregistrement et aufres auxquels lg venie forcée donnerg lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication

définitive.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le ptix de venie est
hors taxes. Dans ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vents, les divits découlant du
régime de ta TVA dont ce dsrnier pourra &tre redevable 4 ralson de la vente forcée, compte
tenu de ses drofts & déduction, sauf 4 l'acquéreur & se prévaloir ’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits gui pourront &tre dus ou percus 4 occasion de locations ne seronit 4 fa chargse
de P'acquéreur que pouwr le temps postérieur & son enirée en joulissance, sauf son
recours, s'lly a lieu, contre son Jocataire.

'acquéreur fera son affalre personnefle, sans recours contre quicongue du montant et
des justificatifs des droits 4 dédustion que le vendeur poutrait opposer & 'administration
fiscale,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

tes co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV: DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Uacquéreur sera fenu de se falie délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe !
ay de le publisr au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
immeuble mis en vente ;
b} de notifier au poursulvant, et & la partie saisie si celle-cl a constitué
avocat, I'accomplissetnent de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de ceite publication, I'avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité, Ces états sont obligatolrement communigués a 'avocat poursuivant.

A défaut de accomplissement des formalités prévues aux paragraphses précédents,
dans le délai imparti, Favocat du créancier poursulvant la distribution poura procéder &
la pubtication du titre de vente, le fout aux frals de I'acquéreur.

A cet offet, 'avocat chargé de ces formaliiés se fera remettre par le greffe toutes les
pléces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955 | ces
formalités effectudes, | en notifiera 'accomplissement ef lsur colt & I'avocat de
Pacquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront &ire remboursés dans la
huitalne de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
Pacquéreur, blen que propriétaire par ie seul fait de la vents, entrera en jouissance :

a} Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou cocupsé, en tout ou partle
par des personnes ne justifiant ’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
sursnchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,

b} Si Mimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1 jour du terme qui suif la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour
du terme qui sult la vente sur surenchére.

S'l se trouve dans les lieux, pour guelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni

titre, Pacquéreur fera son affairs personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action
a Introduire pour obtenir son expulsion, sans recowrs quelcongue condre les vendeurs ou

le poursuivant.

Pacquéreur peut mettre a exécution e iitre d’expulsion dont il dispose & I'encontre -du
saisi, ot de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, &
compter de ja consigration du prix et du palement des frais faxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

U’acquéreur supportera les contriibutions et charges de toute naturs, dont les biens sont ou
sefont greveés, 4 compter de la date du prononcé du Jugement portant sur la vente forcée,

Sl Fimmeuble vendu se trouve en copropriétd, Padiudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerns la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rbéle acquitié,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des
conditlons de vente revétue de la formute exécutoire, & la suite de laquslle sst transcrit
le jugement d'adjudication.

Pour les titres antétieurs, e poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Pacquéreur

ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivier & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans acte
notarié et le jugement constatant [a réalfsation des conditlons de la vente passé en force

de chose jugde.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

t.a consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein drolt 'immeuble
de toute hypothéque et de tout privilége.

Lacquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au Juge de Pexécutlon fa
radiation des inscriptions grevant 'immeuble,

£n ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant Pimmeuble dont il pourra demander le remboursament dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2878, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancler de
1% rang potrra, par linterméadiaire de son avogat, demander au juge de I'exécution, dans
la limite des fonds séguseshiés, le palement & titre provislonne! de sa créance en principal.

Les inléréls, frais ot accessoires de la créance sont payés une fois e projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectuéd en vertu de ia présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celul de recevoir pravision 4 charge de faire admettre
sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas oli un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somime regue

4 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour
clu reglernent opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'lmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursulvie par Favocat du sréancier salsissant ou, & défaut,
par Pavocat du créancler le plus diigent ou du débiteur, conformément-aux articles
H. 331-1 4 R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

La rétribution de fa personne chargée de ta distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursulvant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug,
t’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue soient les changements qul
pourralent survenir dans les gualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursulvant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu
par articie 20 de la loi n® 65-557 du 10 Julliet 1965 {modifiée par L n® 94-624 du 21 juillet

1994).

Cette natification devra intervenir dans les quinze Jours de ia vente devenue définitive et
mdiquera que I"opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant
dues par 'ancien propridtaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

Lavocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o
Iirmmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriétd, en conformité avec ['article 6
du déoret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de récepfion, la
déslgnation du lot ou de la fraction de [ot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
Pacquereur. :
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poursuivant devra notifier au Président de PAssoclation Syndicale Libre ou
de PAssociation Syndicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de I'arficle 20
de la lol n° 65-557 du 10 juillet 1985 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du

1= juillet 2004.

Cette notificatlon devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenus définitive et
indlquera que 'opposition éventuslle, tendant & obtenir le pafement des somimes restant
duss par Pancien propriétaire, est 4 signifter au domicile de Pavocat poursuivant,

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, lss enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée pat le poursulvant soit :

DEUX MILLE EUROS (2 000 €)

Fait et rédigé 4 DUNKERQUE, le

Par-Mafltre Bruno KHAYAT, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois
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