CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
Paudience des saisies immobilidres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de BOURGES séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUNLOT .
A VIERZON (Cher) 4 rue Galilée, une maison sur un ferrain de 63ca.

- Aux requétes, poursuites et diligences de la Société
Société Anonyme au capital de
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
dont e siége social est a

, agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette gualité audit siége.

Ayant pour avocat la SCP AVOCATS-CENTRE, représentée  par
‘Maltre Stéphanie VAIDIE, Avocat au Barreau de BOURGES,
demeurant 7 rue Littré 8 BOURGES (Cher).

Laquelie est constifuée & lPeffet d’occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.
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A ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’un acte regu le
par ‘ . Notaire a contenant
prét par la au profit de la Société
d'un montant de euros en principal, productif d’intéréls au
taux de 4,20 % F'an et remboursable en 240 mensualités, garanti par
une inscription de privilege de préteur de deniers et d’hypothéque
convention blige ig

Le poursuivant sus dénommeé et domicili¢, a suivant exploit de la
- SCP 8. PIDANCE — S. GUY, Huissiers de Justice a SAINT AMAND
MONTROND, en date du 29 décembre 2016, fait signifier

commandement & :

- La Société dénomméﬂSociété Civile Immobiligre au capital
*Idénﬁfiée al SIREN sous le numéro”
Cimmatricuiee au . Registre du Commerce et des Sociéiés de
dont le siege social est

prise en la personne de son gérant
omicilié en cette qualité audit siége.

Observation étant ici faite que ladite société étant actusilement
sans établissement connu au lieu indigué comme siege social par le
registre du commerce et. des sociétés un procés-verbal de
recherches infructueuses en date du “a été notifié
dans les termes de l'article 659 du C.P.C, ' '

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre
les mains de P'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de l'Avocat constitué, sus-dénommeé et

domicilié.
La somme de SOIXANTE DIX HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE

VINGT ONZE EUROS ET QUARANTE CENTIMES (78 591,40 €), se
décomposant comme suit :

1°/ la somme de QUATRE MILLE CINQ CENT ONZE EURQOS ET
QUATRE VINGT QUATRE CENTIMES (4 511,84 €), montfant de 8
échéances impayées du 5 janvier 2016 au 5 aofif 2016 soit 8 x
563,98 €,
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2°/ la somme de SOIXANTE DOUZE MILLE NEUE CENT DIX HUIT
EUROS ET QUATRE VINGT DEUX CENTIMES (72 918,82 €},
montant du capital restant di au 5 ac(it 2016,

3°/ la somme de MILLE CENT SOIXANTE EUROS ET SOIXANTE
QUATORZE CENTIMES (1 160,74 €), monfant des intéréts au taux
contractuel de 7,20 % 'an des dates des échéances impayées et du
5 aolt 2016 sur le capital restant di au 13 octobre 2018 ef la somme
pour Mémoire des intéréts au taux contractuel de 7,20 % lan
jusgu’au jour du parfait paiement.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : SOIXANTE DIX HUIT MILLE CINQ
CENT QUATRE VINGT ONZE EUROS ET QUARANTE CENTIMES
(78 591,40 €)

Plus le coflt des présentes, sans.préjudice de tous autres dus,
interéts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de BOURGES 1 le 6 février 2017 volume 2017 S numéro 12,

Par exploit de

huissier de justice a

en date du

ta sociste QNN donné assignation a la Sociste (P
d’avoir a comparaiire a l'audience d'ovientation du

devant le Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de

BOURGES.
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'DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

A VIERZON (Cher) 4 rue Galilée,

Une maison d'habitation comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, frois pidces, WC

- au premier étage : cuisine, séjour, une chambre a 'entresol
- au deuxieme étage : deux chambres, salle de bains

Cadastrée Section CV numéro 152 pour une contenance de 63
ca

Observation étant ict faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé le 8 février 2017 par Maltre Séverine GUY, Huissier de
Justice & SAINT AMAND MONTROND, dont copie est donnée ci-
aprés,

Tels au surplus aque lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve, :
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de I'acte regu
par Maitre BERGERAULT, Notaire a BOURGES, le 25 novembre
2011,

En la personne de la Société A.E.D., bartie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient & la Société A.E.D.
sus-dénommeée, pour lavoir acquis, de :

- Monsieur Alain André ESPAZE, né le 12 mars 1947 & BELFORT
(Territoire de Belfort), divorcé de Madame Eliane FIDEL.

Selon acte recu par BERGERAULT, Notaire & BOURGES, e 25
novembre 2011 publié le 20 décembre 2011 volume 2011 P numéro

756580,

Moyennant le prix principal de 45000 Euros payé comptant et
guittancé audit acte au moyen d’un prét consenti par la société HSBGC
FRANGE, créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne Porigine antérieure, 'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer & ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui etant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas éfre inquiété, ni recherché, a ce sujet.




SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers régie
pat les arficles du Gode des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiligre.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter 2 Faudience d'orientation 'autorisation de vendre & Pamizble le bien
cdont il est propriétaire. ’ .. _

Le juge peut gutoriser ia vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et & un
montant en deca duquel Fimmeuble ne peut &lre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable confermément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée, )

ARTICLE 3 ~ ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans ['éiat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir préiendre 4 aucune diminution de prix, nt & aucune garantie ou indemnité contre le
poursulvant, la partle saisle ou ges créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretlen, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, Ia
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingliéme, ni &
rajson des drolis de mitoyennetd ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme gue ces droits seralent encore dus st sans garantle de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des cartiéres et des fouilles qui ont
pu &tre faites sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terrs.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours condre qui que ce sait.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courlr, des baux-en
Cours. .

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandemernit de
payer valant saisle sont inopposables au créancier poursulvant comme a l'acquéreur,

L'acquéreur sera subrogé aux drolis des créanclers pour faire annuler s'if y -3 lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-i,

Il iendra comple, en sus el sans diminution de son prix, aux différenis locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d’'avance ou de tous depdts de garanfie versés a la partie
saisie ol sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans las
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5~ PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimiiés s'imposeront & Pacquéreur.

8i Facquéreur est évincé par Pexercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par fa loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
Mmmobilisation des sommes par Ui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné, .

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs &
Pimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil I'élre, sans aucun recowrs
contre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

L.a responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire asswer I'immeuble dés la vents contre tous les risques, et
notamment incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcées,

En cas de sinistra avant le paiement intégral du prix, Mindemnité appartiendra de plein droit
& la partie saisie ou aux créanciers visés & Particle L. 331-1 du Code des procédures -
civites d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins fenu de
payer son prix outre les accessoires, frais at dépens de la vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur joulra des servitudes actives et souffrira foutes les servitudes passives,
occultes ou apparenies, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la sltuation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf 4
faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, 4 ses risques, pétils, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Las enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministere d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie, -

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetire fous éléments relalifs a ['éfaf
civil ou & la dénomination de ses clients,

&'l y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se faft remetire par son mandant et contre récépisse
une caution bangaire irrévocable ou un chégue de bangue rédigé a l'ordre du séquestie
désigné a Farticle 13, conformément aux dispositions de I'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimuim de 3.000 euros,

La caution cu le chéque Iul sst resiitué, faule d'étre déclaré acquérsur.

Si acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a-la disfribution et, le cas &chéant, au débiteur, pour leur étre
distrihude avec le prix de I'immeuble,
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ARTICLE 10 ~ BURENCGHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés fe Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La sturenchére est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle he peut &ire
retractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére

vents peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter las dispositions générales en matiére
d'enchéres.

8i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour fe montant de sa surenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour acquéreur de payer dans les délais prescrits (e prix ou les frals taxés, le

bien est remis en vente & |a demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur salsi, aux conditions de la premiéra vente forcée,

Si le prix de la nouvelie vente forcée est inférieur a celui de la premiére, lenchérisseur
défalllant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures clviles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge [es frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des inféréls au faux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant (a premidre vente jusqu'a fa nouvelle vente. Le taux d'inférét sera majoré de
cing points & Pexpliration d'un délai de quatre mois & compter de [a date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défalllant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de fa seconde vente est supérleur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partle salsie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvells vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE HI : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISS!CN DE PROPRIETE

Lagquéreur sera propridtaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
praemption.

L'acquéraur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessaire
a un contrat de prét desting a financer 'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, Facguéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolitton ni aucune coupe extracrdinaire de bois, nl commetlre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'8lrs contraint & la consignatlon immédiate de son
prix, m&me par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

l.es fonds 4 provenir de la vente décidée par le Jugs de PExécutlon seront sequestrés
entre Ies mains du Batonnfer de 'Ordre des Avocats prés le T tbunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour élre distribugs enire les créanclers visés 4 'arficle L, 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution.

l.e séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résuitant
des effets de la saisie,

Les fonds séqueslrés produlsent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Calsse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compler de
letr encaissement ef jusqu'a leur distitbution,

En auocun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
qulcontue des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps vauly, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de Ia vente amiable décidée au préalable par le juge
sera corlrélé par k.

Le prix de venie de Pimmeuble, ses intérdts, ainsi que loute somime acquittée par
lacquéreur en sus du prix de vente, 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les
malns du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution,

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
{'article. 37 du décret du 2 aviil 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vante, 3 l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, 4 charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les condilions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d' encalssement en cas de jugement
constatant la vente amiable,

te juge s'assure gue I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixdes, que le prix
a eté consigné, et que les frais taxés et émolumenis de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente gue lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORGEE

Au plus tard & l'expiration du délal de deux mois 4 compter de la vente définitive,
facquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la venie définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun inférétl.

Passé ce délai de dewx mois, le solde du prix restant dQ) sera augmenté de plein droit des
Intéréts calculds au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & expiration du délai de guatre mois du
prononea du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n‘aura pas régle lintagralité du prix de la vente dans le délai de deux mols
supportsra le colit de Uinscription du priviidge du vendsur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

L.e créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques of périls, dans las conditions de 'arlicle 1289 ot sulvants du Gode civil,

/g *rile




ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur palera enire les mains et sur la quiltance de ['avodat poursulvant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & comptsr de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxes les frais de poursuites et le montanl des émoluments fixés selon le tarlf en
vigueur, majorés de fa TVA applicable.

It en fournira jusfificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de ['adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
'exécution qu'aprés la remise qui aura &té faite de la quittance des frals de poursuites,
laquelle quittance demeurera annaxée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs fots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chagque iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

U'acquéreur sera tenu d'acqultter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxqueis la vente forcée donnera iieu, Il en fournira justificatif
au greffe avant Fexpiration du délal de deux mois & compter de la dale de Padjudication
définitive, ’ :

St I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, e prix de vente est’
hors faxas. Ddns ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ortre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) ef & sa décharge, en sus du prix de vente, |es droits découlant du
régime de la TVA dont ce demnler pourra éfre redevable & raison de la vente forcés,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a Pacquéreur & se prévaloir d'auires
dispositions fiscales. et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterail sera
libérataire. ‘

Les droits qui pourront &ire dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & la charge
de 'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrés en jouissancs, sauf son recours,
sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a Padministration
fiscale. .

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs st leurs ayants droit seront obiigés solidairement au palement du prix et
a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPO3ITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 12 —~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente el, dans le mois ds sa remise

parle greffe: .
a) de le publier au bureau des hypothégues dans le ressort dugusl est situé

'immeuble mis en vente ;
b} de notifier au poursulvant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
Faccomplissement de cette formaiité ;

le tout & ses frais.

Lors de cefte publication, Pavocat de Iacquéreur sollicitera la délivrance d'élats sur
formalité. Ces élats sonf obligatoirement communiqués a Pavocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, Favocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effel, Favocat chargé de ces formalitss se fera remettre par le greffe foutes les
pidces prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, # en notifiera 'accomplissemant et [eur colf a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat & avocal, lesdits frals devront 8tre remboursés dans la huitaine de ladite
natification. )
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance .

a} Si limmeuble est fibre de location et d'occupation ou ocoupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & Pexpiration du délai de
surenchére ou en cas de sursnchére, le jour de la vente sur surenchére.

) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partly du 1%
four du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partic du 1% jour du
terme qui suit fa vente sur surenchére,

S'il se trouve dans les lisux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a-infroduire pour oblenir son expulsion, sans recowrs quelcongue conire las vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquérsur peut meltre & exéeution le titre d'expulsion dont il dispose & Pencontre du
saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui Iui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21~ CONTRIEBUTIONS ET CHARGES

L'acquéraur supportera les confributions et charges de toute nature, donf les biens sont ou
sotont grovés, 8 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si Mimmeuble vendu se frouve en copropriété, adjudicataive devra régler les charges de
copropriéié dues, & compter de la date du pronencé du jugement portant sur la vente
forcée.

~

En ce qui concerne la taxe foncidre, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire el sur présentalion du réle acquitté.

ARTICLE 22 -~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans lexpédifion du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutolre, 4 la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour ies titres antéreurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne poutra pas en exiger, mais H est autorisé 4 se faire délivrer 3 ses frals, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

Fn cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 —~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein dfoit
Fimmeuble de toute hypothéque st de tout privilége,

L'acquéreur paut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'mmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quitance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de [a distribution du prix au titte des dispositions de I'article 2375, 1° du Gode eivil.
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ARTIGLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU GREANGIER DE 17 RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothacaire, le créancler de 1
rang pourra, par {'intermédiaire de son avocat, demander au juge de Fexécution, dans la
limite des fonds sédquestres, le palement 3 itre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et aceessoires de la créance sont payés une fois le projst de distribution
devenu définitif.

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, aulre gue celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance a litre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution,

Dans le cas o0 un créancier seralt tenu 4 restitution de tout ou partie de ia somme regue a
{itre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du ptlx de Mimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amlable sur
autorisation judiclaire, sera poursuivie par Pavocat du créancier saisissant ou, & défaul, par
Favocat du créancier e plus diligent ou du débitewy, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exdcution.

La rétribution de la personne chargée de la distiibution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinset de Favocat constitué.
{'acquérsur &iit domicile au cabinet de son avocat par le seul iait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels gue solent les changements qui
pourrafent survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBI.ES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu
par I'article 20 de la lof n® 65-5657 du 10 juillet 1985 {modifiée par 1. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définilive et
indiguera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par {'anclen propriélaire, est 4 signifier au domicile de avocat poutsuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par leltre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile résl ou élu de l'acquéreur,
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

|.'avocat du pourstivant devra notifier au Président de 'Association Syndicale Libre ou de
F'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juitiet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1 julllet

2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive el
indiquera que Popposition dventuslle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par {'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant. -

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront ragues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant seit : :

CINQ MILLE EUROS (5 000 €)

Fait et rédigé 8 BOURGES, le

Par la SCP AVOCATS~CENTRE, représentee par- Maftre Stéphanie
VAIDIE, Avocat poursuivant

Approuvé - lignes mots rayeés nuls et Fenvois
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