CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquslles seront adjugés en
Faudience des saisies immobiliéres du Juge de [I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de BOURGES séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur, '

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A VIERZON (Cher), 9 rue Gallerand, un appartement au 1*" étage du
batiment A, un appartement aux rez-de-chaussée et 1% étage du
batiment B, deux caves, une cour.

Aux requétes, -poursuites et diligences de_la
Société Anonyme au capital de |

immatriculée au Registre du Commerce et des
SOUS ont le siege social est a
, agissant poursuites et diligences

de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit sigge.

Ayant pour avocat la SCP AVOCATS-CENTRE, représentée par
Maitre Stéphanie VAIDIE, Avocat au Batreau de BOURGES,
demeurant 7 rue Littré a BOURGES (Cher).

Laquelle est constituée a Peffet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un acte_recgu le -

Notaire a contenant prét
par la Sociéte au profit de un
montant de 44 000 euros en principal, productif d'intéréts au taux de
13,60 % l'an et remboursable en 180 mensualités, garanti par une

inscription de privildge de préfeur de deniers et d’hypothéque
conventionnelle publiée |

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP S. PIDANCE — S. GUY, Huissiers de Justice a SAINT AMAND
MONTROND, en date du 29 décembre 2016, fait signifier
commandement & ; '

- La Société m Société Civile Immobiliére au capital
%'identl iée al SIREN sous le numéro *
imma ee al Registre du Commerce et des Socleles de
dont le siége social est
prise en la personne de son gerant §
domiicilié en cette qualité audit sidge. -

Observation étant ici faite que ladite société élant actuellement
sans établissement connu au lieu indiqué comme siége social par le
registre du commerce et des sociétés un procés-verbal de
recherches infructueuses en date du*a été nofifié
dans les termes de l'article 659 du C.P.C. ' :

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 'acte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de PAvocat consfitué, sus-dénommé et
domicilié.

La sorﬁme de TRENTE HUIT MILLE TROIS CENT SOIXANTE ET UN EUROS
ET SOIXANTE DOUZE CENTIMES (38 361,72 €), se décomposant comme
suit :

1°/ la somme de DEUX MILLE CINQ CENT TRENTE TROIS EUROS
ET SOIXANTE DOUZE CENTIMES (2 833,72 €), montant de 7
échéances impayées du 1% février 2016 au 1° aolt 2016 soit
7 x 361,96 €, :
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2°/ la somme de TRENTE CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE
VINGT EUROS ET SIX CENTIMES (35 280,06 €), montant du capital
restant di au 1% ao(t 2016,

3°/ la somme de CINQ CENT QUARANTE SEPT EUROS ET
QUATRE VINGT QUATORZE CENTIMES (547,94 €) montant des
intéréts au taux contractuel de 6,60 % I'an des dates des échéances
impayées et du 1% ao(t 2016 sur le capital restant d au 13 octobre

2016 et la somme pour Mémoire des intéréts au taux contractuel de

8,60 % I'an jusqu’au jour du parfait paiement,

~ TOTAL SAUF MEMOIRE : TRENTE HUIT MILLE TROIS CENT
SOIXANTE ET UN EUROS ET SOIXANTE DOUZE CENTIMES

(38 361,72 €).

Plus le colt des présentes, sans préjudice de fous aufres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de BOURGES 1 le 6 février 2017 volume 2017 S numéro 13.

‘Par exploit de

huissier de justice a
en date du

ia Socié SN 2 donné assignation & la [

d'avoir & comparaitre a 'audience d'orientation du
devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de

BOURGES.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

1°/ Dans un ensemble immobilier sis 4 VIERZON (Cher), 9 rue
Gallerand,

Cadastré Section CV numéro 230 pour une contenance de 1a
10ca:

Comprenant :
- Un batiment A élevé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée, de deux

étages et combles.
- Un batiment B élevé sur rez-de-chaussée d’'un étage, terrasse et

combles.
- Une cour.

LE _LOT NUMERQ DEUX (2) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION : ‘

Un appartement situé au premier étage du batiment A et dont I'accés
s'effectue par la parcelle cadastrée CV 229, constitué de trois pieces
et d’un dégagement.

Et les 220/1 000eémes des parlies communes générales.

LE LOT NUMEROC QUATRE (4) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ;

Un appartement situé aux rez-de-chaussée et premier étage du
batiment B, constitué d'un WC et de deux piéces au rez-de-
chaussée, d'une salle d'eau avec WC et de deux pieces au premier
étage.

Et les 244/1 000émes des parties communes générales,

LE LOT NUMERQ $iX {6) DE L’'ETAT DESCREPTIF‘ DE DIVISION ; -

Une cave située au milieu du couloir au sous-sol du batiment A,
Et les 7/1 000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO SEPT (7) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION .

Une cave tout de suite aprés l'escaiier sifuée au sous-sol du batiment
A .
Et les 2/1 000emes des parties communes généraies.

LE LOT NUMERO DiX (10} DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :

Une cour indissociable du Lot 4.
Et les 6/1 000emes des parties communes générales.

4 ° riifo




2°/ Les droits indivis dans une parcelie & usage de passage sise
a VIERZON (Cher) rue Gallerand cadastree Section CV numéro 229
pour une contenance de 18ca. -

Observation étant ici faite gqu’un procés-verbal de description a &té
dressé le 8 février 2017 par Maftre Séverine GUY, Huissier de
Justice a SAINT AMAND MONTROND, dont COpl@ est donnée ci-
aprés et duquel il ressort que :

- Le lot 2 comprend un-appartement au 1% étage composé d’un
pallier, s&jour, salon, chambre.

- Le lot 4 comprend un appartement au rez-de-chaussée composé
d’entrée/cuisine, séjour, we et a létage compose d'une chambre,
salie d'eaufwe et culisine.,

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'stendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre atfachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet immeuble a fait Fobjet d’un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte regu par Maltre SCATTOLIN,
Notaire 4 VIERZON, le 5 ao(t 2008 pubiié le 11 aolit 2008 volume
2008 P numéro 5419 a la Conservation des Hypothéques de
BOURGES.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par Padjudicataire
qui devra au surplus se conformer & la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N*85-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre I
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de

~ la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de

farticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 4 17, 19 3 37 et

42 sont réputées non écrites,

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
Fadjudicataire par I'avocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de lanalyse de Pacte regu
par Maitre (NP Notaire é*

En la personne de la Société‘, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la Société
sus-denommée, pour les avoir acquis, de ;

- La Société dénommée SARL
Sociéte a4 Responsabilité Limitée au capital de
identifiee au SIREN sous le numéro
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de
doni le siege social est 13 rue du Puits de Jouvence &
BO S (Cher). '

Selon acte regu par Maitre ), Notaire

Moyennant le. prix principal de 40 000 Euros payé-comptant et
uittancé “audit acte au moyen d'un prét consenti par la Société
b créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé 3 se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure quil avisera toutes
autorisations |ui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas éire inquiété, ni recherché, a ce sujet.

é) e rble




SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie
par les arlicles du Code des procédures clviles d'exécution relatifs A la saisie Immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

{.e saisi peut solliciter 4 Faudience d'orientation Pautorisation de vendre a l'amiable le bien
doni il est propriétairs,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions barticuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel l'immeuble he peut éfre vendu,

' A défaut de pouvoir constater la vente amiabla conformément aux conditions qu'it a fixées,

le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les bieng dans Pétat ol ils se frouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, Ja partie salsle ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauls
d'eniretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, errours dans la désignation, la
consistance ou la contepance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la sofidité du sol ou du sous-sol en raisan des carriéres et des fouilles qui ont
pu &tre faites sous sa superficie, des excavatlons qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terve.

LU'acquéreur devra en faire son affalre personnelle, & ses risques et pérlls sans aucun
recours contre qui que ce soil.

ARTICLE 4 —- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour fe temps qui restera 4 courir, des baux gn
Cours. ’

Toulefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisle sont inopposables au créancler poursuivant comme & Pacquéreur,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'it y a lieu les
conventions qui auralent pu 8tre conclues an fraude des drolts de caux-ci.

i fiendra compte, en sus et sans diminutlon de son prix, aux différents locataives, des
loyars qu'ils auraient payes d'avance ou de tous dépdls de garantie versés a la partie
saisie ef sera subrog? purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de fa pariie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemplion; de substitution ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur,

Si Pacquéreur est évincé par 'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la lol, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Pimmobilisation des sommes par Ui versées ou 3 raison du préjudice qui pourrait lul étre
occasionné.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

i'acquéreur fera son affaire personnelle -de fous contrats ou abonnements relatifs a
immeuble qui auraient pu éfre souscrits ou qui auraient dt ['8fre, sans aucun recors
confre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut_en aucun tas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dée la vente contre fous les risques, et
notamment Pincendis, & une compagnie nofoiremant solvable et ce pour une somine égals

-au moins au prix de la vente forcéa,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, Vindemnité appartiendra de plein droit
4 la partle salsie ou aux créanciers visas & l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exéoution 4 cencurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de lacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessolres, frais et dépens de la vents.

ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les servitudes passives,

‘oceultes ou apparentes, déciarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en

vigusur, de la situation des bians, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que solent leur origine ou leur nature ainsi que Feffet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unas ef a se défendre des aulres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours confre qui que ce soit. '

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Laes enchares ne sont poriées, conformément & la lol, que par le ministére d'un avoeat
postulant prés le Tribuna!l de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, Favocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4 I'état
civil ou 4 la dénomination de ses clients,

S'il y a surenchére, la consignation ou fa caution bancaire est restituée en 'absence de
contestation de la surerichére. .

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caulion bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & Vordre du séquestre
désigné a Farticle 13, conformément aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du mentant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lul est restitué, faute d'élre déclaré acquérsur.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & fa distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &ftre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la consiitution d'un avocat postulant pres le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent ta vente forcée.

i.a surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de venie. £ile ne peut éire
rétractée,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité serent accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur, A défaut, e créancier ayant poursulvl la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frals de la premidre vente en sus des frals de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

81 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére, ;

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

- A déefaut pour 'acquéreur de payer dans les délafs prescrite le prix ou legs frais taxés, le

bien est ramis en vente & la demande du créancier poursulvant, d'un créancier inscrlt ou
du débilteur saisi, aux conditions de-la premlére vente forcée,

8i te prix de la nouvelle vente forcée est Inférieur 4 celut de la premiére, l'enchérisseur
défaillant sera contraint au pajlement de la différence par foutes les voles de droft, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois sulvant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'iniérét sera majoré de
cing points 4 l'expiration d’'un délat de quatre mols a compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défalliant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de fa seconde vente est supérieur 4 la premidre, la différence appartiendra aux
créancisrs et 4 la parile saisie.

L’acquéreur a Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE [il : VENTE

ARTIGLE 12 —~ TRANSMISSICN DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul sffet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption. .

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a Pexcepltion de la constitution d’une hypothédque accessoire
a un confrat de prét desting a financer 'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bols, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, 2 peine d'&ire confraint 3 la consignation immédiafe de son
prix, méme par vole de réilération des enchéres.
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ARTICLE 13 - BESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenit de la vente décidée par le Juge de FExécution seront séquestrés
enire les mains du Béalonnier de {'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour 8ire distribués enire les créanciers visés 4 l'article L. 331-1 du
Coda des procédures civiles d'exécution.

lLe sequestre désigné recewa également Fensemble des sommes de foute naiure résuliant
das effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et Jusqu'a teur distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra éire tenu pour responsable ou garant & 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme canslgnée et les intéréis produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nacessaires 4 la conclusion de 1a vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidés au préalable par le juge
sera contrdld par lui,

Le prix de vente de limmeubls, ses iniéréts, ainsi que toute somme acquiltée par
'acquérsur en sus du prix de vente, a queique tifre que ce soif, sont versés enfre les
mains du séquestre dasigng, aprés le jugement constatant la vente, lls sont acquis au
débiteur of aux créanciers patticipant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon lss dispositions de
['article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directermnent par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, A I'avocat poursulvant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de conslater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

. Lo juge s'assure que Yacte de vente est conforme aux conditions gqu'il a fixdes, que fe prix

a 66 consigné, et que-les frals taxés et émoluments de l'avocaf poursuivant ont élé
verseés, et ne conslate la vente que lorsque ces conditions sont remplies, A défaut, it
ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Vexpiration du délai de deux mois & compter de fa vente définilive,
acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrara regu,

Si le palement intégral du prix Intervient dans le délai de deux mois de la vente dafinitive,
I'acquéraur ne sera redevable d'aucun intéréf,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera atugmenté de pleln droit des
intéréts calculés au taux iégal 4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a 'expiration du délal de guatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé Mintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coft de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
Pinscrire, et de sa radiation ultérieura.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
dasigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de ['article 1289 ef suivants du Code civil,
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ARTIGLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur patera entre les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive, la somme 4 faguelle auront
&té taxés Ies frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon Ie tarif en
vigueur, majorés de fa TVA applicable.

I en fournira justificatil au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compler ds la
date de Padjudication définitive. Le tifre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
{'exéoution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quiltance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme venie comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de
poursuites sont répartis proportionnelfement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquilter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et aulres auxquals la vante forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mols & comptler de la date de {'adjudication
définitive,

Si l'imimeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est

hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du - -

vendeur {pattie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droifs découlant du
régime de la TVA dont ce demier pourra étre redevable 4 raison de fa vente forcés,
compte leny de ses droits 4 déduction, sauf 4 lacquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales el, dans ce cas, le palement des droiis qui en résulterait sera
libératoire,

Les droits qui pourront éfre dus ou pergus & Foccasion de locations ne seront & la charge

de l'acquéreur gque pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lisy, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conire quicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & l'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seronf obligés solidairement au palement du prix et
a 'exécution des conditions de [a vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise

par la greffe :
g) de le publier au bureau des hypolthéques dans le ressorl duquel est situé

Fimmeuble mis enh vente ;
b) de notlfier au poursuivant, et 4 la partie saisie sl celie-cl a constitué avocal,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publicafion, l'avocat de ['acquéreur sollicitera la délivrance d'élats sur
formalité. Ces états sont obligateirement communiqués & Favocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, Favocat du créancier poursuivant la distiibution pourra procéder 2 la
publication du fitre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effst, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par lo greffe toutes les
pidces prévues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectudes, il en notifiera Paccomplissement et leur co0t a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite

nofification,
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propridtaire par le seul falt de Ia vente, entrera en joulssance :

a) Si l'immeuble sst libre ds location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun drolt ni titre, 4 P'expiration du délai de
surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,

b Si Fimmeuble est lous, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

8l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
litre, l'acquéreur fera son affaire personnelle de foutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir sott expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs oule
poursuivant,

[’acquéreur peut mefire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lul soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés. .

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur suppottera les confributions ef charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de

. copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente

forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata {emporis & premiére
demande du précédant propriétaire et sur présentation du rdle acquittd,

ARTICLE 22 —~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des
conditions de vente revéiue de la formule exécutoire, 2 ia suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérisurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, F'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais i esl aulorisé a se faire délivrer 4 ses iTais, par fous
dépositaires, des expeaditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur atforisation judicialre, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force

de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du.prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit
Fimmeuble de toute hypothaqus et ds tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant ia procédure de distribution, au juge de I’execuhon fa
radiation des inscriptions grevant Fimmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de gquittance ou de radiation des
inscriptions grevant fimmeuble dont il pourra demander le remboursemant dans le cadre
de la disiribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1* RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothdcaire, le créancier de 1%
rang pourra, par intermédiaire de son avocat, demander au juge de Fexécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance an principal,

Les Intérdts, frals et accessoires de [a créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

L.e paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevolr provision 4 charge de faire admettre sa
créance & tifre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans [e cas ot un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partle de la somime regue 3
titre provisionnel, celfe-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
raglement opéré par le séquestre. :

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du déblteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exéeution. :

La réfribution de la personne chargée de |3 distribution sera prélevée sur les fonds 3
répatrlir. ’

ARTICLE 26 — ELLECTION DE DOMICILE

e poursuivant élit domiclie au cabinet de I'avocat constitué.

Lacquéreur élit domicile au cabinet de son avoeat par le seul falt de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
polurraient survenir dans fes quaiités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN GOPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéié avis de mutation prévy
par l'article 20 de la loi n® 65-857 du 10 juilict 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1984).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
Indiguera qus 'oppasition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par f'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de Favocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec {'article 6 du
décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la venle sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de |a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avosat du poursulvant devra notifier au Président de I'Assoclation Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée Favis da mutation dans les conditions de l'article 20 de la
lof n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a Pordonnance n° 2004-632 du 1% juillet

2004.

Ceite notification devra intervenir dans les quinze jowrs de la vente devenue définitive et
Indiguera que FPopposition éveniuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant
dues par I'ancien propriélaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 28 — MISE A PRIX

Quire les conditions el charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit

CINQ MILLE EUROS (5 000 €)

Fait et rédigé 4 BOURGES, le

Par la SCP AVOCATS-CENTRE, représentée par Malire Stéphanie
VAIDIE, Avocat poursuivant

Approtvé lignes ~ mots rayés nuis et renvois

-




