CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobilieres du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande
Instance d’EVRY séant dite ville au Palais de Justice, salie ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMORBILIERE

EN UN LOT

A MAROLLES-EN-HUREPOIX (Essonne), place de la Gare et rue de la
Gare, un terrain de 01ha 11a 47ca.

Aux requétes, poursuites et diligences de la Société —

Société Anonyme au capital de immatriculée au

légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat la SELARL AD LITEM JURIS, représentée par Mattre
Loic MALLAT, Avocat au Barreau d’'EVRY, demeurant 16 place Jacques
Brel a RIS ORANGIS (Essonne),

Laquelle est constituée a leffet d'occuper sur les presentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d’un acte r
par Maftre
contenant prét par la Société u profit de la
d'un montant de 251 000 Euros en principal,
remboursable en 180 mensualités au taux de 3,80% I'an hors assurance,

aranti par une inscription de privilége de préteur de deniers publiée le
v . s
Hypotheques de

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre
Mathilde MANCEAU, Huissier de Justice 8 LONGJUMEALU, en date du
13 novembre 2017, fait signifier commandement a :

La Société dénommée Société Civile Immobiliére au
capital de (llidentifice au SIREN sous le numéro
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
siége social est
représentée par son gérant Monsieur
domicilié en cette qualité audit siege

Observation étant ici faite que ladite société étant actuellement sans
etablissement connu au lieu indiqué comme siege social par le registre
du commerce et des sociétés un procés-verbal de recherches
infructueuses en date du 13 novembre 2017 a été notifié dans les termes
de l'article 659 du C.P.C.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre
les mains de '’Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,

La somme de DEUX CENT TRENTE DEUX MILLE HUIT CENT
CINQUANTE SEPT EUROS TRENTE HUIT CENTIMES (232 857,38 €),
se décomposant comme suit :

1°/ La somme de NEUF MILLE TROIS CENT SOIXANTE DIX SEPT
EUROS SOIXANTE DIX CENTIMES ({9377,70 €), montant des
échéances impayées du 5 décembre 2016 au 5 avril 2017 (5 x
1 875,54€),

2°/ La somme de DEUX CENT SEIZE MILLE NEUF CENT SOIXANTE
DIX EUROS CINQUANTE SEPT CENTIMES (216 970,57 €) montant du
capital restant d0 au 5 avril 2017.
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3°/ La somme pour MEMOIRE des intéréts au taux contractuel de 3,80%
majorés de 3 points soit 6,80% du 6 avril 2017 jusqu’'au jour du parfait

paiement. .
4°f La somme de SIX MILLE CINQ CENT NEUF EUROS ONZE

CENTIMES (6509,11 €) montant de Findemnité d'exigibilité par
anticipation égale a 3% du solde du prét.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : DEUX CENT TRENTE DEUX MILLE HUIT
CENT CINQUANTE SEPT EUROS TRENTE HUIT CENTIMES
(232 857,38 €)

Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts et
frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a eté publié au Service de la Publicité Fonciére de
CORBEIL 3 le 6 décembre 2017 volume 2017 S numéro 31

Par exploit de
- huissier de justice a
‘en date du :
la Société-a donné assignation 3 la ¢ GEGd»
SR o = voir & comparaitre & laudience d’orientation
du v
devant le Juge de PExecution du Tribunai de Grande Instance d’'EVRY.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

A MAROLLES-EN-HUREPOIX (Essonne), place de la Gare et rue de la
Gare

Un terrain

Cadastre :

- Section AK numéro 11 pour une contenance de 70a 99¢ca
- Section AK numéro 175 pour une confenance de 3a 28ca
- Section AK numéro 177 pour une contenance de 37a 20ca

Observation étant ici faite qu’'un proceés-verbal de description a été
dressé le 28 novembre 2017 par Maitre Ronan LECOMTE, Huissier de
Justice a LONGJUMEAU, dont copie est donnée ci-aprés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et fous droits pouvant y é&tre attachés,
sans.aucune exception ni réserve.,
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OBSERVATIONS

A l'acte de propriété établi par Maitrc GRENEER Notaire & (IEEND

il a été stipulé ce qui suit ;

-t est ot précisé qull figurait sur ce lerrain un bungalow de  30m? sans
foncdations, & usage de bureaux et gue suile 4 un incendie, il he reste plus aujourd'hu
gu'une dalle.

Il est ici précisé qu'aux termes d’un rapport établi par le cabinet de géométre-
experl Pierre BLOY, Géomélre Expert & PARIS 21/23 rue de PAmiral Roussin, en date
21 novembre 2000 _ . . !
. ’ it est précisé ce qui suit

« SERVITUDES -

La division n'eniraing, & prioti, avcune servitude panticuli¢re, it faudra fout de
méme gue lacgusreuar aménage aufrement accés au bisn cédé car il traverse
actuellement fa parcelle n™10 qui ne sera pas cédé. »

UACQUEREUR fera son affaire personnelle de Paménagament du nouve}
acces au bien cddd,

DECLASSEMENT DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE
ORIGINE DE PROPRIETE DES BIENS

Les BIENS appartiennent au VENDEUR par suite des faits of acfes sulvantes:

- Pour fui avoir &té ransféeé en pleine propriéts, par arrété en date du 30 aodt
2006, daps les conditions prévues par Pariicle 83 de [z [ol n°2005-1719 {lol de
finances pour 2006).

- Prégladblernent, le Terain appartenail en pleing propridlé 3 FFF pour Iui
avair 618 apporte fe 19 janvier 1987, en veriu des dispositions de la Joi numéro 97138
du 13 février 1987 sus visde,

- Antérisurement 3 cet appart, le Terrain appartenait et dépendait du Domaing
public de YETAT géré par la SNCF, Etablissement Public industriel et Commercial
pour [uf avoir éte remis en dotation par FETAT, le 1o janvier 1983, en application de Ia
iol précitée du 50 décambre 1882,

DECLASSEMENT

Conformement & l'arréié portant déclasszement du domaine public de Réseau
Ferré de France et ransfert de biens immichiliers & la Sociélé de Valorisation Fonciére
el hmmobiligre en date du 30 aolit 2006, publié au Journal Officiet le 22 septembre
2008, le Terrain 2 falt Fobiet d'un daclassement du Domaina Public Ferroviaire,
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Servitudes fides & Pexdstence du chemin de fer (ol du 15 juillet 1848)

UAcoudreur profitera des serviiudes aclives of supporlera celles passives,
apparentes ou cceultes, contimies ou discontinues, de droit public et de droit prive,
notzmmend celles résuliant de Pexistence du chemin da fer (lof du 15 juillet 1845),
grevant fedit Tarraln, e tout & ses sisques et périls, sans recours contre le Vendeur,

Aux présentes demeureront joints et annexds aprés mention a effet dassurer
Pinformation de ['Acquéraur :
- le guide des prescripions géndrales on maticre de sécurite ferroviaira version
023 de juin 1997 raise 2 jour de fevrier 2000
- un modéle typa de notice partliculiére de sécurité ferroviaire.

I souffrira, sang recours contre le Vendeur, les broubles ou dommages de
foute nature gui pourraient résulter de l'existence, de Pexploitation et de T'eniratien
normead du chemin de fer.

It est indlqué au rapport de géométre-axperd « Cabinet Pierre BLOY » 21/23
rug de Amiral Roussin, en date du 21 novembre 2008, qui demeurs ci-aprés annexe
aux présenies aprés mention, sous la par agraphﬁ SERVITUDES, ci-aprés
littéralemerd repris
« La division Wenfraine a priori, aucune serviflds parliculidre, | faudra fout de
méme gue lacquéreur sménage aulrement lacess al bien ¢édé car il fraverse
actualiemant fa parcelle n™0 qui ne sera pas cédsas,

IRFORMATION ET PRECONISATION &FFEREK\T&‘S&[ A NECESBITE

DIHAPLANTER BT DPENTRETENIR LUNE CLOTURE A LA LIMITE DU TERRAIR &T

DU DGHAINE FERROVIAIRE RIVERAIN,

Le Verdeur rappelle & PAoquéreur que le Terrain est limitranhe de voies

ferrées en circulation et quil considére quiil est nécessaire pour fo séouri des
personnes dimplanter une ciblure en limite des emprises foncidres de ces voies.

L'Acquéreur a‘engfzge & relaler cette information & tout acquéreur futur ou
ayant droit qui devra lul-méme relater cefte derniére it vient 4 céder le Terrain,

L’Af‘quereu dédlare avolr parfaife connaissance de cette information et
déclare en conséquencs renoncer 4 fout recours persennel (en ce compris foules

consaquences dommageables du fait de Pabsance de ceite cliure) conbre le
Vendetr.
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PRESENCE D'OUVAAGES NON LOGALISES DANS LE SOUS-S0L

Dans Mhypothése ol subsisteralent dans le saus-sol du Terrain faisant l'objet
des présentes des canalisations ou des réseaux doni le Vendeur ignore Fexistence ou
s localisation, 'Acquéreur s'oblige & supporier, avec foutss les charges st obligations
qui en résulfent, leur présence dans e Terrain et s'engage & prendre foutes les
précautions ulifes avant le commancemant des fravau.

Le Verdeur déclare ne pas avoir construit de quelcanques canalisations ou
résesux dans le sous-sol du Terrain.

Le Vendeur declare par aiflleurs que I8 pracédure de hansfert du Tarrain,
Fenquéte fonciére du gdomsatre et e diagnostic anvironnemental du Terrain n'ont pas
permils de metire en evidence Mdventuelle existence de ces quelconques canalisations
ou réseaix dans Is sous-sol du Terrain & fexception de ce qui est mentionné dans le
rapport etabli par le cabinet de géométre-expert Pierre BLOY, Géomaire Expart &
PARES 21/23 rue de 'Amiral Roussin, en date 21 novembre 2006,

Une copie de ce rapport est demeurde ci-aprés annexée aux présentos

Le Teraln etant issu du domaine public, I'Acquérent s'oblige, das avant le
commencement des travaux, a se renseigner auprés de la commune sur 'sventuelle
existence de canalisations ou de réseaux ot & consulter lu-méme log
concessionnaires presents sur le terrifolrs de la commune en maitére notamment
d'alimentation en eau, gaz, Slectricité, {¢lécoms, assainissernent, infrastructure ou
exploitation ferrovigire,

L'Asguereur déciare prendre acte de I'existence de canalisations ou réseaux
sur Fassielte foncitre du Temsin et s'engage 2 relafer I'existence de ceux-ci 2 lout
acquéreur futur ou ayant droit qul devra hi-méme relater ces dernlers s viént & Je
cédar,

L'Acquéreur s'engage @ maintenir ces divers réseaux, sauf & pouveir les
devier, sous le stricl contréle des auloriids ou organismes concessionnaires of 4 ses
frais exclusifs,

Alnsl, ['Acquéreur, tant en conséquence des déclarations du Vendeur gue de
Fobligation 2 laquelle il souscrit, déclare renoncer 4 towt recours contre le Vendaur en
cas de présence d'ouvrages non localisés dans e sous-sol type canalisations ou
reseaux, de manidre que le Vendeur ne puisse jamais 8lre inquittd ni recherché 4 ce
sujed, pour quelgue cause que ¢o soll, .
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de 'acte recu par

aitre RN o= : QP
En la personne de law

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la -
susdenommee, pour les avoir acquis, de : , _

La Société dénommée société Anonyme a conseil
d’administration au capital de identifiee au SIREN sous le
nUMero et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de ' o '

Selon acte recu par MaTtr
publié le
bureau des Hypothéques de

Moyennant le prix principal de 251 000 euros payé comptant et quittanceé
audit acte au moyen d'un prét consenti par la Société
créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 'adjudicataire en fera son affaire
personnelle ‘et il est d’'ores et déja autorisé & se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieure quil avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquieté, ni recherché, a ce sujet. .
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*' -~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les arficles du Code des procadures civiles d’exécution relatifs 4 |a saisie immohbiligre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le safsi peut solliciter & 'audience d'orientation 'autorisation de vendre & amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duque! {'immeuble ne peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se frouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisle ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'enfretien, vices cachés, vices de consfruction, vétusté, errsurs dans fa designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenheté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seralent encere dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éhoulemenits et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours. :

Toutefois, les baux consenlis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl vy a lieu les
canventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
foyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursufvant & raison de
immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre
occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu &ire souscrits ou qui auraient di I'étré, sans aucun recours
conire le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vents contre tous les risqués, et
notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le pafement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécuiion & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives ot souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résuitent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
gue soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses diles domaniales, sauf a
faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours cortire qui que ce soit,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire lous éléments relatifs a I'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & I'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acguéreur.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a4 la distribution ef, le cas é&chéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de 'immeaubls.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avecat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans es dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principat de vente. Elle ne peui éire
rétraciée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayani.poursuivi la premiére
vente peut vy procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchare.

’'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancler inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
" ies dispositions da l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exéeution.

U’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera {enu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivanti la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois a8 compter de la date de [a premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versess.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur & ['issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

Vacquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & lexception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un conirat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commelire aucune
détérioration dans les biens, & peinae d'8tre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie dae réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 —~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

l.es fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursulvie, pour &tre distribués entre les créanciers visés a Farticle L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de Ia saisfe.

l.es fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépbts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &fre tenu pour responsable ou garant & 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, Ia
somme consignée et les intéréis produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

le prix de vente de [immeuble, ses intéréts, ainsi que toule somme acquittée par
'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque fitre que ce soit, sont versés enire les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajeutés les émoluments calculés selon les dispositions de
Farticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'scquéreur, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, 3 charge de
restifution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant a vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions gu'll a fixées, que le prix
a eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont &té
versss, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Tl'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativernent et a peine de réitération des enchares de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le pafement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, e solde du prix restant dd sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal @ compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
pranoncé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera e co(t de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
{'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droifs des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions de larticle 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 —~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre Jes mains et sur la quittance de Pavocat poursuivani, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront
&té taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la
date de Padjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Fexécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
taquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chague fot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, téus les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
definitive.

Si 'i'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, sn sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra éire redevable 4 raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir dautres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a la charge
de 'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des

justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a P'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a Pexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise

par le greffe :
a} de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé

Fimmeuble mis en vente ;
b} de notifier au poursuivant, et & la parlie saisie si celle-ci a constitué avocat,
Faccomplissement de cette formalité ; )

le tout a ses frais.

Lors de ceite publication, Pavocat de l'acquéreur solliciters la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a [a
publication du fitre de vente, le tout aux frais de I'acquereur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces. formalités se fera remefire par le greffe toutes les
piéces prévues par les articies 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 [anvier 1955 ; ces
formalités effectuéas, il en notifiera Faccomplissement et leur colit & avocat de 'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frals devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite

notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéraur, bien que propriétaire par te seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou cccupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,

b) Si Fimmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suif la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit Ia vente sur surenchére,

&Yl se frouve dans les lisux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, Pacquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités 4 accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant,

L’achéreur peut metire 4 execution le titre d’expulsion dont il dispose a l'enconfre du
saisi, et de tout ocoupant de son chef n‘ayant aucun droit qui fui soit opposable,.a compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 —~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a4 compier de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée. :

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au proraia temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication,

Pour les fitres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, ['acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a4 ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la proprigté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jJugement constatant Ja réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée. .

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothégue et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exéeution la
radiation des inscriptions grevant Pimmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.



ARTICLE 24 ~ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1" RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement 4 fitre provisionnel de sa créance en principal.
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Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution

devenu dafinitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel ef ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa
créance A titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursulvie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
Favocat du créancier le pius diligent ou du debiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de Ia personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copfopriété 'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n° 84-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenue définitive et
indiguera gue l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le palement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ol
immeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprieté, en conformité avec Farlicle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par leftre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du ot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Pacquéreur,
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de FAssociation Syndicale Libre ou de
PAssociation Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillst 1965 conformément & Pordonnance n® 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que T'opposition éventuslle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de ['avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

DEUX CENT MILLE EUROS (200 000 €)

Fait et rédigé a EVRY, le

Ayant pour avocat la SELARL AD LITEM JURIS, représentée par Maifre
Loic MALLAT, Avocat au Barreau d’EVRY, Avocat poursuivant.

Approuvé lighes mots rayés nuls et renvois
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