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o La Société dénommée Y“CONS-

. Notaire 3 Paris, soussigné s

LI

- ;,"mille,francs (10,000 francs) dont

PARDEVANT Me Claude THIBIERGE

- ONT COMPARY -

lent - Monsieur Bernard Daniel
METZGER, demeurant 3 Paris (seizidme ap~
rondissement) rue de la Faisanderie, nu-
méro 96.
Agissant au nom et en quali-
té de Président ¢u Conseil d'Ad-

™ " nomeée YCONSTRUCTIONS EUROPE" So-
.. ©iété Anonyme aun capital de cent
“77. mille francs (100.000 francs)

" dont le siége est 3 PARIS (hui-

- *;  til2me arrondissement) rue de Lé-
<" ningrad numéro 6, immatriculfe au

. * Registre du Commerce de Paris :
%7 sous le numBro 68 B 2uB3.

" Ladite Société constitufe
aux termes d'un acte regu par Me
THIBIERGE le huit février mil neunf
cent soixante huit et publife

7, > conformément 3 la loi.
R Monsieur METZGER nommé aux-
" -7 'dites fonctions, aux termes d'une

-7 délibération du Conseil.d'Admi-~
nistration de ladite Société en
date du huit février mil neuf cent
soixante huit dont un exemplaire
du procés-verbal a &té déposé aux
minutes de Me THIBIERGE le sept
mars mil neuf cent soixante huit,
-2ent - Monsieur Jean Pierre André

AUBARD, technicien commercial, demeurant
3 NONTFERMEIL (93) 13-4 rue Modigliani

TRUCTIONS EUROPEY et Monsieur AlU-
BARD, seuls membres de la socifté
dénommée “RESIDEN EGE"
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le gidge est & Papis (huitidme arrondissement)
rue de Léningrad numéro 6.
Observation faite que ladite société
a été constituée gux termes d'un acte regu
par Me THIBIERGE, le quatorze novembre mil
. neuf cent soixante huit et qu’elle a pour
' gérant statutaire, Monsieur METZGER, com-
parant sus-nommé.

LESQUELS, é&s-qualités, ont &tabli de la maniére
suivante le réglement de copropriété contenant 1'état
descriptif de division d'un immeuble sis a VITRY-sur-

' SEINE (Val de Marne) rue Charles Infroit numéros 8%,

*  BSbis et B89ter.
PARTIZ E PRELIMINAITIRE

e

Le présent réglement de cOpropriété s appllque
3 un immeuble édifi€ sur un terrain sis, RY~5
" SEINE (Val, de .Marnel. rre.Charles-Infroit ros 89,

ngafzét Bgter
Ce terraln, d'une contenance de mille cent soi-

xante dix neuf metres carrés (1179 m2) cadastré sec-
tion Y,rsavoir.:
e P .
~ numéra i fbur mille cent trente |}
. cing mdtres carrés (1135 m2) lieudit rue
) -Charles Infroit n°89, 89bis et 89ter 31135 m2
- - numérg 40 pour guarante quaire
. métres-carrés, rue Charles Infroit sans

TOTAL : 1179 m?2

. o
et dpn e -

Et tenant :
~ Pardevant 3 la rue Charles Infroit

L < Au fond, Monsieur BOUCHET
' -~ A droite 2 la rue Charles Infroit
-~ Et 3 gauche 3 Honsieur TREVOILLEE

ARTICLE 2~ DESCRIPTION

; L'ensemble, obhjet des présentes, sera composé
dfun immeuble 3 usage d'habitation et d'un garage en

sous+sol sur la partie arriére du terrain.
Un b&timent en fagede sur la rue Charles Infrei

cdté Est, &levé sur un sous~scl se proicngeant sous
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une partie du terrain, d4'un rez-de-chaussée et de qua-
tre étages et comprenant :

au _sous-sol

une chaufferie

un poste de transformatiocn E.D.F.

28 caves

deux locaux technigues

la fosse d ascenseur

un local vide-ordures

une rampe d'aceceés dans la partie est
une allée de circulation centrale

23 emplacements de parking.

au rez~ae~chaussee .
= le hall de JLVimmeuble donnant accés 3 l'ascen—

seur et 3 1l'escalier
- - un local commun veoitures d'enfants et bicy=-

" clettes
- - un local vide-ordures commun
e = un appartement de trois piéces principales

avec terrasse privative sur la fagade est
- deux appartements de deux pifces principales

avec terrasse privative sur fagade est
~ un appartement de deux pigces principales sur

la fagade ouest

o au ler étage et A chacun des 28me, 32me et Léme

'étages

~ deux appartements de une piéce principale avec

-

- guatre appartements de deux pi&ces principa-

les avec balcon
- un palier de dépagement donnant accés aux six

~appartements
- un vide-ordures commun
.. —- conduit de chemin€e de la chaufferie

sur la terrasse inaccessible

. = 1la machinerie ascenseur

. .+ = un local contenant le vase d'expansion
- une sortie de cheminée de la chaufferie
- trappe d'accés 3 la terrasse.

dans la partie ouest du terrain et & 1llextérieur
- gept parkings extérieurs numerotés Pa 1 a Pa 7

-dots 80 2 86
~= huit parklngs v181teurs, parties commnunes
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Sont demeurés ci-annexfs aprés mention, les
plans suivants : i
1 -~ gituation, masse, jardins
sous-sol
- prez-de-chaussée
- &tage courant
- terrasse
= goupe
fagade ouest
- facade est
- fagade sud
- fagade nord
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"PARTIES PRIVATIVESY ai'"PARTIES COMMUNES®
1 = Définition des "Panties Privatives™

Les locaux et espacas qui, aux termes de l'état
compris

descriptif de division ci-aprés €tabli, sont
dans la composition d'un lot sont affectés 3 1'usage
exclusif du propriétaire du lot considéré et, comme
! tels, constituent des “parties privatives".
Il en est de méme pour les accessoires desdits

locaux, tels gue, notamment ; .
Les carrelages, dalles et, en général tous revé-

' tements, -
Les plafonds et les parquets (3 l'exception des
gros oeuvres qui sont "parties communes™)

Les cloisons inté&rieures avec leurs portes

Les portes paliéres, les fen@tres et portes-
fendires, les persiennes et volets, les appuis des fe-
nétres, les balcons particuliers,

Les enduits des gros murs et cloisons sépara-

tives, .
Les canalisations intérieures, les radiateurs

de chauffage central :
. Les instaliations sanitaires des salles de bains
: des cabinets de toileties et water~closets

Les installations de la cuisine, éviers, ate...

Les placards et penderies,

L'encadrement et leé dessus des cheminées, les

glaces,
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Et, en résumé, tout ce gqui est inclus 3 1'inté-

rieur des locaux, la présente désignation n'é&tant gu’

— énonciative et non limitative.
Les parties Pr;vatxvas sont la propriété exclu-

N ‘ sive de chague copropriétaire.
. Les séparations entre les appartements, quand

elles ne font pas partie du gros oeuvre, et les zépara-~ :
tions des caves sont mitoyennes enire les coproprié-

taires voisins.
== .
T 2 -~ DEfinition des “"pandiies communed”

ARTICLE 4 - .

Les Yparties communes” sont celles qui nae sont

o pas affectées 3 1l'usage exclusif d'un copropriétaire
T ~ déterminé.

. Elles comprennent notamment :

La totalité du sol,; c'est-d-dire l'ensemble du

terrain, en ce compris le sol des parties construites
‘ des cours et des jardins,

L.es fondations, les gros murs de fagade et de
refend, les murs pignons, mitoyens ou non,

Le gros oeuvre des planchers, 3 l'exclugion du

revétement du sol,
Les couvertures et toutes les terrasses acces-
= sibles ou non accessibles, ‘
I —— Les souches des cheminées,
La chaudiére et les appareils de chauffage cen-

‘. tral,
Les conduits de fumée (coffres et gaines, les

"tétes de cheminées, les tuyaux d'aération des water-
closets et ceux de ventilation des salles de bains,
P Les tuyaux de chute et d’écoulement des eaux
- pluviales, menagéres et usées et du tout-i-1'dégolit, les
conduits, prises d'air, canalisations, colonnes mon-
— - . tantes et descendantes d'eau, de gaz, d'é électricité et
de chauffage central (sauf, toutefbis, les parties de
ces canalisations se trouvant 3 l'intérieur des appar-
N ; tements ou des locaux en dépendant et pouvant &tre af- .
o fectés 3 1'usage exclusif de ceux-ci),

I ‘ Les transformateurs, l'ascenseur, les cibles et
—————— : machines,
Les descentes, couleirs et degagements des caves
e — B 'les locaux de la chaufferie, ceux des machines de 1!
=SEeT .agscenseur, des compteurs et des branchements d'égofits,
. les soutes et les réserves de combustibles,

. La loge du concierge et les autres locaux com-

munsg,

|

-

Les vestibules et couloirs d'entrfe, les esca-
liers, leurs cages et paliers, les cabinets d'aisance
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- tures d'enfants,

. rain 3 usage de parkings extérieurs numotés de B0 3 86.

Az
88 -

3 usage collectif, les locaux pour bicyclettes et voi-

-G -

Tous les accessoires de ces parties communes,
tels que les installations d'éclairage et de chauffage
la cave 3 mazout, les glaces, tapis, paillassons {non
compris les tapis-brosses sur les paliers d'entrés, qui
seront “parties privatives®),

Cette énumération est purement €nonciative et
non limitative.

Les parties communes sont l'objet d'une proprié-
t& indivise entre 1l'ensembla des copropriétaires.

ARTICLE S - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMIUNES

Sont accessoires aux parties communes @

-~ le droit de surélever un bAtiment affecté 3
l'usage commun ou comportant plusieurs locaux qui cons-
tituent des parties privatives différentes ou d'en af-

fouiller le sol,
~ le droit d'édifier des batiments nouveaux dans

des cours, parcs ou jardins constituant des parties

COmMUNes ,
~ le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou
jardins,
~ le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes. 3

e ot s, i s

Les parties communes et les droits qui leur sont
accessoires ne peuvent faire 1l'objet, séparément des
parties privatives, d'une action en pariage ni d'une
licitation, forcée.

PEUXTEMUE _PARTIE

- -

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 7 ~ DESIGNATION DES_LOTS

L'immeuble ci-dessus désigné fait 1'objet de
quatre vingt six lots numérotés de 1 3 86 inclus.

- 56 lots numérotés de 1 3 55 inclus comprenant
28 appartements et 28 caves

~ 23 lots situés au sous-sol 3 usage de parkings
numérotée de 57 3 79 inclus

~ 7 lots situés dans la partie arriére du ter-
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La désignation de ces lots est établie ci-apres.
Elle comprend pour chacun d'eux, 1tindication des "par-
ties privatives" réservées 3 la jouissance exclusive
de son propriétaire et une guote-part indivise des pap~-
ties communes. Cette quote-part est exprimée en 10.0008.

S
A

Observation est ici faite que les numéros des _

caves, garages, parkings contenus dans cette désigna-
tion aprds 1'indication du numéro du lot se ré&fére ex-
clusivement aux indications portées sur les plans ci-

annexés 3 l'exclusion de toutes autres et notamment de o

tout numéro pouvant &tre apposé sur les portes de ces

locaux.

prennent :
A -~ APPARTEMENTS

LOT numéro UN

Au rez-de-chaussée : un apparte-
ment de trois pieces principales donnant
sur la fagade est et fagade cuest avet
terrasse privative sur salle de séjour,
une penderie, un water-closets, une sal-
le de bains, une cuisine, entrée

Et les cing cent soixante six/
dix milliémes des parties communes de
1'immeuble, ci .

Les lots de 1'immeuble, objet des présentes, com-

LOT numéro DEUX
Bu vrez-de-chaussé€e : un apparte-~

ment de deux piéces principales don-

nant sur la fagade est avec terrasse
privative sur salle de s&jour, penderie
water-closets, salle de bains, cuisine,
entrée

Et les trois cent trente sept/
dix millidmes des parties communes de

AVl 1t Ly

1'immeuble, ci 337/10.0600é _
LOT numéro TROIS B
Au rez-de-chaussée : un apparte-
ment de deux piéces principales don-
t- nant sur lu fagade est et le pigncn
! nord avec terrasse privative sur la sal-
, le de séjour, une penderie, water-clo-
{ sets, salle de bains, cuisine, entrée e
: - o A yeporter 903/10.0008
i D S R ~
, .o :
. S , _ R
& !-._
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Report 8903/10.0002
Et les trois cent vingt et un
dix milliémes des 'parties commupes de
1'immeuble, ci 321/10.0008&

LOT numéro QUATRE

Au rez~-de-chaussée : un apparte-
- ment de deux piéces pr1nczpales don-
nant sur fagade ouest, pignon nord,
penderie, water-closets, salle de bains

cuisine, entrée,
Et les trois cent vingt et un/

dix millidmes des parties communes de

1*impeuble, oi

1.0T numéro CING

Au ler etage : un appartement
d'une pléce principale donnant sur fa-~
gade est pignon sud, penderme, water-
closets, salle de baing, cuisine, en~

tree, baleon
Et les deux cent quatorze/dix

milliémes des parties communes de 1°

" jmmeuble, ci

LOT numéro SIX

Au ler étage : un appartement
de deux piéces principales donnant sur
fagade est avec balcon sur séjour,
penderle, water-closets, salle de baing

. cuisine, entrée

Et les trois cent trente sept/

dix milliémes des parties communes de.

1'immeuble, ci

LOT numérc SEPT

Au der étage : un appartement
de deux pidces principales donnant sur
facade est, pignon nord avec loggia
sur chambre, penderle, water—closets,
salle de bains, cuisine, entrée

Et les trois cent vingt et un/
dix milliémes des parties communes de
1'immeuble, ©i

LOT numéro HUIT
' Au ler étage : un appartement
de deux pigces principales donnant sur

A reporter

g

321/10.0008

- 218/10.0008

337/10.000¢ .

321710.0008&
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2.%17/10.0002
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Report

fagade ocuest, pignon nord, avec loggia
sur chambre, penderie, water-closets,
salle de bains, culsine, entrée

Et les trois cent vingt et un/
dix milliémes des parties communes de
1timmeuble, ci

LOT numéro NEUE

Au ler etage : un appartement
de deux piéces principales donnant sur
fagade ouest avec balcon sur sé&jour,
penderie, water-clogets, salle de bains,
cuisine, entrée

Et les trois cent vingt neuf/dix
milliémes des parties communes de 11

immeuble, ci

LOT numéro DIX

Au ler etage : un appartement
d'une pigce principale donnant sur fa-
¢ade ouest pignon sud, penderie, watep-
closets, salle de bains, cuisine, en-

trée

Et les deux cent gquatorze/dix
milliémes des parties communes de 17
immeuble, ci

LOT numéro ONZE

Au 2éme étage : un appartement
d'une pigdce principale domnant sur fa-
gade est pignon sud, penderie, water-
elosets, salle de bains, cuisine, en-
trée, balcon

Et les deux ceni guatorze/dix
millidmes des parties communes de 1

immeuble, ¢i

LOT numéro DOUZE

Au 2&me &tage : un appartement
de deux piéces principales donnant sur fa-
gade est avec balcon sur sé&jour, pen-
derie, water-closets, salle de bains,
cuisine, entrée A o

Et les trois cent tregte sept/
dix milliémes des parties communes de
1'immeuble, ci

A reporter

T

2.417/10.0008

321/10.000e

328/10.0002

214/10.0002

214/10.0008

337/10,0008

E L M TS VY. Y G ks g

3.832/10.0008
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Report 3.832/10.000&

LOT numéro TREIZE
Au Zeéeme etage z un appartement de

deux piéces principales donnant sur fa-
¢ade est pignon nord avec loggia sur
e chambre, penderie, water-closets, salle
e de bains, cuisine, entrée
Et les trois cent vingt et -un/dix

milliémes des parties communes de 1'im-
meuble, ci 321/10.0002

I
y
i

——— LOT numfro QUATORZE _
Au 2eme €tage : un appartement de

deux piéces principales donnant sur faga-

de ouest pignon nord, avec loggia sur

e chambre, penderie, water-closets, salle

‘ de bains, cuisine, entrée

T » Et les trois cent vingt et un/dix

milligmes des parties communes de 1'im-—
meuble, ci 321710.000e

e . LOT numéro QUINZE
== o - Au Zéme étage : un appartement
— ! de deux pidces principales donnant sur
= fagade ouest pignon nord avec loggia

o — gur chambre, penderie, water-closets,

FE— salle de bains, cuisine, entrée

IR Et les trois cent vingt neuf/dix

milliémes des parties communes de 1*'im-

L meuble, ci 329/10.000&
= LOT numéro SEIZE
e ' Au Zéme étage : un appartement
—— - d'une piéce principale donnant sur fa-

— = gade ouest pignon sud, penderie, water~
e closets, salle de bains, cuisine, en-
; trée -
Et les deux cent gquatorze/dix
: - milliémes des parties communes de 1'im-
o e meuble, ci 2158/310.0002

LOT numéro DIX SEPT
Au jeme £tage : un appartement

S d'une pidce principale donnent sur fa~
Y gade est pignon sud, penderie, water-
T ITEEE ‘closets, salle de bains, cuisine, en-
. trée, balcon ‘e e 2
— . w= ..+ . ... .Breporter - 5.017/10.0002 .
—— —— - e - > o w ; ‘3
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Report

£t les deux cent gquatorze/dix
milliémes des parties communes de 17

immeuble, c<i

LOT numéro DIX HUIT

Au 3éme &tage : un appartement
de deux piéces principales donnant suxr
fagade est avec balcon sur séjour,
penderie, water~closets, salle de bains
cuisine, entrée’

Et les trois cent trente sept/
dix milliémes des parties communes de

1'immeuble, ei

LOT numéro DIX NEUE

Auv 3eéme étage : un appartement
de deux pigces principales donnant sur
fagade est pignon nord, avec loggia
sur chambre, penderie, water-closets,
salle de bains, cuisine, entrée

Et les trois cent vingt et un/
dix milliemes des parties communes de

1'immeuble, ci

"LOT numéro VINGT

Au jeme ¢tage : un appartement
de deux pifces principales domnant sur
fagade onest pignon nord, avec loggia
sur chambre, penderie, water-closets,
galle de bains, cuigine, entrée

Et les trois cent vingt et un/
dix millieémes des parties communes de

1'immeuble, ci

LOT numéro VINGT et UN

Au Jéme étage : un appartement
de deux piéces principales donnant sur
fagade ouest avec balcon sur sé&jour,
penderie, water-closets, salle de bains
cuisine, entrée

Et les trois cent vingt neuf/
dix milli2mes des parties communes de

1timneuble,. ci

A reporter
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5.047/10.0003

214/10.0002

337/10.0008

321/10.000%

321/10.000¢e

329/10.0008

6.539/10.0008
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== . Report 6.539/10.0002
‘“ LOT numéro VYINGT DEUX
e Au 3eme étage : un appartement
P d'une piéce principale donnant sur fa-
e R ey a -
, ¢ade ouest pignon sud, penderie, water
B ' clogets, salle de bains, cuisine, en~-
e rt—— trée
—— Et les deux cent gquatorze/dix
milliémes des parties communes de 1!
immeuble, oi 21%/10,0008
I LOT numéro VINGT TRDIS
E— Au lUéme &tage : un appartement
. d'une piéce principale donnant sur fa-
—— ¢ade est pignon sud, penderie, water-
- = closets, salle de bains, cuisine, en-
R — trée, balcon
Et les deux cent quatorze/dix
- ' miliiémes des parties communes de 1°
=:;:E immeuble, ci 218/710.0008
_— LOT numéro VINGT QUATRE
' Au Géme étage : un appartement
. de deux pigces principales demnnant sur
—— fagade est avec balcon sur sé&jour, -
S — penderie, water-~closets, salle de bains
T *  cuisine, entrée
+ les trois cent frente sept/
- dix millidmes des parties communes de
—— 1'immeuble, ci : 337/10.000a
T — . LOT numéro VINGT CINQ
e Au Yéme étage : un appartement
Y de deux piéces principales donnant sur
; fagade est pignon nord, avec loggia
T , sur chambre, penderie, water-closets,
—_— + sgalle de bains, ecuisine, enirée
—_— - Et les trois cent vingt et un/
dix millidmes des parties communes de
1%immeuble, ci 321/710.0008
— LOT numéro VINGT SIX
T——= : Au Heme e€tage : un appartement
de deux pieces principales donnant sur
e fagade ouest pignon nord avec loggia
— sur chambre, penderie, water-closets, i e o 00
_ A reporter 7.625/10,0002
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Report

salie de dbains, cuigine, entrée
. Et les trois cent vingt et un/
dix millidmes des parties communes de
© Lt'immeuble, ci

7.625/1.0.0008

321/10.0008

LOT numéro VINGT SEPT

Au leéme étage : un appartement
de deux piéces principales donnant
sur facade ouest avec balcon sur sé~
jour, penderie, water-closets, salle
de bains, cuisine, entrée

Et les trois cent vingt neuf/
dix milliemes des parties communes de

329/10.000e

1'immeuble, ci

L0T numéro VINGT HUIT

Au héme étage : un appartement
d'une pi&ce principale donnant sur fa-
gade ouest pignon sud, penderie, water-
closets, salle de bains, cuisine, en-—
trée

Et 'les deux cent quatorze/dix
millidmes des parties communes de 1!

immeuble, ci
B-CAVES

' LOT numéro VINGT NEUF
Une cave au sous-sol portant le

numéro Ci
Et les sept/dix milliemes des
parties communes de 1'immeuble, ¢i

LOT numé&ro TRENTE

Une cave au sous-sol portant le .

numéro C2
Et les sept/dix milligmes des

. parties communes de 1'immeuble, ci

LOT numéro TRENTE et UN
Une cave au sous-sol portant le

numéroe C3
" Et les sept/dix milligmes des
parties communes de 1'immeuble, ci

A reporter

214/10.000e

7/10.0008

8.510/10,0002
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Report 8.540/10.0008
LOT numéro TRENTE DEUX
Une cave au sous~sol portant le
numéro Ch
Et les sept/dix milliémes des
parties communes de 1°'immeuble, ei 7/10.0002
LOT numéro TRENTE TROIS -
Une cave au sous-gol portant le
numéro C§
Et les sept/dix milliémes des
parties communes de 1'immeuble, ci 7/1G.0008
LOT numépro TRENTE QUATRE
Une cave au sous~sol portant le
numéro C6
Et les sept/dix milliémes des
parties communes de 1'immeuble, ci 7/1G.0008
LOT numéro TRENTE CINGQ
Une cave au sous~sol portant le
numéro C7
Et les sept/dix milliémes des
parties communes de 1'immeuble, ci 7/10.000¢
LOT numéro TRENTE SIX
, Une cave au sous-s0l portant le
numéro C8
Et les sept/dix milliémes des .
parties communes de 1'immeuble, ci 7/10.0008
LOT numéro TRENTE SEPT
Une cave au sous-sol portant le
numéro C9
Et les sept/dix milliémes des ,
parties communes de 1’immeuble, ci 7/10.0008
LOT numére TRENTE HUIT
Une cave au sous-sol portant le
nunéro C10
Et les sept/dix milliZmes des
parties communes de 1'immeuble, ci 7/10.0008
10T num&ro TRENTE NEUF
. Une cave au sous-scl portant le
numéro Ci1 '
' A reporter 8.559/10.0008
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Et les sept/dix milliémes des
parties communes de 1'immeuble, i | 7/10.00028 |

LOT numéro QUARANTE
Une cave au sous-sol portant le

— numéro £i2
Et les sept/dix milliémes des
parties communes de 1'immeuble, ci

o LOT numéro QUARANTE et UN
i Une cave au sous-sol portant le

nunéro C13
Et les sept/dix miliiémes des

. parties communes, ci

LOT numéro QUARANTE DEUX
) Une cave au sous-sol portant le
=== ' numéro Cil

Et les sept/dix milliémes des ‘
parties communes de 1'immeuble, €i —— ] 7/10.0002 |

P —— , LOT numéro QUARANTE TROIS )
- Une cave au sous-sol portant le —

B numéro C15
Et les sept/dix milliémes des

i parties communes de 1'immeuble, ci

LOT numéro QUARANTE QUATRE
Une cave au sous-sol portant le

numéra C1i6
Et les sept/dix milliémes des

T parties communes de 1'immeuble, ci

10T numéro QUARANTE CINQ
Une cave au sous-sol portant le

o ‘ numéro C17
Et les sept/dix milliémes des

parties communes de 1'immeuble, ci

—— LOT numéro QUARANTE SIX 1 .
Une cave au sous-sol portant le
; Et les sept/dix milliémes des
parties communes de lYimmeuble, ci

7430.0008

7/10.0008

7/10.0008&

7/10.0002

7/10.0008

7/10.000&
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- parties communes de 1'immeuble, ci

- parties communes de 1'immeuble, ci
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Report

LOT numéro QUARANTE SEPT
Une cave au sous-sol portant le

numéro C18
Et les sept/dlx milliémes des

parties communes de 1‘immeuble, ci

LOT numéro QUARANTE HUIT
Une cave au sous—-sol portant le

numéro C20
Et les sept/dix milli€mes des

- parties communes de 17immeuble, ci

LOT pnuméro QUARANTE NEUF
Une cave au sous-sol portant le

numére C21
Et les sept/dlx milliémes des

parties communes de 1'immeuble, ci

10T numére CINQUANTE
Une cave au gous-sol portant le

numéro €22
Et les sept/dix millidmes des

parties communes de 1'immeuble, c¢i

1L.OT numéro CINQUANTE et UN
tine cave au sbus-sol portant le

numéro C23
Et les sept/dix milliémes des

LOT numéro CINQUANTE DEUX

Une cave au sous-sol portant le

nunéro €24
Et les sept/dix milliémes des

LOT numéro CINQUANTE TROIS
Une cave au sous-~5ol portant le

numéro C 25
Et les sept/dix milliémes des

LOT numéro CINQUANTE QUATRE
Une cave au sous-gol portant le
numéro C26

"

A reporter

8.615/10.0008

7/10.0002

7710.000&

7/10.000¢&

7/10.0002

7/10.0008

7/10.000¢

7/710.000¢2

-y -tk 2 oy

8.564/10.0008
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Report

Et les sept/dix milligmes des
parties communes de 1'immeuble, ci

LOT numéro CINQUANTE CINQ
Une cave au sous-sol portant le

nunméro €27
Et les sept/dix milliémes des

parties communes de 1'immeuble, ci

10T numéreo CINQUANTE SIX
Une cave au sous-sol portant le

numéro €28
Et les sept/dix milliémes des

parties communes de 1'immeuble, ¢i

C ~ GARAGES

LOT numéro CINQUANTE SEPT

Un emplacement de garage situé
au sous—-sol face 3 la rampe d'une lar-~
geur d'environ 3,50 métres et portant
le numéro P1

Et les cinquante quatre/dix
milligmes des parties communes de 1'

e oo,
I

immeuble, ci

1,07 numéro CINQUANTE HUIT

Un emplacement de garage situé
au sous~sol portant le numéro P2

Et les cinquante trois/dix mil-
lidmes des parties communes de 1'im~

meuble, cl -

LOT numéro CINQUANTE NEUF

Un emplacement de garage situé
au sous-s0l portant le numéro P3

Et les cinquante trois/dix mil-
ligdmes des parties communes de 1‘'im-

meuble, eci

LOT numépre SOIXANTE
Un emplacement de garage situé

au sous-~s0l portant le numéro P4
Et les cinquante trois/dix mil-

lidmes des parties communes de 1'im-

'y

meuble, ci

PR L) -

.- - A reporter

o

8.654/10.00028

7410.0008

¥/710.0008

[

7/10.0008

54/10,0008

53/10.000¢

53/10.000&

53/10.0008
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Report

LOT numéro SOIXANTE et UN

Un empiacement de garage situé
au sous-sol portant le numérc P5

Et les cinguante trois/dix mil-
ligmes des parties communes de 17im-~

ol Hupla;;L~i§§Zir

8.898/10,0008

53/10,0008

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE DEUX
Un emplacement de garage situé

au sous-sol portant le numéro P6
Et les cinguante trois/dix mil-

1i3mes des parties comnunes de 1°im-

53/10.0008

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE TROIS
Un emplacement de garage situé
au sous~s50l portant le numéro P7
. Et les cinquante trois/dix mil-
lidmes des parties communes de 1'im-

53/16.000¢

meuble, ©i

LOT numéro SOIXANTE GUATRE

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro P8

Et les cinguante trois/dix mil-
liémes des parties communes de 1'im-

53/10.000&

nmeuble, c¢i

LOT numéro SOIXANTE CINQ

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro PS

Et les cinquante trois/dix mil-
li2mes des parties communes de 1'im-

£3/10.0002

meuble,’ ci

LOT numéro SOIXANTE SIX
Un empiacement de garage situé

au sous-sol portant le numéro P10
Et les cinquante trois/dix mil~

.liémes.des parties communes de 1'im~

§3/10.000&

meuble, ci

‘LOT numéro SOIXANTE SEPT

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro P11

Et les cinguante trois/dix mil-
liémes des parties communes .de 1'im-

53/10.000&

meuble, ci

A raporter

! §.269/10.0008
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Report

LOT puméro SOIXANTE HUIT

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro P12

Et les gquarante trois/dix mil~
liémes des parties communes de 1°'im-

meuble, ci .

LOT numéro SOIXANTE NEUF

Un emplacement de garage situé
au sous-s5o0l portant le numéro Pi3

Et les quarante trois/dix mil-
liémes des parties communes de 17im-

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE DIX

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro Piy

Et les cinquante trois/dix mil-
li2mes des parties communes de 1'im~

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE et ONZE

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant Je numéro P15

Et les cinquante trois/dix mil-
liémes des parties communes de 1'im-
meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE DOUZE
Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro P16
Et les cinquante trois/dix mil-
liémes des parties communes de 1'im-
meuble, ci

1L.OT numéro SOIXANTE TREIZE

Un emplacement de garage situé
au sous~gol portant le numérs Pi7

Et les cinquante trois/dix mil-
liémes des parties communes de 1'im-~

meuble, ci

LOT numéro SCGIXANTE QUATORZE
Un emplacement de garage situé
au sous~50l portant le numéro Pid

A reporter
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1 9,268/710.0002

43/10.0008

43/10.000&

53/10.0008

53/10.0008

53/10.0008

53/10.00608

P A S e AR~ iy Sy

9.567710.0002

wmag )

mrr

ELULETN
- e

-

1n)mm

=

[

o ooe e NN



i

iz

L L

n e

i

CToormule
__Ticte

- guneral
e

¥

E
s, R

s e e T TTB

Report

Et les cinguante trois/dix mil-

* Jiémes des parties commines de 1'im-

RY. 'O

meuble, ci

ngﬁa\.ﬁa_

meuble, ci

'LOT numéro SOIXANTE QUINZE

Un emplacement de garage situé
au sous—-sel portant le numéro P19

. Et les cinquante trois/dix mil-
liémes deg parties communes .de 1'im-

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE SEIZE

Un emplacement de garage situé
au sous-sol portant le numéro P20

Et les cinquante trois/dix mil-
liemes des parties communes de 1'im-

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE DIX SEPT

Un emplacement ds garage situé
au sous-sol portant le numéro P21

Et les cinguante trois/dix mil-
lidmes des parties communes de 1'im-

meuble, ci

LOT numéro SOIXANTE DIX HUIT

Un emplacement de garage portant
le numéro P22 situ# derrieére 1l'empla-
cement P13

Et les quarante deux/dix mil-
liémes des parties communes de 1'im-

LGT numéro SOIXANTE DIX NEUF
Un emplacement de gavage portant
le numéro P23 situé derriere 1l'empla-

cement P12
- Et les quarante deux/dix mil-

lidmes des parties communes de l'1m~
meuble, ci

P

A reporter

192

9.567/10.000e

£3/10.000e

53/10.000e

§3/1G.0008

-

§3/10.0002

42/10.0008

42/10.0002

5.8537/10.000e
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- Report $.863/10,0008 -} —
- D - PARKINGS
LOT numéro QUATRE VINGT N
Un emplacement de parking exté-
rieur situé dans la partle ouest du
terrain portant le numéro PA1
. _* Et les vingt/dix millidmes des
. parties communes de 1'immeuble, ci 20/40.0008
A LOT numérg QUATRE VINGT UN
— —— | Un emplacement de parking exté-
o rieur situé dans la partie ouest du
——— , terrain portant le numéro PA2
Et les vingt/dix milliémes des
- parties communes de 1'immeuble, ci 20/30.000¢
LOT numéro QUATRE VINGT DEUX
Un emplacement de parking exté-
| rieur situé dans la partie ocuest du
—_— o ' terrain portant le numéro PA3
Et les vingt/dix milliémes des . —
e parties communes de 1'immeuble,. ci 20/10.0008& — -
: LOT numéro QUATRE VINGT TROIS )
- Un emplacement de parking exte—
— rieur situé dans la partle ouest du
—— terrain portant le numéro PAY
———————— . Et les vlngt/dlx milliémes des
. _ parties communes de 1"immeuble, ci 20/10.000¢&
o= LOT numéro QUATRE VINGT QUATRE
Un emplacement de parking exté-
rieur situé dans la partie ouest du
terrain portant le numéro PA5S
T ’ ) Et les dix neuf/dlx milliémes ‘ —
des parties communes de 1'immeuble, .
T ci 19/10.0002 § 7
“RECEESTTY M )
T LOT numéro QUATRE VINGT CINQ
B : Un emplacement de parking exté-
] rieur situé dans la partie ouest du
I . * ‘terrain portant le numéro PA6 o
.‘ A I’GpOI’ter - 9.982;10.000&
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Report

Et les dix neuf/dix milliémes
de 1fimmeuble,

des parties comnunes
CL

T,

LOT numéro QUATRE VINGT SIX

Un empJacement de parking exté-
rieur situé dans la partie ouest du

termain portant le numéro PA7

Et les dix neuf/dix milli2mes
des parties communes de 1'immeuble,

oi

T

.. TOTAL-: DIX'HILLEJDIX MILLIEMES 1

L]

B e g B M A R . BT A A G R T e D T G

,vh¢3}-dauxcuaJL“Fﬁ?x'

104

8,.962/10.0008&

419/10.0008

18/10.000e

oy e o e £ e e T € 4 € g

0.000/30.0002

£ e BT O St g AR N L D

L'état descriptif de division gui précéde est

résumé dans un tableau récapitulatif

tabli ci-apreés

conformément d& l'article 71 du décret n“55-1350 du qua-
torze octobre mil neuf cent cinquante c¢ing modifié par

le déeret n°59-90 du sept janvier mil neuf cent cinguan-—

" te neuf, puis par l'application du décret n®55-22 du

b

quatre janvier mil neuf cent cin

ponse de la publicité foncidre.

quante cing portant ré-

——

Ne Eg- Nature Quote—pért -
du | B&ti- ca- Etage du en
lot |ment lier lot 10.000/10.004
{1} (2) (3) (4) (5} (6)
1 |y U R.deC. |Appartem. | 566/10.0003
2 N N R.deC. |Appartem. | 337/10.000e
3 T I R.deC. {Appartem. | 321/10.000¢
Y71 g ¢ -.] R.deC. [Appartem. | 321/10.0002
5 U U 1°Etag. [Appartem. 214/10.000e
6 E E 1°Etag. [Appartem. | 337/10.000&
7 19Ftag. |Appartem. | 321/10.0003
8 . 1°Etag. |Apparten. 321/1G.0008
"""""""""" !
y A reporterz.738/10.0008i
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Report 120738/10.0008
g 1°Etag.| Appartem.| 329/10.0008
10 . i°Etag.| Appartem.; 21%/10.0008&
11 2°Etag.{ Appartem.|{ 214/10.0008
i2 2°Etag.|{ Appartem.{ 337/10.G002
13 2°Etag.|{ Appartem.} 321/10.0008
i 2%Etag.| Appartem.]{ 321/10.0002
15 2°Etag.| Appartem.| 323/10.0003
ib 2%Etag.| Appartem.i 214/10.0008
17 3°Etag.| Appartem. 214/10.0008
18 3%Etag.| Appartem.| 337/10.0008
18 3°Etag.{ Appartem.|{ 321/10.000e
20 3°Etag.{ Appartem.{ 321/10.0002
21 3°Etag.] Appartem. 329/10.000e
22 3°Etag.} Appartem. 214/10.000&
23 4oEtag.| Appartem.; 214/10.0008
24 49Ftag.| Appartem.] 337/10.000&
25 4°Etag.}| Appartem.| 321/10.0008&
26 o , 4°Etag.{ Appartem.{ 321/10.000&
27 u 4°Etag.|{ Appartem.{ - 329/10.000&
28 N . 4°Etag.| Appartem.{ 214/10.0008
29 N | s.So1 | Cave 7/10.0003
30 1 5.501 Cave 77/10.000&
31 I 5.Sol Cave 7/10,0008
32 5,501 Cave 7/10,0008
2 - @ Q | s.501 | cave 74£10.0008
3y v 5.50) Cave 7410.000&
35 U $.5al Cave 7410.0008
as E S.Sal Cave 74£10.0008
37 E S8.501 Cave 7£10.0008
3ag 5.501 Cave 7/10.0008
39 S.So1 | Cave 7/40.0008
40 5.8q1 | Cave . 7/10/0008

41 S.501 Cave 7/10.0002 |
42 5.501 Cave 74£10.0008&
43 §.501 Cave 7/10,0002
Ly S.501 Cave 7/16.000&
u5 S.Sol Cave 7/10.0002
46 S.501 Cave 7/10.000&
u7 S.501 Cave 7/710.0002
48 S.501 Cave 7710.000e
438 S.501 Cave 7/10.000&
50 S.S01 Cave 7/10.0008
1 i A reporterd.543/10.0002
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e (1) (2) (3) (%) (5) (63
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‘ - Report 8.843/10.0002
R 51 - , |8.501 Cave 7/10.0008
— 52 | . S.501 | Cave *7710.0008
53 . S.Sol Cave 7/10.0008
—— 5y S.Sel Cave 7/10.0008
55 S.501 Cave 7/10.0008
- 56 S.S01 Cave 17/10.0008
{ 57 S5.50} | Emp. Garag.{ 54/10.0008&
. {58 S5.Sol }{ Emp. Garag.! 53/10.0008
S . 159 : 5.S01 { Emp. Garag.| 53/10.000&
BO . S.501 | Emp. Garag.| 53/10.0008
— -5 ) S.Sol | Emp., Garag.| 53/10.000&
' 62 $.5¢1 | Emp. Garag. $3/10.000&
_ 63 ] ‘ ' $.S501 | Emp. Garage. 53/10.0008
== 64 U u S.Sol | Emp. Garag.| 53/10.0008&
65 S.50l1 | Emp. Garag.] 53/10,0008].
[ — 66 N N S.80l | Emp. Garag. | 53/10.0002
T 67 . S.Sol | Emp. Garag.| 53/10.000&{.
TEE=ET= 68 I X 5.S01 | Emp. Garag.| u3/20.0008
T 69 S.S0l | Emp. Garag.] ¥3710.0002
— 70 Q Q 53501 | Emp. Garag. 53/10.0008
71 S.S01 | Emp. Garag. 53/10.0008
72 U u 5.801 Emp. Garag. 53710.0008
I 73 5.501 | Emp. Garag. 53/10.000e
o= % E E S.So0l | Emp. Garag.| 53/10.0008
e 75 S.Sol | Emp. Garag.| 53/10.000&
R — 76 . - §8.80} | Emp. Gayag.| 53/10.0003
77 5.501 | Emp. Garag.{ 53/10.0008
—_——— 78 . ¢ 18.801 | Emp. Garag. | %2/10.0002
T : 789 =} « ~ . S.S0l | Emp. Garag.| #2/10.0008
— - | 8o : Parking extJ 20/10.0008
e 81 . Parking extd 206/16.0008
; 82 . : . { Parking ext. 20/10.0008
JE====——— - {83 : . Parking ext. 206/10.0008&
84 _ | Parking extd 19/10.0002
- es . S N Parking extdJ 19/10.000&
86 _ Parking extd 19/10.0002
—— 10.000/16.0008
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. TROISIEME PARTIE
i * - T onom o a0 o o 0 e s o B e e o R e b b iy 4 L e e
e ; REGLEMENT DE COPROPRIETE
- - : TITRE 1
. DESTINATION DE L’IMMEUBLE - USAGE DE SES PARTIES -
——— CHAPITRE 1
‘: | DESTINATION DE L'IHMEUBLE
- ARTICLE 8 ~ . - -
— ' ' L'immeuble est destiné 2 l'usage d'habitation. —
L. | CHAPITRE 11
P - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES®
ARTICLE 9 - .
B Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir | = '
— comme bon lui semblera des parties privatives comprises
- dans son lot, 3 la condition de ne pas nuire aux droits
— des autres copropriétaires et de ne rien faire gui puis- | _
se, soit compromettre la solidité de 1'immeuble, soit :
porter atteinte 3 sa destination et sous les réserves
— - 1 qui vont &tre ci-aprés formulées.
= a) Occupation
e : Les appartements ne pourront &tre gu'occupés
——— . bourgeoisement ou affectds 3 l'exercice d'une profession
. 1libérale.
_— - La location en meublé d4‘'appartements entiers est
i autorisée. En revanche, la transformation des apparte-
e ) ' ments en chambres meublées destinfes 3 &tre louges 3
— . des personnes distinctes est interdite. : _
: Les copropriftaires et occupants devront veiller
= . & ce que la tranquillité de 1'immeuble ne soit, & aucun
R —— moment troublée par leur fait, celui des personnes de
D - leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des R
o © gens 3 leur service. '
-— I1 ne pourrcont avoir aucun animal malfaisant,

malodorant, malpropre ou criard.
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b} Bruits _
L'usage des appareils de radiophonie et des &-

lectrophones est autorisé sous réserve de 1l'observation
 des réglements de ville et de police, et sous réserve

également que le bruit en résultant ne soit pas percep-
tible par des voisins.

Tout bruit ou tapage de quelque nature gue ce
soit, troublant la tranguillité des cccupants, est for-
mellement interdit alors méme qu'il aurait lieu dans
1tintérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser
faire aucun travail avec ou sans machine et outils, de
quelque genre que ce s0it, gui soit de nature 3 nuire
i la solidité de 1'immeudle ou 2 géner leurs voisins
par le bruit, 1'odeur, les vibrations ou autrement.

¢) Utilisation des fenétres et balcons .

I1 ne pourra etre &étendu de linge aux fentres
et balcons ; aucun objet ne pourra &tre posé sur le
bord des fenétres et balcons. Les vases d fleurs devront
&tre fix8s et reposer sur des dessous étanches, de na-
ture 3 conserver 1'excédent d'eau, pour ne pas détério-
rer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux reéglements de police
pour battre ou secouer les tapis et chiffons de nettoya-

ge.

d) Harmonie de 1'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fend@-
tres et persiennes, les garde-corps, balustrades, ram-
pes et barres d'appul des balcons et fenétres, méme la
peinture et, d'une fagon générale, tout ce quil contri-
bue 3 1l'harmonie de l'ensemble, ne pourront &tre modi-
fiés bien que constituant une “"partie privative” sans
llavtorisation de 1'assemblée générale.
: La pose des stores est autorisfe, sous réserve
que la teinte figure au nombre de celles adoptées par
1'agsemblée générale des copropriétaires.

' Les tapis~brosses sur les paliers d'entréz quoi~
gue fournis par chaque copropriétaire devront &tre d'un
modele unique arrété par l'assemblée générale.

Le tout devra &tre entretenu en bon é€tat et aux
frais de chacun des copropriétaires.

e) Antennes -
Une antenne collective radio et une antenne col-

lective de télévision seront installées sur le toit du
b&timent, le raccordement devra 8tre effectué aux frais

- de chaque copropriétaire.
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L'installation dfantennes individuelles extérieu-
res ne sera pas autorisée.

£) Plagues indicatrices

Les personnes exercant une profession libérale
dans 17'immeuble pourront apposer dans le vestibule &'
entrée une plague indiquant av public leur nom, leur
profession et le lieu ol elles exercent leur activité.
Le modéle de cette plague sera arrété par le syndic qui
fixera 1'emplacement ol elles pourront &tre apposées.

g) Enseignes
Il ne pourra &tre placé sur la fagade de 1'immeu-~

ble aucune enseigne, réclame, lanterne ou écriteau guel-
congue.

h) Réparations — Accés des ouvriers

Les coproprietaires devront souffrir sans indem-
nité 1'exécution des réparations qui deviendraient né-
cessaires aux "parties communes™, quelle qu'en soit la
durée et, si besoin est, livrer accés aux architectes,
entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, con-
duire ou faire ces travaux.

i} Libre accés
En cas absence prolongée, tout occupant devra

laisser les clés de son appartement & la loge du con-
cierge ou d une personne résidant effectivement dans
la commune de la situation de 1'immeuble. L'adresse de
cette personne devra tre portée a8 la connaissance du
syndic. Le détenteur des c¢lés sera autoris& 3 pénétrer

dans 1'appartement en cas d'urgence.

j) Radiateurs ]
Chague copropriétaire ne pourra, sans lTautorisa-

tion du syndic, remplacer les radiateurs se trouvant
dans son 1ot par des appareils augmentant la surface de
chauffe, ni augmenter le nombre de ces radiateurs.

k) Entretien des canalisations d'eau et robi~

netterie . S .
Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations -

dans les canalisations, les robinets et chasses de cabi-
nets d'aisances devront &tre maintenus en bon é€tat de

En cas de fuite, le propriétaire du local ol
elle se produirait devra réparer les dégdts et rembour-
ser la dépense d'eau supplémentaire &valuée par ie syn-

dic.
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Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté &°
eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.

1) Responsabilité
Tout copropriétaire restera responsable, & l'é-

gard des autres copropriétaires, des conséquences dom-
mageables entrainées par sa faute ou sa négligence et
celle d'un de ses préposés ou par le fait d’un bien
dont il est iégalement responsable.

m)} Ramonages
Les conduits de fumée et les appareils qutils

desservent devront &tre rvamonés suivant les réglements

d'usage.
L'utilisation des pogéles'd combustion lente est

formellement interdite.

. Chaque copropriftaire sera responsable de tous
les dégdts occasionnés 3 l'immeuble par un feu de che-
minée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans cette
hypothése, tous travaux de réparations et de reconstruc
tien devront &tre faits sous la surveillance de 1'ar-

chitecte désigné par le syndic.

n) Surcharge des planchers
11 ne pourra étre placé ni entreposé€ aucun ebjet

dont le poids excdderait la limite de charge des- plan-
chers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou
celle des murs et de ne pas.détériorer ou lézarder les

plafonds. '

.

o) Modifications
Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon

iui semblera la disposition intérieure de son apparte-
ment, mais il devra en aviser le syndic. Celui-ci pour-
ra exiger que les travaux soient exécutés sous la sur—- .
veillance de l'architecte qu’il désignera, dont les
honoraires seront 3 la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux. :

Ce copropriétaire devra prendre toures les me-
sures nécessaires pour ne pas nuire 2 la solidité de
1timmeuble et il sera responsable de ftous affaissements
et dégradations qui se produiraient ¢u fait de ces tra-

‘vauxX. -

CHAPITRE 111
Li3AGE DES "PARTIES COMHUNES™

ARTICLE 10 -
Chacun des copropriftaires usera librement des
parties communes suivant leur destination mais sans
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faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'im-
meuble ne pourra encombrer les entrées, les vestibu-
les, paliers et escaliers, cours et autres endroits
communs ni laisser séjourner quoi que ce soit sur ces
parties de l'ensemble.

Les vestibules d'entrfe ne pourront en aucun
cas servir de garages de bicyclettes, de motocyclettes
ou de voitures d'enfants.

Les personnes utilisant l'ascenseur devront se
conformer aux dispositions d'usage et, spécialement,

veiller 3 la fermeture des portes paliéres..
11 ne pourra &éire fait usage de l'ascenseur pour

monter les approvisionnements quels qu'ils soient. Les
fournisseurs et ouvriers appelés 3 effectuer des tra-
vaux dans l'immeuble ne pourront également en faire u-
sage.
Les tapis des escaliers, s'il en existe, pour-
ront &tre enlevés tous les ans en &t&, pendant une pé-~
riode de trois mois, pour le battage, sans que les co=~
propriétaives (et les locataires, s5'il en existe) puis-
sent péclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions,
matidres sales ou encombrantes, etc... devront Etre

faites le matin avant dix heures.
Il ne devra é8tre introduit dans 1l'ismeuble au-

cune mati&re dangereuse, insalubre ou malodorante.
Dfupne maniére générale, les copropriétaires de-
vront respecter toutes les servitudes qui grévent on

qui pourront grever la propri&té.
Chaque copropriétaire sera persommellement res-

ponsable des dégradations faites aux parties communes
* et, d'une maniére générale, de toutres les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abu-~
"8if ou d'une utilisation non conforme 3 leur destina-
tion des parties communes, gque ce soit par son fait,
par le fait de son locataire, de son personnel ou des
personnes se rendant chez lui.

TITRE 11
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

ARTICLE 11 ~ .
Les dispositions du présent titre ont pour ob-

R 1-) S
: © = de d&finir les différentes catégories de

chargesy . . - . o 4 o
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b2

- et,; pour chacune de ces catégories de fixer :
: ‘ - = les lots entre lesquels elles doivent
ST &tre réparties,
T4+ = et la quotité que devra en supporter cha~ .
cun de ces lots.

CHAPITRE T
CHARGES GENERALES ’

1 - DPEfinition

Les charges gén§ra1es comprennent toutes celles
qui ne sont pas considérées comme spéciales, aux tepr-
mes des articles 1%, 16 et 18 du présent réglement,

«  e'est-d-dire :.

a) Impdts

. Les impbts, contributions et taxes sous quelque
forme et dénomination que ce soit, auxquels seront as-~
sujetties toutes les "parties comnunes"” de 1l'ensemble
et méme ceux afférents aux "parties privatives™ tant
que, en ce qui concerne ces derniers, le service des
contributions directes ne les aura pas répartis entre
les divers copropriétaires

b) Services communs . B
Les honoraires du syndic et les Irais nécessités

. par le fonctionnement du syndiecat,
Les honoraires de l'architecte pour 1l’entretien

courant des parties communes générales,

‘Les salaires du concierge avec leurs annexes et
avantages en nature (logement, chauffage, é&clairage,
ainsi que toutes rémunérations aux personnes de ser-
vice), charges du nettoyage.ou de l'eniretien des par-
ties communes générales, les cotisations fiscales et
sociales afférentes 3 ces salaires et rémunérations,

Les frais d'éclairage,de nettoyage et d'entre-
tien de ll'entrée cochire et de la cour,

Ltachat, 1'entretien et le remplacement des pou--

belles,
L'entretien et la réparation de la loge du con-
cierge et des autres locaux 3 l'usage des services com-

TURS ,
Les frais d'entretien et de remplacement de 1

la pose et l'entretien des compteurs 3 usage collectif,
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.- La présente énumération est purement énonciative
et non limitative.

c) Batiments . ]
Les charges a'entretien, de réparation et de re-

-«

construction telles gque :
Les frais de réparations de toute nature, grosses

ou menues, a faire aux gros murs (sauf cependant les
menues réparations i faire aux gros murs 4 l'intérieur
des appartements), & la toiture, aux tétes de cheni-
nées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'€lectricité,
aux tuyaux du tout~3-1lfégofit, 3 ceux 4° &coulement des
edux pluvxales, 3 ceux conduisant les eaux menageres au
tout-3-1*égolt (sauf pour Jes parties intérieures 3 1
usage exclusmr et particulier de chaque appartement ou
locaux en dépendant), aux vide-ordures, a la porte q°
entrée, 3 la descente et aux couloirs des caves,

Les réparations nécessitées par les engorgenents
dans les conduits des cabinets d'aisances, et celles
nécessitées aux conduits de fumée pour les feux de che-
minée, lorsque la cause pe pourra en &ire exactement
déterminée,

Les frais de ravalement des fagades auxquels s'
ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la consé-
guence d'un ravalement general, les irais de peinture
et de réparation des extérieurs des fendtres, des per-
siennes, des garde-corps et fenetres de chaque apparte-
ment, bien que ces choses solent “"parties privatives”,

Les frais d'entretien evr de réparation et de re-
construction des balcons, appuis de balcons ou balus-
trades et ce méme pour les frais afférents aux balcons
réservés 3 l'usage exclusif de propriétaires déterminés
bien qu'ils soient alors "partigs privatives”™,

Les primes d'assurances énumérées au chapxtre re-
latif aux "assurances®,

Et, d'une mani&re générale, tous frals diraects
ou indirects d'entretien, de réparations ou de recons-

truction des bStiments,
2 - Repantition

ARTICLE 13 -
' Les charges générales seront répartles entre les
copropriétaires au prorata des quote-parts de coproprié~

t& contenues dans les lots. i
Toutefols, les copropriétaires qui aggraveraient

les charges generales par leur faxt, celui de leurs lo-
cataires ou des gens & leur se“V1Ce, supporteraient
seuls les Irais et dépenses ainsi occasionnés.
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CHAPITRE 11

CHARGES D'ENTRETIEN DES ESCALIERS
TAPLS €1 ASCGENSEUR

1 - Dgdinition

ARTICLE 14 -

Les charges d'entretien des escaliers, tapls et
ascenseur comprEﬂnent H

Les dépenses entrafnées par le ravalement inté-
rieur des cages d'escalmer et de leurs paliers,

L'entretien, les réparations et méme le rempla-~
cement de 1‘ascenseur'5 de ses agrés et accessoires et
des tapis posés dans les escaliers principaux (mais non
ceux des portes paliéres qui sont personnels aux pro-

priétaires),
Les reparatlons nécessitées par l'usure des mar-

ches des escaliers,

Les frais de consommation d'€leciricité occasion-
né€s par l'ascenseur,

Le cofit de 1a location des compteurs,

L'assurance contre les accidents causés par 1‘

agcenseur.

2 -~ Reépariition
ARTICLE 15 -

s s Al e e Al e

Les charges d'enitretien des escaliers, de leurs
tapis s'il en existe, et de 1'ascenseur seront répar-
ties entre les propr;etazres des lots numéros 5 & 28

-

inclus, dans les proportions suivantes :

ier ETAGE
LOT numéro 5 ~ cent trente et un/
dix milliémes, ci .. 131/10.0008
LOT numéro 6 - deux cent trois/dix
‘millidmes, ci . 203/10.0008
LOT numéro 7 - cent quatye wvingt trei- .
‘ ‘ ze/dix milliémes, cl 193/10.000e
LOT numéro B - cent guatre vingt trei-
’ - zefdix milliémes, ci 193/10.0002
LOT numéro 9 -~ cent quatre vingt sei-
) ‘ze/dix milligmes, ci 186/10.000e
A reporter 916/10.0008
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Report 916/10.0008
1LOT numéro 10 - cent trente et un/ ,
‘ - dix mlilliémes, ¢ 4317/10.000a
2éme ETAGE
10T numéro 11 - deux cent cingquante
neuf/dix milliémes, ci .| 253/10.000&
LOT numéro 12 - quatre cent deux/dix
milliémes, ci 102/10.0008
LOT numére 13 - trois cent quatre vingt
: trois/dix milliémes, i __t 383/10.000&
LOT numéro 14 ~ trois cent quatre vingt
trois/dix milliémes, ci...; 383/10.0002
LOT numéro 15 ~ irois cent quatre vingt
treize/dix milliémes, 383/10.0008
LOT numéro 18.= deux cent cinquante
) nenf/dix milliémes, ci ___} 259/10.0008
Jeéme ETAGE
LOT numéro 17 - trois cent soixante dix
huit/dix milligmes, ci | "378/10.000&
LOT numére 18 ~ cing cent quatre vingt .
- huit/dix milliémes, i .__{ 5B88/10.000e
LOT numéro 19 ~ cing cent cinquante neuf
dix milliémes, c¢i ... 1 5598/10.0008
LOT numéro 20 ~ cing cent cinguante neuf/
dix millieémes, ci £59710.0002
LOT numéro .21 - cing cent soixante qua-
. torze/dix millidmes, ci.j S78/10.0008
LOT numéro 22 -~ trois cent soixante dix
huit/dix milli2mes, ci..} 378/10.000&
yéme ETAGE
LOT numéro 23 ~ guatre cent soixante dix
huit/dix millidémes, ci._{ 478/10.000&
LOT numéro 24% - sept cent gquarante deux/
. dix milliémes, ci 742/10.0008
LOT numéro 25 - sepi cent sept/dix mil- ‘
- - liemes, eci 707/10.0002
LOT numéro 26 ~ sept cent sept/dix mil-
. liémes, eci 707/10.000e
LOT numéro 27 - sept cent vingt six/dix
niliidmes, ci 726/10.0002
10T numéro 28 - quatre cent soixante dix
huait/dix millidmes, ei i #78/10.00Ca
TOTAL : DIX MILLE/DIX MILLIEMES 10.000/10.0002
i somarmn r
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Les lots non compris dans la présente réparti-
tion n'y participeront pas.

CHAPITRE 1711
FRAIS UE CHAUFFAGE ET P'EAU CHAUDE

1 - DEfinition

TICLE 15 -

iy s e ke o e gy e

Les frais de chauffage et d'eau chaude compren-
nent les dépenses d'entretien, de réparation et méne
de remplacement des installations de chauffage central
et d'eau chaude, le prix du mazout et autres combusti~
bles, le cofit de l'eau, celui de 1'éleciricité consom-
mée par les circulateurs, les salaires du chauffeur et
les charges sociales y afférentes.

72 - Répartition

ARTICLE 17 -

e e ot Ao e e ol .

Les charges de chauffage central et d'eau chau-
de sont réparties entre les différents copropriétrai-
res au prorata de la surface installée dans chaque lo-
cal et du nombre de postes d'eau chaude.

Lets charges de chauffage central seront acquit-
tées méme par les coproprié€taires qui se chaufferaient
par leurs propres moyens ou qui déclareraient ne pas
vouloir &tre chauffés. Aucun abattement ne sera consen-
i dans le cas d'absence temporaire au cours d'une cam-

pagne de chauffe.

e

ffgﬁﬂizc%uﬂﬁaiwd_ { -

A

1

“Tputefois, les copropriétaires qui s'absenteraient

pendant la durée d'une campagne de chauffe et pour au-
tant que leurs radiateurs ne Tonctionnent pas, ne parti-
ciperont aux charges du combustible que dans la pro-
portion de soixante pour cent, 3 condition de prévenir
le syndic deux mois au moins avant le début de la cam-
pagne de chauffe. .

Aucune exception ne sera admise 3 la contribu-
tion obligatoire des copropriétaires dans les cépenses
d'entretien, de réparation ou de remplacement du maté-
riel, méme en cas d'absence pendant plusieurs campagnes
de chauffe consécutives quel qu'en soit le nombre.

Lesdites charges seront réparties entre les pro-
priftaires des lots numéros 1 3 28 inclus dans les

proportions suivantes 3 )
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R LOT numére 1 -~ six cent scixante deux
e dix miiiiédmes, €i e i B62/10.000&
T LOT numéro 2- trois cent quatre vingt
seize/dix milliémes, ci .} 396/10.000¢ .
———— LOT puméro 3- trois cent soixante 4ix ——

sept/dix milliémes, ci...i 377/10.0008
© LOT numéro 4- trois cent solxante dix
sept/dix millidmes, ci ...} 377/10.0008

LOT numéro 5~ deux cent soixahte cing/
dix milliémes, ci —— 1 265/10.000e

Lot numéro 6~ trois cent quatre vingt .
seize/dix milliidmes, ei .} 396/10.0002

+ LOT numéro 7- trols cent soixante dix
) sept/dix milliémes, ci ] 377/10.0008

LOT numéro 8- trois cent soixante dix
sept/dix milliémes, ei .1 377/10.0008

10T numéro 9 -trois cent quaire vingt
‘ sept/dix millidmes, e¢i ] 387/10.000e

LOT nunéro 10- deux cent cinquante cing
' dix milligmes, ©i.co} 255/10.0002
LOT numéro il- deux cent cinquante cing
) dix millieémes, coi . . I 255/10.0002
LOT numéro 12—~ trois cent quatre vingt
seizef/dix millidmes, ci _.] 396/10.0002

e Lot numéro 13 ~ trois cent soixente dix L
‘ ' sept/dix milliemes, ci .} 377/10.0C0&

—_— LOT numéro 14 -irois cent soixante dix
- sept/dix millignmes, ci

LOT numéro 15 -trois cent quatre vingt
sept/dix milliémes, ci .. 387/10.0008

— LOT numéro 16- deux cent cinquante cing
. dix milli€mes, ¢l e} 255/10.0002 T

= . LOT numéro 17- deux cent cinquante cing
dix milliemes, cl —— —§ 255/10.0002

T LOT numfro 18- trois cent quatre vingt
== f _ seize/dix millidmes, ci .} 396/10.0003
- ' . LOT numéro 19- trois cent soixante dix

: sept/dix milliémes, i .1 377/10.0002

" LOT numéro 20- trois cent soixante dix
- sept/dix millidmes, ei .3 377/10.0008

— LOT numére 21~ trois ceat quatre vingt
T T : : : sept/dix milliémes, ei . 387/10.0002
' LOT numéro 22- deux cent cinquante cing o
© dix miliidmes, ol .3 255/10.0002

B LOT numéro 23- deux cent cinquante oing
Chm= i dix milli2mes, c¢i .. .1 255/10.0002

i
I

377/10.0002

LOT numéro 24~ trois cent quatre vingt
seize/dix milliBmes, ci — 396/10.0008

e A reporter f 8.604/10.0002
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Report 8.604/10.0002
LO0T numéro 25 -trois cent soixant dix
sept/dix milliémes, ci _— 377/10.0008
- LOT numéro 26~ trois cent soixante dix
' sept/dix millidmes, ci.._—.i 377/10.000e
10T numéro 27~ trois cent quatre vingt
: sept/dix miilidmes, ci ] 387/10.000&
10T numro 28~ deux cent cinguante cing
dix milliemes, ci 255/10.0008
TOTAL : DIX MILLE/DIX HILLIEMES 10.006/10.0002

P T
b3t P

Les lots non compris dans ia présente réparti-
+ion n'y participeront pas.

CHAPITRE 1V
CHARGES D'EAU_FROIDE

! ~ DBfinition
ARTICLE 18 -

et v it B

Les charges d'eau froide comprennent le prix de
1'eau froide consommfe par les occupants de chaque ap-
partement ou autre local et la redevance pour la loca-
tion, l'entretien et les réparations éventuelles de
compteur particulier.

ARTICLE 19 -

et b R ot i e e

Les charges d'eau froide ne sevont considéries
comme charges spéciales que si la pose obligatoire de
compteurs individuels dans chaque appartement est déei~
dée par 1l'assemblée générale statuant a la majorité
prévue 3 l'article 66 du présent réglement.

Dans cette hypoth@se, les frais d’installation
seraient considérés comme charges générales au sens du
chapitre I du présent titre. -

Jusqu'd 1'installation dans la totalité des lots.
des compteurs individuels, les charges d'ean froide,
déduction faite de la consommation correspondant au
chauffage central, seront réparties entre les coproprié-
taires dans la méme preportion que les charges généra-
les. '
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3 - Coninibution .

ARTICLE 20 -

s e Lo g i 183 Lk e

Dans 1'hypothése prévue au _Dremier alin€a de 1°
article précédent chague copraprlatalre supportera les
depenses ccrrespondant 8 la consommation d'eau froide
indiquée par le compteur individuel installé dans son
apparuement quel que soit “occupant ainsi que la re-
daevance pour la location, l'entretien et les xépara-
tions éventuelles du compteur particulier.

La différence susceptible d'exister entre le to-
tal des consommations individuelles et celles relevées
au compteur général de 1'immeuble sera répartie au pro-

rata des consommations individuelles, 3 moins que la
compagnie des eaux n'accepte de traiter directement avec
chaque coproprlétalre@

CHAPITRE ¥
REPRISE DES VESTIGES

ARTICLE 231 -

i e e A Ak oy st

En cas de réparation ou de reconstitution d'un
&lément d'équipement, la valeur de reprise ou le produit
de la vente des vieux matériaux ou vestiges b&né&ficie-
ra aux seuls copropriétaires qui auront 3 supporter
les frais des travaux.

TITRE 171
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS
SUR LES PARTIES PRIVATIVES

~

CHAPITRE 1

QPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
AUX_TIERS

! ARTICLE 22 =

Le prusent reglement de coproprlete et les modi~
fieations qui pourrajent y &tre apportées seront, &
compter de leur publication au fichier 1mmob111er, op~
posables aux ayants cause 3 titre particulier des co-
propriétaires.

Quand bien m8me le présent reglement de copro-
priété et ses éventuels modificatifs n'auraient pas &été
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publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits
ayants cause qui, aprés en avoir eu préalablement con-
T naisgance, auraient adhéré aux obligations en résultant.
Les dispositions ci-dessus rapportées s'appli-
quent 3 1'&tat descriptif de division et 3 ses modifi-

catifs.
CHAPITRE T1

[ — : MUTATIONS DE PROPRIETE

T e . T 72 e B e e

Les dispositions du pré&sent chapitre s’appliquent
non seulement aux mutations qui portent sur le droit de

T ARTICLE 23 -~

T propriété mais encore 3 celles qui ont pour objet 1'un
————— de ses démembrements, c'est-i-dire la nue propriété,
— 1tusufruit et les droits d'usage ou d'habitation.

Seetion 1 - Communication du ndglfement de co-

—— ‘ PROPALLE ei de L eiat descripiif de
—— divisLon
ARTICLE 24 - DOCUMENTS_PUBLIES
" Le réglement de copropriété et ses modificatifs
—_—— qui aurcnt été effectivement publiés 3 1'épogue ol sera
dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le
r—— transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
— lot devront &ire, préalablement 3 la régularisation de.

_ l'acte, portés 3 la connaissance du nouveau propriétai-
—_——— - » - -~ .

re ou du nouveau titulaire des droits cédés. Hention
expresse devra en &tre portée & l'acte. Le tout & peine
d'engager, le cas échéant, la responsabilité du dispo-
© sant envers le nouveau proprifteire ou le cessionnaire,

— ARTICLE 25 - DOCUMENTS NON_ENCORE PUBLIES
Les prescriptions gqui figurent 3 1l'article pré-
N — cédent devront &tre suivies 3 1l'égard du vréglement de
" copropriété et de ses modificatifs qui n'auront pas en-

core Gt& publiés au moment ol sera dressé un acte con-

I ventionnel réalisant ou constatant le transfert de pro-
- priété d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le
disposant devra exiger du mouvean propriétaire ou du
T cessionnaire qu'il adhdre, aux termes de l'acte, aux
eeE—— obligations susceptibles de résulter des documents non
= encore publiés. Le tout 3 peine d'engager, le cas &ché~
T ant, la responsabilité du disposant vis~a-vis du syn~ ‘
e dicat. : |
—— 2 {
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ARTICLY 286 -

e s e e ] it ey N

Les dispositions contenues dans les deux arti-
cles précédents s'appliquent 3 1'&tat descriptif de di-
vision et 3 ses modificatifs. -

Les mutations de propnd8if et Zes
charnges

§ 1 - Obligations aux charges

Seetion 2 ~

ARTICLE 27 - _
En cas de mutation, l'ancien copropriétaire res-
te tenu du paiement de toutes les créances du syndi-
cat qui, & la date de la mutation, sont liquides et
exigibles, qu'il s‘'agisse de provision ou de paiement
définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger la
restitution méme partielle, de sommes versées d titre

d'avance ou de provisions.

Le nouveau coproprifétaire est tenu au paiement
des créances du syndicat qui deviennent liquides et
exigibles aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provi-
sions versées par l'ancien copropriftaire sont imputées
sur ce dont le nouveau copropriétaire devient débiteur
envers le syndicat.

Les dispositions qui précédent s‘'appliqueront 3
toutes les mutations, qu'elies aient lieu g tityre par-
ticulier ou 3 titre universel, & titre gratuit ou g

titre onéreux.
§ 2 - Infonmation des parties

v gy i e oty e e

En vue de 1l'information des parties, le syndic
peut &ire requis de délivrer un état daté indiquant
d'une manidre méme approximative et sous réserve de

1'apurement des comptes :
a) Les sommes qui correspondent 3

part du cédant, ‘
dans les charges dont le montant n'est pas en-

core liquidé ou devenu exigible 3 l'enconire du syn-
dicat ' -

la quote-

dans les charges qui résuitercnt d'une d&cision

. antérieurement prise par l'assemblée générale mals non

encore exécutée
b) Eventuellement, le solde des versements ef-

fectués par le cédant 3 titre d'avance ou de provision.
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La réquisition de délivrer cet &tat peut &tre

faite lorsqu’est envisagé un acte conventionnel devant
réaliser ou constater le transfert de propriété d'un

lot ou d'une fraction de lot, Elle peut émaner du no-
taire chargé de recevoir l'acte ou du copropriédtaire
qui se propose de disposer de son droit en tout ou en
partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse
1'&tat an notaive chargé de recevoir ltacte.

§ 3 - Mutations & Litre ondroux
Drotid dopposition du syndicat & £a nemiae

dza jonas

ARTICLE 28 -~

e e o e

Lors de la mutation 3 titre onéreux d'un loit, et
81 le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat
du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu®
il est libre de toute obligation 3 1‘'égard du syndicat,
avis de la mutation doit étre donné au syndic de 1%im-
meuble, par lettre recommandée avec avis de réception,
d la diligence de l'acquéreur. Avant 1l'expiration d'un
délai de huit jours 3 compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former, au domicile élu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par 1l'ancien
propriétaire. Cette opposition, 3 peine de nullité,
énoncora le montant et les causes de la créance et con-
tiendra élection de domicile dans le ressort du Tribdu-
nal de Grande Instance de la situation de 1'immeuble.
Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de
tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant
fait opposition dans ledit délai.

Pour 1l'application des dispositions qui précé-
dent, il n'est tenu compte que des. créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles 3 la date de la mu=~

tation.

Lorsque le syndic s'est opposé dans les condi~

~tions ci-dessus prévues au paiement du prix de vente d!

un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance infé-
rieure au montant de ce prix, les effets de 1'opposi-
tion ainsi formée peuvent &tre limitfs, par ordonnance
du président du Tribunal de Grande Instance statuant en
référé conformément aux dispositions de l'article 567
du code de procédure civile, au montant des sommes res-
tant dues au syndicat par 1'ancien propri&taire.

-
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sz;_ Seetion 3 - Notificafion des mutalions
R — Election de domicife

ARTICLE 30 - NOTIFICATION DES MUTATIONS

o ot e .t s e e ik et i . R A TP A i o W by Ay e i o £ T pe

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers
d'un droit d'usufruit, de nue propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits est
notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties,
soit par le notaire qui &tablit l'acte, soit par 1'a-
voué qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou déci-
sion qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate
ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du

1ot ou de la fraction de lot intéressé, ainsi gque 1‘'in-
dication des nom, prénoms, domicile réel ou &lu de 1!
acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas &échéant,
du mandataive commun prévu 3 l'article 59 du présent

réglement.

o o T ot o o o e o AR it e e o g s e et e

o Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un
= droit d'usufruit ou de nue propriété sur un lot ou une
~{* fraction de lot doit notifier au syndic son domicile
T réel ou €lu en France métropolitaine, faute de quoi ce
domicile sera considéré, de plein droit, comme étant
élu dans la loge du concierge de 1l'immeuble.

Seefion 4 - Modification ded fofs

- | ARTICLE 32 -

Les copropriétaires pourront &changer entre euX
— des &lénents détachés de leurs lots ou en cédexr aux
— = propriétaires voisins, ou, encore, diviser leurs locaux
en plusieurs lots. Ils auront la faculté de modifier
—— ‘ en conséguence la quote-part des charges de toute na-
. ture afférente aux locaux en question, & la condition
T - que le total reste inchangé. ‘

Toutefois, la nouvelle répartition des charges
résultant des modifications ainsi effectuées sera, par
application de 1'article 11 de la loi du dix juillet
- *  mil neuf cent soixante cing, soumise 3 l'approbation de
= 1'assemblée statuant 3 1a majorité prévue par l'arti-

=== cle 66 du présent réglement.
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Bien entendu, taut coprepriétaire de plusieurs
lots jouira de la faculté de modifier la composition
de ses lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 1L'obiet
dfun acte modificatif de i'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte atiribuera
un numéro nouveav 3 chacune des parties du lot divisé,
lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots
pour former un lot unique, lfacte modificatif attribue-
ra d ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion
de plusieurs lots en un lot unigue ne pourra avoir lieu
que si cette réunion est susceptible d'8tre publié au
fichier immobilier, ce qui implique que les lots réu-
nis ne soient pas grevés de droits ou charges 4iffé-
rents publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront
pris @ la suite des numéros existants.

* Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires
et de leurs ayants cause, il est stipulé qu'au cas ol
1*état descriptif de division ou le réglement de copro-
priété viendrait 2 &tre modifié, une expédition de 1'
acte modificatif rapportant la mention de publicité

fonciére devra &tre remise :
19 au syndic de la copropriété alors en fonction

2° au notaire détenteur de l'original des pré-
sentes ou a8 son successeur, pour en 8tre effectud le

GépSt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.
Le colt de ces expéditions et de l'acte de dépbt

au rang des minutes dudit notaire sera 3 la charge du
ou des copropriftaires ayant opéré cette modification.
EHAPITRE 111

LOCATIONS

.. ARTICLE 33 -

—— g = —

Le copropriétaire qui consentira une location
de son lot devra donner connaissance au locataire des
articles 9 et 10 du présent réglement et l'obliger 3
exécuter les prescriptions de ces articles.

L'entrie dans les lieux pourra &tre refusée au
locataire tant que le copropriétaire intéressé n'aura
.pas avisé le syndic de la location par lui consentie,

ARTICLE 34 ~
Le copropriftaire bailleur restera sclidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locataires

ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la
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quote-part af fférente 3 son lot dans lee charges définies
au présent réglement, comme s'il occupait personnelle-
ment les lieux loués.
ARTICLE 35 -

Les dispositions du présent chapitre sont appli-
cables aux avtorisations d'occuper gui ne constitue-
raient pas des locations.

CHAPITRE 1V
CONSTITUTION DE DROITS REELS

ARTICLE 36 -~ COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

A s s L B Tt et £t TR et P i e P Al A, s oy S e e . i K. M2 ot o e s~y R, o ) e e TR
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Par application de l'article 4 du décret n°67-
223 du dix sept mares mil neuf cent soixante sept, tout

acte conventionnel réaligant ou constatant la constitu- l'

tion d'un droit réel, sur un lot ou d'une fraction de
lot, doit mentionner expressément que le titulaire du
droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont été
publles dans les conditions prévues par 1l'article 13 de
la loi 2u dix juillet mil neuf cent soixante cing, du
réglement de coproprié&té ainsi gue des actes qui 1'ont
modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne lfétat des-
criptif de division et des actes qui l'ont modifié,
lorsqu'ils existent et ont &té publiés.

TITRE IV
 ADHINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE 1 .
SYNDICAT

ARTICLE 37 -

La collectivité des copropriétaires est consti-
tufe en un syndicat doté de la personnalité civile.

- Ce syndicat a pour objet la conservation de 1°
immeuble et 1‘'administration des parties communes,

I1 a,quallte pour aglr en justice tant en de~
mandant qu’en défendant, méme contre certains des co-
propriétaives.

I1 peut modifier le présent réglement de copro-

priété comme il sera dit au chapitre I du Titre V.
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ARTICLE 38 -
. Les décisions qui sont de la compétence du syn-—
dicat sont prises par l'assemblée des copropriftaires
et exécutées par le syndic, comme il sera expliqué plus

T loin.

- ARTICLE 39 -
= Le syndicat des copropriétaires est régi par la
loi n®65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing

T ' et le décret n°67~223 du dix sept mars mil neuf cent
soixante sept.

ARTICLE LQO —

Ot e g e Pt e e e e

—— Le syndicat deoit comprendre au moins deux copro-
———— priétraires. Il prend naissance dés que cette situation
sera réalisée. 51 elle venait A cesser, le syndicat

- prendrait fin.

ARTICLE 41 - ‘. '

fos

::::::f . Son siége est & VITRY-sur~SEINE (Val de Marne)
— : ‘ Rue Charles Infroit, n°®89,
T ‘ . CHAPITRE 11

I 3 ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

Sectdion ] ~ Epogue des xEunions

e o womrnsmann

ARTICLE 42 -
- Les copropri&taires se réuniront en assemblée
générale au plus tard un mois aprés la date 3 laquelle

le syndicat aura pris naissance.

i;‘f'

——— ARTICLE 43 -
_ —== . Dans cette premiére réunion, l'assemb%ée nomnera
—== . le syndie, fixera le chiffre de sa rémunération et ar-
—_— rétera le budget prévisionnel pour le temps restant 3
courir sur l'exercice en cours. . :
R— ARTICLE hb -
— Par la suite, il sera tenu au moins une fgis_
- chaque année une assemblée génfrale des copropriétaires.
ARTICLE 45 - : S :
S , L'assemblée générale peut &tre réunie extraordi-
nairement par le syndic aussi souvent qu'il le jugera
——— utile.Le syndic devra convoquer l'assemblée générale
— chaque fois qu'il en sera requis par un ou plusieurs co-~
—_— propriétaires représentant au moins un quart des voix
e de tous les copropriétaires.
e 12980
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Seetion 2 - Convocaiions
§ 1 ~ Personncs habififfes & convoguen £'as-
== semblie ,
- ARTICLE 46 -
Le syndic convogue l'assemblée générale
—— | ARTICLE 47 -

—m— Un ou plusieurs copropriétaires représentant au
moins un guart des voix de tous les copropriétaires
peuvent provoguer la réunion de l'assemblée généraie

— : des copropriétaires. Ils en font la demande au syndic

- en précisant les questions dont 1l'inscription 3 1'or-
T dre du jour de 1l'assemblée est demandée. Cette demande
_ ) vaut mise en demeure au syndic.
L , 5i la mise en demeure au syndic ainsi effectuée
= reste infructueuse pendant plus de huit jours, tout
_— copropriétaire peut provoquer la convocation dans les
= conditions prévues & l'article $0 du décret du dix sept
— mars mil neuf cent soixante sept. Conformément 3 ce
— texte, le Président du Tribunal de Grande Instance sta-
_— . tuant en matidre de r&féré peut, 3 la requdte de tout
copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou en man~
dataire de justice 3 1'effet de convoguer l'assemblée
générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire
— de présider l'assemblée., L'assignation est délivrée au
syndic. -
. § 2 - Contenu dod convocalions
——— Documents gnnexes
e — !
‘ ARTICLE 48 -
— . , La convocation contient 1'indication des lieu,
I — . «date et heure de la réunion ainsi que l'ordre du jour,
_ lequel précise chacune des questions soumises 3 la dé-
libération de l‘assemblée. _ -
ARTICLE 49 - |
‘Sout notifiés au plus tard en néme temps que 1°
ordre du jour :
= 1% Le compte des recettes et des dépenses de 1°
p——— exercice €could, un &tat 'des dettes et crfancas et la
—_— * situation de la trésorerie, lorsque l'assemblée est ap~-
T pelée 3 approuver les comptes,
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2° Le budget prévisionnel accompagne deg docu-

ments prevus au 1° lwdessus, lorsque l'assemblée est

appelée 3 voter les crédits du prochain exercice.
3¢ Le projet de réglement de coproprleue, de 17

&tat descriptif de division, de l'é@tat de pépartition

des charges ou le projet de modification desdits actes
lorsque l'assemblée est appelée, suivant le cas, 3 éta-
blir ou 3 modifier ces actes, notamment s'il est fait
application des articles 108a, 32 (alinéa 2) 108b, 104
du présent reéglement et des articles 27, 28 et 30 (alis
néa 3) de la loji du dix juillet mil neuf cent soixante
cing.
4° Les conditions essentielles du contrat pro-
posé, lorsque l'assemblée est appelee 3 approuver ou I
autoriser une transaction, un devis ou un marché pour
la réalisation de travaux ou l'un des contrats visés
aux articles 112, 108, 111, 79 et 89 du présent régle-
ment.
5° Le p“D]et de résolution, lorsque l’assemb ge
est appelée 3 statuer sur l'une des questions visées
aux articles 91 (alinéa 2}, 68 et 67¢ du présent régle-
ment et aux articles 30 (alinéas 1 et 2} 35, 37 {ali-
néas 3 et 4) et 39 de la Yoi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing, ou 3 autoriser, s'il y a 1leu, e
syndlc d introduire une demande en justice.

§ 3 - Ondre du four compliEmentaire

ARTICLE SO -

Dans les six jours de la convocation, tout co-
proprletalre peut notifier & la personne qui a convo-
qué l'assemblee les questions dont il demande 1'ins-
¢ription 3 1l'ordre du jour.

Celui qui fait _usage de ceite faculté doit, en
néme temps, notifier & la personne qui a convoque 1tas-
semblée générale le ou les documents prévus 3d l'arti-
cle précédent, qui cor“espondent 2 1a ques;zon sur la-
quelle il est demandé que l'assemblée som* appelée a
statuer.
La personne qui convogue l‘assemblee generale
doit notifier aux membres de cette assemblée, cing jours
‘au moins avant la date de la réunion, un &tat des ques~
tions dont 1l'inscription i 1'ordre du jour a &té re-

quise.
Elle doit, en méme temps,notifier aux umémes per-

sonnes les documents annexes ci-dessus prévus.
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Pelai de convacation - Forme

?

§ 4

ARTICLE 51

Sauf urgence, la convocation est notifiée au
moins quinze jours avant la date de la réunion,
Cette convocation a lieu dans les formes prévues

& 1l'article 103 du présent réglement.

§5 - Pznbonnca a2 convoguen

52 -
Tous les copropriétaires doivent
d l'assemblés giénérale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu’
a compter du moment ol elles ont &t€ notififes au syn-
dic. La convocation regullérement adressée @ l'ancien
copropriétaire, antérieurement 3 la notification de la ]
mutation survenue, n'a pas 3 Stre recommencée : elle
vaut 3 1l'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la
convocation est valablement adressée au mandataire com-

&tre convoqués

Lorsqu'une société est proprletalre de plus:eurs

lots dont elle attribue la jouissance 3 ses associés,
chacun de ceux~ci regoit notification des convocations
ainsi que des documents annexes ci-dessus viséc.

A cet effet, le représentant 1&gal de la société
est tenu de communiquer, sans fraig, au syndic ainsi
que, le cas échéant, 3 ‘toute personne habilitée 3 convo-
guer l'assemblée, et 3 la demande de ces derniers les
nom et domicile, r&el ou €lu, de chacun des associés.

Il doit immédiatement informer le syndic de toute mo-
dification des renseignements ainsi communigués.

A 1'@gard du syndicat, la qualité d'associé ré-
sulte suffisamment de la communication falte en appli-
cation de 1'alinga qui précéde.

La convocation de l'assemblée generale des co-
proprlétaﬁres est egalement notifiée au reyresentant
legal de la société ; ce dernier peut assister & la
réunion avec voix consultative.

§ 6 ~ Fixation des Lieu, date ef heune de 2a
© heunion

ARTICLE 53 -
La personne qui convoque l'assemblée fixe le

‘1lieu, la date et l'heure de la réunion.
L'assemblée générale est réunie en un lien de

commune limitrophe.
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$ 7 ~ Assomblic génénafe fenue aus deuxidme
convocation

ARTICLE 54 -

Le délai de convocation peut &tre réduit 3 huit
jours et les notifications prévues d l'article 49 ci-
dessus n'ont pas d &tre renouvelfes lorsqu'il y a lieu
de convoquer une nouvelle assemblée par application de
1'article 67 dernier alinéa du présent réglement, si
1lordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte
que sur des questiens d&jd inscrites 3 1'ordre du jour

de la précédente.
Section 3 - Tenue des assemblies génraoles

ARTICLE 55 -

L'asscemblée générale se réunit & VITRY-sur-SEINE
au lieu fixé par la convocation. !
ARTICLE 56 -

L i e e A g

L'asserblée générale €lit son président. Est &lu
celui des copropriétaires présents ayant recueilli le
plus grand nombre de suffrages. En cas d'é€galité entye
eux, le président est désigné par le sort parmi les co-
propri&étaires présents ayant recueilli le plus grand

nombre de sufirages. L.
Le gyndic, son conjoint et ses préposés ne peu-

vent présider l'assemblée.

Toutefols, dans le cas prévu 3 l'article 47 du
présent réglement, l'assembiée générale est présidée par
le mandataire nommé en conformité de ce texte s5'il est
judiciairement chargé de ce faire.

ARTICLE 57 ~ ,

A . g i . iy i gt

I1 est formé un bureau composé de deux scruta-

teurs et d'un secrétaire.
Les fonetions de scrutateurs sont remplies par

les deux membres de l'assemblée présents et acceptants
qui possédent et représentent le plus grand nombre de
quote~parts de copropriété, tant en leur nom que comme

mandataire.
Le syndic assure le secrftariat de la séance sauf

décision contraire de l'assemblée générale.

Il est tenu une feuilie de présence. Elle con-
tient les nom et domicile de chaque copropriétaire ou ¥ 3
asgocié, membre de l'assemblée et, le cas &chéant, de . } —-
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son mandaraire. Elle indigue le nombre de voix dont

dispose chaque membre de l'assenblee, compte tenu des

dlSPOSlTIODS des articles £3 & 65 du présent réglement.
Cette feuille est €margée par chaque coproprié-

taire ou associf présent, ou par son mandataire. Elle
est certifiée exacte par le président de 1'assemblée.

ARTICLE 59 -

Les coproprifétaires peuvent se faire peprésenter
par un mandataire de leur choix, habilité par une sim-
ple lettre. Toutefois, le syndic, son conjoint et ses
preposes ne peuvent recevoir mandat pour représenter un

coproprletalra.
Aucun mandataire ne peut représenter plus de

trois copr0prlcta1res.
Les représentants légaux des mineurs, interdits
ou autres incapables participent aux assemblées en

leurs lieu et place.
En cas d'indivision ou d*usufruit d'un lot, les

intéressés doivent &tre représentés par un mandataire
commun qui sera, 3 défaut d’accord, désigné par le pré-
sident du Tribunal de Grande Instance, d la requéie de

1fun d'entre eux ou du syndic.

ARTICLE 80 ~

Il ne peut &tre mis en délibération que les qQues-
tiens inscrites & l'ordre du jour et dans la mesure oﬁ
les notifications prevues aux articles 49 et 50 du pré-

sent réglement ont été effectuies conformZment 3 leurs
dispositions.

ARTICLE 61 -

I1 est établi un proces—verbal des délibfrations
de chaque assemblée, qui est signé par le président,
par le secrétaire et par les membres du bureat.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque dé-
libération. Il indique.le résultat de chaque vote et
précise les noms_des coproprletalres ou associfs qui
e sont opposés 3 la décision de l'assemblée, de ceux
qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont

abstenus. .
Sur la demande d'un ou lusieurs copropriétaires

ou associés opposants, le procés-verbal mentionne les
réserves &ventuallement formulées par eux sur la régu-

larité des délibérations.
Les procés-verbaux des séances sont inscrits 3

la suite les uns des autres sur un registre spéciale—
ment ouvert 3 cet effet. - .
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-= Les copies ou extraits de ces procds-verbaux i .
produire en justice ou ailleurs sont certifi&s par le

— syndic. .

Scetion 4 ~ Voix - Hajornifl

ARTICLE 62 ~
Dans les assemblées génerales, chacun des copro-
priétaires dispose d'autant de voix gqu’il possdde de

quote-parts de copropriété.

ARTICLE B3 -
Toutefois, lorsqu'un copropriftaire posside plus

de la moitié des quote-parts de parties communes ap- T

partenant & tous les coproprzetazres, le nombre de voix T

dont il dlspose est réduit 3 la somme des voix des au-

tres copropriétaires.
. ]

==
- ARIICLE B4 -
Lovsque les frais qui servaient entraings par 1'
T exécution de la décision mise aux voix, en vertu du .
— f p“esent réglement, incombent 3 tous les coprop“letalres 1
mais dans une proportion autre que celle résultant de :
leurs droits dans les parties communes, les coproprié~
taires disposent d'un nombre de voix proportionnel 3
AR Jeur participation aux Irais. i
e Y :
= ARTICLE 65 - ‘
_ Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais
T qul seraient entralnes par l'exécution de la décisien
—_— : mise aux voix n'incombent qu'd certains seulement des
o i copropriétaires, seuls ces copropriftaires prennent
—== ! part au vote, et ce, avec un nembre de voix proportion-
e i nel 3@ leur participation aux frais.
— ARTICLE 86 -
S — — S— "
= Les décisions autres que celles visées au Titre ?
=X du present réglement de copropriété sont prises 3 la '}
- © majorité des voix dont dlsposent les copropriétaires '
[ — ou associés présents ou représentés ayant, en vertu du i
présent réglement, voix délibérative au sujet de la ré~ i
—_————— § golution mise aux voix. ‘
ARTICLE 87 - - ,
1 EL ] Par déroga‘tzon aux dispositions de l'article pré-
cédent, l'assemblée générale réunie sur premidre convo-
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cation ne peut adopter qufd la majorité des voix de
tous les copropriétaires les d€cisions concernant :

a) La désignation ou la révocation du ou des
syndics
b) Les modalités de réalisation et d'exécution
des travaux rendus obligateoires en vertu de dispositions
législatives ou réglementaires

¢) L'autrorisation donnée 2 certains coproprié-
taires d'effectuer 3 leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou ltaspect extérieur de 1'immeu-
ble et conformes 3 la destination de eelui-ci.

A défaut de décision prise dans les coanditions
de majorité prévues au premier alinéa du présent arti-
cla, une nouvelle assemblée générale statue 3 la majo-
rité des voix des copropriétaires présents ou représen-

tés5.

ARTICLE B8 -

Les dispositions de l'article précédent sont
applicables aux décisions concernant les dElégations
de pouvoirs. '

Une telle délégation de pouvoir peut &tre donnée -

au syndic ou 3 toute autre personne. Elle ne peut por-
teréque sur un acte ou une dicision expressément déter-
miné. :

Elle peut, toutefois, autoriser son bén&ficiaire
2 décider de certaines dépenses jusqu'd un montant dont
Ja délégation fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée
générale de son pouvoir de contrdle sur l'administra-
tion de l'immeuble et la gestion du syndic.

Il sera vendu compte 3 l'assemblée de 1'exéou-
tion de lz dé&légation.

ARTICLE 69 -

Les décisions régulidrement prises obligeront
tous les copropriétaires, méme les opposants et ceux
qui n'auront pas &€té représentés 3 la réunion. Elles
seront notifices aux non présents et aux dissidents au
moyen d'une copie ou d'un extrait du proeds-verbal de
l*assenblée certifige par le syndic et qui leur sera
agressée sous pli recommandé ou remise contre récépis-
sé. :

Cette notification doit mentionner le résultat
du vote et reproduire le texte de 1'article 42 alinéa 2
de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.
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- Si une société est propriftaire de plusieurs
- lots dont elle attribue la jouissance 3 ses _associés, |
e cette notlflcatlon est adressée, le cas échéant, aux :
| assoc:Les, opposants ou ¢é&faillants. En outre, et méme i
. 53 auncun associé n'est opposart ou dﬁfalllant, un ex-
—— trait du procés-verbal de l'assemblée est notifié au
T represeqtant 1égal de la socit€ z'il n'a pas assisté
& la réunion.,
—— - Le délai prévu a 1° artlcle 42 alinéa 2 de la loi
= du dix juillet mil neuf cent soixante cing pour contes-
—_— ter les décisions de l'assemblée générale court 3 comp-
—— ter des notifications ci~dessus prévues.
CHAPITRE 111
E—— )
—_ i CONSEIL SYNPICAL
ARTICLE 70_-
. 11 pourra, 3 tout moment, &tre institué un con-
. seil syndical en vue d'assister le syndic et de conixd~
——— ler sa gestion. ;
S ARTICLE 71 - i
—_——} b oaRLILLE i1 _
La décision d'instituer le conseil syndical ap~ ]
partiendra & 1'assemblée generale des coproprlétaﬁres i
_ statuant 3 la majorité prévue 3 llarticle 105 du pré~ |
o sent réglement. . !
ARTICLE 72 - :
In cas d'institution d'un conseil syndical, l'as~
— serblde générale statuant 3 la majorité ci-dessus indi-
- quée devra adopter les régles relatives 3 l'organisation
et au fonctionnement de c¢e conseil, notamment celles re-
latives au nombre de ses memhres et d la durée de leur
I . mandat.
T . CHAPITRE 1V
Eﬁgzeiiié . SYNDIC
: Section 1 ~ Nostinaiior - REvocation - Riémuni-
I— naiion
e , ARTICLE 73 -
— : Les fonctions du syndic peuvent &ire assumées
par toute personne physique ou morale.
1
)
L T T S

rioaAm

VHELHE 4 | TN

[T R T Ay
LN G smaar

m

L SN
LRI
T

1t

3 O —

AL
LLE T " ——
In—y

N p—

L —

LELE Iy ¥ Fr—
ten s 37 | [ H—c—
I ———
RULERE 1 -
[ R —
VL1 —

WK g
LR TR T

It

R —



"

[T
Py
L
bty
=
o
-
—
=y
L3
1

— W

|

© - - Jlormule - et T et =
= B EE Frpage ! M(?—A‘A,Ow- (g & ‘7‘?4—
T IIIZ general e S .
EJ»S i o 53 w -
- 135 =
PR
i ARTICLE 74 ~
- : . Le syndic est nomm& par 1'assemblée générale
B aux conditions prévues par l'article 67 du présent ré-
——— glement.

Si l'assemblée generale, dfment convoquée & cet
effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est désigné
=== par le président du Tribunal de Grande Instance, dans
, les conditions at avec les effets prévus par l'article

45 du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante
sept.
Dans tous les cas autres que celul er envisagé 3 L
"1'alinéa précident, ot le syndicat est dépourva de syn-
—_—— dic, le président du Trlbunal de Grande Instance dési-
— —— gne, dans les conditions prévues par l'article 47 du
: décret précité, un administrateur provisoire, chargé

— notamment de convoquer l'assemblée générale en vue de
la nomination du syndlc.‘

e i T e Ay s

LYassemblée générale fixe la durée des fonctions

du syndic.
L Cette durée est fixée par le président du Tribu-
- pal de Grande Instance dans le cas visé au deuxiéme a-
I — linéa de l'article précedenu.
) T Elle ne peut excéder trois ans. g —
) Les fonctions du syndic sont rencuvelables pour

T _ la durée prévue 3 l'alinéa précédent.

E-R ]
o ARTICLE 76 -
. ' L'assemblée génerale peut, & tout moment, rEVO~
- ! quer le syndic sauf 3 llindemniser si ses fonctions
sont vémunérées et si la révocation n'est pas fondée
— sur un, motif légitime.
= . ARTICLE 77 ~ - )
T Si le syndic avait l'lnaentlan de se démettre de
T me ses fonctions, il devrait en aviser le conseil syndi-
. * eal trois mois au moins 3 1l'avance. -
T ARTICLE 78 -
T T En cas 4'empéchement 'du svndic, pour guelgue ~

T cause que ce soit, ou en cas de carence de sa part a
exercer les droits et actions du syndicat, un adminig-
trateur provmsozre de la copropriété pourrait &tre nom-
mé dans les conditions et avec les effets prévus par
1tarticle 49 du déeret du dzx sept mars nil neuf cent

““““ Ju— soixante sept. = -
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ARTICLE 79 ~

- —

Les conditions de la rémnération du syndic sont
sous réserve le cas &chéant, de la réglementation y
afférente, fix@es par 1l'assemblée géngrale 3 la majo-
rité prévue 3 l'article 66 du présent réglement.

ARTICLE 8O -

Jusgu'd la réunion de la premlere assemblée gé-~

nérale des copropriétaires prévue 3 l'article 82 ci-
dessus, M exercera

3 titre provisoire, les fonctions de syndic d compter
de 1l'entrée en vigueur du présent réglement. Il aura
droit de ce chef, 3 une rémunération calculée selon le
tarif fixé par la Chambre syndicale des administrateurs

de biens 3 Paris.

Secdion 2 - AXtribuilions

ARTICLE 81 - REGLES_GENERALES

Le syndic est chargé :
- d'assurer l'ex&cution des d139051t10ns gu ré-

glenent de copropriété et des délibérations de i‘tas-
semblée générale,

~ d'administrer 1'immeuble, de pourvoir 3 sa
conservation, 3 sa garde et & son entretien et, en cas
d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative
3 1'exécution de tous travaux nécessaires 3 la sauve-

garde dudit lmmeuble,
~ de representer le syndicat dans tous les actes

civils et en justice.
D'une maniere générale, le syndic est investi
des pouvoirs gui lui sont conférés par la loi du dix
3u~11et mil neuf cent socixante c1nq, et, notammeng, par
1l'article 18 de cette loi, ainsi que par le déeret du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept. .

ARTICLE 82 - TRAVAUX URGENTS

- P o e . e b

de sa propre initiative, 3 l'exécution de travaux né-
cessaires 3 la sauvegarde de l'immeuble, il en informe
les CGPPODPlCtalreS et convoque immédiatement une as-

semblée genarale.

Par derogatlon aux dispositions de l'article 92
ci-aprés, il peut, dans ce cas, en vue de 1l'ouverture
du chantier et de son premler approvisionnement, de-
mander, sans, délibération préalable de l'assemblée gé-

nérale, mais aprés avoir pris l'avis.du comseil syndical
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le versement d'une provision gul ne peut excéder le
tiers du montant du devis estimatif des travaux.

ARTICLE 63 -~ PERSONNEL

Le syndic engage et congédie le personnel du
syndicat et fixe les conditions de son travail suivant
les usages locaux et les textes en vzgueur.

L'assemblée generale 2 seule gualité pour fixer
le nombre et la catégorie des emplois.

ARTICLE 8% - LISTE DES_COPROPRIETAIRES

Le syndie &tablit et tient 3@ jour une liste de
tous les coproprletalres avec lfindication des lots qui
leur appartlennent ainsi que de tous les titulaires
des droits visds d l'article 30 du présent réglement ;3
il mentionne leur &tat civil ainsi que leur domicile
réel ou &lu, .

Le syndic remet le premier janvier de chaque an=-
née au président du conseil syndical un exemplaire mis
3 jour de la liste ci~dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fait connaitre immé-
diatement au président du conseil syndical les modifi-
cations qu'il y a lieu d'apporter 3 cette liste.

-

ARTICLE 85 - ARCHIVES

e i o e i - e A e 2 s

Le syndic détient les archives du syndlcag, _no-
temment une expedltlon ou une copie des actes énumérés

aux articles ler & 3 du décret du dix sept mars mil neuf

cent soixante sept, ainsi que toutes conventions, pid-
ces, correspondances, plans, regisitres, documents rala-
tifs 3 l'immeuble et au syndicat. I1 détient, en par-
ticulier, les registres contenant les procés-verbaux
des assemblées générales des copropriétaires et les
pigces annexes,

_ 11 délivre des copies ou extraits qu'il certi-
fie conformes, de ces procés-verbaux.

ARTICLE 88 -~ COMPIABILITE

s ot e e it . 2ty . . e S . 1 S

Le syndic tient la comptabilité du syndicat. Il
l'organise de fagon & faire apparaitre la position ==~
comptable de chague coproprleta1re 3 1'égard du syndi-

cat.
IL prépare le budget prév191onne1 gqui est voté

par l'assemblée générale-
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ARTICLE 87 -~ AVANCES - PROVISIONS

ARTICLE 88 ~ DEPOT DES TONDS

Inm -

ARTICLE 89 - CONVENTI

&tre spéeialement autorisée par une décision de l'as-

‘ment 3 l'article 54 du décret 2u trente mars mnil huit

LR TITTITY

- - LY j’
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Le syndic peut exiger le versement des avances
et des provisions prévues 3 1'article 92 ci-aprés dans
les conditions arrétées audit article.

L e s o Ay . . 2 e e e

Dans le cas ol 1'immeuble est administxé par un
syndlc qul n'est pas soumis aux dispositions du décret
n®65-228 du vingt eing mars mil neuf cent soixante cing,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte
du syndicat doivent &tre versées sans délai 3 un compte
bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Une déci-
sion de l'assemblée générale peut, le cas Lcheant, dans
les conditions et sous réserve des garanties qu'elle
déternine, fixer le montant maximum des fonds que le
syndic peut &tre autorisé 2 ne pas verser 3 ce compte.

NS SOUhISrS _A_AUTORISATIONS DE

_ié§§§1;iBLzE-§I-_:§LRALz

Toute convention entre le syndicat et le syndic, .
ses préposés, parents ou allids jusqu au troisidme de- .
gré 1nclus, ou ceux de son conjoint au méne degr;, doit

semblée g€nérale.
Il en est de mérne des conventions entre ls syn-

dicat et une entreprise dont les persomnes ci-dessus
vigées sont proprzetalres ou associées ou dans lesquel~
les elles exercent les fonctions de gérant, d'adminis-
trateur ou de dirvecteur, de salarié ou de preposé.

ARTICLE 90 - ACTIONS_EN_JUSTICE i

T . s ke i o S

- Le syndic ne peut intenter une action en justice
au nom du syndlcat sang y avoir &té autorisé par uae
déeision de 1'assemblée générale, sauf lorsqu il s agzt il
d*une action en recouvrement de créance méme par vole
d'exécution forcée, d'une procédure engagée conformé-
cent huit, et, en cas &'urgence, notamment Q'une procé-
dure engagée conformément aux articies 808 et suivants
du Code de procédure civile. Dans tous les cas, l& syn-
dic doit rendre compte des actions qu'il a introduites
3 la prochalne assenblée genéra‘e.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une
juridiction et gui concernent le fonctiionnement d'un syn-
dicat ou dans lesquels le syndlca est partie, le syndic
avise chaque coproprlétaxre de l'existence et de 1l'ob-

jet de l'instance. .
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Scetion 3 - Exencice par Le syndic de ses al-
inibuiiond

"ARTICLE 91 -

o P s o it it

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne
peut se Faire substituer. Toutefois, le syndic peut,
a l’occas'on de 1l'exécution de sa mission, se faire re-

presenuer par 1'un de ses préposés.
L'assemblée générale statuant 3 la majorité pré-
vua par l'article 67 du present réglement peut autori-
ser une délégation de poavalrs 3 une fin déterminée
dans les limites précisées & l'article 68 du présent

réglement.
CHAPITRE V

ATEMENT DES CHARGES - PROVISIONS
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

ARTICLE 82 ~ AVANCE - PROVISIONS

Lesg c0propr*eta_res verseront au syndic, savoir :

1° Une avance de trésorerie permanente ézale au
quart du budget prévisionnel, exclusion faite des dé-
penses exceptionnelles, telles gue celles relatives 3
des travaux. Cette avance sera réajustée, en plus ou
en moins, lorsque le budget prévisionnel de 1l'exercice
en cours présentera, par rapport d celui ayant servi de
base au calcul de l'tavance effectivement versée, une
variation de plus de dix pour ceni. La premiére avance
sera calculée pour chaque lot sur la base de
par millieémes des partles COommunes .

2° Au début de chaque exercice, une prov151on
qui, sous riserve des décisions de 1'assemblee géﬁera-
le, na pourra excéder le quart du budget prévisionnel
vote pour 1l'exercice considénré.
: 3% En cours dl'exercice et au gré du syndic, soit
en una ou plusxeurs fois, une somme correspondant au
remboursemnent des depenses réguliérement engagees at
effectivenent acquittées, soit des provxslons trimes-
trizlles qu1 ne pourront chacune excéder le quart du
budget prévisionnel pour 1texercice cons:dere.

4° Des provisions spéc1ales destinées 3 permet-
tre l'ezxécution de dec151ons de l'assemblée générale,
comme celle de procéder 3 la réalisation des travaux
prévus aux chapitres III et IV de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing, dans les conditions fixées
par décisions de ladite assemblée.

L'assemblée générale dicide, s'il y a lieu, du
node de placement des fonds ainsi recueillis. -
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ARTICLE 93 - INIERETS DE RETARD 1 -
Les scmmes dues an titre du précédent article N B
portent intérét au profit du syndicat. Cet intérét, :
fixé au teux 1égal en matiére civile, est dd 3 compter
- de la nise en demeure adressée par le syndic au copro- =
priétaire défaillant,
) ARTICLE 9% - 35999285@?&3”2_32:&59@& -
Les dispositions des articles 818, 821, B24 et -
825 du Code de procédure civile sont applicables au re-
T . couvrement des créances de toute nature du syndicat 2
l'encontre de chague copropriétaire, qu'il s'agisse de
_ N provision ou de paiement définitif.
s ARTICLE 95 - SUREIES_
: Les criéances de toute nature du syndicat d 1l'en~
— contre de chaque copropr;etalre seront, gqu'il slagisse
; de provxsmon ou de palement définitif, garantles par
- les sfiretés prévees par l'article 19 de la loi n°®85-557
m—— du gix juillet mil neuf cent soixante cing.
i _
ARTICLE 96 - INDIVISIBILITE. - SOLIDARITE :
Les obllgat¢ons de chaque coproprletalre sont
indivisibles & 1! egard du syndicat, 1equel en c0nse~
quence, pourra exiger leur entiére exécution de n'inm-
—_—— * porte lequel des héritiers ou représentants d*un copro-
priétaire.
- Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient f
— 4 appartenir indivisément 3 plusieurs copropriétaires,
T : ceux~ci seront tenus solidairement des charges vis-d-
— vis du syndlcat, lequel pourra, en conséguence, ex;ge* -
= 1'entier paiement de n'importe lequel des ¢opropridtai-
— res indivis. .
e De méme, les nus propriétaires,:les usufruitiers |
—— : gt les titulaires d'un droit d‘'usage ou d'habitation ;
= _seront tanus sol;dazrement vig-d~vis du syndicat, qui i
— . pourra exiger de n'importe leguel d'entre eux l'entier |
T . palement de ce qul lui sera 4 au titre du ou.des lots
e dont la propriété sera démembrée.
I St | CHAPITRE W1
ASSURANCES ;
ppe—— ARTICLE 97 -
R . Le syndicat sera assuré contre
——— 1¢ L'incendie, la foudre, les explosions, les
- deg&ts causés par 11&1lectricité et le gaz, les dégdts
._h_j;; (1L280 . .
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i

des eaux et leg bris de glaces (avec renonciation au
recours contre les copropriétaires de l'immeuble occu-
pant un appartement, local ou garage ou contre les loca-
taires et occupants de ces locaux)

2° Le yecours des voisins et le recowrs des lo-
cataires
3° La responsabilité civile pour dormages causés
aux tiers par l'ensemble immobilier (défaut de »&para~
tions, vices de construction ou de réparations, etc..)

L'ascenseur fera 1l'objet d'une assurance spé-
cilale contre les dommages causés aux tiers.

ARTICLE 38 -

.Les guestions velatives aux assurances seront
débattues et tranchées par les copropriétaires 3 qui
incombera le paiement des primes. Ils décideront notam-
ment du chiffre des risques d assurer et du choix de 1a
ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en
exécution des résolutions de l'assemblée générale.

ARTICLE 33 ~

Les copropriétaires qui estimerajent insuffi-
santes les assurances ainsi décidées pourront toujours
souscrire, en leur nom peprsonnel, une assurancs complé-
mentaire. Ils en paleraient seuls les primes mais au-
ront seuls droit & l*indemnité & laquelle elle pourrait
gonner lieu.

ARTICLE 100 -
, Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce
qui, concerne son propre lot, le mobilier y contenu et
le recours des voisins contre l'incendie, l'explosion
du gaz, les accidents causés par l'électricité et les
dégdts des eaux. I
Cette assurance devra &ire faite par une compa-
gnie agréée par le Crédit Foncier ou 3 l'une des com~
pagnies cholsies par l'assemblée des copropritaires.

ARTICLE 103 -

vertu des polices générales seront encaissées par le
syndic en présence d'un des copropriftaires désigné par
l'assenblée générale & charge par le syndic d'en ef-
fectuer le dépbt en banque dans les conditions & déter-
miner par cetie assemblée, .
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ARTICLE 102 -

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve
des droits des créanciers inscrits, affectées par pri-
vilége aux réparations ou 3 la reconstruction. Au cas
ol il serait décidé de ne pas reconstituer le batimeat
ou l'&lément d'éguipement sinisiré, les indemnités al-
louées en vertu des polices générales seront réparties
entre les copropriétaires qui, en cas de reconstitution,
en auraient supporté les charges, et dans les propor-
tions oll elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS COMMUNES

ARTICLE 103 -

Les notifications et misas en demeure privues
par le présent réglement de copropriété tant au présent
titre qu'au tiive suivant sont valablement faites par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, les notifications des convocations
peuvent valablement résulter d'une remise contrs ré-
cépissé ou Emargement.

Il en est de méme pour 1'avis donné par le syn-
dic aux copropriétaires de l'existence d'une instance,
comme il a &€te prévu 3 l'article 90 du présent réglement
de copropriété. T .
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DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE T
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MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

ARTICLE 104 -

v s el e i e, g

L'assemblée générale peut modifier le présent
reéglement de copropriété dans la mesure oll il concerne
‘la jouissance, l'usage et l‘'administration des parties

Commanes .

ARTICLE 105 -

N mn e G P W it e R R

Les décisions prises dans le cadre de 1'article
précédent sont adoptfes par l'assemblée générale 3 la
najorité des membres du syndicat représentant au moins

les trois quarts des VOiX.
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£RTICLE 106 - .
o L'assenblée générale ne peut, 3 quelque majorité
— que ce soit, imposer & un copropriétaire une modirica- —
- tion 3 la destination de ses parties privatives cu aux
podalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent

== du régiement de coproprifté.

o o oy ot ot e

— De mérne, la répartition des charges ne peut &ire
modifiée qu'd l'unanimité des copropriétaires.
E— ARTICLE 108 -
. Toutefois, la participation des copropriétaires
o aux charges entrainées par les services ccllectifs et
_ les €léments d'équipement commun doit demeursr fonction
-~ de 1'utilité que ces services et éléments présentent &
RS ] 1tégard de chaque lot.
ESSS Quant 3§ la participation des copropriétaires aux
e " charges relatives 4 la conservation, 3 l'entretien et 3
“1*administration des parties communes, elle doit rester
o proportionnelle aux valeurs relatives des parties pri-
vatives comprises dans leurs lots telles que ces va-
leurs résultent, lors de 1'&tablissement de la copro-
o priété, de la consistance, de la superficie et de la
situation des lots sans égard 3 leur utilisation.
. En conséquence :
a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisi-
tion ou de dispositions sont décidés per 1'assemblée
- générale statuant 3 la majorité exigfe par la loi, la
i modification de la yépartition des charges ainsi rendue
— nécessaire peut &tre décidée par 1l'assembie génfrale
statuant 3 la m8me majorité. T ——
e En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entre :
- = ces fractions est soumise 3 l'approbation de 1'assem-

R —— blée générale statuant 3 la majorité des voix des co-~ B
 —— propriétaires présents ou représentés.

= A défaut de décision de l'assemblée générale mo-
- difiant les bases de répartition des charges cCans les
—_= cas ci~dessus prévus, tout copropriétaire pourra sai-
TR sir le Tribunal de Grande Instance de la situation de
1'inmeuble 3 1'effet de faire procéder 3 la nouvelle
— répartition rendue nécessaire.

B b) Lorsqufun changement de l'usage d'une ou piu-
sieurs parties privatives rend nécessaire la modifi~
cation de la répartition des charges entrainées par
= les services et les &léments d'équipsment collectifs,
cette modification est décidée savoir : par une assem-
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blée génirale réunie sur premi2re convocation, 3 la

majorité des voix de tous les copropriétaires, et, 3
défaut de décision dans ces conditions, par une nou-
velle assembiée générale statuant I la majorité des

voix des copropriétaires présents ou représentés.

CHAPITRE 11
ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION

Sectdion 1 - Actes d'acquisition

Le syndicat pevt acgnérir des parties communes
ou constituer des droits réels immobiliers au profit
de ces parties comrmunes. Les actes d'acquisition sont
passés par le syadicat lui-m€me et de son chef.

Le syndicat peut &galement acquérir lui-méme, &
titre onéreux ou graruit, des parties privatives sans
que celles-ci perdent pour autant leur carvact2re pri-
vatif. Le syndicat ne dispose pas de voix, en assemblée
générale, au titre des parties privatives acquises par
lui. : '

ARTICLE 110 -

Les décisions concernant les acquisitions immo-
biliéres sont prises & la majorité des membres du syn-
dicat veprésentant au moins les trois quarts des voix.

Secdion 2 ~ Actes de disposition

ARTICLE 131 -
Le syndicat peut alilner des parties communes
ou constituer des droits réels immebiliers 3 la char-
ge des parties communes. Les actes de disposition sont
passés par le syndicat lui-méme et de son chef.
Le syndicat peut aliéner les parties privatives

‘dont il s'est rendu propriétaire.

ARTICLE 112 -
Lorsque les actes de disposition sur les parties
cormunes ou sur des droits accessoires 3 ces garties
communas résultent d'obligations légales ou réglemen-
taires telles que celles relatives 3 1'établisgement da
cours comunes, d'autres servitudes ou 3@ la cession de
droits de mitoyenneté, les décisions concernant les
conditions auxquelles sont réalisfes ces actes sont—--=
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adoptées par l'assemblée generale réunie sur premidre
convocatloﬂ, 3 le mnjOPlte des voix de tous les copro-
prletalres, et, d défaut de décisions dans ces econdi- -
tions, par une nouvel’e assemblée generale statuant 3
la majorlte des voix des copropriétaires présents ou —=

représentés.

ARTICLE 113 -

ren Aty ale e W ST sl e S e

Les décisions concernant les actes de dlSpOSlw
tion autres gue ceux visés 3 i'article précédent sont
prises & la majorlte des membres du syndlcat représen» o
T tant au moins les trois quarts des Voix.

—— ARTICLE 1iL -
— L'assemblée générale ne peut, sauf 3 1Tupanimité
il des voix de tous les copropriétaives, décider l'alié-
nation des parties communes dont la conservation est —
— . nécessaire, au respect de la destination de 1'immeuble. ——

——— CHAPITRE 111
e ' AMELTIORATION - ADDITION -~ SURELEVATION

ARTICLE 315 - g
Les améliorations, additions de locaux privatifs
ainsi que 1'exercice du droit de surélévation seront
effectués, le cas échéant, dans les conditions prévues
- aux articles 30 3 37 de 1a loi du dix juillet mil neuf

— cent soixante cing.
- CHAPITRE TV
——— RECONSTRUCTION

ARTICLV 118 -~

i —— i En cas de destruction totale ou partzalle, 1a
reconstruction serait décidée et, le cas é&chéant, opé-
rée dans les conditions et avec les effets prévus aux _
- articles 38 3 41 de la loi du 4ix juillet mil neuf cent
soixante eing.

— . TITREUVI

DISPOSITIONS FINALES
ARTICLE 117 ~ ‘

A o e s g . At i S St

Le présent réglement de copropriété sera publle
au nedv.iéme bureau des Hypothégues de la Seine confor-
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mément 3 la loi du dix Juillet mil neuf cent soixante |
cing et aux dispositions l£gales portant réforme de la
publicité fonciere. L
D : 11 en sera de méme de toutes modifications pou~ —_—
vant &tra apportdes par l.a suite au présent réglement.
e ARTICLE 138 ~ ELECTION DE DOMICILE
' Pour lfapplication du présent réglement de co-
propriété, les parties font élection de domicile en
leur demeure respeciive et au sidge de la Société qu'il
— représente.
ARTICLE 118 - FRAIS
Tous les frais et droits des présentes seront
- supportés par les comparants dans la proportion de leurs
- droits. . S
——
T . ARTICLE 120 - PUBLICITE FONCIERE
— = Le présent rdglement de copropriété sera publil
© au neuvidme bureau des Hypothéques de la Seine.
— En vue de l'accomplissement de cette formalite
|, il est précisé gue le titre de proprifté de la socié-
/196 % - té "RESIDENCE DU MANEGE" est constaté par un acte de
e {1 | vente regu par Me THIBIERGE).& deny AP
- RV -MXME%’MWEZ‘WW./
S e
—= IS N ST _ ’
—_ :' ; u-— [ k’ 3 . - Dogg ggmg - -
' Fait’ et passé & PARIS
En"1 “étude du notaire soussigné .
— % AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-NEUF ‘
. , o
== Et aprés lecture faite, les parties ont signé
—_— avec le Notalre.
, I;hsuite se trouve la mention 3
. L " Enregistré 4 PARIS-OUEST-TROISIEME NOTAIRES
- ) " le onze juin mil peuf.cent soixante-neuf
— ) ¥ Bordereau n® 716, case 48
: - . _ ." Regu cinguante.francs, signé illisible.
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Lo sousdgné Me Clande THIBIERGE. Notaire & Peris,
¥ demsvrnt, 9, sue d'Astorg, certific Ja préscuse sopier
&tablie eur aafxqﬂ,fi.u;.q RN rogers TENIDL
arscisment colintionnée ot conforme ' la minute of & expé-
recevpir o mention de publicetion, et

ST

H certifie ¢g outre que lidestité complite d\u parties
decument, telle quelle esr
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