CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
Faudience des saisies immobilieres du Juge de V'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de SENLIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMCBILIERE

' ENUNLOT

A VILLERS SOUS-SAINT-LEU (Oise), 9 rue du Chateau d’Eau, un
ancien corps de ferme, en cours de fravaux.

Aux requétes, poursuites et diligences de

Ayant pour avocat la SCP DRYE - DE BAILLIENCOURT ET
ASSQCIES, représentée par Maitre Pierre LE TARNEC, Avocat au
Barteau de SENLIS, demeurant 29 rue de Villevert & SENLIS (Qiss)

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiligre et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie dGment en forme exgcutoire d'un acte dressé
le par Mallre Notaire a
contenant prét par la ala

d'un montant de 446 350 euros en principal,
productif d’intéréts au taux de 3,90% Tan, remboursable en 240
mensualités, garanti par une inscription de privilége de préteur de
deniers et d’hypothéque conventionnelle publice

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre
Sylvain OLLAGNON, membre de la SCP Gilles PAILLARD, Sylvain
OLLAGNON et Nicolas GOURDEAU, Huisster de Justice a CREIL,
en date du 7 juin 2018, fait signifier commandement & :

- | | Société Civile Immobiliere au
capila  identifid¢e au SIREN sous le numero
q et immatriculée au Registre du Commerce et des
S

ocleles de , dont le siége sogial est

D'avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de I'Avocat constitug, sus-dénommé et
domicilie, ‘

La somme de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE SEPT CENT
VINGT NEUF EUROS SOIXANTE ET UN CENTIMES
(450 729,61 €), se décomposant comme suit:

1°/ - La somme de QUATORZE MILLE TROIS CENT CINQUANTE
QUATRE EUROS CINQUANTE CENTIMES (14 354,50 €), montant
de 5 échéances impayées du 30 novembre 2015 au 30 mars 2016
(2'870,00 €x 5) .

20/ . La-somme de TROIS CENT QUATRE VINGT QUINZE MILLE
HUIT CENT VINGT CINGQ EUROS ONZE CENTIMES (395 825,11 €}
montant du capital restant di au 30 mars 2016. '

3°/ - La somme de CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE EUROS
CINQ CENTIMES (5 204,05 €), montant des intéréts au faux
contractuel de 6,00% I'an des dates des échéances impayées et du
30 mars 2016 pour le capital restant d0 au 2 juin 2016.
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4°/ A déduire la somme de CINQ-MILLE QUARANTE HUIT EURCS
SOIXANTE DIX SEPT CENTIMES (5272,77 €) au titre d'un
versement en date du 3 juin 2016.

5° - La somme de CINQ MILLE DEUX CENT SOIXANTE DOUZE
EUROS SOIXANTE DIX SEPT CENTIMES (5 272,77 €), niontant
des intéréts au taux coniractuel de 6,90% I'an sur 410 179,61 euros
du 3 juin 2016 au 9 ao(t 2016. ‘

6°/ A déduire la somme de ONZE MILLE EUROS (11 000 €} au titre
d’'un versement en date du 10 aolt 2016,

7°/ La somme de QUARANTE SIX MILLE CENT VINGT ET UN
EUROS QUATRE VINGT QUINZE CENTIMES (46 121,95 €},
montant des intéréts au taux confractuel de 6,90% f'an sur la somme
de 404 607,66 euros du 10 ao(t 2016 au 4 avril 2018 et la somme
pour Mémoire des intéréts au taux confractuel de 6,90% l'an jusqu'au
jour du parfait paiement.

. TOTAL SAUF MEMOIRE : QUATRE GENT CINQUANTE MILLE
SEPT CENT VINGT NEUF EUROS SOIXANTE ET UN GENTIMES
(450 729,61 €) )

Plus le co(t des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de SENLIS le 24 juillet 2018 volume 2018 S numéro 52.

Par exploit de
Huissier de Justice a
~en date du ‘ :
a donné assignation a la NN
avolr a comparaitre a f'audience d’orientation
du ‘
devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
SENLIS,
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DESIGNATION -
DES BIiENS MIS EN VENTE

A VILLERS-SOUS-SAINT-LEU (Oise), 9 rue du Chiteau d’Eau,

Un ancien corps de ferme en pierres divisé en trois parties, un
garage en pierres et une cave voiiée,

La premiére partie comprend :

- Au rez-de-chaussée : deux pigces et une cuisine

- Au premier étage : deux chambres et une salle de bains avec
toilettes

- Combles au-dessus

La deuxieme partie comprend un rez-de-chaussée, un élage et
combles

La troisieme partie comprend :

- Au rez-de-chaussée : une grande piéce avec mezzanine et une
cuisine

- A I'étage ; une chambre, toilettes, une salle de bains

- Combles au-dessus

Tout a I'égolit

Cadastré :

- Section AB numeéro 182 pour une contenance de 93ca

- Section AB numéro 183 pour une contenance de 3a 23ca
~ Section AB numeéro 184 pour une contenance de 2a 2%ca
- Section AB numéro 185 pour une contenance de 97ca

- Section AB numéro 186 pour une contenance de 93ca

£t une cour a usage de passage ‘commun partant de la rue vers le '
jardin

Cadastrée Section AB numére 187 pour une contenance de 1a
16ca -

Observation étant icl faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé le 19 juin 2018 par Maitre Sylvain OLLAGNON, Huissier de
Justice a CREIL, dont copie est donnée ci-aprés et duguel il ressort
que le béatiment est en cours de réhabilitation se composera de
guatre appartemerits.

Tels au surplus que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent,
et comportent avec toutes aisances, circonstances et dépendances
et tous droits pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni
réserve,
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de l'acte regu
s J— o I -

En la personne de la arlie saisle

~ Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la G
-sus—dénommée, pour P'avoir acquis, de : :

Selon acte regu par Maitre “ Notaire a

Moyennant le prix principal de 300 000 euros payé comptant et

quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par-
, créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne {'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérisure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% -~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appliqus & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le salsl psut solliciter a I'audience d'orlentation Fautorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaira.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres qu'll fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater fa vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées,
le Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans.l'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre § aucuna diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers powr dégradations, réparations, défauts
d'enfretlen, vices cachés, vices de construction, vétusié, efreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtléme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétds volsines, alors méme que ces droits saraient encore dus el sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sof ou du sous-sol en raison des carriéres ef des fouitles qui ont
pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui omt pu se produire, des remblals qui
oni pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques st périls sans aucun
recours contre qui que ca soit,

ARTICLE 4 — BAUX; LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L acquéreur fera son affaire personnelle, pour le ’Eemps qui restera a courir, des baux en
COUTS,

Toutefois, les baux consentis par le débitsur aprés la délivrance du commandement de
payer valant salsie sont inopposables au créancier poursulvant comme & l'acquéreur,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pout faire annuler &l y a lieu las
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locatalres, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de fous dépdts de garantie versés a la partie
salsle et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, aclions et obiigations de la partie salsie.
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ARTICLE § - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'impaseront a Facquéreur.

Si Pacguéreur est évince par 'exercice de t'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la lol, i} n'aura aucun recours contre le poursuivant 4 ralson de
Iimmobilisation des sommes par iui versées ou & raison du préjudice qui pourralt Ui &ire
occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrats ou abonnements- relatifs a .
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qul auraient d0 Vétre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabiiité du poursuivant ne peul en aucun cas &lre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés [a vente conltre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie noloirement solvable et ce pour une scmme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit
4 la partie salsie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exéaution & coneurrence du solde dil sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celul-¢i n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 —~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclardes ou nen, gu’elles résultent des lols ou des réglements an
vigueur, de la sftuation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient [eur origine ou leur nature ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et a se défendre des aulres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
fecours contre qui gue ce soit, :

CHAPITRE I : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la iol, que par e ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant leguel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre fous dlements relatifs a I'état
clvil ou & la dénomination de ses clients.

S y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est. restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'’ACQUEREUR |

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et confre récépisse
une cAution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé 4 l'ordre du séquestre
désigné a larlicle 13, conformément aux dispositions de Farticle R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

8i lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanclers participant a la distribution et, le cas échéant, au debiteur, pour leur &lre
distribuée avec le prix de immeuble. ’ ’ .
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

L a surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Granda Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forces.

La suranchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractee,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
avocat du premler surenchérisseur. A défaw, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acguéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de-
son adjudication sur surenchérs,

'avocat du swenchérisseur devra respecier les disposilions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais laxés, le’
bien est remis en vente 4 la demande du créancier poursulvant, d’un créancier mscm ou
du débiteur salsi, aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est Inférieur & celui de la premiere, Penchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différance par toutes les voies de droit, selon
fes dispositions de l'arficle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L’enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. ll sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mols suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vents. Le faux d'Intérét sera majoré de
cing points & Pexplration d'un délai de quatre mais 4 compter de la date de a premiére
vente définitive.

En atcun cas, 'enchérisseur défafllant ne pourra prétendre & la répélition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérisur & la premiérs, la dsfference appartlendra aux
créandiers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de fa nouvelle vente doit les frais affcrents a celle-cl.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul eﬁet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et je, palement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & P'exception de [a constitution d'unse hypothéque accessoire
4 un contrat de prét desting & financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du piix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire 'de bois, ni commeiire aucune
détérioration dans les biens, 4 peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son -
prlx, m&me par vole de réitération des enchéres,




ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Jugs de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequsl 1a
vente est poursuivie, pour &tre distibués entre les créanclers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

La séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toule nature résultant
des effets de la saisie,

Les fonds séquestrés produlsent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consighations au profit du débiteur et des créanciers, & compter .de
leur encaissement ef jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant @ Pégard de
guicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les intérdts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la eonclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de Pimmeuble, ses intéréts, alnsi que foute somme acquittee par
Pacquéreur en sus du prix de vents, & quelque titre gus. ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés la jugement constatant la vente. fls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distrlbution,

Les frals taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés sefon les dispositions de
Farficle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & lavocat poursuivant gul les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de Jugement refusant de constater que les conditions de la vente -sont
remplies et ordennant la venie forcde, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable,

Le Juge s'assure gue lacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frals taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente gue lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcee,

ARTICLE 15 ~ VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délal de deux mois 4 compter de la vente définitive,
I acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en détivrera regu.

Si le paiement Intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vente dafinitive,
facquérsur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intérdts calculés au taux 1égal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.”

Le faux d'intérat légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé Fintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coQt de Pinscription du priviidge du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancler poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous rasenve des droits das
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
deslgne ot aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou parfielle du
prix, 4 ses risques et périts, dans les condifions de l'arficle 1289 et suivants du Code civil.
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ARTIGLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur palera entre les mains et sur la quittance de I'avoeat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mols 2 compter de la vente définitive, la somme & laguelle auront
été taxés les frais de poursuites el le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

It en fournira justificatif au greffe avant Fexpiration du délai de deux mols & compter de la
date de I'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frals de poursuites,
laquells quittance demeurera annexée au titre de vente.

8i la méme vents comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellerant a la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L‘acquéreuf sera tenu d’acquditer, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregisirement ot aufres auxquels la vente forcée donnera lieu. It en fournira justificatif
au greffe avant {'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre ef pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de [a TVA dont ce dernier pourra &tre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur &4 se prévaloir d'autres
dispositions fiscales el, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératolre,

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a f'oceaslon de locatlons ne seront & la charge
de ['acquéreur que pour le temps postérieur a son entréa en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lieu, contre son locatairs,

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
Justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & Padminisfration
flscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATICON SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayante droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
& l'exdcution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a} de le publier au bureau des hypothdques dans le ressort duquel est situé
I'imimeuble mis en vente ;
b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celieci a constitué avoeat,
I'ascomplissement de cetle formalité ;

le tout 4 ses frais.

Lors de oette publication, avocat de l'acquéreur solliciiera la délivrance d'états sur
formalitd, Ces états sont obligatoirement comimuniqués & 'avocat poursuivant.

A défaut de Maccomplissement des formalités prévues aux paragraphes precédents, dans
le délai imparti, 'avocat du créancler poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titve de vente, le fout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pidces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, fl en notifiera 'accomplissement et feur coQt & Pavocat de Facquéreur
par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront &fre remboursés dans la huitaine de ladite

notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance ;

a) Si I'immeuble est libre de [ocation et d'occupation ou occupd, an tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 4 I'expiration du délai de
surenchére ol en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,

b) Sl limmeuble est loud, par la perception des loyers ou farmages & partir du 1
four du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause gue ce soit, un ozcupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fara son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
& infroduire pour obtenir son expulslan, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a4 exécution le fitre d’expulsion dont il dispose & l'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui i soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les confributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

5i Mmmeuble vendu se trouve en copropriété, adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compler de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qul concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire st sur présentation du role acquitté. .

ART[CLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le fifre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & Ia suite de laquslle est transcrit ls
jugement d'adjudication.

Pour les fitres antérieurs, le'poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer & ses frals, par fous.
dépositalres, des expéditions ou extralts de tous actes concernant la propristé.

En cas de vente amiable sur autorisation judiclaire, le titre de vente consiste dans facte
nofarié et le jugement constatant la réalisation des condifions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent ds plein droit
Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilégs.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexécution fa
radiafion des inst_:riptions grevant 'fmmeauble,

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation des
inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des disposlitions de Farticle 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titre de vente el au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécltion, dans la
limite des fonds séquestrés, ie paiement A titre provisionnel da sa créance en principal.

Las intérats, frais et accessaires de |la créance sont payés une fois Ie projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de 1a présente clause est provisionnet et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire adimetire sa
créance 3 titre définitif dans ie cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oft un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
régiement opéré par le séguestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursulvie par Favocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
{'avecat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux atticles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exacution,

l.a rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds &
répartlr.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicils au cabinet de 'avocat constitué.
V'acquéreur &lit domiclle au cabinel de son avocat par le seul fait de ia vente.

Les domiclles élus conserveront leurs effets quels gue soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des partles.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par Farticle 20 de la loi n* 65-557 du 10 Juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 juiliet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant
dues par Fancien proprigtaire, esl 4 signifier au domicile de Favocat poursuivant:

" L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas olt
Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n* 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de nofifier au syndic des que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
" ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de 'acquéraur,
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association Syndicale Libre ou de
I'Agsociation Syndicale Auforisée I'avis de mutatlon dans les conditions de Yarticle 20 de Ia
loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 17 juillet
2004, .

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définilive ef
indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par F'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les condlifions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

CINQ MILLE EUROS (5 000 £)

Fait ef rédigé a SENLIS, le

Par la SCP DRYE — DE BAILLIENCOURT ET ASSOCiES, repraésentée
par Maitre Pierre LE TARNEC, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois



