CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobiligres du Juge de PExécution du Tribunal Judiciaire
de MONT-DE-MARSAN séant dite vile au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

1°/- A CAMPET-LAMOLERE (Landes), Lotissement « ESQUIE » lieudit
Pouy, 5 Impasse du Liévre, un terrain d’'une contenance de 10a 80ca et
les constructions y édifiées.

2°/- A CAMPET-LAMOLERE (Landes) lieudit Pouy, la moitié indivise
d'une parcelle constituée d’une servitude de passage d'une contenance
de 1a 33ca.

Aux requétes, poursuites et diligences de la Société dénommée

. Société Anonyme au capital de (RN .
identifiée au SIREN sous le numéro «NNEIIIN ct immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés deQilB._dont le siege social
est pris en son
, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domicilies en
cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Henry DE BRISIS, Avocat au Barreau de
MONT-DE-MARSAN, membre de la Société d’Avocats Inter-Barreaux
DE BRISIS — ESPOSITO, demeurant 2 rue Dominigue de Gourgues a
MONT-DE-MARSAN (Landes).

Lequel est constitué a l'effet d’occuper. sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un acte regu par

Maitre Notaire a NNEIENEEGNGGGN <
" contenant prét par la Sociéte MENTTGGN >

Madame de la somme de 140 000 € en principal,

productif d'intéréts au taux fixe de 4,450% l'an, remboursable en 240 -
mensualités, garanti par une inscription de privilkge de préteur de
deniers et d’hypothéque conventionnelle publiée au Service de la
Publicité Fonciére de

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la SCP
COUCHOT - MOUYEN, Huissiers de Justice Associés a DAX, en date
du 12 septembre 2019, fait sighifier commandement a:

Observation_étant ici faite que la copie dudit commandement a été
remise & Madame.

D'avoir 4 payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I'Avocat constitug, sus-dénommeé et domicilig,

La somme de CENT VINGT TROIS MILLE DEUX CENT VINGT DEUX
EUROS SOIXANTE ET ONZE CENTIMES (123 222,71 €} se
décomposant comme sulit :

1°/ - La somme de NEUF MILLE QUATRE CENT SOIXANTE QUATRE
EUROS (9 464 €) montant des échéances impayées du 1% aolt 2018
au 1% mai 2019 (946,40 € X 10).

2°/ - La somme de CENT CINQ MILLE SIX CENT SIX EUROS VINGT
TROIS CENTIMES (105 808,23 €) montant du capital restant dd au 1
mai 2019.



3°/ - La somme de SEPT CENT SOIXANTE EUROS CINQ CENTIMES
(760,05 €), montant des intéréts au taux contractue! de 4,45% l'an du
1% aolt 2018 sur les échéances impayées et du 1% mai 2019 sur le
capital restant d0d au 13 juin 2019 et la somme pour Mémoire des
intéréts au taux contractuel de 4,45% lan jusgqu'au jour du parfait
paiement.

4°/ - La somme de SEPT MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT
DOUZE EUROS QUARANTE TROIS CENTIMES (7 392,43 €} moniant
de lindemnité forfaitaire conventionnelle de 7% sur le capital.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : CENT VINGT TROIS MILLE DEUX CENT
VINGT DEUX EUROS SOIXANTE ET ONZE CENTIMES (123 222,71
€), selon décompte ci-apres.
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AU 13/06/2019

Alfaire ¢
Doggier ¢

DECOMPTE DETAILLE DES SOMMES DUES

Diato vajour Montant Pringipal Interts |Accessoires
ECHEANCE EMPAYEE DU 01/06/2018 01/08/2048 946,40 446,40 0,00 B,00
REPORT _ TUOLpE8s0a8 | . uaeAG . . ddbgn| T 006 | . mot
Tntérats 445 % sy 946,4& 31/08/2018 0,00 358 0,00
du 01/08/18 au 32/0B/18 solt 31 jours
ECHEANCE IMPAYEE DU 01/09/2018 01/09/2018 946,40 246,40 1,00 0,00
RERORT . . LTI . L.89638 | . 1892480 368 08
Intéréts 4,45 eor i 2 80 30/09/2018 0,00 692 0,00
du 01)09/1B au 30/[19/18 soit 30 jours
ECHEANCE IWMPAYEE 0L 81/10/2018 01f10f2018 446,48 248,40 0,00 0,00
REPDRT. " | .oxpa0z2018 | - 2eanXac] . 283820 [ - 1080 0,807
Tntdréts’ 4 459 5ar 2. 839 207 51/16/2018 4,00 0,73 0,00
du omn;m 1] 31/10[18 salt 31 jours
ECHEANCE IMPAYEE DU 01/11/2018 0i/11/2018 946,40 946,40 0,400 0,08
HEPORT . e ). GLELI2018 . B.E06,83 278560 1 21,23, L oAn
Intéréts 445 % 5ur 3, YBS i) 30/13/2018 0,00 13,84 0,0k}
tu 01/11{13 au 30]11[18 &It 30 jowrs
ECHEANCE IMPAYEE DU 03/12/2028 01/12/2018 996,40 946,40 0,00 o0
REPORT __ CNdfarEeae | 476708 | 39,08 ...0,00
Tntéréts 4, 455 fr 4. ?32 it 31/13/2018 17,88 0,00
du 01/12,'18 au 31/22/48 solt 31 jours
ECHEANCE TMPAYEE DU 01/01/20H9 017032008 446,40 0,00 Q00
REPORT, . 01/01/2089 | | 578136 | __ 567840 52968 [ _ 000
Trbbrbts 4,45 Ve suir 5.678,40 31/o1/2019 . 0,00 21,46 50
du £1/03/19 au 31/01/19 solt 31 jours
ECHEANCE IMPAYEE [H) D1/02/2019 01/0242019 946540 94540 0,00 0,00
REPORT _ e oo | .03102/2019 §.699,22 T g82480 | 7942 . D00
Tntéréls 4, A5 % 9 6. 624,8(1 28/02f2019 92,00 22,62 6,00
du 01/02/19 au 28/02/19 soit 28 jours
ECHEANCE IMPAYEG DU 01/03/2019 D1/03/2019 946,40 946,40 0,00 B0
REPORT- e, OAFO3/2020 1 AG6824 [ CHETLR0 5L 0R04 ) 0,00
Iéréts 4 A5 % s 7. 571 20 31403/2018 4,00 28,61 0,00
du Dl[ﬂ(ijiﬂ) au '11/031'19 soit 31 jours
ECHEANCE IMPAYEE DU 01/04/2018 D1/041 2039 996,40 946,40 0% a,00
R 0i1/p4/2019 (864326 | = BELLE0 | . 12565 ..8An
X 30/04/2019 6,00 31,18 0,00
du 01/04/1% ai 30/04/1% solk 30 jours
ECHEANCE IMPAYEE Dilf 01/05/2019 01/05/2019 04640 846,40 0,00 0,00
CAPITAL RESTANT DU AU 01/05/2019 04/05/2089 105,606,23 105.606,23 0,00 9,00
REPORT . 01/05/2018 | 115,227,038 115,070,231 i86E8 | . 000
Tnkérdis 4 4 A5 % sur 118, DJ’O 23 1240672019 0,00 63,25 0,00
) 91105!1 12/06/19 suit 43 jours | _ [ [ PR
Indemnité torfaitaire 7.382,43
Arrévé an 13/06/2019 123.222,71 115.070,23 760,05 | 7.392,43

Parls fe £3 juin 2019
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Plus le colit des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts
et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service dé la Publicité Fonciére de
MONT-DE-MARSAN le 8 novembre 2019 volume 2019 S numéro 71
suivi d'une reprise pour ordre lg 18 novembre 2019.

Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du .

la Société A - onné assignation & Madame (NS
W C'2voira comparaitre & 'audience d’orientation du

devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de MONT-DE-

MARSAN.

DESIGNATION
DES BIENS MIS EN VENTE

1") A CAMPET-LAMOLERE (Landes) lieudit Pouy, 5 Impasse du
Liévre

- Un terrain a batir formant le lot numéro TROIS (3) du Lotissement
dénommé «ESQUIE»

Cadastré Section AB numéro 646 pour une contenance de 10a
90ca.

2°/ A CAMPET-LAMOLERE (Landes) lieudit Pouy

- La moitié indivise d'une parcelle sur laquelle sera constituée une
servitude de passage réciproque

Cadastrée Section AB numéro 650 d’une contenance de 1a 33ca.

Observation étant ici faite :

- Qu'un procés-verbal descriptif a été dressé le 2 octobre 2019 par
Maitre Alexandre MOUYEN, Huissier de Justice a DAX, dont copie est
donnge ci-apres, duquel il ressort :

- Que sur la parcelle formant le ot numéro 3 du Lotissement
« ESQUIE » sont érigés une maison d’habitation élevee sur rez-de-
chaussée et d'un étage partiel, un abri de jardin, une piscine et une
terrasse couverte. -

La maison a subi un incendie accidentel en 2015.
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Tels au surplus gue lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent, et
comportent avec toutes aisances, circonstances et dépendances et
tous droits pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS

1°/ - Que les parcelles Section AB n°646 et Section AB n°650-
proviennent de la division de la parcelle Section AB n®154, selon
procés-verbal du cadastre — lotissement en date du 7 juillet 2011, publié
au Service de la Publicité Fonciére de MONT-DE-MARSAN le 23
novembre 2011 sages numéro 4004P01 volume 2011 P numéro 8528,

2°/ - Aux termes d'un acte de dépdt de pigces regu par Mafire ROBIN,
Notaire & HAGETMAU, le 10 novembre 2011, il a &t¢ déposé un
réglement du lotissement, cahier des charges et statuts de 'association
syndicale, et un arrété municipal en date du 7 avril 2011 accordant le
permis d’aménager, publié au Service la Publicité Fonciere de MONT-
DE-MARSAN le 23 novembre 2011 sages numéro 4004P01 volume
2011 P numéro 8529,

Ledit lotissement a autorise paf arrété accordant permis d’'aménager en
date du 7 avril 2011, portant le numéro PA040 062 11 F 0001,

Lotissement dont la vente des lots est autorisée aux termes de l'arréte
de vente des lots en date du 20 septembre 2011.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans tous
les droits et obligations pouvant encore résulter du cahier des charges
de lotissement, de maniére que le poursuivant ne soit jamais inquiéte ni
racherché a ce sujet relativement a l'immeuble vendu,

3°/- Aux termes de 'acte d'acquisition regu par Maftre ROBIN, Notaire a
HAGETMAU, le 14 novembre 2011, il a éié stipulé ce qui suit
fittéralement rapporté :
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RAPPEL BE SERVITUDE(8)

Aux termes d'un acte reg par Maitre Laurent ROBIN, notaire & MUGRON, le
14 novembre 2011, en colrs de publication au hureau des hypethéques de MONT DE
MARSAN, consistant en une venls par les consorts ESQUIE au profi de Madame
w acquéreur aux présentes, Il 2 &t constituée une servitude de passage ¢l
apras literalement rapoortée, dont l'asquéreur déolare avair parfaite cannalssance.

Sarvitude de passage

4%} Au profit de la parcelle cadastrée section AB n° 646

Fands dominant :

Wentification du ou des propridtairefs) du fonds dominant: Madame
aequénsur aux formas des prisentes

mimine | CAMPET BT LAMOLERE

Déalgnation cadastrale : sectlon C n® 646

Fonds sevant !
Identification du o des propridtairals) dv fonds servant ;

1- Indivision ESQUIE, vandeur alix présanies,
Commune | CAMPET ET LAMOLERE
Désignation cadaalrele : la moltié indivise de ia parcelle cadasfrie section AB

n* 650,
2- Madam anquéreur atix présentes
‘ Déslgnation cactastrate : ta moilié indivise de la parcelly cadasfrée seofion AB
h" 660 - ' )

Orgings de proptéts ;

Fonds dominant ; Acquisiiion gy (ermes des présentas

Fends servant: ’

1-0u chef de Hndivision ESQUIE

ATTESTATION DE PROPRIETE suhant acle regu par Maftre BEAUDOIN
MALRIC, Notale & MONT DE MARSAN Ja 22 décembre 1982 dont tne cople
authentigue a &l publide au buresy des hypolhidquas de MONT-DE-MARSAN, le 12
Jfanvier 1983 volume 8083, numéro 6.

Suile ay cdeds de Monsieur Plerrs Mars Effenns ESQUIE, en son vivant
propridtaire, né & CAMPET LAMOLERE, le 30 novembro 1928, demeurant att bourg

. de CAMPET LAMOLERE, survenu en soh dorniclle le 22 aodt 1988,
2. Du ohel do Madarne
ACQUISITION gux termes dgs presentes,

2% Au profit de la parcelie cadastroe saction AB n® G45

Fond's dominant :

felentification du ou des propridtalre(s) du fonds dominant ! indivision ESQUIE,
vendetr aux lermes tos présening

Garnnune : CAMPET ET LAMOLERE

Distanation cadastrale : saction AB n* 645

Fonds servant .

Jdentification du oit des propridtalre{s} du fonds servant :

1 = Inddivision ESQUIE, vendstrs aux présemes,

Commung | CAMPET ET LAMOLERE

Disignation cadastrale ! Iz mojtid Indivisa do la parveliy padastrie section AB
n® 650 :

2 - Madame S cqusreur aux présentas

Cornmune : CAMPET ET LAMOLERE

Désignation cadastrale ; fa moitlé indivise de iz parcefle cadastrée secllon Aa
A 6560,

Qrigines de praprigté :

Fonds dominant ! :

ATTESTATION DE PROFRIETE suivant aste regu par Maftre BAUDOIN
MALRIC, Notalre & MONT DE MARSAN fe 22 décambra 1982 dont une copie
authentique a &8 publide av bursau des hypothéques e MONT-DE-MARSAN, le 12
Jjanvier 1983 volume 5083, numérg 6,

Sulle au déceés de Monsieur Plerre Marfe Etlenne ESQUIE, en son vivant
propriétaire, né & CAMPET LAMOLERE, fo 30 novembre 1325, demeurant ad botirg
da CAMPET LAMOLERE, survenu en son domicile fe 22 aotitf 1988,

Fonds sarvap! ;

1-0u chef de Findivision ESQUIE

ATTESTATION DE PROFRIETE sulvant acle regu par Maltra BAUDOIN
MALRIC, Nofahe 8 MONT DE MARSAN [s 22 décembre 1982 dont une cople
authentiqua a 6 publiée au burau des hypothiques de MONT-DE-MARSAN, fe 12
Janvier 1983 volume 5083, numéro 6.

Sulte au ddods da Monslsur Fiare faris Etienne ESQUIE, en son vivant
propristaive, né & CAMPET LAMOLERE, fe 30 novembr 1926, demeurant au bourg
da CAMPET LAMOLERE, surver ¢n san domicile e 22 avGt 1988,
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2- Dy chef de Medame %

ACQUISITION aux termes des prasontes.

1) Afin de penmatire U acees commun aux parcelles AB n° s 646 of 548
dapule Fimpasse das Ligvres if est oréée sur Ia parcelle cadastrée sectfor AB n* 680,
appartenant & concuroncé de molfls indivise & lindivision ESQUIE et & Madame
COURAUD acquéreur aux présentes une alre de clroufation talls que figurant en {sinte
Jauna sur le plan de borage demeuré o-annexs ol visé par las partias,

A fintéreur de celle aire de circulabion chague propridlaire  concerné
stinfardira de vonsiruire of de stationner avee tous véhleules en lous temips ot 4 tovles
hetes, ef ne pourrs clturer af melira un portall

2) A fie e sarvitude réslle of peméluelis, I proprigisire du fonds servart
constitue au profit du fands dominant et do ses propridtairey auccessifs un droit de
passage perpétus! en lréfonds de toutes canelisations fant d'alimentalion en ealt qie
Wavacualion tes saix vases, ef de loules lignes soutarmaines, Co droft de passage
profitara aux propriftalres successiis duy fonds dominant, & laur famile, aysnts-droil ol
préposés, pour feurs besolns personnels i le cas éohdant pour fe besoln de isurs
golivités.

Ce droit de passage a'oxercera exclusivamant sur une hande dung largeur de
1 méres et enferrdes A 0,80m minfmum da profondaur, :

Le propristaire du fonds servant et du fonds dominant gntretiendra & ses frafs
exclusifs o passage da maniére quil soif sormalement carossable en tous femps par
ut véhictile pariiouller,

En cas de détérioration non censécutive 8 uns uiisetion normale, du seul il
dlun usager, fos fravaux de mise en état de cofie assiette sernt A Ja charge exclusive
de ce demiar,

Pour lu parceplion du galeire, Ia prisente conslitullon de senvilude st évaluée
& gont cinquante euros.”

Ledit acte a fait lobjet d'une attestation rectifiant le paragraphe
concernant la parcelle fonds dominant comme suit © :

LIRE
SONSTITUTION DE SERVITUDE(S)
" 8ervitude de passage
1°) Au profit de la parcelle cadasirée section AB n° 848
Fonds dominant :
identification du ou des propridtaire(s)’ du fonds dominant | Madame
acquérelr aux termes des présentes
Commurne - CAMPET ET LAMCLERE
Diésignation cadastrale : section AB n° 646

Audit acte acquisilif il a été stipulé également ce qui suit :

Bur les servifisdes

Le Vendeur déctare quil n'a lmissé acquérir aucune servitlude sur le
Iotissernent et quwa sa connalssance il ren existe pas d'autres que celles creées ou
énoncées tant aux présentas gqu'aux pieces cljointes et annexées, notamment celles
stipulées dans les pidces sus-&noncées, oelles résultant de la situation neturelle des
leux, de la loi et parficulidrement du plan d'aménagement et durbanisme et des
anclens thres de proprigté.

A ce sijat,

- 1i résulte du chapilre 3 "DISPOSITIONS DIVERSES" du REGLEMENT DE
LOTISSEMENT constitué aux lermes dun scle regu par Malire Laurent ROBIN,
netalre soussigné, ce qui suit et notamment :

"Artiele i1 — Seryitudes

Les scquéreurs des lots seront fenus de supporter les servitudes existantes
résuitant de la situation des lieux oy moment de leur acquisitfon, notamment calfes
définies ci-aprés :

1/ Coffreils de Branchemenis ~ Réseaux

Tout proprigtaira ¢'un lot en limite duquel ast implanié un coffret EDE, PTT ou
autres pour fe service d'an ou plisieurs lofs, sera tenu de supporter l'empistement de
oe colfret & Pitérieur de son Jot i au besoin, de prendre loule disposition pour
ntégrer dans sa cldture sans apporter de géne & son utilisation,




2/ Servitude de Tour d’échelle

Le cahier des charges du lolissement prévu par farticls 1il.2. cl-aprés, fixe les
miodalitds d'axercice d'une servitude dite de "Tour o'Echelle” résuitant de le possibilité
dimplantsr des constructions sur fimites séparatives dens les conditions fixées par
Particte 1.7 du présent raglement.

3/ Seryitude ngn agdificandi

1 o5 constructions sont interdites sur une bande de 12 méires Je long des limites Est
des fots 3 et 4 et sur une bands de 3.50 maires le long de fa limite du lot 5, tel qus
figuré sur e plan de composition.

4/ Servitude d'inferdictlon do clore

Les Jols 3 et 4 ont Pintardiction da clors leurs fimites Eat ainsl que leurs imites
Sud Est respectives str une longueur de 6 mélres afin de laiseer lbre Faccés aux
enging de lulfe conlra lincendie.”

- Il résulte de Tarticle 1il.3 Servitude de Tour d'Echells, Chapitre Hil du Gahler
des Charges e qul sult littéralement rapporté |

PARTICLE M3~ SERVITURE DE TOUR o' BECHELLE

En vas de construction sur limites séparalives, if est constitus it profit de tous
tos Iofs convemnegs ayant fait Fobjet dun Permis de Conslruire, une sorvitude dite ds
« Teur d'Cohelle b, qui s'exercera dans fo respect des régles énongoes ol-apras :

1/ Le passage sur e lot conlfgy sera limité aux besoins stricternant pécessaires 4 la

~ canstruction af & erfretion du mur consiruit sur la kmite, mur qui devra élre
obfigatairernent enduit, I ne pourra s'agir que d'un passage pour piétons et pour
fe matdriel de construction (Echelles, Echafaudages, efc.), 4 laxolusion de touf
véhicule atitre que les brougiles & bras.

2/ Le proprisiaire supportant Ja servilude devra Blre avisé de louts intervantlon av
moing guinze jours & lavance el sera tenu de maintenir un accds 4 la fhnite
LOHnaImee.

9/ L'eeeupation du kerrain contige pendant la durée des Iravaux t'exeédera pas une
fargeur de deux mélres le long du mur & édiffer, tant pour Igs fravaux dg
eenstruclion que pour los fravaux d'enirelien,

4/ Au tas off deux conslructions sersjent sccoldes sur une limite commune, la
servitude de "Tour ¢’Echelle” pourra s'exercer dans les mémes conditions sur le
toiture du batiment (e plus bas, efin de permettre 'aceds & la partie du mur libre du
batiment contigu, .

5/ Toulss les précautions devront &lre prises par le propriéiaire et fes ouvriers 8 san
sarvice chargés de réaliser ces ravaux, pour ne pas cayser de dommages qu fot
voisln, Le propridtaire qui réalisera ou fera réallser ces (ravaux serd
persannellement et pécunialrement  responseble  des  dggradalions et
détériorations gui seraient commises et tenu de los réparer sans refard.

6/ Les présantes dispositions ne feront pas obstacle & Fapplication de preseripilons
pius permissives en cas d'accord enirs es deux propriétaires rivoralns. "
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[~ . ____PARTIE DEVELOPPEE 1
GARACTERISTIQUES NU LOTISSEMENT

Possier de Inlisuement

B a &8 &abll un dossisr de ictissament par ls Cabinet BEMUGE, gatmite
axpertd MONT DE MARSAN compartant :

1° « Les plang falsant apparaitre *

- plan de situation,

- plan parceilaire, .

~ plan de l'état actuel réalisé Ie 11 janvier 201,

- plan da compoeltian d'ensemble

- plan résesux eau polable-tlecirclie-téléphans, éclaliage public,

~plan refatif 2 la voirle et (assalnlssament,

~ un plan de vue 3 0 - Vueg dluignée,

- une photographie du terraln - vue rapprochée,

«Caples das plans de bemage,

27} Arriéd aceardant permis deménager en date du 7 aviil 2071,

3°) Arrété de vante en date du 20 septembre 2811,

4%) Certiflcat relallf aux surfaces constructilos des lols,

&) Cerlficet ralatif & Yachévement des équipements des fots

6% Raglament de lofissement

7°) Cahler des charges

8") Statuts de I'assaciation synilicals,

Ces dléments fant fobjet da I'stablissement d'un acte regu par Maitie Laurent
ROBIN, notalre & MUGRON, le 10 navsmbre 2014,

ol dont unia expédition sera publiés ac bursau des hypothaques de MONT DE
MARSAN, avant les présanias: .

Certificat d’achvement des travaux

Aux tarmes des arrélés susvisds, le Jotlsseur 2 été autorisé & procéder 2 la
vente des feriaing comipds dans <o julissement avant d'avelr exdeuté les travaux
preserits aux fermes dudlt arrats,

Les travaux de finition devront intervenir au plus tard le 31 mars 2013 aing
quil résults de larréld autordsant la vents des lots en date du 20 septembra 2011,

Précigion #tani icl faile que Particls 2 de Iarrété de verte du 20 seplembre
2011 sus-viaé précise ce qui auit litéralernent rapporté et nolammant ;

"A Vaooasfon de Ja pramiére verte, une somme de 32244,04€ sera consignée
en comple bloqué enfre las mains de Maltre Lauran! BOBIN, nofalre associé 3
MUGRON, en garanti do finitiors des lravaux de viabilité sus-visés, {inciuant ainsl tine
provision tenant compla de le mattise d'mavre ef des Imprévug, du jeu éventuef des
indloes de variation des prix inclus dans les contrats passés avec las antreprises, )"

Assutgnee dommages-cuviage

Le fotisseur déclare qull v a pas souserl! pour fa réaliisation des divers
cuvrages indiqués A programime du lofissement une ssswrence de dermmages
conformément & ferficle L242-1 du Code de la construclion et de Ihabitation
garantizsant en dshors de foute recherche de rasponsabiiité le palerment des travaux
de réparation des dommeges dont sont responsables les consirtcleurs au sens da
Partiale 1792 du Coda sivil.

Le vendaur reppells que l'ordonnange du 8 juln 2005 oe soumnst 4 lobligation
d'assurances que les vales et réseaux divers (VRD} qui conslitue 'accessoire dun
buvrage lut méme sournis & Pebligation d'assurance. En conséquence, les ouvrages
dits primalres (gquipements reliant fe lotissement 3 Pextédenr ou sssurant 3 Mntérisur
du letissament  fe fransit dés besoins extérigurs ou assurant Moulpement dy
lotissement) et les ouvrages dits secondaires (siiués 2 Mintérieur di lodssemant ot
compranant nolamment les voles de distribution intarne, les veies de desserde




aviomoblle, les espaces verts) n'entrent pas dans le champ de Vohkligation
d'assurance . ER revanche, les ouvrages tertiaires comprenant les équipements
dastings & lusage exclusif des lots et diractement fiés 3 limmeubls sont saurnis 4
Yobligation <'assurance,

L& vendsur declare an outre que Jes travauy de viakilisation et VRD ont &td
réalsés sous le conttls du Gablnet BEMOGE, géoméfre expart 4 MONT DE
MARGAN.

. L'acquéreur déclare en avolr parfaite connalesance et s'oblige & acheter en ”
iétal, '

Communication et remlse de docume

L'acquéreur déclare et recunnalt:

lant -

Qug, conformément aux dispasitions de larticle L. 4427 du Code de
PUrbanisme, des copies de !

- farrdté accordant permis d'amdnager au nom de la commune de CAMPET
ET LAMOLERE du 7 avril 2011,

- farradé de vante en date du 24 seplembre 2011,

- du cerfificat des surfaces consfructibiss des lote délivee par le cabinel
BEMOGE,

_ - i certificat d'achavement des dquipemants des fots délivé par ie Gabinet
BEMOBE, e 21 septemnbre 2011,

- du plan de sitvation 4 I'¢chelle 1/25000%™,
- du plan parceilalre

- du plan eadastral

-~ tu réglement de lotissoment,

- ¢y cahter das charges,

- deg stotuta de l'assooiatinn syndicale.

réglesant le lotlesement dont fait partie intégrente ia parcelle de terain
présentement vendue Tl ant été remises dés avant ce Jour et quill a donc 8ié en
mesuie de prendre cannalssance par wi-méme, préakbiemant & fa signaiure des
présentas, con seutement de ges documents mals Sgslement de toutes les autres
pigces du dossier d'autorisation du lotissemant (programmes de travauy, plans, ets)
auprés du lolfsssur,

Bignature de 'acqudraur

Zant -

Avoir &té informé des dispositions de Farlicle L.442-€ du Gode de Mirbanisme

qui prévolt la substitution automatique des régles du plan d'opcupation des sols

-approuvé A calles du [otissement au terms de 10 années a compter de la délvrance

de lzulcrisation de lollr & défaut pour les co-otis d'en demander expressément le
maintien selon les regles de ia majorité qualifigs.

.

Enﬁn,' Pacrudreur rsconnait avolr &¢ informé gull pouvalt consulter 3 tout
moment tant par il méme que par Minfermédiaire de toule persanne de gon choix
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diment auforigée, dous les decuments ralatifs au lolissemant ayant fait Pobjet d'vn
acte regu par.Melre Laurent ROBIN, notalre & MUGRON a ia data ol-desaus
indiquée.

Le nowveau prapriétaite sera, par le seul falt des présentas, subrogd de plain
droit fant activemant que passivement, dans fes drolts el obiigations résullant pour
Pancian proprislairs de ¢o Iotissement ef de zas dvertuels modifleallts, 11 en fera son
affaire personnells et s'oblige 2 les exdéouter en ce qul concerne immeuble, de fagon
qu'auicun recours s puisse tre axercd contre Fansien propriétalre qui que ce soit

Ceasibilité das lots

ta cesalbliite das lots privelifs de ferraing & balir résulte de 'améte municlpat
en date 4 CAMPET ET LAMOLERE du 20 septembre 2011, autorisant la vente des
fots de tereaing privatiis susvisé dermeurs annexd aux présantas aprés mentlon.

Garactére définilif du [otissament :

La lofisseurvendeur pracise que [a publiclté prévue par la réglementation
applicable en parellle matidre a &té eifeciués, & la fois sur le terrain et en I Mairle -
compétants, ot qu'd $a conneissance, aucuna cantestation n'a &l &levée per lss ters
dans la déial (4gal. .

Il déciare: n'avolr regu 4 ce jour aucune nodfizztion de recours & Fensontra
deedils arrétés dans les formes et délais prévus par le Code da Urbanisme,

Coples des ceriificals de non recours et de non-retrall déiivrés per la
Préfeoture des Landes, le Tebunal Administratf et la Mairle de CAMPET ET
LAMOLERE soni dermsurées annexées 3 lacte ragu par Maitre Laurent ROBIN,
Notgire soussigné le 10 novembre 20118t dont une expadition sera pubiiée au
burzau des hypotheques da MONT DE MARSAN, avant les présentes, contenant
Raglement de lotissement, Cafler des Charges ¢t Stetuts de 'sasactation syndicale,

ADHESION & L' ABSOCIATION SYNDIGALE

L'ACQUEREUR racutnalt avoir prs connaissance das statute de 'association
syndicele congliiude en vug des prégentes, dont une copie [ul & &6 transmise, at
déclare adhdrar ibrement & Jadite assoclation.

cgu‘ﬁ"ﬁtouB“E;I;pEcL?ﬂRATIONS_QENERALEs |
CONDITIONS GENERALES

v

Al A lagharge du VENDEUR

Lo VENDEUR .
- Bupportara les consdquences de Fedstence des sarvitwdes qu'li auralt

eorférées sur la BIEM et quil n'auralt pas Indiquéas qux présentes.

- Davra, ¢'ll exlate un ou plusleurs gréanciers insciits de son chef ou de celul
de précédents proprifteires, régler Plintégralité des sommes pouvant feur &tre dues,
supporter 54 ¥ a lieu Jes frals de purge, el repporter 4 sos frais les mainlsvées dos

-inscripticns au plus tard dans la délal de six mols des présentes of les certificats de
radiation corespondants dans les meffeurs délals.

B! A la charge de FACQUEREUR

LUACQUERELR, sauf 4 tanir campts de ce qui est Indiqué ol-dessus ¢

~ Bara fenu de toutes les charges of condilions du loligsement i de celles-oi-
apeds,

- Prendra lg BIEN vendu dans I'4tat ol il 52 trodvera le Jour de Pentrée en
Jnuissance sans aucune garantle de la part du VENDEUR pour ralson
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1) la qualté du se¢l ot du sous-sol & l'eifet de perretire Pédificaion de -
zonstructions felles gue prévues au réglement du lolissement ;

2} lenistence des seules sarvitudes potvani, le cas échoant, éire ralatées atix
présentes ;

3) rabsence de tous recours et procéduras en cours concarnant le
lotissement ;

4} L'a contenands exprimée

UACQUEREUR davra '

- payer tous les frais, droits et dmoluments des présentes et ceux qui en
seront ia suite et ia conséquence sauf si la présente vente est slipulée « contrat on
maing ».

CONDITIONS PARTICULIERES

LACQUEREUR s'chiige:

- A constater c& jour fa présence sur son terrain de toutes les bomes qui
celnturent son lof, de tensembie des coffrets (EDF,GDF, télécommumcamns eal) =f
des branchements eaux ugses.

It devra signaler la disparifion éveniuelle d'une ou piusieurs bormes au
géométre, o8 jaur,

- Aprendre en charge & ses frais exchusifs, Maceds proviscire de son chantier,

- A adapter son projet de construclions aux équipemaents existanis sur la
parcelle aoaulse et en particullar vis & vis des coffrets (EDF...)

Tout déplacement e'avérant nécessaira sera réalisé & ses frais ef charges,

- A veiller & ¢e que les constiucteurs, déménageurs de la maison qui sera
&difide sur i 1ot mequis, alns! que touts aulre personne ou enlraprizas & sun service,
ne commetient pas de dégradations aux voiries et réseaux divérs du lotissement, 1l
impogars & chacun des intervenants sur son lot, I maintien en parfait Alat des yoles
at ouvrages, De méme, il sera responsable de toutas dégradations éventuelles da
catie voitie, des accotements, dea bordures de trotioir ainsi que des réseaux divers,
causses par taute personne ou véhicule 3 son service.

L'acguéraur s'oblige & supporder s charges provemant de dégradations
causées par son fail  of polamment sur les voires, bordures des troticirs, wal
d'éclairage public, regards, coffrets.

MANDAT CONFERE Al LOTISSEUR

Pour permetire su VENDEUR de parvenir &4 la réalisation du Iotissement, at
en contreparfie de ses obligations, L'AGQUEREUR confére, par ces médmes
présentes au VEMDEUR le pouvelr de pagser lous actes d'administration et de
disposition poriant sur les parties communes, qul se révileralent nécessaires ‘

- pour salisfaire aux obiigations imposces par las amdlés préfectoraux pour
faménagement du lotissement dont dépand LE BIEN ;

- paur agsurer (@ desserte de ce lotissement el son raccordement avec les
réseaux de distribution et les senices publics ;

- &t passer touy accords de semtudes actives el pagsivas avet tous zutres
wiilisateurs des voles at réseaux divers du lolisgsement,

L’ ACQUEREUR invastit LE VENDEUR de tous pouvoirs & feffet de pracéder
& toutes acquisitions, éohanges of ventes de mitoyennetd, da vues, de droits de
passage, de terrains et d'une maniére génerale pour effectier toute acquisition et
vente, guel quien soit fobjet ou la forme, qui seront uliles et nécessaires soit & la
réalisation du lotissament projetd, soit 4 sa desserts, et nolamment toutes cassions de

" terraln nécessitées pour lagrandissement de fa vole publique,
' En oufre, L'ACQUEREUR donne fous pouveirg au YENDEUR pour effectuer
toutes modifications du lotissement, &t paciculidrement pour deposer toute demands
madificative du lolfssement aupréds des adminlsteafions compétentes, &tablir tout
t&glement et cahier des charges medifieatif dudit [ofissemertd,




ORIGINE DE PROPRIETE

['origine de propriété qui va suivre résulte de
par Maitre Wil Notaire a le

En la personne de Madamem

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & Madame
N <. snommeée, pour avoir acquis seule, la totalité

de la parcelle AB n°648 et la moitié indiyj lle AB n°650,

alors qu'elle était mariée avec Monsieur % SOUS
le régime de la séparation de biensy mple aux term r
confrat de magi ar Maitre M Notaire a ﬂ

I'analyse de l'acte regu

Moyennant le prix principal de 32 375 Eurcs, payé comptant et
guittancé audit acte.

En ce qui concerne lorigine antérieure, Padjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se pracurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations |ui etant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas etre inquiéte, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*' - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des condltions de vente s'applique 4 |la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des pracédures clviles d’exdcution relatifs & 1a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 ~ MODALITES DE LA VENTE

La ssisie immobiliére tend & la vents forcée de Fimmeuble du déblteur ou, le cas échsant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix,

Le saisi paut solliclter & l'audlence d'orientation 'autorisation de vendre & Famiable ls bien
dont Il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un
mantant en dega dugquel Iimmeuble ne peus &tre vendu. '

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le
juge ordonne la vents forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol lis se trouvent au jour de la vente, sans pouvolr
pretendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantle ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauls
d'entretien, vices cachés, vices de construction, viiusts, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme, ni 4
ralson des . drolfs de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits blens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantle de la
nature, i de ia solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des foullles gul ont pu
&tre faltes sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&lre falts, des eboulements st glissements de ferre.

L'acquéreur devra eri_faire' son affaire personnalle, & ses risques ef périls sans aucun recours
confre qui que ce soit. * + L . )

En vertu des dispositions de l'articla 1649 ¢u code clvil, I‘acquér'eurd rj,?{béhéjﬂél_era d'atcuns
garantle des vices tachés, _ . Ve T

ARTICLE 4 - BAU"X, LOCATIONS ET AUTRES GONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire persannelle, pour le tefnps qui restera & courir, des baux en
cours. S : T

Toutefois, las baux consentls par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & F'acquéreur. La preuve de
f'antériorité du ball peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux drolts des créanciers pour faire annuler s'il v a lieu les
conventions qul auralent pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'its auralent payés d'avance ou de tous dépéts de garantie versés 4 la partie salsle et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les drolts, actions et
obligations de la partie saisle.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimiiés s'imposeront & f'acquéreur conformément 4 la lol.

St 'acguéreur est évincg du falt de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours conlra le
poursulvant & ralson de limmoblilsation des sommes par lui versées ou & raison du préjudics
¢ui pourratt lui 8tre occaslonne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNENENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire parsonnelle de tous contrats ou abonnaments reletifs 2
I''mmeuble qul auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'stre, sans aucun recours contre
le poursulvant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabiiité du poursuivant ne paul en aucun cas éire sngagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de falre assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Pincendie, 4 une compagnie notcirement sclvable et e pour une somma égale au
moins au prix de [a vente forcée.

En cas de sinisire avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein drolt &
fa partle salsie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exdcution 4 concurrence du solde di sur fedit prix en principal et intéréts.

En cas de slnistre non garantl du fait de 'acquéreur, celui-ci m'en sera pas moins tenu de
payar son prix outre [es accessoires, frais ef dépens de |a vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

l.'acquéreur jouira das servitudes actives et souffrira tautes les servitudes passives, occules
ou apparentes, déclarées ou non, quelles rasultent des lols ou des raglements en vigueur, de
la situation des biens, de confrats, de la prescripilon et généralement guelles que sofent leur
origine ou leur nature ainsl que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, pérlls, frals et fortune, sans recours contre
qui gque ce soit.

CHAPITRE tl : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porléss, conformément & Ia loi, que par le ministére d'un avoost
postulant prés te Tribunal Judiciaire devant leque! la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avecat devra se faire remettre tous élémants relafifs a P'état civil
ou & la dénomination de ses dlients ainsi que s'engquérlr auprés du client et sur déclaration de
celui-¢l, de sa capacité jutidique, de sa situation jurldique, et il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue do son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTIGLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avani de porter les enchéras, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige a lordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 auros.

La caution ou le chague lui est restitud, faute d'atre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, {a caution bancaire ou le cheque est restitué en Fabsence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défallant, la somme versée ou ia caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanclers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour lour &tre
distribués avec |2 prix de immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix Jours qui suivent la vents forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ns peut &tre
rétractée, ,

La publicite peut étre effactude par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas ds plurallte de surenchérisseurs, les formalltés de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur. A dafaut, le créancier ayant poursulvi la premigre vente
peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

-8t au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, ls surenchérisseur est
déclaré acquéraur pour [ montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le bien
ost remis en venie a la demande du créancier poursuivani, d'un créancier Inscrit ou du
deébiteur salsi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premidre, l'enchérisssur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, salon les
dispositions de l'article |.. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécutlon.

L'enchérlsseur défaiilant conserve & sa charge les frals taxés lors de la premigre audience de
verite. |l sera teny des Intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'ad la nouvelle vente. La taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délal de quatre mols & compter de la date de la premisre vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 duy code moneétaire et financler,

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sOMmes
versees, \

3i le prix de la seconde vente est supérieur & la premizre, la différence appartiendra aux
créanclers at & |a partie salsie,

L'acqueteur A lissue de la nouvelle vente doit (es frais afférents 3 celle-ci,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propritaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droii de
préemption ou des droits assimilés conformément 3 Ia loi,

L'acquersur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acts
de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d’une hypothéqus accessoire a un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ¢e bien,

Avant Ia paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démelition ni aucune coups extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les blens, 4 peine' d'étre confraint a la conmgnation immeédiate de son prix, m&me par
vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & pravenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les malns du Batonnier de I'Crdre des Avocats du barreau de l'avocat postulant, pour étre
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distribiés entre les créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des pracéduies clviles
d'exécution.

La sequestre désiyné recevra également 'snsemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent Intéréts au taux de 105 % de celul servi par la Calsse des
Dépdits of Consighations au proflt du déblteur et des créanciers, & compter de leyr
encaissament et jusqu'a lsur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra 8tre tenu pour responsable ou garant & Fégard de
guicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquesirée et les Intéréts produlis.

ARTICLE 14 — VENTE AM]ABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
L& débiteur doit accomplir les diligences nacessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de [a vente amiable décldée au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de venie, & quelque titre que co solt, sont varsés entre las malrs de la Calsse
des dépdts et consignations conformément a Farticle R, 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. Hs sont acquis au débiteur et aux créanclers participant & la distribution,

Toutefols, les frals taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le farif en
vigueur sont versés dirgctement par Facquéreur, conformément a larticle 1583 du sade clvil,
en sus du prix de vente, & 'avocal poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement an cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'll a fixées, que le prix a
eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont 8té versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, Il ordonne ia vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délal de detix mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativermnent et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre lss mains du séguestre désigné, qui en délivrera regu,

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Facquereur ne sera redavable d'aucun intarét,

Passé oe délal de deux mois, le solde du prix restant dG sera augmenté de plein droit des
intéréts calvulés au taux [égal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'Intérdt légal sera majoré de cing polnts & Pexpiration du délal de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément & Particle L. 313-3 du code monétaire et
financler. '

L'acquéreur qui n"aura pas réglé l'intégralité du prix de la vehts dans le délal de deux mols
supportera le codt de linscription du priviiege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'Inscrire, et de sa radiation ultérieurs.

le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facuits, par déclaration au séquestre désigné
at aux parties, d’opposer sa créance en compensation [égale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de Farticle 1347 ot suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a [article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, én sus du prix et dans le délai d'un mols-a comptar de Ia
vente définitive, la somme & laquelle auront ét¢ taxés les frals de poursuites st le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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i fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'explration du délaj de
deux mois & compter de |a data de I'ad]udication déflnitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'axéoution qu'apras la remise qui aura été falte de la quitiance des
frais de vente, laquslle quittance demeurara annsxés au titre de vente,

Sl la méme vante comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les drulis
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnere lisu, Il en fournira justificatif au
greffe avant l'expiration du délai de deux mols 4 compier de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prlx de vente est hors
taxws. Dans oce cas, Macquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour I compte du vendeur
{partie saisie) et 4 sa déchargs, en sus du prix de vente, les droits découfant du régime de la
TVA dant ce dernler pourra &tre redevable 4 raisan de la vente forcéa, comple tenu de ses
droits & déduction, sauf & I'acquéreur & e prévaloir d'autres disposltions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoirs,

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & l'occaslon de locations e seront & la charge de
'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, &'l va
Heau, contre son locataire.

L'acquersur fera son affaire parsonnells, sans recours confre quicongue du montant ef des
Justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administraiion fiscals.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquersurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
exécution des conditions de la vente forcée, .

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mols de sa remise par le
greffe :

aj de le publier au service de ta publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Iimmeuble
mis en venta ;

b} de notifier au poursuivant, ef & la parie salsls si cellec! a constitué  avocat,
I'accomplissement de catie formalitd ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur scllicifera la délivrance d'dtats sur formalité,
Cas états sont obligatoirement communigués a Favocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
dalai imparti, lavocat du créancler peursuivant Ja tisiribution pourra procéder a I publication
du titre de vents, le touf aux frais de lacquereur.

A cet effet, avocat chargé de ces formailtés se fera remettre par le grefie toutes les pidces
prévues par les articles 22 ¢t 34 du décret n° 55-22 du 4 Jahvier 1955 ; ces formalités
effectuées, [l en notifiera I'accomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquéreur par acle
d'avocat & avecat, lesdits frals devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANGE

. L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en Joulssance :

a} Sl I'mmsuble est libre de location et d'occupation ou oceupé, en fout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun dreit ni titre, & 'expiration du délai de surenchdre ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére. .
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b} Si Fimmeuble est loud, par la perception des oners cu fermages a parilr du 1% Jour du
terme qul suit la vente forcée ou en cas de surenchare, & partir du 1% jour du terme qui suit la’
vente sur surenchare,

c) Si llmmeuble est loud parfleliement, l'entrée an jouissance aura lisu pour les parties libres
de location selon la paragraphe a ci-dessus ef pour les parties louges selon ie paragraphe b
du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers cul que ce soit, de toutes
expulsicns nédcessaires et béndficiara des indemnités d'occupation qul seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4 ['enconire du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lul soit opposable, & compter de Ia
consignation du prix et du paiement des frals taxés,

ARTICLE 21 ~- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les confributions et charges de toute nature, dont les blens sont ou
seront greves, & compler de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcéa,

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, ladjudicatalre devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de fa date du prononcé du jugement portant sur {a vents forcée.

En ee qul concerne la taxe fonclére, || la remboursera au prorata lemporis a premidre
demande du précédent proprigtaire et sur présentation du réle acqultts.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des condltions de
vante revétus de la formule exécutalre, a la sulte de laquelle est transcrit le jugement
d’'adjudication.

Pour les titres antérieurs, & poursuivant n'ar ayant aucun en sa possassion, [acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires,
tles expédlitions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de venite amlable sur autorisation judictaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le Jugement constatant la réalisation des conditions de Ia vente passé en force de
chuse jugea,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquesire ou la consignation du prix et le paiement des frals de la vente purgent de plein
droit Fimmeuble de toute hypothéque et de tout prividye.

L'soquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Yexécution la
radiation des Inscriptiors grevant l'mmauble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frals de qulttance ou de radiation des
inscriptions grevant limmeuble dont it pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distripution du prix au titre des disposlitions de |'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

'Aprés la publication du tltre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exéculion, dans la limite
des fonds séquestrés, is palement A titre provisionnal de sa créance en principal,

Les intéréls, frals et accessolres do la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en verlu de la présente clause est provisicnnel &t ne confére aucun droit
a son hénéfigiaire, autre que celui de recevolr provision & charge de fafre admettre sa créance
& fitre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier seralt tanu a restitution de tout ou partie de la somme regue i}
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & cempter du jour du
raglement opéré par e séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisafion judiciaire, sera poursulvie par Pavocat du créancier salsissant ou, & défaut, par
l'avocat du créancier fe plus dliigent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calcules
conformément au tanf en vigueur, serent prélevés sur les fonds a repartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DCMICILE
Le poursulvant élit domicile au cablnet de I'avocat consttiis.
L'acquéraur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul falt de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que solent les changements qui potrrafent
survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SFECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poufsuivant devra nolifler au syndic de copropriété i'avis de mutation prévu par
I'article 20 da la loi du 10 juillet 1965 (modiftée par L. n° 94-624 du 271 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Topposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avosat poursulvant.

L'avosat de Tacquéreur, Indépendamment de la nofification ci-dessus, dans ie cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprigté, sn conformité avec Particle 6 du
décret n° 87-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vents sera
définitive, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la designation du lot ou
de 1a fraction de lot, les hom, prénom, domicile rée! ou élu de I'acqueéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avoeat du poursuivant devra notifler au représentant légal de I'Association syndicale fibre ou
de I'Assoclation syndicale autorisée l'avis de mutation dans les condilions de I'arlicle 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillel 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-832 du 1* juillet 2004,

Catte notification devra infervenir dans les cuinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Fopposition éventuslle, tendant & obtenlr le paiement des sommes restant dues
par 'ancien proprisgtaire, est & signifler au domiclle de Pavocat poursulvant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seroht regues sur la mise & prix
fixée par le poursulvant solf :

DIX MILLE EUROS (10 000 €)

Fait et rédigé a MONT-DE-MARSAN, le

Par Maitre Henry DE BRISIS, Avocat au Barreau de MONT-DE-
MARSAN, de la Société d'Avocats Inter-Barreaux DE BRISIS —
ESPOSITO, Avocat poursuivant

Approuveé lighes mots rayes nuls et renvois
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