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D*un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de CRETEIL, premiére chambre,
cabinet 1, en date du 3 septembre 2019, avec pour mission de :

« Désignons la SCP Mare CHOURAQUI, Guy NACACHE, Laurent FOURRIER,
Mare SADOUN Huissiers de Justice, afin de faire la description des biens
appartenant & Monsieur et Madame
propriefaires o une maison d usage d’habitation située au
42, rue Condorcet (94450) LIMEIL-BREVANNES (...) »

Saisi de ma mission et y déférant,

Je, Maklonf Mare SADOUN, Membre de la Société Civile Professionnelle Marc
CHOURAQUI, Guy NACACHE, Laurent FOURRIER et Maklouf Marc SADOUN,
Huissiers de Justice Associés, prés le Tribunal de Grande Instance de Créteil, y
demeurant 41, allée de la Toison d’Or, soussigné,

CERTIFIE m’étre transporté ce jour, jeudi 30 janvier 2020 &4 10 h 00 & EIMEIL-
BREVANNES (94450) 42, rue Condorcet ou [2 étant, en présence de ;

- Monsieur Alon SILVERA, setrurier,

- Monsieur Frédéric CATINAT, premier témoin,

- Madame Frédérique BOIDRON, second témoin, Monsieur Aaron SQUSSAN,
géometre expert,

- Monsieur et Madame_ proptiétaires saisis,

j’ai procédé aux constatations suivantes
Fhh kR RA A LA R AR TR A AR R AR AN

On accéde & la maison au moyen d’une porte recouverte de peinture en bon état tant sur la
face intéricure que sur [a face extérieure.

COULOIR D’ENTREE

Le sol est carrelé, a ’état d’usage.
Les plinthes sont peintes, la peinture est 4 " état d’usage,

Les murs et le plafond sont peints, la peinture est & 1’état d’usage également. Un point
lumineux est en place au plafond.

Sur le pan du mur ¢dté droit je note la présence d’un radiateur mural,

Sur le pan du mur ¢6té gauche se trouve un placard intégré A deux portes coulissantes
contenant deux étagéres et une tringle de suspension pour vétements.



WC A MAIN DROITE DE LA PORTE D’ENTREL

On y accéde au moyen d’une porte en bois dont la peinture intérieure et extérieure est
a |’état d’usage.,

Le carrelage au sol est & I’état d’usage.
Les plinthes carrelées sont 4 I'état d’usage.

Les murs et le plafond sont peints, la peinture est a I'état d’usage. Un point lumineux
est en place au plafond.

Je reléve la présence d'un WC avec siége d’aisance, abattant et réservoir d’eau dorsal ;
d’un lave-mains avec robinet mitigeur dont les joints d’étanchéité sont noircis de moisissures,

Un support de papier toilette est en place.

Cette pigce prend jour au moyen d’une fenétre a4 un battant en PVC, double vitrage,
au-dessus de laquelle une grille d’aération est présente.
GARAGE

On y accéde au moyen d’une porte en bois dont la peinture intérieure et extérieure est
défraichie.

Le sol est recouvert d’un linoléum & Iétat d*usage.

Les murs sont en brigues, a *état d’usage.

Le plafond est a 1’état brut, & 1"état d’usage.

La porte de garage est condamnée par la présence d’étagéres.

Une chaudiére de marque Frisquet est en place de méme qu’un tableau électrique avec
disjoncteur et porte-fusibles.

Un point fumineux est également présent.

CUISINE

On y accéde au moyen d’une porte & un battant dont la peinture intérieure et extérieure
est défraichie.

Le carrelage au sol est défraichi.
Les plinthes carrelées sont défraichies.
Les murs sont peints, la peinture est défraichie.

Le plafond est peint, la peinture est défraichie.



Cette piece prend jour 4 I’aide d’une fenétre & deux battants en PVC, double viirage.

Le chauffage est dispensé par un radiateur mural situé & main gauche de la fenétre.

SEJOUR

On y accéde au moyen d'une porte & deux battants en bois, recouverte de peinture &
I’état d’usage.

Le carrelage au sol est & Iétat d’usage.
Les plinthes catrelées sont & 1’état d’usage.

Les murs sont peints, la peinture est 4 ["état d’usage. Un point [umineux est en place
au plafond.

Le plafond est peint, la peinture est 4 1’état d’usage.

La piéce prend jour au moyen de deux portes-fenétres 4 deux battants chacune, chéssis
PVC, double vitrage et au moyen d’une fendtre 4 deux battants, chéssis PVC, double vitrage.

Le chauffage est dispensé par deux radiateurs.
La piéce est agrémentée d’une cheminée, & ’extrémité droite.
Les deux portes-fenéires ouvrent sur une terrasse dont le sol est composé de lames en

composite.

ETAGE SUPERIEUR

On vy accéde au moyen d’un escalier de marches en bois, peint, [a peinture est & 1”état
d’usage, présentant toutefois quelques traces de frottements.

COULOIR D DPEGAGEMENT

Le parquet au sol est a4 1’état d’usage,
Les murs et le plafond sont peints, la peinture est 3 I’état d*usage.

Je note la présence d’un placard intégre & deux portes coulissantes.

PREMIERE CHAMBRE, A DROITE

On y accéde au moyen d’une porte en bois dont la peinture intérieure ef extérieure est
a [’état d’usage.

Le parquet au sol est a I'état d’usage.



Les murs et le plafond sont peints, la peinture est & 1’état d*usage.

Cette pidce prend jour & Iaide d’une fenétre & deux battants, chissis PVC, double
vitrage,

Le chauffage est dispensé par un yadiateur mural, sur le pan du mur c6té gauche.

SALLE D’EAU

On y accéde d’une porte en bois dont la peinture intérieure et extérieure est & I'état
d’usage.

Le carrelage au sol est en bon état.

Les murs sont pour partie carrelés et pour partie peints, ’ensemble est en bon état.

Le plafond est peint, la peinture est en bon état,

Une grille d’aération est en place.

[’équipement sanitaire comprend une cabine de douche avec receveur, robinet
mitigeur, pommeau de douche, flexible ; une grille d’adration empoussiérée est en place au

plafond.

Je note également la présence d’un lavabo sur pied avec robinet mitigeur surmonté
d’un miroir mural, d’une tablette et d"un point lumineux,

La piéce prend jour par une fenéire Velux.

DEUXIEME CHAMBRE, A DROITE.

On y accede au moyen d’une porte en bois dont la peinture intétieute et extéricure est
a I’état d’usage.

Le parquet au sol est a I’état d’usage.
Les murs et le plafond sont peints, la peinture est & Iétat d’usage.

Cette pice prend jour 4 I’aide d'une fenétre & deux battants, chissis PVC, double
vitrage.

Le chauffage est dispensé par un radiateur mural, sur le pan du mur c6té droit.

we

On y accede au moyen d’une porte en bois dont la peinture intétieure et extéricure est
a I’¢tat d’usage.

Le carrelage au sol est en bon état,



Les plinthes carrelées sont en bon état.
Les murs et le plafond sont peints, fa peinture est en bon état.
La pitce est équipée d'une cuvette de WC avec siége d’aisance, abattant et réservoir

d’eau dorsal.

TROISIEME CHAMBRE A MAIN GAUCHE (chambre parentale)

On y accéde au moyen d’une porte en bois dont la peinture intérieure et extérieure est
a I’état d’usage.

Le parquet au sol est & 1'état d’usage, quelques lames sont manquante, Monsieur
me déclare que ces dégradations sont dues a un dégat des eaux.

- Les murs et le plafond sont peints, la peinture est a ’état d’usage.
1l existe un placard intégré a trois portes coulissantes,
La pigce prend jour par une fenétre Velux.

Le chauffage est dispensé par un radiateur mural,

SALLE DE BAINS ATTENANTE A LA TROISIEME CHAMBRE

On y accéde d’une porte en bois dont la peinture intérieure et extérieure est forfement
défraichie, sur la face intérieure d*importants cloquages de la peinture sont visibles.

Le carrelage au sol est 4 1’état d’usape.
Les murs sont pour pattie carrelés et pour partie peints, le tout est a 1’état d’usage.
Le plafond est peint, la peinture est a "état d*usage,

La pidce prend jour par une fenétre Velux ; sur le pourtour, la peinture du mur est
fortement cloguée et des traces de moisissures de couleur noirftre apparaissent,

Sur le pan du mur ¢dté droit je reléve la présence d’un radiateur séche-setviettes
¢lectrique.

L’équipement sanitaire comprend un lavabo vasque avec robinet mitigeur, sous lequel
un placard & deux portes est en place ; le lavabo vasque est surmonté d’un miroir mural et
deux spots lumineux.

Je reléve la présence d’une baignoire avec robinet mitigeur, pommeau de douche et
flexible & I’état d’usage,

A main droite de cette baignoire, je reléve que quelques carreaux de carrelage sont
fissurés et les joints d’étanchéité sont noireis de moisissures.



Cette piéce prend jour a ’aide d’un velux autour duquel des traces de moisissures et
des cloquages de penture sont visibles.

QUATRIEME CHAMBRE FACE A L‘ESCALIER DE MARCHE A GAUCHE,

On y acceéde au moyen d’une porte en bois dont la peinture intérieure et extérieure est a ’état
d’usage.

e parquet au sol est a |’état d’usage.
Les murs et le plafond sont peints, la peinture est a I’état d’usage.
Cette piece prend jour a I’aide d’une fenétre VELUX.

Le chauffage est dispensé par un radiateur mural.

CONSTATATIONS D’ORDRE PLUS GENERAL

Monsieur et Madame (SERESNMENNY ¢ d<clarent occuper les lieux avec leurs
deux enfants dgés respectivement de 11 ans et 14 ans.

Ils m’indiquent que le montant des charges de copropriété s’éléve a la somme de
313,00 euros par an.

Le syndic est la société IME GESTION - 212, route de Corbeil — (91700) SAINTE
GENEVIEVE DES BOIS.

Monsieur et Madame (i NRNNENNIININNE - indiquent également que le montant
de la taxe d’habitation s’éleve a la somme de 600 euros et que le montant de la taxe fonciére
est de 1 800 euros.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS POUR LESQUELLES J’AlI FAIT ET
DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION, AUQUEL J'Al
ANNEXE LES PHOTOGRAPHIES PRISES PAR MES SOINS LORS DESDITES

Acte compris dans |’ ¢tat déposé au
Bureau de I'Enregistrement de Créteil 94
Pour le mois de janvier 2020

o
C"r";ﬁ”f"{

i ““E—"ﬂﬁ;—-



e —

L g

T SRR e o A il

S e W e g i e

























“.\‘i\t L) R4












L= Ll )




SRRERIFTICE SR













. -

Foree =4

g 5.













I S







