CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET - CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
Faudience des saisies immobilisres du Juge de P'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 17°™, 8 place Général Koenig, 46 — 52 boulevard Gouvion
Saint Cyr et 1 & 7 boulevard Pershing, un appartement de 6 piéces
principales au 4°™ &tage et 4 caves.

Aux requétes, poursuites et diligences de la
Société Anonyme au capital de
immatriculée au Registre du Commerce et des Socictés
sous le numéro dont le siége social est &
, agissant poursuites et diligences
iciliés en cette qualité audit siege.

de ses représentants legaux dom

Ayant pour avocat la SELARL CABINET SABBAH & ASSOCIES,
représentée par Maltre Jean-Luc SABBAH, Avocat au Barreau de
PARIS, demeurant 14 rue Vivienne 4 PARIS 2°™,

Laquelle est constituée a leffst doccuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et Jeurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécufoire d’'un acte en
date du établi par Maftre Notaire a
' contenant prét par la au
d’an montant en principal de 800 000 Euros,

profit de la

productif d'intéréts au taux fixe de 4% FPan, remboursable en 180
mensualités, garanti par une inscription de privilége de vendeur et
privilege de

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD,
Huissiers de Justice Associés 8 ROSNY-SOUS-BOIS, en date du
18 avril 2019, fait signifier commandement &:

- La Société dé ommée” Société Civile Immobiliére au
capital de jgentunee au SIREN sous le numéro
et immatriculée au Registre du Commerce et Socieiés

avant son siége social a
prise en la personne de son

domicilié en cette qualite audit siége.

Observation étant ici faite que ladife sociéteé étant actuellement sans
établissement connu au lieu indiqué comme siége social par le
registre du commerce et des sociétés un procés-verbal de
recherches infructueuses en date du 18 avril 2019 a été nofifié dans
les termes de l'article 658 du C.P.C. :

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, enfre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de ['Avocat constitué, sus-dénommé et
domicilié,

La somme de CINQ CENT HUIT MILLE CINQUANTE TROIS
EURQOS CINQUANTE ET UN CENTIMES (508 053,51 €) se
décomposant comme sulit

1°/ La somme de CINQUANTE ET UN MILLE SIX CENT UN EURCS

CINQUANTE NEUF CENTIMES (51601,59 €) montant d'une-
échéance patrtiellement impayée du 5 novembre 2017 (2 511,11 €) et

de 8 échéances impayées du 5 décembre 2017 au 5 juillet 2018

(6 136,31 €x 8).
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2°/ La somme de QUATRE CENT QUARANTE CGINQ MILLE TROIS
CENT DIX SEPT EURCS QUATRE VINGT CINQ CENTIMES
(445 317,85 €), montant du capital restant d(i au 5 juillet 2018.

3° La somme de SIX MILLE SIX CENT QUATRE VINGT EUROS
QUATRE VINGT DIX CENTIMES ({6 680,90 €) montant des intéréts
au taux contraciuel de 4% l'an sur les échéance impayées du
5 novembre 2017 et sur le capital restant du 5 juillet 2018 au
23 octobre 2018 et pour Mémoire les intéréts au taux contractuel de
4% Y'an jusqu’au jour du parfait paiement.

4°f La somme de QUATRE MILLE QUATRE CENT CINQUANTE
TROIS EUROS DIX SEPT CENTIMES (4 453,17 €), montant de
Pindemnité forfaitaire conventionnelle de 1%.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : CINQ CENT HUIT MILLE CINQUANTE
TROIS EUROS CINQUANTE ET UN CENTIMES (508 053,51 €}

Plus le colit des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a é&té publié au Service de la Publicite Fonciére
de PARIS 9 le 28 mai 2019 volume 2019 S numéro 6.

Par exploit de
Huissier de Justice a
en date du _
a donné assignation a la
d’avoir a comparaitre a 'audience d'orientation du
devant le Juge de 'Exécution du Tribunai de Grande Instance de
PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS 17°™, 8 place Général
Koenig, 46 — 52 boulevard Gouvion Saint Cyr et 1 — 7 boulevard
Pershing

Cadastré Section AR numéro 1 pour une contenance de 20a 38¢a,
Comprenant des constructions élevées sur deux sous-sols, d’'un rez-

de-chaussée, de cing étages a lalignement et de trois étages en
refrait, -
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‘DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO CENT DIX HUIT {118) de fétat descriplif de
division, savoir ;

Un appartement composé de: petit salon, grand salon, salle a
manger, office, cuisine, trois chambres, trois salles de bains, lingerie,
dégagement avec armoire, WC de maitres et de domestiques
contigus .

Au sous-sof deux caves ['une au 1% sous-sol, Fautre au 2°™ sous-sol
D4vVetD4C

Et les 210/10 010emes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO CENT SEIZE (116} de I'état descriplif de division,
savoir ;

Une cave portant le numéro 116 au plan des caves

Et les 10/10 010émes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO CENT DIX SEPT (117) de Pétat descriptif de
division, savoir :

Une cave portant le numéro 117 au plan des caves

Et les 10/10 010emes des parties communes générales.

Obhservation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a ét¢
dressé le 21 mai 2019 par Mafire Clémence COTI, Huissier de
Justice &8 ROSNY-SOUS-BOIS, dont copie est donnée ci-aprés et
duquel il ressort que I'appartement situé au 4eme étage comprend :
entrée, bureau, couloir, we, suite parentale, salle de bains, deux
chambres, salles de bains, cuisine, loggia, buanderie, sanitaires,
salle & manger, salon.

Tels au surplus que lesdits biens ef droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATION

Cet immeuble a fait l'objet d'un réglement de copropriété ot état
descriptif de division suivant acte regu par Maitre

Notairc SiJjjJiJ# le 17 mai 1944 publié le 21 juillet 1944 volume
1419 numéro 4 au 3°™ hureau des Hypotheques de la SEINE.

Ledit état descriptif de division — réglement de coproprigte a étg
modifié :

-~ selon acte etabli par Matire REGENT, Notaire a PARIS, le
15 mars 1960 publié le 8 aolt 1960 volume 3733 numeéro 2, suivi
d’aftestations rectificatives établies le 7 décembre 1960 publice le
20 janvier 1961 volume 3860 numéro 7 et le 13 décembre 1960
publiée le 20 janvier 1961 volume 3860 numero 8.

- selon acte établi par ledit Notaire, le 15 juin 1966 publié au
9% bureau des Hypothégues de PARIS, le 17 septembre 1966
volume 5924 numéro 1 suivi d’'une attestation rectificative établie le
15 juin 1966 publiée le 17 septembre 1966 volume 5924 numéro 2,

- selon acte établi par Maitre LIEVRE, Notaire & PARIS, le
31 décembre 1974 publié le 19 février 1975 volume 1362 numero 10.

- selon acte établi par Maitre CHOIX, Notaire a NEUILLY SUR
SEINE, le 6 avril 1979 publié le 4 mai 1979 volume 2574 numeéro 13.

- selon acte établi par Maitre REGENT, Notaire & PARIS, le
5 aolt 1981 publie les 4 septembre 1981 et 13 novembre
volume 3306 numéro 16.

- selon acte établi par Maitre REGENT, Notaire a PARIS, le
22 octobre 1981 publié le 13 novembre 19881 volume 3389
humero 14.

- selon acte établi par Maitre NORMAND, Notaire a PARIS, e
10 novembre 1981 publié le 15 décembre 1981 volume 3385
numéro 15,

- selon acte é&tabli par Maitre BREAU, Notaire a PARIS, le
14 novembre 1988 publié le 5 décembre 1986 volume 1886 P
numéro 5812.

- selon acte établi par Maitre KERNEIS, Notaire a VILLENEUVE
SAINT GEORGES, le 3 février 1995 publié le 20 février 1995
-volume 1985 P numéro 833.
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- selon acte établi par Maitre PERSYN, Notaire 4 PONTOISE, le
16 mars 2000 publié le 30 mars 2000 réference d'enliassement
B214P09 2000 P 2119.

~ selon acte établi par ledit Notaire, le 7 novembre 2003 publié le
17 novembre 2003 référence d'eniiassement B214P08 2003 P 5943,

- selon acte établi par Maitre GUILBAUD, Notaire a PARIS, le
12 octobre 20086 publié le 19 octobre 2006 référence d'enfiassement
B214P09 2006 P 5877,

- selon acte établi par Maitre DURAND, Notaire a TOURS, le
9 octobre 2006 publié le 26 décembre 2006 référence d’enliassement
B214P09% 2006 P 7122 suivi d'une attestation rectificative établie le
19 décembre 2008 publiée le 26 décembre 2006 réference
d'enliassement B214P09 2006 P 7123,

- selon acte établi par Maitre de BRAQUILANGES, Notaire a PARIS,
le 2 octobre 2007 publié le 12 octohre 2007 référence d’enliassement
B214P09 2007 P 5501.

- selon acte é&tabli par ledit Notaire, le 2 octobre 2007 publie le
25 octobre 2007 référence d’enliassement B214P09 2007 P 5740.

- selon acte établi par Maifre SARRAZIN, Notaire a PARIS, le
28 septembre 2009 publié le 26 octobre- 2009 référence
d'enliassement B214P02 2009 P 4645,

- selon acte établi par Maltre LE GALL DU TERTRE, Notaire a
NOGENT {E ROTROU, le 13 décembre 2017 publié le
26 janvier 2018 ré&férence d'enliassement B214P09 2018 P 528.

Ce réglement de copropriété devra étre observe par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N*65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre [l
de ja loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd'hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
Farticle 43 de ladite loi, foutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 & 17, 19 a 37 et
42 sont reputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de coproprieté sera remis a
ladjudicataire par avocat poursuivant.

6%




ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété gui va suivre résulte de l'analyse de l'acte regu
par s - SR

En la peisonne de la Wrﬂ_es_aisi_e

{ es hiens, objet de la présente vente, appartiennent a la -
sus-dénommée, pour les avoir acquis, de .

Selon acte regu par Mailre

LN I B BN

Moyennant le prix principal de 1700000 Euros payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par la Societé

- créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et it est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, leguel ne pouira
en aucun cas &tre inquiété, ni recherché, 3 ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par
les arlicles du Code des procédures civiles d'exéoution relatifs & la saisie immobiligre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisle immobiligre tend a Ia vents forcée de Mimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
Hers détenteur en vue de fa distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & Paudience d'orientation l'autorisation de vendre & f'amiable [e bien
dont Il est propriétaire,

Le Juge peut autoriser 1a vente amiable selon des condifions particulidres qu'il fixe et a un
montant en deca duguel Timmeubls ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable confarmément aux conditions qu'it a fixées, le
juge ordonna la vente forcée, ‘

A‘RTI'CLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état oti lls se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a4 aucune diminufion de prix, ni & aucune garanfie ou indemnité contre le
poursuivant, la partic saisie ou ses creanciers pour dégradatlons, réparations, défauts
d'antretien, vices cachés, vices de construction, véfusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderalt un vingtieme, nl 4
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sof ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
atro faltes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produlre, des remblais qui ont pu
&ire faits, des éboulemenis ef glissements de tarre.

1'acquéreur devra en falre son affaire personnelie, & ses risques et périls sans aticun recours
confre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Particie 1649 du code civil, Facquéreur ne beneficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutsfois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer
valant salsie sont inopposables au créancler poursuivant comme & f'acquéreur. La preuve de
Pantériorité du ball peut étre faite par fout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lleu les
gonventions qul auralent pu &ire conclues en fraude des droits de ceux-cl.

I tiendra compfe, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d'avance ou de tous depdts de garantia versés a la parile saisle et sera
subrogé purement el simplement, tant activement que passivement dans les drolts, actions et
obligations de |a partie saisie.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou asslmilés simposeront a l'acquéreur conformément a la lol.

Si Facquéreur est évincé du fait de fun de ces droits, il p'aura aucun recours contre fe
poursuivant & ratson de limmobilisation des sommes par lui versées ou a ralson du préjudice
qui pourralt uf étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fora son affaire personnelle de fous contrats ou abonnemenis relatifs &
Fimmeuble qui auraient pu &fre souscrils ou qui auralent dd I'&tre, sans aucun recours conire
le poursuivant e 'avocat rédacteur du cahler des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas atre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquérewr sera tenu de faire assurer limmeuble dés ia venie contre tous les tlsques, et
notamment l'incendle, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour ung somme agale au
moins au prix de la venie forcée,

En cas de shsire avant e palement intégral du prix, lindemnita appartiendra de plein droit &
la partie salsie ou aux créanclers visés a ['article L. 331-1 du Code des procédures clviles
dexdoution & concurrence du solde dii sur ledlt prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garant du fait de F'acquéreur, celul-cl n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessolres, frais ef dépens de la vente.

ARTIGLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur joulra des servitudes actives et souffrira toutes les serviludes passives, occultes
ol apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que solent leur
orlgine ou leur nature ainsi que V'effet des clauses dites domanlales, sauf & faire valolr les
unes et a se défendre des aufres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit. :

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

lLes enchéres ne sont poriées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postutant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel fa vente est pourstivie,

Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a |'4tat clvil
ou A la dénomination de ses clients alnst que s'enquérir auprés du client et sur déclaration do
celub-cl, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne motale,
de |a réalité de son existence, de I'dtendue de son objet soclal et des pouvolrs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fail remettre par son mandant et confre récépissé
une caution bancaire Irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séqueslre
déslgné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ot je chaque luf est resfitué, faule d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ot le chéque est restitué en absence de
contestation de la surenchére.

Si Facquereur est défalliant, fa somme versée ou la caution apporfde est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre
distribuée aves le prix de Mimmauble,
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ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

La surenchére est formde sous la sonstifufion d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compélent dans fes dix jours qui sulvent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixigme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée.

La publicité paut &tre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L>acquéreur sur surenchare doit régler les frals de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur stirenchére,

Lavocat du surenchérlsseur dewra respecler les dispositions généralos en matlére
d'enchéres.

St au jour de [a vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour ie montant de sa surenchere.

ARTICLE 11— REI:IERAT]ON DES ENCHERES

A défaul pour Tacquéreur de payer dans les délals prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
ast Temis en vente 4 la demande du créancier poursutvant, d'un créancler Inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si fe prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celul de la premidre, l'enchétisseur
défalllant sera contralnt au palement de |a différence par toutes les voles de droft, selon les
dispositions de Parficle L, 322-12 du Code des procédures clviies d'exéoution.

L'snchérisseur défalllant conserve & sa charge fes frals taxés lors da ia premiére audience de
vente. || sera fenu des intéréts au faux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
sulvant la premidre vente jusqu'a fa nouvelle vente. Le faux d'intérét sera majoré da oing
points & I'explration d'un délal de quatre mois & compter de la date de ia premidre vente
définitive, conformément aux dispositions de farticle L. 313-3 du code monétalre et financier,

En aucun cas, lenchérsseur défallant ne pourra prétendre & la répotitlon des sommes
verséas.

Si fe prix de fa seconde vente est supérleur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a [a partle salsie.

L'acquéreur & Pissue de la nouvelle vente dolt tes frals afférents & celle-cl,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSWMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprictaire par le seul effet do fa vente sauf axercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la lol.

L'acquéreur ne potita, avant [e versement du prix et le palement des {rais, accomplir un acte
da disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire aun
contrat de prét desting 4 financer 'acquisition de ce blen.

Avant le palement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition nl aucune coupe extracrdinaire de bols, ni commetire auctne détérioration
dans les biens, & peine d’&tre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 —~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décldée par le Juge de I'Exécution seront saquestres enfre
{es mains du Batonnier de 'Ordre des Avocals du barreau de lavocat postulant, pour étre
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disiribués entre les créanciers visés a Varticle L. 331-1 du Code des procédures civiies
d'exécution.

Le séguestre désigné recevra également lensemble des sommes de touté nature résultant
des effets de la saisie,

Les fonds séquestrés produisent Intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & légard de
quicongus des obligations de acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme
séguestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
L.e débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la venta amiable.

L'accomplissement des conditions de ks vents amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui,

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, A quelqus titre que co soit, sont versés antre ies mains de la Caisss
des dépdts et consignations Gonformément a {arlicle R. 322-23 du code des procédures
clviles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution,

Toulefols, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments catculés selon e tarf en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformeément & Farticle 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a lavocat poursuivant, & charge de restilution en cas de jugement
refusant de constater qus les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vents
forede, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le Juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'll a fixées, que lo prix a
&té consighé, et que les frais taxés et émoluments de Favocat poursuivant ont &té versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & P'expiration du délal de dewx mois & compter de la vente définitive, lacquéreur
sera tenu impérafivernent et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qul en délivrera regu.

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Facguéredr ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de doux mols, le solde du prix restant dil sera sugmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét 1égal sera majoré de cing points & 'expiration du délal de quatre mols du
prononcé du Jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire el
financier,

I'acquéreur qui n'aura pas régié fintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mais
supportera le coQt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
Fnserire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancler poursulvant de premier rang devenu acquéreur, sous résarve des droits des
créanciets privilégiés pouvant le primer, aura la facuité, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation legale totale ou partiefle du prix, a ses
risques et périls, dang les conditions de Tarticle 1347 et stivants du Cade civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & Particle 1593 du code civll, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prlx et dans le délai ¢'un mois 4 compter de [a
vente définitive, la somme & laquelle auront &té taxés les frals de poursuites et le montant des
amoluments fixés selon le tarif en vigusur, majorés de fa TVA applicabie,
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I fournira justificatif au greffe de la quittance des frajs de vente avant Pexpiratlon du délai de
deux mols & compter de la date de Fadjudication définitive. Le fitre de vente ne sera delivré
par le greffe du juge de Yexéoutlon qu'aprés fa remise qui aura &1é faite de la quittance des
frals de vents, laquelie quitiance demeurera annexéa a titre ds vente.

Si ta méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque fof.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquiter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et aulres auxquels la venie forcée donnera fisu. il en fournira justificalif au
greffe avant 'expiration du délal de deux mols & compter-da la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, |e prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, lacquéreur devra verser alul Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie salsle) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de ia
TVA donit ce dernier pourra éfre redevable & raison de la vente forcée, compte fenu de ses
droits & déduction, sauf a Facquéreur & se prévalolr dautres dispositions fiscales ef, dans o8
cas, le palement des droits qui en résulterail sera libératolre.

Les droits qui pourront &fre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront @ la charge de
Facquéreur que pour le temps postérieur A son enfrée en jouissance, sauf son recolrs, sty a
lieu, cortre son locatalre.

L'acquéreur fera son affalre personnelle, sans recours conire quicongue du moentant et des
justificatifs des drolts & déduction que le vendeur pourrait opposer a Padminisiration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs ef leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et &
fexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18 — DELIWRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tonu de se faire délivrer le titre de vente ef, dans le mols de sa remise par le
greffe ;

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursulvant, et & la partle saisie sf celie-ci a constitué avocat,
Paccomplissement de cette formalite |

te fout & ses frais.

Lors de cefte publication, I'avocat de 'acquéreur solliitera la délivrance d'états sur formalite.
- Ces étals sont obligaloirement communiqués & I'avocat poursulvant,

A défaut de Paccomplissement des formaiités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avecat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de lacquéreur,

A cot effel, l'avocat chargé de ces formalltés se fera remetire par le greffe toutes les pigces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvler 1955 ; ces formalitas
effectuées, It en notifiera 'accomplissement et leur colt & Favocat de Facquéreur par acte
diavocat 4 avocat, lesdits frals devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notiflcation.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, blen qus propriétaire par le seul fait de la vente, enfrera en joulssance

a) Sl limmeuble est libre de location et d'occupation ou ocoupd, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchare, le jour de la vente sur surenchére.
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p) Si Immeuble est loué, par la perception des loyers ou farmages & parfir du 1% jour du
terme qul suit fa vents forcée ou en cas de surenchére, & parfir du 1*" jour du terme qut sut la
vente sur surenchére.

¢} Si Pimmeuble est loué partiellement, Penfrée en joulssance aura Heu pouy les parties fibres
de localion sefon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties loudes selon le paragiaphe b
du présent article.

|'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues.

L'acquéreur peut mettre & exéoution s fitre d'expulsion dont il dispose & encontre du salsi, et
de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui fuj soit opposable, & compler de la
consighation du ptix ef du paiement des frals taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

1'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevas, & compter de la date du pronancé du Jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se irouve en copropriété, Yadjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concere la taxe foncidre, il ta remboursera au prorata temporls & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquité.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forceée, [e tifre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditlons de
vante revétus de la formule exécutoire, a la sulte de laquelle est franscrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérleurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possesslon, acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expadltians ou extraits de tous actes concernant la propriéts.

£n cas de vente amlable sur autorlsation judiciaire, le tilre de vente consiste dans lacte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou [a consignation du prix ot le palement des frals de fa vente purgent de piein
droit immeuble de toute hypathéque et de lout priviiege.

L'acquéreur peut demandst, avant la procédure de distribution,vau juge de l'exécution ia
radiaflon des Inscriptions grevant Itmimeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quitiance ou de radiation des
inscriptions grevant Mmmeuble dont it pourra demander le remboursement dans le cadre de fa
distribution du prix au titre des dispositions de Farticle 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 .- PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexécution, dans la fimite
des fonds séquestrés, le palement & tifre provisionne! de sa créance en principal.

Les intéréis, frais ef accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
davenu définitif.

t e palement effectus en verlu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
A son bénéficlaire, autre que celul de recevoir provision a charge de faire admeitre sa creance
3 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oll uh créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 2
fitre provisionnel, celle-oi serait productive d’un intérét au taux I8gal 4 compter du jour du
régiement opéré par le séquestre.




ARTICLE 25 — DISTRIBUTICN DU PRIX DE VENTE

Le distribution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
gutorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & defaut, par
Iavecat du créancier fe plus diligent ou du déblteur, conformément aux articles R, 331-1a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et [a rétibution de l'avocat chargé de la distrlbution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartly.

ARTICLE 26 -- ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant éfit domiclle au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles dlus conserveront leurs effets quels gue soient les changements qui pourratent
survenit dans les qualités ou I'elat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprisié Favis de mutation prévu par
Farticle 20 de Ja lof du 10 juillel 1965 {modifiée par L. n® 84-624 du 21 juillet 1954),

Celte notification devra intervenir dans les qulnze jours de la vente devenue définilive el
indiquera que Fopposition éventuelle, tendant 4 oblenir fe palement des sommes restant dues
par Fancien propriétaire, est & signifier au demicils de Yavocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ot
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Farticle 6 du
décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définliive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot oy
de |a fraction de lof, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de |'Assoclation syndicale autorisée 'avis de mutation dans les condifiohs de Farticle 20 de ia
loi n°® 85-557 du 10 julliet 1965 conformément & 'ordonnance N° 2004-632 du 1% julllet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de ia vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenlr ie palement des sommes restant dues
par Fanclen propilétaire, est a signifier au domicite de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

CINQ CENT MILLE EUROS (500 000 €) '
Fait et rédigé a PARIS, le

Par la SELARL CABINET SABBAH & ASSOCIES, représenice par
Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et fenvois
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