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IMMEUBLE SIS A : COORDONRNES DU N° DES LOTS ; MUTATION
GROUPEMENT FONCIER DES | COPROPRIETAIRE CEDANT : |0116-0117 - A TITRE ONEREUX [ ]
TERNES 0118 ou

48 BD GOUVIOCN ST CYR
75017 PARIS

A TITRE GRATUIT []

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE — INFORMATIONS DES PARTIES DANS

LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT-CONTRAT

- I -

PARTIE FINANCIERE

- I —

RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L'AVANT-CONTRAT EN
COMPLEMENT DES DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE
D’OUVRIR LE DELAI DE RETRACTION (LOI SRU)

- Le réglement de copropriété et ses modificatifs publiés,

- L'état descriptif de division et ses modificatifs publiés,

- Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années,

- Le présent document /Pré-état daté (documents relatifs a la situation financiére
de la copropriété et du copropriétaire vendeur),

- Le carnet d’entretien de la copropriété

Date de la demande : Délivré par le Syndic :
01/07/2019 SCORSIM GESTION

26 RUE DIDEROQT 92130 ISSY LES
Office Notarial ; Me | MOULINEAUX
SABBAHRASSOCIES :

Représentant :
Référence : -un syndicat unique (1)
Dossier N° -un syndicat principal (1)
Clerc: -un syndicat secondaire

Référence : 11100116
Dossier n°
Contact syndic :

Date : 01/07/2019

Cachet et signature :

(1) Rayer la mention inutile

T -

PARTIE FINANCIERE
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A) PRE ETAT DATE (Article 721-2 du CCH).

1FRE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE:

1 — des provisions exigibles
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- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 198) oo s I

19 037.41 €|

- Dans les dépenses non comprises dans le budget

PIEVISIONNED (D. 8 5. 1°9B) covvoisvresvessesesssiossesneessesssessesssssssssssssansssassesssmsssessssessacs I

47 684.37 €|

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art. 5. 1° ¢} ]

0.00 €|

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la fulture vente

- mentionnées a article 33 de la 1ol (D. art. 5. 12 d). oo I

0.00 €|

4 — des avances exigibles (D. art. 5. 1°e)

4,1, avance constituant [a réSarve (D. art. 35 1) wuwveereereiesieesenans et |

0.00 €!

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)

(1. art, 18 linda 6 et D. art, 35.4° 6 5°) wvuveeereersesssssssmsasssssnssssssssssesssassssnssessssssasssns I

0.00 €|

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)

{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
CEILAINS G'ENTFE BUX) eeveeeeecereesestvesssisesssese st ssasssss s sstsss st st sssansssressasseensnnnes [

0.00 €|

5 — des autres sommes exigibles du fait de la future vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ...
- autres causes telles que condamnations ...

0.00 €

6 — des honoraires du syndic afférents a ses prestations

pour I"établissement du présent document a la charge du vendeur |

0.00 €|

B/ A DES TIERS, AU TITRE :
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est

ASSUFEE PAF 1€ SYNUIC 1.ovvucveeeeeeeer st srsesses s eeess s e bs s eeras s neees |

0.00 €/

SOUS-TOTAL |

TOTAL (A + B) I

66 721.78 €|
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2FME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATI

AU TITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (p. art. 5. 2°a) :

Al — avances constituant la réserve

sur 6

ON

(D.BFE35.19) 1oeoeeeesie s ss e tes s bese s st s s e arn st e st eraet a1t s R e . 6 169.32 €|

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L.art, 18 alinda 6 ot D.art.35.4°% 8F 52) .iiicieciieinieriesss e innssserssssssssasssrssssasssssssnssnsans | 0.00 € |
A3 — avances (b. art. 45-1 atinda 4) (emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) ... I 0.00 €|
B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 52°5) &
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par article 19-2 de la lol du 10 juiliet 1965,
& I'égard du COProprietaire, CEURNE .o sseeseeesee s eesserseseis ssaeees 0.00 ¢}
C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
- solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par l'assemblée
générale non imputé sur le compte du vendeur | 0.00 €|
TOTAL (A + B + C) I 6 169.32 €|

AVANCES —~ MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a larticle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.
En conséguence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de l'acte.

La solution retenue par le syndic est |la suivante :
Solution 1 OUI

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a
la premiéra partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie

(sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de ... |

0.00 € |

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard
du syndicat des copropriétaires et n‘aura donc pas reconstitué les
avances au 1 de la 3% partie ci-aprés.

Solution 2 NON (2

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites

0.00 €]

avances représentant globalement la somme de .. !
Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des
somimes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante
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SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

3EE PARTIE :

I - de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant [a réserve (b. art. 35 1°)

- avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D, art. 35. 4° ef 5°)

- avances (D. art. 45-1 alinda 4) {emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou certaing d’entre UxX} e

2 — des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (p. art. 5. 3° b)

Date d’exigibilité | 01/07/2019

Date d'exigibilité |01/10/2019

Date d’exigibilité | 01/01/2020

Montant

Montant

Montant

- dans les dépenses hors budget prévisionnel ¢b. art.5. 3°¢)

Date d’exigibilité |,

Date d’exigibilité |

Date d’exigibilité |

Montant

Montant

Montant
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6 169.32 €|

0.00 €|

0.00 €

3 000.00 €|

3 000.00 €|

3 000.00 €|

0.00 €]

0.00 €]

0.00 €|
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ANNEXE A LA 3FME pPARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION

Au titre des
DEPENSES HORS BUDGET

Page 5 sur 6

Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL

Quote-part appelée

Quote-part réeile

Quote-part appelée

Quote-part réelle

Exercice (N-1)

i1 810.00C

11 384.46 €

0.00 €

0.00€

Exercice (N-2)

11 332.00€

11 733.39 €

0.00 €

0.00€
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4EME PARTIE :

INFORMATIONS DIVERSES

- [Ftat global des impayés de charges au sein de Ia copropriété

Existence d'un impayé oul
Sioui:

- Montant :

18 509.09 €}

- Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

Existence d'une dette Oul
Sioui:

- Montant :

817 721.00 ¢|

- Existence d’'un fonds travaux NON
5ioui :

- Montant de la part dudit fonds rattachée
au lot principal vendu ¢

0.00 €

- Montant de la derniére cotisation versée
par le propriétaire cédant au titre de
san lot :




ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 22/08/2047
GROUPEMENT FONGIER DES TERNES

1 & 3 BD PERSHING-2 PL KOBNIG
75017 PARIS

Procés-Verbal

Sur convocation du syndic, SCORSIM GESTION, Administrateur dimmeuble et syndic en exercice,
par letire recommandée avec accusé de réception, les copropriétaires de Fimmeuble sus-énonce
se sont réunis en Assembiée Geénérale Ordinaire

LE JEUDI 22 JUIN 2017 A 1BHOOD
DANS LA SALLE ST PAUL ET ST LOUISE DEL.A PARQISSE 5T FERDINAND
21 BIS RUE D'ARMAILLE ~ 76017 PARIS

Resolution N1 * Désignation du Président(e) da séance (art 24)

23 Coproprigtaires sur 87 totalisant 3766/10000 Tantitimes sont présents ou valablement representés
ainsi qu'en fait foi la feuille de présence.

La séance est declarée ouverte & 18:21 aprés signature de la feuille de présence.

Ne sont ni présents ou représentés . AFRIAT (161),AMOR JACOB {185),ARNAUD (54),BABEL (181).
BERNARD ALEC GEORGES (138),BISMUTH (22), BOULIN ANNE (152),BRAHIM ALl (234),CALMELS
VIRGINIE (273),CASTRO ROLAND {213),CHARLOTTE {150),DANAN {(217),DEMEESTER (223).DES
ROTOURS (24),DOUEB GCLAUDE (258),ELIKAR (100)FALK COLETTE (228),FONCIERE 2BILG
(36) FONTAINEBLEAU YTD (74) FREOA (110)},GARNIER (10),GRZYBOWSK|I SERGE (200),HANOUNE
(227)JM SANTERRE [ES TOURELLES (85),IMMOBILIER PERSHING ST.CYR (134},KOSTIC MARKO
(211),LAINE  JEANINE (33} LAMBAERT (19),LAMBERT (88),LE CLAQUET (224) MACHENAUD &
MADEMOISELLE BINET (118),MARIANI MARTINE (15),MARIE MAILLOT (34) MERAS (228),MIRA BERNARD
(17),NASSAR (238),PHAM VAN TiN (19),PHOCION (149),POTTIER AXEL (94).?.&1}4 (49),STURZA
AUDE {237),5UROIT ROYAL SA (225),VACHER (124) VIDAL PHILIPPE (192) Hepiesentant 6920 / 10000
Tanfigémes

RESULTAT DES VOTES

1. Désignation du Président(e) de séance (art 24)
Est élu(e) Président{e) : Nl BLEINES
- Ontvate pour 3766 / 3766 Tantiémes - So sont abstenus Néant- Ont voté conire  Néant

En conséguence de quol cette résolution est acceptée 4 l'unanimité des copropriétaires présents ou
representes.

2, Désignation de{s) Scrutateur(s) (art 24)
Est élu scrutateur(s} : Mme ARZOUZE
- Ont voté pour . 3766 / 3766 Tantidémes - Se sont abstenus - Néant- Ont voté contre - Méant

En conséquence de quol cette résolution est acceptée a l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés,

3. Désignation du Secrétaire de sédance (art 24)
Est élu secrétaire : M ATTAL €/0 SGORSIM
- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantidémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre ; Néant

En conséquence de quol cette résolution est acceptée & I'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés,

£
g



4, Approbation des comptes 2016 (art 24)

i'Assemblée Générale approuve la gestion financiére de l'exercice 2016 arrétée au 31/12/20186, le
solde financier sulvant bilan arrété au 31/12/2016 d'un montant de 151 365.07 €uros, I'élat des dettes
ot des créances arrété au 31/12/2016, el les annexes 1, 2, 3, 4, 5 arrétées au 31/12/2016 prevues par
le décret 2005-240 du 14 mars 2005, ains! qus le relevé des dépenses a répartir vaiidé par la

commission des comptes dans leurs teneurs, formes et imputations, arrété a la somme de 501
222.32 euros, soit un solde a repartlr de ~ 9 317.68 €uros.

- QOnt vobé pour : 3766 / 3766 Tantiémes - Se sont abslenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

5. Quitus au Syndic (art 24}
Quitus au Syndic pour sa gestion pour la période du 01/01/2016 au 31/12/20186.
- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantitmes - Se sant abstenus : Néant- Ont volé contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & 'unanimité des copropriétaires présents ou
représentds.

8. Election des Membres du Conseil Syndical (art 25)

Sont désignés pour 2017 : | BLEINES
- Ont voté pour . 3766 1 10000 Tantidmes - Se sont abstenus - Néant- Ont vote confre - Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, ***** Modiflcatlon des régles de majoriteé (Art 25.1) *****
La résolution N°6 mais recuelliant [e tiers des voix I'Assemblée Générale déclde da revoter 4 la
majorité de larticle 24 (Majorité simple}

- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantidgmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre ; Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceplée & 'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

7. Electlon des Membres du Conseil Syndical {art 25)
Sont désignés pour 2017 : Mme BADARANI
- Ont voté pour : 3766 [ 10000 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

|.a majorité requise n'étant pas atteinte, ***** Modification des régles de majorité (Art 26.1) *****
La résolution N°B recueiliant le tiers des voix 'Assembiée Générale décide de revoter A la majorité de
l'article 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée 4 funanimite des copropriélalres présents ou
représentes.

8. Election des Nembres du Conseil Syndical {art 25)

Sont désignés pour 2017 : M.AZEMARD

- Ont voté pour : 3766 f 10000 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

Nk EeT

La majorité requise n'élant pas atteinte, "***~ Modification des régles de majorité {Art 25.1)
La résolution N°6 recusiliant le tiers des vaix, Assemblée Générale décide de revoter & la majorite de
I'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 3766/ 3766 Tantlémes - Se sont abstenus : Néant- Ong voté contre : Néant

En canséquence de quol cette résolution est acceptee 4 Funanimite des copropriétarres présents ou
représentés,

& B



9. Election des Membres du Consed Syndical (art 25}

Sont désignés pour 2017 : Mme ARZOUZE
- Ont voté pour : 3766 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, ***** Wodification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution N*G recueillant le tiers des voix, FAssemblée Générale décide de revoter & la majorité de
l'article 24 {(Majorité simple).

- Ont vote pour : 3766 / 3768 Tantiémes - Se sont abstenus ; Néant- Ont voté conire : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptee 4 l'unanimité des copropriétaires présents ou
representés.

10. Election des Membres du Conseil Syndical {art 25)
Sont désignés pour 2017 : M SASSON - M SABAH
- Ont voté pour : 3766 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre ; Néant

La malorité requise n'étant pas atteinte, **** Modification des régles de majorité (Art 25.1) v+
La résolution N°G recueillant le ters das voix, 'Assemblée Générale decide da revoter & la majorité de
l'article 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté cantre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptee a funanimité des copropriétaires présents ou
representas.

11. Reconduction du mandat de Syndic {art 25)

Reconduction du cabinet SCORSIM GESTION comme Syndic, pour une durée d'un an et ce jusqu'a fa
prochaine Assemblée Générale qui aura lieu au plus tard le 30/06/2018 et qui statuera sur les
comptes arrétés au 31/12/2017. Ses honoraires pour la gestion courante de V'exercice 2017 seront de
21 250,00 euros HT (25 500,00 € TTC TVA 20.00% + prestations particuligres définies dans le
contrat de syndic jointa la convocation). L'Assemblée Générale autorise le Président de séance &
signer le contrat de Syndic annexé & la convocation.

- Ont vote pour : 3786 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus * Néant- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, ***** Modification des régles de majorité (Art 25,7) *os
La résolution N° 11 recuelllant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter & fa majonté

de ['article 24 (Majorité simple).
- Ontvate pour : 3766 / 3768 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre - Néant

Suite & l'augmentation des Honoraires de Syndic & 21 250 euros HT, M ATTAL prend les
engagements sulvants

- ne pas augmenter sa tarification pour les exercices 2018 &t 2019,

- poursuivre une prestation de qualité.

!l remercie les Copropriétaires de feur confiance.

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée a unanimité des copropriétarres prasents ou
représentés.

12. Vote du budget prévisionne! pour I'exercice 2018 {art 24)

L'Assemblee Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et avoir
délibére. fixe le budget de V'exercice 2018 & la somma de 500 000.00 €uros,

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion de 1/4 du budget voté soit
125 000.00 €uros, le 1er jour de chaque trimestre.

RAPPEL . Il est rappelé & tous les capropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic
pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la imite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chagque trimestre civil, soit les Ter [anvier, 1er avril, 1er julllet et fer
actobre, {(article 14-1 de Ia lof du 10 juillet 1985).

-Ont voté pour 3768/ 3766 Tantidmes - Se sont abstenus  Néant- Ont voté contre  Néant

p&
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptee a l'unanimité des copropriétaires présents ou

representés,
13. Audit Energétigue (art 24)
Point d'information sur le rapport d'Audit énergétique réalisé en 2016 par la Société ALTEREA,

Un représentant de la Société ALTEREA projette sur un écran les conclusions de 'audit energétique
réalisé cet hiver

M.ATTAL precise que l'intégralité de ce rapport sera disponible en septembre sur Je site Extranet

M ATTAL informe assemblée que Mme MORELOT-PALLU chargée de Pétude du ravalement a bien
siir ete informe des Conclusions de cat Audit dont elle devra tenir comple dans son rapport

Cette résolution ne fait pas l'ebjet d'un vote.

14. Consultation des piéces comptables {art 24)

Conformémant & I'article 18-1 de la Lo} du 21/12/85, chaque copropriétaire a la faculté de
consulter les piéces comptables de la Copropriété, cette consultation ayant lieu sur rendez-
vous le dernier vendred] précédant la tenue de la prochaine Assemblés Générale entre 9
heures 30 et 12 heures 30 of entre 14 houres et 16 heures,

- Ont voté pour - 3766 / 3766 Tantiémes - Se sont abstenus - Néant- Ont voté contre - Méant

En conséquence de quol cette résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents oy
représentas,

15. Fixatioh du montant des marchés et contrats {art 25)

L'Assembiée Générale fixe 2 7 000.00 euros TTC le montant des marchés et contrats A partir
duguel fa mise en concurrence est obligatoire, Sauf urgence.

- Qnit voté pour : 3766 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

La maijorité requise n'atant pas atteinte, ***** Modification des régles de majorité (Art 25,7) *+**«
La résolution N°6 recueiilant le tiers des voix, I'Assemblée Générals décide de revoter A la majorité de
larticle 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantlémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En consequenca de quol cette résolution est acceptée a l'unanimité des copropriétalres présents ou
representes.

16. Modalités de consultation du conseil syndical (art 25)

Conformémant a I'article 21 de la lof du 10 juillet 1965, 'Assemblée Générale fixe & 7 000.00
euros TTC le montant maximum des dépenses pouvant &tre engagées par le syndic dans
exercice comptable et avec 'accord du Consell Syndical sans qu'il soit nécessaire de
convaguer une Assembléa Générale,

- Ont vots pour : 3766 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont vote contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, ***** Modification des régles de majorité (Art 25.1) *+*
La résolution N°6 recusillant e tiers des voix, l'Assemblée Générale décide de revoter 4 la majorité de
Varticle 24 (Majorité simple),

- Ont vote pour ; 3766 / 3766 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol cette résolution est acceptee a l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

17. Provisions Travaux (art 25)

L'Assemblée Générale, aprés avolr pris connalssance des dispositions de Particle 18 alinéa 5
de la loi du 10 juillet 1965, et de la loi ALUR du 24/03/2014 :

Constitue une provision spéclale pour faire face aux travaux d'entretien ou de conservation
des parties communes et &léments d'équipements communs qui pourraient étre nécessaire ot
non encare décidés,

R



Fixe le montant de fa provision & 5 % du budget précédemment voté, soit 25 000.00 €uros,
Décide que cette provision sera appelée en charges générales chaque timestre comme suit
12 500.00 €uros au ter julliet 2017, et 12 500,00 €uros au 1er Octobre 2017. ‘
Charge le syndic d'ouvrir un compte bancaire séparé rémunéré au nom du syndicat, sur
lequel seront versées sans délals les cofisations au fond de travaux.

- Ont vote pour : 3766 / 10080 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont volé contre : Néant

La majorité requise n'dtant pas atteinte, ***** Modification des régles de majorité (Art 25.4) *#+*
La résolution N°6 recuelllant le tiers des voix, l'Assemblée Générale décide de revoter & la majorité de
larticle 24 (Majorite simple).

- Ont voté pour : 3766 / 3766 Tantidimes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En consequence de guoi cette résolution est acceptée a I'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

18. A fa demande de M. SCHNECGK par courrier ci-joint (art 24)

Comme les risques d'intrusions et de cambriclages sont augmentés pendant les mois d'été.
l'Assemblée Générale demande au Syndic de faire changer annuellement tous les codes de
fimmeuble, avant la fin juln, en informant les copropriétaires des nouveaux codes suffisamment &
Pavance. Pour 2017, le changement de code sera effectud dans les 30 jours suivant la date de
I'Assemblée Générale 1l est rappelé aux copropriétaires et locataires que ces codes sont
confidentiels,

- Ont volé pour: 3766 / 3766 Tantidmes - Se sont abstenus  Néant- Ont voté contre - Néant

En consequence de quoi cette résolution est acceptée & I'inanimité des copropriétalres présents ou
représentés.

19. A la demande de . SCHNECK par courrier ci-joint (art 24)

L'Assemblée Générale demande au Syndic de faire réaliser un repérage complet des réseaux
d'alimentation d'eau froids, des colonnes montantes et des vannes d'arréts en sous-sol. Le
fonctionnement de ces vannes sera vérifié (avec réparation s nécessalre), I'dtiquetage au sous-sal
sera mis a jour et 'information sur leurs localisatlons sera diffuséa aux copropriétalres. Pour rappel,
cette demande avait deja éié votée par la Résolution 35 de 'Assemblée Générale du 30 mars 2010

mais jamais réalisée.

L'‘Assemblée Générale ayant fixé résolution 16 & 7 000.00 euros TTC le montant maximum des
dépenses pouvant &tre engagees par le syndic dans 'exercice comptable et avec 'accord du Consell
Syndical sans qu'il solt nécessaire de convoquer une Assemblée Générale, 'assemblée mandate le
Syndic et le Conseil Syndical pour réaliser cette opération dans la limite de ce budget

- Ont voté pour : 3766 1 3766 Tantlémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre  Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée a Funanimité des copropriélaires présants ou
représentés,

» Plus personne ne demandant Ia parcle, la séance est levée & 21:18.

Le Président, 1" Assesseur, Le sacrétaite,

s A

Rappel : Alinéa 2 de I"article 42 de la loi du 18 Julilet 1865,

« Les aciions qui ont pour ohfet, de contester les declsfons des assemblées Généralas, doivent & pelne de
dachaance. alre Infroduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de 2 mois, 2 compter
de [a notification des dites décisions, gui leur est falte 4 la diligence du syndic (L.n.85-1470,31 déc. 1985, art 4).
Dans un délai de deux mois 4 compler de la tenue de 'Assemblée Générale sauf en cas durgence, Pexécution
par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en application des articles 25 et 26, est suspendue
jusqu'a Fexpiration du délai mentionné 4 la premiére phrase du présent alinga, »

e



 ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 1610672018
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Procés-Verbal

Sur convocation du syndic, SCORSIM GESTION, Administrateur d'immeubles et syndic en exearcice,
par lettre recommandée avec accusé de réception, les copropriétaires de lfmmeuble sus-énonce se
sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire.

25 Copropriétaires sur 66 totalisant 4106/10 000 Tantiémes sont présents ou valablement représentés
ainsi qu'en fait foi la feuille de presence.

La séance est déclarée ouverte 4 18:39 aprés signature de la feuille de presence.

Ne sont ni présents ou représentés : ACTIS BARONE (113),AFRIAT (161),AMOR JACOB
(186),ARNAUD FRANCK (54),BABEL  (181)BAYIT (143),BERNARD ALEC GEORGES
(139),BISMUTH {22),BOHBOT DENISE (119),BOULIN ANNE (152),BRAHIM AL (234),CALMELS
VIRGINIE  (273),CASTRO ROLAND (213),CHAUVIN DOMINIQUE (183),DANAN  (217),DE
VULPILLIERES (153),DES ROTOURS (24),DOUEB CLAUDE (258),ELIKAR (109),FALK COLETTE
(228),FONTAINEBLEAU YTD (74),FREOA (110),GARNIER (10),HANQUNE (227),IM SANTERRE
LES TOURELLES (856),KOSTIC MARKO (211),LAMBERT (107),MARIANI MARTINE {15),MARIE
MAILLOT (34),MELICHAR (237),MIRA BERNARD (17),NASSAR (238),PHAM VAN TIN (18)
POTTIER AXEL (94),SABAH (160). 3NN S JH (49),SUROIT ROYAL SA (225),VACHER
(124),VIDAL PHILIPPE (192),VIEILLE (266) Représentant 5694 { 10000 Tantiémes.

RESULTAT DES VOTES
1. Désignation du Président(e) de séance (art 24}
Est élu(e) Président{e} : M BLEINES
. Ont voté pour : 4106 / 4106 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont vote contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée a lunanimité des copropriéiaires présents ou
représentés.

2. Désignation de(s) Scrutateur(s) (art 24)
Est (Sont) élu{s) scrutateur(s) : M SCHNECK
- Ont voté pour : 4106 / 4108 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté confre : Néant

En conséquence de quoi cette résofution est acceptée a f'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

3. Désignation du Secréfaire de séance (art 24)
Est élu secrétaire : M ATTAL
- Ont voié pour : 4106 / 4106 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée & Funanimité des copropriétaires presents ou

représentes,
Ce o €8
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4. Approbation des comptes de l'exercice 2017 (art 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport de Ia commission de conirdle des comptes,
approuve la gestion financiére de Pexercice 2017 arrétée au 31 décembre 2017, le solde financier
sulvant bitan arrété au 31 décembre 2017 d'un montant de 107 195.94 €uros, I'état des dettes et des
créances arrété au 31 décembre 2017 et fes annexes 1, 2, 3, 4 et 5 arrétées au 31 décembre 2017
prévues par le décret 2006-240 du 14 mars 2005, ainsi que le relevé des dépenses a répartir valide
par la commission de conirble des compies dans leurs teneurs, formes et imputations, arrété a la
somme de 481 854,71 €uros.

. Sont arrivés en cours du vote : CHAUVIN Dominique, MELICHAR Représentant 420 / 10 000
Tantiémes. Le hombre de tantidtmes des présents est désormais de : 4526 Tantiémes.

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voié contre | Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée a 'unanimité des coproprietaires présents ou
representes.

5. Quitus au Syndic {art 24)
Quitus au Syndic pour sa gestion pour 'exercice 2017.
- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & 'unanimité des copropriétaires présants ou
représentes.

6. Vote du budget prévisionnel 2019 (art 24)

‘Assemblée Générale fixe & 500 000.00 €uros le budget prévisionnel 2019 et & 125 000.00 €uros par
trimestre, le montant des provisians exigibles au 1er janvier, 1er avril, 1er juillet et 1er octobre de
I'exercice compiable 2019.

- Ont voté pour : 4528 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus: Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

7. Election du syndic (art 25)

Réélection du cabinet SCORSIM GESTION comme Syndic, pour une durée d'un an et ce jusqu'a la
prochaine Assemblée Genérale qul aura lleu au plus tard le 30/06/2019 et qui statuera sur les
comptes arrétés au 31/12/2018, Ses honoraires pour la gestion courante de I'exercice 2018 seront de
25 500,00 €uros TTC + prestations particuliéres definies dans le contrat de syndic joint & la

convocation. |'Assemblée Générale autorise le Président de séance & signer le contrat de Syndic
annexé & la convocation,

- Ont voté pour ; 4526 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

|.a majorité requise n'étant pas attsinte,

mass Modification des régles de majorité (Art 25.1) =***

La résolution N°7 étant refusée mais recueillant le tiers des voix, PAssemblée Générale décide de
revoter & la majorité de Iarticle 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre © Néant

En conséquence de quol cette résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
reprégentés,
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8, Flection des membres du conseil syndical (art 25)

Est élu pour l'exercice 2018 : M. BLEINES

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus ! Néant - Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteints,

=== Madification des régles de majorité (Art 25.1) *****

La résolution N°8 étant refusée mals recueillant te tiers des voix, IAssemblée Générale decide de
revoter & la majorité de l'article 24 (Majorite simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée a Funanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

9. Eiection des membres du conseil syndical (art 25)

Est élue pour 'exercice 2018 : Mme BADARANI

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus . Néant - Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

sae fodification des régles de majorité (Art 25.1) =

La résolution N°O étant refusée mais recueillant le tiers des voix, l'Assemblée Génerale décide de
revoter a la majorité de Farticle 24 {Majorité simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette resolution est acceptée a funanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

10. Election des membres du conseil syndical (art 25)

Est élu pour l'exercice 2018 : M .AZEMARD

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus ' Néanf - Oni voté contre : Neéant

La majorité requise n'étant pas attelnte,

sox padification des régles de majorité (Art 25.1) ™"

La résolution N°10 étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de
" revoter & la majorité de farticle 24 (Majorite simple).

- Ont voté pour : 4526 [ 4526 Tantiémes - Se sont abstenus Néant - Ont voté contre ; Neant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptee a 'unanimité des copropriétaires présenis ou
représentes,

41. Election des membres du conseil syndical (art 25)

Est &hu pour 'exercice 2018 : M SABBAH

- Ont voté pour : 4526 / 18000 Tantiémes - Se sont abstenus Néant - Ont voté contre : Néant

La maijorité requise n'étant pas atteints,

=exx Modification des régles de majorité (Art 25.1) *****

La résolution N°11 étant refusée mais recueillant le tiers des voix, IAssemblée Générale décide de
revoter & la majorité de Yarticle 24 (Majorité simple),

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantigmes - Se sont abstenus Néant - Qnt voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & Funanimité des copropriétaires présents ou
représentes.
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12, Election des membres du conseil syndical (art 25)

Est &lu pour Fexercice 2018 : M SASSON

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantigémes -~ Se sont abstenus ; Néant - Ont voté contre : Néant

La majerité requise n'étant pas atteinte,

s Modification des régles de majorité (Art 25.1) =

La résolution N°12 étant refusée mais recueitiant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de
revoter 4 la majorité de Particle 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4528 Tantiémes - Se sont abstenus Néant - Ont voté contre ; Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptee & l'unanimité des copropridtaires présents ou
représentés.

13. Election des membres du conseil syndical (art 28)
Est &lue pour Pexercice 2018 ; Mme ARSOUZE

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus Néant - Ont voté contre | Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

=ersx PRodlification des régles de majorité (Art 25.1) ****

La résolution N°13 étant refusée mais recueillant le tiers des volx, I'Assemblée Générale décide de
revoter & la majorlté de Varticle 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre | Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptee 4 Yunanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

14, Election des membres du conseil syndical (art 25)

Est &lue pour l'exercice 2018 : Mme DE JONQUIERE

- Ont voté pour : 4528 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre . Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

xux+% Modification des régles de majorité (Art 25.1) =

La résolution N°14 étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de
revoter & la majorité de l'article 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus ; Néant - Ont voté contre : Néant

En conségquence de quoi cette résolution est acceptee a l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés,

15. Election des membres du conseil syndical (art 25)

Cette résolution ne fait pas I'objet d’'un vote

16. Fonds de travaux {Loi ALUR) (art 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des dispositions de la lol ALUR décide de

o Fixe le montant de [a provision & 25 000.00 €uros soit 5% du Budget voté précédemment.
e Décide que cette provision sera utilisée pour le financement des travaux de ravalement.

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiemes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquance de quoi cette résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou

représentes.
=
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17. Consuitation des piéces comptables (art 24)

Conformément a l'article 18-1 de la Loi du 31/12/85, chaque copropriétaire ayant la faculte de
consulter les pidces comptables de ia Copropriété, cette consultation aura lieu sur rendez-vous le
dernier vendredi précédant fa tenue de la prochaine Assemblée Générale entre 9 heures 30 et 12
heures 30 et entre 14 heuras et 16 heures,

- Ont voté pour : 45286 [ 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

418, Fixation du montant maximum des dépenses pouvant 8tre engagées sans accord de
I'dssemblée Générale (ari 25)

Conformément & l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965, I'‘Assembiée Générale fixe a 7 500.00 €uros
TTC le montant maximum des dépenses pouvant étre engagées par le syndic dans l'exercice
comptable et avec l'accord du Consell Syndical sans quil soit necessaire de conhvoquer une
Assemblée Générale,

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant
[.a majorité requise n'étant pas atteinte,

sk fodification des régles de majorité {Art 25.1) *****
La résolution N°18 étant refusée mais recuelllant [e tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de
revoter & la majorité de l'article 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4626 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée a Funanimité des copropriétaires presents ou
représentés.

19. Fixation du montant des marchés et contrats avec obligation de mise en concurrence (art
25)

L'Assemblée Générale fixe & 7 000.00 €uros le montant des marchés et contrats & partir duquel la
mise en concurrence d'au moins trois entreprises est obligatoire. Sauf urgence.

- Ont voté pour : 4526 / 10000 Tantidémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre . Néant

La majorité requise n'etant pas atteinte,

=kx Modification des régles de majorité (Art 26.1) ***
La résolution N°19 étant refusée mais recueillant le tiers des voix, [Assemblée Générale décide de
revoter & la majorité de Particle 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sontabstenus : Néant - Ont vote contre | Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & funanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

20. Mandat & donner au Syndic de poursuivre en saisie immobiliére Monsieur AMOR et
Madame OUAKNINE, propriétaires des lots n°236, 237 et 238 (art 24)

Un jugement rendu le 22 février 2018 par le Tribunal de Grande Instance de Parig, aux termes duquel
Monsieur Jacob AMOR et Madame Danigle OUAKNINE ont solidairement 6té condamnés au
paiement des sommes suivantes

- 41 928,81 €uros au titre des arriérés de charges

- 1 000,00 €uros au titre de 'application de [‘article 700 du Code de procédure civile.
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de F'état actuel de M. AMOR Jacob et Mme
OUAKNINE, propriétaires des lots n°236, 237 et 238, et redevable, a ce jour, au Syndicat des
copropriétaires de la somme de 65 963.76 €uros au titre des charges de copropriéte .
- décide de faire procéder 4 la saisie en vue de la vente des lots et donne tout pouvoir au Syndic pour
l'exécution de la présente décision,
- autorise, conformément & l'article 55 du décret du 17 mars 1967, la saisie immobiliére en vue de la
vente des lots dont le débiteur est propriétaire,
- confirme que les honoraires du Syndic seront calculés conformément & son contrat.

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi catte résolution est acceptée & 'unanimité des copropriétaires présents ou

représentés. N
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21, L'Assemblée Générale fixe la mise 4 prix 4 la somme de 65 963.76 €uros (art 24)
L'Assemblée Générale fixe la mise & prix & la somme de 65 963.76 €uros.

L'Assemblée Générale prend acte qu'd défaut d'enchérisseur, le Syndicat des Copropriétaires sera
adjudicataire d'office pour le montant de fa mise a prix.

Au cas ol le Syndicat des Copropriétaires se trouverait adjudicataire d'office :
- décide de remetftre lesdits biens en vente,
- demande au Syndie de rechercher un acquéreur,
-fixe les honoraires pour cette recherche d'acquéreur & 5 % du prix de vente,
- autorise le Syndic & engager toute action en vue de 'expulsion de tout occupant,

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée & l'unanimite des copropriétaires présents ou
representés.

22. Points et décision 4 prendre concernant les anciens soldes créditeurs de charges sur lots
vendus et non réclamés, soit 21 127.82€uros (art 24)

A [a demande de Monsieur SCHNECK, suivant le courrier recommandé ci-joint :

"L'Assemblée Générale demande au Syndic de préciser dans quelle ligne comptable de a trésorerie
de notre Syndicat des Copropriétaires est actuellement inscrit le montant de 21 127,82€uros
correspondant aux anciens soldes créditeurs de charges sur lots vendus, montants non réclameés
depuls bien longtemps par les vendeurs, dont les syndics precedents n'‘avaient plus l'adresse.

Dans le dernier rapport annuel du Syndic DUTHOIT, présenté a ['Assemblée Générale du 17/05/2011,
Patat de trésorerie au 31/12/2010 présentait, dans le compte 4780 "Compte d'attente & régulariser”,
sous-compte 30000 "Débiteurs/Crediteurs divers”, ce montant de 21 127,82€uros. Il &tait inclus dans
le transfert de trésorerle du Syndic DUTHOIT vers SCORSIM en 2011, puis affecté & une autre ligne
comptable.

Aprés avolr débattu et avoir entendu les informations utiles tant du Syndic que des divers
intervenants, 'Assemblée Générale vote et décide Ja réaffectation sulvante :

. Soit la redistribution de cette somme aux copropriétaires actuels, au prorata des tantidmes
geéneraux,

- Soit un transfert purement comptable vers le compte d'avance de trésorerie,

- Sqit pour alimenter le fonds de travaux votés,

- Soit de déléguer au Conseil Syndical I'orlentation & donner a ce montant, dés que possible, et au
plus tard pour 'appel de fonds du troisiéme trimestre 2018."

'assemblée décide que cette somme de 21 127,82 € sera redistribuée aux copropriétaires actuels
sur ke prochain appel de fonds de juillet 2018,

- Ont voté pour : 4526 / 4526 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant - Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & 'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

Point sur le ravalement :

Concemant la cour intérieure, I'assemblée décide de rester sur la couleur initiale, le traitement des
brigues donnant satisfaction quant & la luminosité obtenue. L'option d'une couleur plus blanche est
donc abandonnée.
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> Plus personne ne demandant la parole, la séance est [evée a 20:52.

Le Président, 1°" Assesseur, Le secrétaire
Monsieur BLEINES Mansieur SCHNECK Monsieur ATTAL

o j T

Rappel : Alinéa 2 de l'article 42 de 1a loi du 10 Juillet 1965.

« Les actions qui ont pour objet, de contester les décisions des assemblées Générales, doivent a
peine de déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
2 mois, & compter de la notification des dites décisions, qui leur est faite & la diligence du syndic
(L.n.85-1470,31 déc. 1985, art 4),

Dans un délai de deux mois a compter de la tenue de 'Assemblée Générale sauf en cas d'urgence,
I'axécution par le Syndic des travaux décidés par PAssemblée Générals, en application des articles 25
ot 26, est suspendue jusqu'a 'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa. »
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Procés-Verbal

Sur convacation du syndic, SCORSIM GESTION, Administrateur dimmeuble et syndic en exercice,
par lettre recommandée avec accusé de réception, les copropriétaires de lmmeuble sus-énoncé
se sant réunis en Assemblée Générale Ordinaire.

27 Copropriétaires sur 65 totalisant 454810010 Tantidmes sont présents ou valablement représentés
ainsi qu'en falt foi la feuille de présence. La séance est déclarée auverte & 18:37 apras signature dela
feuille de présence.

Ne sont ni présents ou représentés AFRIAT {130),AMOR JACOB (1803, BAYIT (136),BISMUTH {220),BOULIN
ANNE (100),CALMELS VIRGINIE {230),CASTRO ROLAND (230),CHARLOTTE {140),CHAUVIN DOMINIQUE
{180), DANAN (220),DE VULPILLIERES (130), DEMEESTER (220),0ES ROTOURS {10),DOUER CLAUDE
(228),FALK COLETTE (210),FONCIERE 2BLG {30),FONTAINEBLEAU YTD (90),FREOCA (110),GARNIER
(3),HADDAD SAMIR {140},IM SANTERRE LES TOURELLES (60),IMMOBILIER PERSHING ST.CYR
{200),IMMOBILIERE SAINT CYR {(320),LAINE JEANINE {40),LAMBERT (362),LE CLAOUET (220),MAILLOYT
ST.CYR {180),MARIAN! MARTINE (16),MIRA BERNARD {(10),NASSAR (210),PHAM VAN TIN (40),POTTIER
AXEL (95),SABAH (140)?SJH (40), TROUILLET MICHEL (44), VACHER {(112),VIDAL PHILIPPE
{190) Représentant 5462 / 100 antiémes

RESULTAT DES VOTES

1. Désignation du Président(e) de géance, [art 24)
Est élu(e) Président(e) : M BLEINES
- Ont voté pour : 4548 / 4548 Tantiomes - Sa sont abstenus ; Né&ant- Ont voté confre : Néant

£n conséquence de quol cette résolution est acceptée & Funanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

2, Désignation de(8) Scrutateur(s) (art 24)
Est &lu scrutateur(s) : M BADARANI
- Ont volé pour : 4548 / 45648 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont volé contre : Néant

En conséquence de quol cette résolution est acceptée a lunanimité des copropriétaires présants ou
représentés.

3. Déslgnation du Secrétaire de séance. {art 24)
Est éfu secrétaire: M ATTAL
- Ont voté pour : 4548 | 4548 Tantiémes - Sa sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoj cette résalution est acceptée & funanimité des copropriélaires présents ou
représentas.

4. Approhation des comptes 2015, {art 24)

L'Assemblée Générale approuve la gestion firancldre de exercice 2015 asrdtée au 31M12/2015,
le solde financier suivant bilan arrdté au 31/12/2015 d'un montant de 67 638.80 €uros, I'Stat des
dettes et das créances arrété au 31/12/2015, et les annexes 1, 2,3, 4,5 arrétées au 3111212015
prévues par le décrot 2006-240 du 14 mars 2006, ainsl que le relevé des dépenses a répartir
validé par la commission des comptes dans leurs teneurs, formes et imputations, arrdté ala
somme de 497 175,38 €uros.

- Est arrivé en cours du vote : BAYIT Représentant 135 / 10010 Tantidmes La nombre de tantiémes des
présents est dégormals de : 4883 Tantlédmes-

Ont voté pour : 4683 / 4883 Tantidmes - Sg sont abstenus : Néant- Ont voté confra : Néant

En tonséquence de quol cette résolution est acceptée 2 unanimité des copropriétaires présents ou
représentes. (6



&. Quitus au Syndic. (art 24)
Quitus au Syndic pour sa gestion pour 'exercice 2015.
- Qnt voté pour : 4883 / 4883 Tantlémos Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Neant

En conséquence de quoi gatte résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés. *

8. Vote du budget prévisionnet 2017 {art 24)

L'Assemblée Générale fixe & 495 000.00 €uros le budget prévisionne! 2017 et & 123.760.00
€uros par trimestre, le montant des provisions exigibles au fer janvier, {er avril, 1er juillet ot
ter octobre de 'exercice comptable.

- Ont voté pour : 4883 / 4883 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cefte résolution est acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
raprésentas.

7. Election du syndic {art 25)

Réstection du cabinet SCORSIM GESTICN comme Syndic, pour une durée d'un an ot ce jusau'a
la prochaine Assemblée Générale qui aura lieu au pius tard le 30/06/2017 et qui statuera sur les
comptes arrétés au 31/12/2016. Ses honoraires pour la gestion courante de 'exercice 2018
seront de 22 500.00 €uros TTC + prestations particulidres définles dans lo contrat de syndic

joint & la convocation. L'Assemblée Géndrale autorise la Président de séance & signer le
conirat de Syndic annexé 2 la convocation.

- Ont voté pour : 4683 / 10010 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté confre : Néant

La majorité requise n'étant pas afteinte,

sanee Modification des régles de majorité (Art 25.1) hrhsh

La résolution N°7 étant refusée mais recueiliant le liers des voix, PAssemblée Générale décide de
revoter 2 la majorité de l'arficle 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour : 4683 / 4683 Tantiomes - So sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution ost acceptée a l'unanimité des copropriétalres présents ou
représentés.

8. Election dos Membres du Conseil Syndical. (Art 25)

Sant élus pour 2018 : M BLEINES

- Ont voté pour : 4683 / 10010 Tantidmas - Se sont abstenus : Néant- Ont voté conlre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

masa Paodification des ragies de majorité (Art 25.1) whARA

La résolution N°8 étant refusée mais recueillant le liers des voix, ['Assemblée Générale décide de
revoter & la majorité de 'article 24 (Majorité simple}.

- Ont vot& pour : 4683 / 4683 Tantibmes - Sa sont abstenus : Néant- Ont voté contre Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée & 'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés.

g. Election des Membres du Conseil Synidical. (art 25)
Sont élus pour 2016 : - M AZEMARD
- Ont voté pour ; 4683 / 10010 Tantiémes - Se sont abstenus ; Néant- Ont vaté contfre | Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, '




aneew (ndification des rdglas de majorité (Art 35 1) #renek

La résolution N°8 étant refusée mais recusillant le tiers das voix, 'Assembloe Générale décide de
revoter & la majorité de Varticle 24 {Majorité simple).

- Ont voté pour : 4683 / 4683 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution o5t acceptée & l'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés,

10, Election des Membres du Consell Syndical. (art 24)

Sont élus pour 2016 : - Mme BADARANI

- Ont voté pour : 4683 / 10010 Tantldémes - Se sont abstenus : Ndant- Ont voté contre | Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

satar Madification des régles de majorité (Art 25.4) maean

La résolution N°8 étant refusée mais recueillant le tiars des voix, I'Assemblée Générale décide de
revoter & la majorité de l'article 24 (Majorité simple).

- Ont voté pour . 4683 / 4883 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Méant

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée a /'unanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

44. Election des Membres du Conseil Syndical. {art 25)
Sont &lus pour 2016 : - Mme ARZOUZE

- Ont voté pour ; 4683 / 10010 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

asanx Modification des régles de majorité (Art 25.1) v

La résolution N°8 étant refusée mais recuelllant le tiers des voix, 'Assemblée Générale dacide de
revoter a la majorité de larticle 24 {Majorité simple).

- Ont voté pour : 4683 / 4683 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est acceplée 3 Punanimité des copropriétaires présents ou
raprésentés.

12. Eiection des Membres du Conseil Syndical, {art 25}

Sont &lus pour 2016 : - M BOHBOT

- Ont voté pour ; 4683 /10010 Tantiemes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté conire : Néant

La majorité requise n'élant pas atteinta,

s Padification des régles de majorité (Art 25.1)

La résolution N°8 étant refusée mais recusillant le tiers des voix, IAssemblée Générale décide de
revoter & la majorité de V'article 24 {Majorité simple).

- Ont voté pour : 4683/ 4683 T antiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : Néant

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée a funanimité des copropriétaires présents ou
représentds.

13. Elaction des Membres du Consell Syndical, (art 25)
Sont élus pour 2016 : Cette résolution ne fait pas ['objet d'un vote.
14. Election des Membres du Consell Syndical. (art 25)

Sont élus pour 2016 : Cette résolution ne fajt pas l'objet d'un vote.



16, Provigions Travaux {art 25)

L'Assembise Générale, aprds avoir pris conngissance des digpositions da V'arficle 18 alindéa 5
de laloi du 10 juillet 1885,

o Déclde de constituer une provision spéciale pour faire faco aux travaux drentretien ou de
conservation des parties communes et §léments d'éguipements communs qui pourraient
&tre nécessaire dans les trois années a venir et non encore décidés.

« Fixe le montant de ta provision a 25 450.00€uros appelé sur 4 trimestres
s Décide que cette provision sera appslée en charges générales.

Le syndic informe les copropridtaires qu'en cas de mutation, 'acquéreur devra rembourser au
vendeur la quote-part correspondante & cette avance afférente au(x} lot(s) vendu(s). Toute
convention contraire n'étant pas opposable au Syndicat des Copropriétaires.

- Onf voté pour : 887 / 10010 Tantiémes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : 3816 710010
Tantidmes

La majorité requise n'étant pas atteinte, 1a résolution est refusse.

16. Consultation des pléces comptables (art 24)

Conformément a l'article 18-1 de la Loi du 31/12/85, chaque copropriétaire ayant ta faculté de
consulter les places comptables de la Copropriété, cette consultation aura lieu sur rendez-
vous le demier vendredi précédant la tenue de la prochaine Assemblée Générale entre 9
heures 30 et 12 heures 30 ot entre 14 heures ot 16 heures.

- Orit voié pour ; 4683 / 4683 Tantiomes - Se sont abstenus : Néant- Ont volé Qonlre : Néant

En conséquence ds quoi cette résolution est acceptée & unanimité des copropriétaires présents ou
représentés,

17. Eixation du montant des marcheés et contrats (art 25)

L'Assemblée Génsrale fixe & 6 000 €uros le montant des marchés et contrats a partir duquet la
mise an concurrence est obligatoire. Sauf urgence.

- Ont voté pour : 4683 / 4683 Tantidmes - Se sont abstenus ; Néant- Ont voté contre : Néant

La malorité requise n'étant pas atteints,

wame Modification des rdgles de majorité (Art 25.1) He

La résolution N°8 stant refusée mais recusillant 1@ tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de
revoter a la majorlté de l'arficle 24 (Majarité simple).

- Ont voté pour ; 4683 / 4683 Tantiémes - Se sont abstenius : Néant- Ont voté contre | Neéant

18. Montant a partir duquel, la consuitation du Conseil Syndical est obligatoire. {art 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires, arréte un montant des marchés et des contrats &
partir duquel la consultation du consell syndical est rendue obligatoire. Ce montant est arrdté &
la somme de 1500 €uros SAUF URGENCE.

- Ont voté pour ; 4683 / 10010 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté confre | Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte,

w2t Modification des régles de majorité {Art 25.4) "

La résolution N°18 étant refusée mais recueillant Je tiers des voix, IAssemblée Générale décide de
revoter & la majorité de l'article 24 (Majorité simpie).

- Ont voté pour : 4683 / 4683 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre Néant

En conséquence de guoi cette résolution st acceptée & [unanimité des copropriétaires présents ou
raprésentés.



19. Audit énorgétique (art 24)

Le Décret n° 2092-111 rend obligatoire la réalisation d'un audit énergétique pour les béatiments

. & usage principal d'habitation en copropriété de cinguanta lots ou plus, éguipés d'une

nstaliafon collective de chauifage.
L'audit énergétique doit &tre réalisé dans un délai de cing ans & compter du fer janvier 2012

il donnera une estimation des colits & venlr par V'application du décret 2012545 du 23 avril
2012 qui impose la mise en service d’appareils permettant d'individualiser les frais deo
chauffage avant le 31.12.2017. Réalisé selon un cahler des charges défini par 'ADEME, il
permetira de mettre en parspective les travaux d'6économie d'énergie prioritaires visant a faire
baisser les charges de chauffage tout en optimisarit le confort intérieur.

i 'Assemblée Générale vote & cet effet un budgetde 6 000.00 €uros pour financer cet audit.

- Ont voté pour ; 4683 / 4683 Tantiémes - Se sont abstenus ; Néant- Ont volé contre Néant

En conséquence de quai cette résolution st acceptée & I'unanimite des copropriétaires présenis ou
reprasentés,

20, Individualisation des frals de chauffage {art 24)
oLa loi du 18 aoht 2015 confirme Vimportance de Findividualisation des frais de chauffage
s Elle renforce las dispasitions réglementaires prises en 2012 :

o Généralise & tous les logements collectifs ;

s Sauf impossibilité technique ou cot résuitant de la modification de I'ensemble
de l'installation de chauffage ;
Confirms Péchéance de mars 2017 ;
imposant des pénalitds jusqu’a 1 500 €uros / an/ logoment pour toute infraction
constatée {Agents des ministéres, Maire).

« Elle fixe un nouveau calendrier pour les copropsiétés : inscription obligatoire & Fordre du jour
des AG dés février 2016.

LY

2

Pose: : 275 X 297 =3 818.75 €uros TTC
Abonnement 42.45 X 297 = 3667.95. €uros TTC

- Ont voté pour : Néant- Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre : 4688 / 4688 Tantidmes

En conséquence de quoi cette résolution est refusée a lunanimité des copropriélaires présents ou
représertés.

21. Redmsseinent ou liquidation judiciaire de la SCI SABRI et saisie immobilidre des lot 116,
117 ot 118 {art 25) (art 25)

L'Assemblée Générale, aprés avolr pris connalssance de I'état actuel du compte de la 501
SABRI, autorise le syndic & assigner la SC1 SABRI en redressement ou liquidation judiciaire.

Mandat 3 donner au syndic de poursuivre en saisie immobiliare la SCI SABRI, propriétaire des
lots n°4186, 117 at 118 débitrice de la somms de 57 864.47 €uros au titre des charges :

L'Assembiée Générale, aprés avolr pris connalssance de I'stat actue) du compte de la WS

actueliement domiciliée chez la Société T 2
propriétaire des lots n°118, 117 et 118 et redevable, a ce jour, au Syndicat des opropriétaires
{outre los condamnations prononcées accessaires par la jugement du 27 juin 2013) :

. décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente des lots et donne tout pouvoir au
Syndic pour l'exécution de la présente décision,
- autorige, conformément a Particle 55 du décret du 17 mars 1967, la saisie immeobiligre en vie

de la vente des [ots dont le débiteur est propriétaire,
- confirme que les honoraires du Syndic seront calculés conformément & son confrat.
L'Assemblée Générale fixe la mise & prix & la somme de 57 864.47 €uros.

L'Assemblée Générale prend acte qu'a défaut d’enchérissseur, le Syndicat des Copropriétaires
sera adjudicataire d'office pourle montant de la mise a prix.

L
Au cas olt le Syndicat des Copropriétaires se trouverait adjudicataire d'cffice :
- décide de remattre lesdits biens en vents,



- demande au Syndic de rachercher un acguéraurn évantuellemient avec ls concours d'un

professionnal dé son cholx, .

- fixe los honoraires pour cetie recherche d'acquéreur & 5% du prix de venta,

. autorise le Syndic 2 engager touto action en vue de Fexpulsion de tout occupant,

- autorise le Syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix
augmentés des frais et honoraires pour ls montant total qui ne pourra &tre inférieur :

57 864.47 €urng.

- Ont voté pour : 4683 / 10010 Tantiémes - Se sont abstenus Naant- Ont voté contre : Néant
La majorité requise n'étant pas atteinte,

assee pAodification des régles de majorité (Art 26.1) ™
La résolution N°21 etant refusée mals recuelllant le tiers des voix, ['Assemblée Ganérale décide de

revoter 4 la majorité de l'article 24 (Majorite simple).
- Ont voté pour : 4683 / 4683 Tantidmes - Se sont abstenus : Néant- Ont voté contre ; Néant

En consénuence de quoi cette résolution est acceptée a f'unanimité des copropriétaires présents ou
représentes.

22 |a demande de la SCI SAINT CYR concernant la mise aux normes accessibilités handicapés
{art 24) Sulvant courrisr joint & [a présente (art 24)

- Ont vota pour : Néant- Se sont abstanus : Néant- Ont voté contre ; 4863 | 4683 Tantiémes

En conséquence de quol cette résolution est refusée a funanimité des copropriétaires présenis ou
représentés, .

23, - lademande dela SCI SURCIT ROYAL, concernant l'autarisation de travaux A l'intérieur
ot sur le paller de rappartement de |a SCI SURIOT ROYAL. (art (art 24}

tine étude de falsabllite, validé par un ingénieur de structura bétan sera produite avant
Faxécution de tout travaux destructif.

L'architecta de I'immeuble sera associé A cette étude ot devra attestar aux frais du demandeur,
de Ia conformité des travaux axécutés.

- Ont voté pour ; 4345 1 4683 Tantidmes - Se sont abstenus ACTIS BARONE (108), MORRIS {120)
Représentant 228/ 4683 Tantidmes Ont vote contre © SCHNECK Gérard {110) Tantidmes

En conséquence de quol cetfe résolution ast acceplee a la majorité des coproprietaires présents ou
représentés. -

v

» Plus porsonne ne demandant la parole, 1a séance ost lavée 3 20:20.

Le Prasident, 1* Assesseur, 2ama ASSeSEeur, La secrétalre

e AN

ekt iAol ke doe o ok

Rappel : Alinéa 2 de 'article 42 do la loi du 10 Julllet 1965.

« Les actions qui ont pour objet, de contester les décisions des assemblées Générales, doivent 4
peine de déchéance, étre introduites par les Copropristaires opposants ou défaillants dans un délai de
2 mois, & compter de la notification des dites décisions, qui leur est faite & la diligence du syndic
(L.n.85-1470,31 déc. 1985, art 4), .

Dans un délai de deux mois & compiler de la tenus de PAssemblés Générale sauf en cas d'urgence,
Vexécution par le Syndic des travaux décidés par I' Assemblée Génerale, en application des articles
25 et 26, est suspendue jusqu'a P'expiration du délai mentionné & la premidre phrase du présent

alinéa. »



