CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
Paudience des saisies immobilieres du Juge de PExecution du
Tribunal Judiciaire de FONTAINEBLEAU séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUN LOT

A NONVILLE (Seine et Marne) 14 ter rue de Cugny, un pavillon sur
un terrain d’'une contenance de 11a 69 ca.

Aux requétes, poursuites et diligences de la Sociéte (D
@G Socicté Anonyme au capital de D Euros,

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numéro G dont le sicge social est & PARIS (D
G . - iscsant elle-méme poursuites et

diligences de ses représentants [égaux domicilies en cette qualité
audit siege.

Ayant pour avocat la SCP BOUAZIZ — SERRA — AYALA-BONLIEU,
représentée par Maitre Flavie BONLIEU, Avocats au Barreau de
Fontainebleau, demeurant 72 rue Saint Merry a FONTAINEBLEAU
(Seine et Mame).

Laguelle est constituée a leffet d’'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

'EN VERTU de la copie diment en forme executoire d'un acte regu

par Maitre Carine ATTAL, notaire & NOGENT LE ROTROU, e 16
septembre 2010, contenant prét par la sociéte G
Monsieur et MadameGIID < |2 somme de 405 000 euros en
principal productif d’intéréts au taux de 4% l'an hors assurance,
remboursable en 240 mensualités, garanti par une inscription de
privilege de préteur de deniers publiée le 12 octobre 2010 volume
2010 V numéro 2409 au Service de la Publicité Fonciére de
FONTAINEBLEAU. '

Le bien sis & NONVILLE (Seine et Mame) 14 ter rue de Cugny, ci-
aprés désigné a fait l'objet d'une saisie pénale publiée le 23 janvier
2014 volume 2014 S numéro 3 au Service de la Publicité Fonciére de
MELUN, laquelle a fait I'objet d’'une main levée aux termes d'un
Jugement rendu le 11 décembre 2017 par le Tribunal de Grande
Instance de FONTAINEBLEAU, Chambre Correctionnelle.

- Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP Véronique SILCRET Yves JEZEQUEL et Luc SIRI, Huissiers de
Justice associés & FONTAINEBLEAU, en date du 25 septembre
2019, fait signifier commandement a:

1%/ - Monsieur CEIIINEEEED ¢ & NOVY -CHEVRIERES
(Ardennes) le 17 mai 1966, de nationalite frangaise, époux de
Madame CEEEEGEGEGEGEEEEEERRRED cmeurant 114 route
de Fontainebleau a NONVILLE (Seine et Marne).

2°/- Madame CHEIIIIIINEENENNENENNNED - : GHD
G (< 2 novembre 1963, de
nationalité francaise, épouse de Monsieur IIIINIEIGEGEGEGD
demeurant 114 route de Fontainebleau a NONVILLE (Seine et

Marne).

Observation étant ici faite que la copie du commandement a éte
déposée en I'étude de I'huissier conformément aux dispositions de
I'article 656 du CPC.

D’'avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre
les mains de ['Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de l'Avocat constifué, sus-dénommé et
domicilié, '
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La somme de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS SIX
CENT SOIXANTE TROIS EUROS TROIS CENTIMES
(450 663,03 €), se decomposant comme suit

1) La somme de CINQUANTE ET UN MILLE CINQ CENT VINGT
EUROS QUARANTE QUATRE CENTIMES (51 520,44 €) montant
de 20 échéances impayées du 15 mars 2014 au 15 novembre 2015
soit 2421,78 € + 2584,14 € x 19.

2) La somme de TROIS CENT TRENTE QUATRE MILLE DEUX
CENT CINQUANTE CINQ EUROS SOIXANTE NEUF CENTIMES
(334 255,69 €) montant du capital restant dG au 15 novembre 2015.

3) La somme de QUARANTE ET UN MILLE QUATRE CENT
QUATRE VINGT NEUF EUROS UN CENTIME (41 489,01 €)
montant des intéréts au taux de 4,00% sur les écheéances impayees
et le capital restant d0 arrétés au 13 juin 2018 et la somme pour
MEMOIRE des intéréts au taux contractuel de 4,00% l'an jusqu’au
jour du parfait paiement. '

4) La somme de VINGT TROIS MILLE TROIS CENT QUATRE
VINGT DIX SEPT EUROS QUATRE VINGT NEUF CENTIMES
(23 397,89 €) montant de I'indemnité conventionnelle de 7%.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : QUATRE CENT CINQUANTE MILLE
EUROS SIX CENT SOIXANTE TROIS EUROS TROIS CENTIMES
(450 663,03 €) selon décompte ci-aprés.

I q,o“f



Date valaur Montant . Principal Intéréis Accessoires
FCHEANCE TMPAYED 1540372014 AA2L7E 252576 0,00 13,00
REPORT 15/03/2014 2.4231,78 | 2.421,78 ‘9,00 G006
Intéefis 4,00 % gur 2.421,78 14/34/2014 0,50 §,23 3,00
15/03/14 au 14/04/14 solL 31 jours :
FUHEANCE IMPAYEER 1550472014 2.584,14 2,584,314 0,00 G,00
REPORT | 1550472014 5,014,158 5.0805,82 8,23 0,00
Inkérérs 4,00 % sy 5.0085,52 14/435/2014 403 16,44 4,00
du 15404714 au 14705414 solt 30 jowrs
ECHEANCE [MPAYEE 1543572014 2.584,14 2,584, 14 3,00 8,00
REPCORT B 15/05/2014 7.614,75 7.590,08 24,68 3,00
Intéréis 4,00 3% sur 7,596,905 14/066/2014 0,06 25,79 2,00
diz 15705/14 su 14706/ 14 st 31 jours
ECHEAMCE IMBAYEE 15/G6/2014 2.584,14 2.584,14 G028 3,00
REFORT f . : 15/06/2014 143,.224,68 10,174,280 £0,48 0,Go
likdréis 4,00 2% sur 16,174,320 HCEI2019 3,80 43,01 3,00
du 157067 14 au 14/08/14 sait 61 jours
ECHEANCE IMPAYEE 15/0872014 2.584,14 Z.584,14 0,00 G,0%
REPORT . i5/058/2014 1z2.878,83 f 13.758,34 1ig,49 Gc,00
Intérdts 4,00 % sur 12,788,34 144092014 4,00 43,34 56,00
du 15708/ 14 au 14709714 soit 31 jours |
ECHEANCE IMPAYEE 150942014 2.584,14 2,584,14 5,00 0,00
REPORT | ... . . -15/09/2014 15.8204,3% 15.342,48 163,83 0,00
Tinterfits 4,00 % sur 15.342,48 1471072014 0,00 50,44 4,80
du 15/0%/1¢ au 14/10/14 soit 30 jours
ECHEANCE (PMBAYER 15716/2014 2584 54 238414 00 0,00
. ;
REPORT : - 1 oisfi1gfzo14 . 18,138,889 17.426,62 212,27 0,00
Intéréts 5,00 % sur 17.926,62 ; i4/11/2054 9,00 £3,90 §,06
du 15710714 au 14/11714 soit 31 jours ¢
ECHEANCE IMPAYEE 15f11/2434 2.584,14 2568414 o,00 0,08
REPORT . . ’ 15/1173014 20.783,93 20.510,76 g 273,17 G,00
Inrdréts 4,00 9% sur 20.510,76 14/42/2014 0400 67,43 G,00
du 15/11714 au 14712714 solt 36 jowrs :
ECHEANCE IMPAYEE 1578242014 2.584,34 2.584,14 0,00 3,00
REPORT - E C 1572272014 Z3.435,50 23,654,906 240,60 0,00
Ttérats 4,00 % sur 23.084,9C RS PR BT b L,00 FE.45 G.00
du 15413734 au 14751715 soit 21 jours
ECHEAMNCE IMPAYEE 15/00/2015 2.584,14 258414 04,00 0,80
;
REFORT : : 15/01/2015 25,008,10 25.679,04 - 413,06 0,00
Inldrits 4,00 % sur 25.673,09 14702/2015 0,00 87,24 0,00
chi 25701/15 au 14702715 ot 31 jows
ECHEANCE IMPAYEE Y503/ 201LE 2.564,14 2.554,14 0,00 9,00

Mo
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REPORY o }15702p20G15 28,769,48 28,263,118 506,30 8,00
Tatésdls 4,00 % sur 2826318 76342015 0,09 86,73 0,00
du 15/02/15 au 147053/15 sait 2¢ jours
ECHEAMCE 1BIPAYEE IBHIBI0LE 2.584,14 £.564,14 00 (1,0
REPDRT ., - T C15/03/2015 - 31,440,835 30,847,32 1 583,63 ¢ 0,00
Tntérits 4,00 % sur 30.847,32 147043015 0,00 104,80 0,00
du 15 au 14704715 sot 31 jours |
FCHEANCE THPAYEE 150472015 2.584,14 2,564,14 8,00 0,60
REPORT . - C 1 U 15042015 34,129,289 3343146 |~ GO7E3 © 0,00
Interdis 4,00 % sur 33.431,46 14705/2015 ) 0,0 PR 0,40
157052015 584,14 2.584,14 0,00 8,5
REPORT  _ _ 15/05/2015 38.813,34 36.015,60 807,74 6,00
ntrdis 4,00 % sur 35.015,60 14706/2015 0,80 122,35 .00
dut 135715 au 15/06/15 soit 31 jours -
ECHEANCE TMPAYEE 15/06/2015 2.584,14 2.584,14 0,00 6,00
REPORT i i | AB{06/2015 36.529,83 38.599,74 930,09 | 5,00
Intéréts 4,00 % sur 38,599,749 107FINS 3,80 12890 ¢ 8,60
dy 15706715 au 14707715 soit 30 jowrs
ECHEANCE IMPAYEE 150713015 2.584,14 2.584,14 0,00 ; 0,00
REPORY _ : ) 15/07/2G35 | ' 42.240,87 41,183,88 1,056,99 0,00
intdréts 4,00 % sur 41,183,385 14/08/2015 200 129,81 .00
dit 1507715 au 14/08/15 solt 21 dours
- ECHEANCE IMPAYEE 15/03/2015 2,584, 14 2,554,314 £,89 6,80
REPORT CoUUTo oD TiBjes/2015 | 4498492 | 4378802 [ 119690 0,00
IRedréts 4,00 % sur 43.768,02 140842015 0,00 148,69 5,00
du 15708715 au 147059715 soft 31 jours
ECHFEANCE TMPAYEE 15/05/2018 2,584, 14 2,584,14 G006 .06
REPORT S 15/09/2015 47,697,75 46.352,16 | 1,345,598 0,00
Tntdrbis 4,00 % sur 46.352,16 14/10/2015 0,00 152,38 0,00
du 15709715 au 14710715 soft 30 jours
ECHEANCE [HMPAYEE 1571072045 ¢ 2.584,14 2.584,34 0,00 0,00
REPORT - - 1573072015 } 50.434,28 48.93630 | 148798 | - Q00
interdts 400 % sur 48.936,30 1412015 0,00 168,25 0,00
du 35710715 au 14711715 soit 31 fours |
ECHEANCE IMPAYEE 15/13£2015 2.504,14 . 258414 0,00 9,00
CAPITAL RESTANT DU L5718/2015 334,25%,69 334,255,569 8,00 5,00
INGEMNITE CONVENTIONNELLE DE 7% 1371142015 6,00 0,00 23.397,86
REPORT . R . .30 1BfIRJ2018 4 B387.440,36 | 3B5.776,i3 1,664,23 -G08
Tredrits 4,00 % sur 385.776,13 13/08/2018 3,00 39.824,78 0,00
i 15711715 au 13/06/18 soit 942 jours ) i o o )
CAmdtéain14/06/2048 ] - Tl 450.663,03 | 385.776,13 |41488,01 |23.397,89 °

Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables. ‘

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de MELUN 2 le 15 novembre 2019 volume 2019 S numéro 39.

Par exploit de

huissier de justice a

en date du

la société G = donné assignation a Monsieur et
Madame G davoir & comparaitre a [laudience
d'orientation du

devant le Juge de [I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
FONTAINEBLEAU.

§tut rwﬁ
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DESIGNATION

A NONVILLE (Seine et Marne) 14 Ter rue de Cugny,

Un pavillon a usage d’habitation, comprenant :

- Au rez-de-chaussée : une véranda, une cuisine équipée, salon-
séjour avec cheminée, W.C., trois chambres, une salle de douche et
baignoire, buanderie-cellier,

- Une terrasseé, une cave et un garage.

Cadastré Section C numéro 1044 pour une contenance della
16¢ca et Section C numéro 1047 pour une contenance de 53ca:

Observation étant ici faite gqu'un procés-verbal de description a été
dressé le 17 octobre 2019 par Maltre Yves JEZEQUEL, Huissier de
Justice a8 FONTAINEBLEAU, dont copie est donnée ci-apres.

Tel au surplus que ledit immeuble, existe, s'étend, se poursuit et
comporte avec toutes aisances, circonstances et dépendances et
tous droits pouvant y éire attachés, sans aucune exception ni
reserve.

OBSERVATION

A l'acte d'acquisition regu par Maltre ATTAL, notaire & NOGENT LE
ROTROU, le 16 septembre 2010, il a été mentionné ce qui suit :

£ a5l



ASSAINISBEMENT

Lo YENDEUR déclare que inmeuble vergu n'est pas dassamvi parle
dassainissemeni, et précise guil utiiise un assainfssament individuel da {yps.i
septiqus installd au cours de 'annds 1887, T

i est précisé que lorsque mmeuble est situé dans ung zone ot nexisl
de réseau  d'assainissemen: collectif, § doit &re doté dune insig
d'assainissamant non collectif dont le propriétaire fajt rogulidrement assurer l'en
et Iz vidange par une personne agréée par e représentant de I'Etel des
département afin d'en garaniir le bon fonctionnermant. :

Le systéme d'écoulament dss eaux pluyiales doit étre distinet de Uinstel
d'évacuation des eaux usées, &lant préciss le régime d'évacuation des eaux pl
sst fixé par e réglement sanitalre départemental. o

L'évacuation des esux pluviales dolt &bre assurés e mallrigge.
perenanence, slies ne doivent pas éire versées sur les fonds voisins el g
pblique. e

Cet assainissament a fait lobiet d'un contrdie par le service d'assainissen
communal le 09 septembre 2010, dont le rapport est demeuré channexé i
mention.

Ce controle a 8abll ia conformité de Vinstallation.

UCACQUEREUR déclare prendre acis des conclusions de ce contrlle.

i est précisé & ce sujet par le rotalre rédactewr des présentss que iz
communes dolvent aveir réalisé ce contrdle au plus tard le 31 décambre 2042
salon ung pdriodictd qui na pourra exceder 8 ans. S

UACQUEREUR déclars vouloir faire son affaire personnelle; & ses frals
prescriptions gui powrralent s'imposer 3 lul ultérisurement dans le cadre d'une
aux normes de l'assainissement, sans recowrs conire le VENDEUR, lz nature
fonctionnement ef Véiat de assainissemsnt sciusl syvant 6@ un &lérent
détermination du pric entre les partiss. B

s

) e : R
e Motaire rédacteur des préssntes intorma PACOUEREUSR

> do Ucbiigation d'evolr une insteliztion | les propf?é;tasres dsn‘zjma‘u%i&:az ,-mn
raccordés au raseau public de ooliecis des eaux usees”@oa\feﬁ? jes scuipet :;fla
insiéz%iaﬁo-n d'assainigsemeant non collaaiii et en faire régulisremant 3582!.3;63{2 e;ir;tjr;
3¢ ré izt dans
i i s agrede par le représentanl ce Poid
ol la vidange pas ung personne agr ' ‘ e e I} Jars o
département, &fin d'en garantir le bon sanetionnament. {artide L. 13311 du Code d

Santé Publique). o o
la Sz > ol rlqu'gﬁ ces de venle de foul ou parie dun &l smm\,’_zbiuycﬁ}fagf
d'habitation non raccorcé au Teseau public d2 qoilestg des L u'age;s; g;):ai hﬂe-ti{f
133111 du Code de la Santé Publigue précise qui sera joinl au ’Dmssser e 1agz‘soaﬁ
w17 janvier 2013, 18 document délivre par la gcommung au

Technigue, & complar AU udlivre N 2
m:opﬁé?a%re de l'installation d'Assalnissernent Non Collectif résuliant du contrdle prevu

au lide larice L. 29248 du Code Géndral des Collectiviiss _T'erri'fao:-'xaje.s. o -
Au surplus, le vendeur déclare que Pensemble du Téseal dassaimssen

~individuel se frouve & Fintérieur de la imite dela proprigté nygseniement vangus,

iformations nécessalres & a
en plage, & sOn
ENDEUR de touie

UACGUEREUR déclare avolr regu foustes igg orma
localisation de linstallalion indivicuetie dassgf§1ssenxena v
fonctionnement ainsi gu'a  son entreflen, et décharge le

rosponsabilité & cel égarc.

Y ot wil



ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre resulte de 'analyse de F'acte regu
par Maitre ATTAL, notaire 2a NOGENT LE ROTROU, le 16 septembre
2010. _

En la personne de Monsieur et Madame GREGOERE, parties saisies

L'immeuble, objet de la présente vente, appartient & Monsieur( D

G -t Madame GRS o

épouse, susnommes, savoir :

- pour les avoir acquis étant mariés sous le régime de la communautée
de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union célébrée & la Mairie de BOURRON-
MARLOTTE (Seine et Marne) le 2 mai 1987, de :

Monsieur D |/ -d=m- QD

son épouse.

Nés, savoir :

- Monsieur 2 NORVION-PORCIEN (08) le 18 novembre 1936,
- Madame & SAULCES —-MONCLIN (08) le 10 mai 1945.

Selon acte recu par Maitre ATTAL, Notaire a NOGENT LE ROTROU,
le 16 septembre 2010, publié le 12 octobre 2010 volume 2010 P
numeéro 4765 au Service de la Publicité Fonciére de MELUN 2.
Moyennant le prix principal de 450 000 euros payé compiant et
quittancé audit acte au moyen d’'un prét consenti par la société HSBC
FRANCE créancier poursuivant la présente vente.

- Ledit immeuble a fait 'objet d'une saisie penale publiée le 23 janvier
2014 volume 2014 S numéro 3 au Service de la Publicité Fonciere de
MELUN, laguelle a fait I'objet d’'une main leveée avec restitution dudit
biens aux termes d'un Jugement rendu le 11 décembre 2017 par le
Tribunal de Grande Instance de FONTAINEBLEAU, Chambre
Correctionnelle.

Ledit jugement ayant été mentionne en marge de [adite saisie penale
te 15 novembre 2019.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorise a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherche, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la venie de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a Ja saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vante forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de Ja disttibution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & lamiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable’ selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en deca duguel I''mmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions quil a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acgueéreur prendra les biens dans ['état ol ils se trouvent au jour de fa vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité conire le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus el sans garantie de la
naturs, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
. &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnells, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne béneficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés fa délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a {'acquéreur. La preuve de
lanteriorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de garantie verses a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions &t
obligations de |a partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 2 'acquéreur conformément 4 la lot.

Si Facquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raisorr de immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 2
limmeuble qui auraient pu é&tre souscrits ou qui auraient da 'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence
d'assurance. ’

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Mimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, & une compagnie notoirement sclvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, rindemnité appartiendra de plein droeit &
la partie saisie ou aux créanciers visés 3 larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’'exécution & concurrence du solde d0 sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acguéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparenies, declarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que sofent leur
otigine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce seit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a I'état civil
ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouveirs de sen
représentant. ’

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et conire récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquesire
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de |a surenchére. .

Si t'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs creéanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postutant prés le Tribunal Judiciairs
compétent dans les dix jours qui suivent fa vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut éire
rétraciée.

La publicité peut stre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalités de publicite seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi fa premiere vente
peul y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére. ‘

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'snchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

Si ke prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiérs, I'enchérisseur
défaiflant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de r'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passeé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

£n aucun cas, enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répéiition des sommes
versées.,

Si le prix de la secande vente est supérieur & la premiére, ia difiérence appartiendra aux
créanclers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de fa nouvelle vente doit les frais afférents & celle-c.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constilution d'une hypothéque accessoire aun
conirat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démelition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immediate de son prix, méme par
voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de ['Ordre des Avocats du barreau de 'avocat postulant, pour &tre
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distribués entre les créanciers visés a Yarticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers; & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusian de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préatable par le juge sera
contrélé par lui. '

Le prix de vente de lmmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquiliée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, & charge de restliution en cas de jugement
refusant de constaier que les conditions de la vente sont remplies st ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

La juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, ii ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera fenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét tégal sera majoré de cing points a P'expiration du délai de qualre mois du
- prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code moenétaire et
financier.

L’acquéreur qui n‘aura pas régié 'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
suppertera le colt de linscription du privilege du vendsur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation 1égale totale ou pariielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de {'article 1347 ef suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'articie 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le delai d'un mois 4 compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront 4té taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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H fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exéoution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
peursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droiis
d'enregistrement et autres auxqguels la vente forcée donnera liew. I en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de 1a date de I'adjudication définitive,

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors

taxes. Dans ce cas, Facquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour ie compte du vendeur .
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la

TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses

droits a déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce’
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ['occasion de locations ne seront & la charge de
lacquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire. -

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 4
Yexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
grefie :

a) de le pubiier au service de ia publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en venie ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
Ilaccomplissement de cette formalité ;

le tout 2 sas frais.

Lors de cette publication, l'avocal de 'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant,

A défaut de I'accompiissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquereur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans fa huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a} Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou parfie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére, .
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b) Si lfmmeuble. est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qui sult la vente forcée ou en cas de strenchere, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchere.,

¢} Si 'immeuble est lou¢ partiellement, 'entrée en jouissance aura lisu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soif, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont i dispose a 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui [ui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nature, dont les biens sont ou
seront greveés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur fa vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concermne la taxe fonciére, it la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a ia suite de laguelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en axiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciairs, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant fa réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein
droit fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander te remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accesscires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effeciué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
& titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans fe cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-cl serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre. :
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

ta distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursulvie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément atx articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient [es changements qui pourraient
survenir dans Jes qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété favis de mutation prévu par
Farticle 20 de la lof du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nolification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que Popposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans-le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformiteé avec l'article 8 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du ot ou
de la fraction de lot, ies nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a Fordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue definitive et
indiguera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéras seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

SOIXANTE MILLE EUROS (60 000 euros).

Fait et rédigé 8 FONTAINEBLEAU, le

Par la ‘_SCP BOUAZIZ — SERRA — AYALA-BONLIEU, représeniée par
Mattre Flavie BONLIEU, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois
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