-I-
PARTIE FINANCIERE

1.- Etat Daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
2.- Situation individuelle du copropriétaire cédant.

-II-
PARTIE ADMINISTRATIVE

IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen e 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen A
1 2 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES onereux
142 a 156 avenue du Huit (010 NON
[ ]
SOTESES Ee s Page 1
MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE
INFORMATIONS DES PARTIES
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION 00/00/0000

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-111-
ANNEXE : Textes Applicables

Loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée

- Article 18 alinéas 4 et 5
- Article 19-1
- Article 20

Loi n° 67-223 du 17 mars 1967 modifiée

- Article 5

- Atticle 5-1

- Article 5-2
- Article 6

- Article 6-1

- Article 6-2

- Article 6-3

- Article 35

- Article 44

- Article 45-1

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: AGEXIA

Adresse: 17 avenue de la Résistance

93340 LE RAINCYC

Référence : 101680.21.0004

—_—

Signature et Cachet

Syndic - Gestion
Location - Vente
17 avenue de la Réststance
93340 LE RAINCY
xia-fr~Tél 01 #9385 10 10
SAS au capltal de 40 000 Eu —_
RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031

TWWW!




IMMEUBLE SIS A:

Résidence Normandie
Niemen
1 avenue Normandie Niemen

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION

0102

MUTATION

Mutation a titre

AUTRES LOTS NON CONCERNES

oul D NON E

1411 avenue Garros
142 a 156 avenue du Huit
Mai 1945

onéreux

Page 2

-I- PARTIE FINANCIERE
1-ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)
lére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS

DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT, AU TITRE

1-des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5.1° a)

- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D. art. 5.1° b)ex ws o s w6 o o s wamamass i S5 05 0 0 Ui aEs e o

2-des charges impayées sur les exercices antérieurs
-(D.art.5.1°c)

3-des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a l'article 33 de la loi (D.art.5.1° d)

(D.art.5.1° ¢)

4-des avances exigibles

4.1, avance constituant la réserve (fonds de roulement)
(D.art. 35.1°)

4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°)

4.3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

S-des cotisations annelles au fonds travaux (L. art 14-2IT)
6-des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

- autres causes telles condamnations. . . ... c. ottt e e

7-des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le
notaire pour l'établissement du présent document

.................................

8453,78 €

.....

512,00 €

B/ A DES TIERS, AU TITRE D'EMPRUMT PAR CERTAINS COPROPRIE-

TAIRES DONT LA GESTION EST ASSUREE PAR LE SYNDIC

Par le versement au Syndic de la somme ci-dessus, le vendeur sera libre de
toute obligation a I'égard du syndicat des copropriétaires
Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes,

TOTAL (A/ + B/)

Débit 8 965,78 €

Date: 02/03/2021

Sur demande de : Délivré par le Syndic:
Matitre : Nom: AGEXIA
Notaire a ; .
Adresse: 17 avenue de la Résistance -
93340 LE RAINCY <
Référence
Référence : 101680.21.0004

Signature et Cachet

agexia 93340 LE RAINCY
T | 'www.agexia.fr - Tél. O 510 10

SAS au capital de 40D00Euras
RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031

Syndic - Gestion
Location - Vente
17 avenue de la-Résistance




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen — 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen &
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES onereux
142 a 156 avenue du Huit OUI NON
Vo L] (]
--aTE S e Page 3

2éeme PARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU COPROPRIETAIRE

AUTITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art.5.2° a)

Al -

A2 -

A3 -

e

avance constituant l'avance permanente de trésorerie
(fonds de roulement) (D.art. 35.1°)

avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°)

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5.2° b)

-provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a

la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a I'égard du copropriétaire

cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

-Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non
imputé sur le compte du vendeur

TOTAL (A/ + B/ +C/)

CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

520,30 €

850,72 €
Pas de fond de réserve
390,39 €

avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des copropriétaires
ou de certains d'entre eux)

1761,41 €

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire 2 :

Référence

Référence : 101680.21.0004

Nom: AGEXIA _
Adresse: 17 avenue de la Résistance =
93340 LE RAINCY e

Signature et Cachet

=17 avenue de Ia Résistance |

— 933404ERAINCY |
www.agexia.fr - Tél. 935 10 10

RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031

Syndic - Gestion
—Location - Vente

SAS au capital de 40 000 Euros




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen e onéreux
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 a 156 avenue du Huit OUI NON
Mai 1945 |:| IZI
S Page 4

3eéme PARTIE

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE

1-de la reconstitution des avances (D.art. 5.3° a)

- avance constituant la réserve (fonds de roulement)

(D.art. 35.1°)

- avances nommees provisions (provisions spéciales)

(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°)

- avance représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2-des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D.art. 5.3° b)

01/04/2021
01/07/2021
01/10/2021

APPELS DE PROVISIONS 2¢me
APPELS DE PROVISIONS 3éme
APPELS DE PROVISIONS 4¢me

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3° ¢)

01/04/2021
01/07/2021
01/10/2021

Fonds travaux obligatoire 2¢éme
Fonds travaux obligatoire 3¢me
Fonds travaux obligatoire 4¢me

B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION

TOTAL (A/ + B/)

520,30 €

850,72 €
Pas de fond de réserve

390,39 €

0,00 €

739,13
739,13
739,13

40,24
40,24
40,24

0,00 €

Débit 4 099,52 €

Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, sera porté au crédit ou au débit du compte de celui qui sera
copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire 4 :

Référence

Référence : 101680.21.0004

Nom: AGEXIA
L/
Adresse : 17 avenue de la Résistance -
93340 LE RAINCY exi

Signature et Cachet

—

%

( 93336LE RAINCY — |~

www.agexia.fr - Tél. 01 49 3 10
SAS au capltal de 40 000 Euros
RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031

Syndic - Gestion
Location - Vente
e 11;@7102‘&:133(&5@




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen _ onéreux
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 a 156 avenue du Huit Ooul NON
Mai 1945 D IZI
2= gy . Page 5
IMPORTANT A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément & l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties au terme de l'acte.

La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 [X]

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous

4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de . ..

1761,41 €

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a I'égard du syndicat des

copropriétaires.

Solution 2 ]:I

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant

globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: AGEXIA

Adresse :

Référence : 101680.21.0004

17 avenue de la Résistance
93340 LE RAINCY

Signature et Cachet

| www.agexia.fr - Tél. 01 49 35 10 10
SAS au capltal de 40 000 Euros
RCS Boblgny - Siret 480 774 595 00031




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR

MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen _ onéreux
1a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 a 156 avenue du Huit (010)] NON
Vs L ]
SYNES simvmr tmovmt me Page 6
ANNEXE A LA 3¢me PARTIE
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
A/ QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D.art.44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
N-1 2 862,28 € 154,40 €
N-2 2 766,68 € -74,74 €
B/ PROCEDURE EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ? oul [Z] NON D

Une procédure pour Recouvrement de charges/loyer
Recouvrement de charges - Signification - 14/01/2019

SDC / copropriétaire [ Recouvrement de charges

SDC/ copropriétaire Jll: Aménagement extérieurs réalisés sans autorisation.
SDC/ copropriétaire Jj: Recouvrement de charges

SDC/ coptopriétairc|jli] Recouvrement de charges

SDC/ copropriétairer: Recouvrement de charges
SDC/ copropriétaire Remise a I'identique et enlévement des objets encombrants toiture terrasse

[Toutes indemnités A recevoir ou 4 payer demeureront acquises ou seront i la charge du syndicat. Les parties devront

prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliére i cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre les
parties.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

Nous attirons votre attention sur le fait que les accords pouvant intervenir entre vendeur et acquéreur relatifs a la répartition des charges
ou a I'imputation des travaux sont inopposables en droit au Syndicat des Coproptiétaires. Par conséquent, toutes les charges y compris
les procédures et les travaux appelés et exigibles aprés la date d'achat seront, comme le prévoit la loi, imputées a I'acquéreur. Libre 4 ce
dernier de se faire rembourser toutes ou partie de ces sommes par son vendeur en vertu d'accords pouvant étre pris dans l'acte de vente.

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX oul
Montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu 453,11 €
Montant de la derniere cotisation appelée au propriétaire cédant au titre 40,24 €
de ses lots
Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 02/03/2021
Signature et Cachet
Malitre : Nom: AGEXIA — .
A ‘ Syndic - Gestion
Notaire & : % __,;:%___ tion - Vente
Adresse: 17 avenue de Ia Résistance LT ue deTaResistange |
93340 LE RAINCY 40 LE RAINCY
Référence www.agetiuac.:r -aTéI. 014 o 010
Référence : 101680.21.0004 RCSSB%SbIgny -pslltreltd:séoggosgg 00031




IMMEUBLE SIS A:

Résidence Normandie
Niemen

1 avenue Normandie Niemen
1 a 11 avenue Garros

142 a 156 avenue du Huit
Mai 1945

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

N° DES LOTS CONCERNES PAR

L'OPERATION

0102

our [ ]

AUTRES LOTS NON CONCERNES
NON |Z|

MUTATION

Mutation 2 titre
onéreux

Page 7

ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

( Renseignements facultatifs )

Etat Etat d'avancement financier

a

Date de la Nature des travaux d'avance- Quote-part Montant(s) Montant(s)

décision ment afférente déja appelé(s) € restant &
technique(1) aux lots appeler (s)
Totaux

Commentaires éventuels :

L'état d'avancement de la situation technique et financiére des travaux peut étre fourni sur demande spécifique, ce qui fera I'objet d'une

facturation particuliére, ces informations n'étant pas visées dans la liste des informations obligatoires prévues par l'article 5 du Décret n®

67-223.

' Le PROCES-VERBAL de la derniére assemblée générale des copropriétaires : ci-joint

(1) Terminé (T), réceptionnés et non encore approuvés (R), en cours (C), non commencé (NC).

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom :

Adresse :

AGEXIA

17 avenue de la Résistance
93340 LE RAINCY

Référence ; 101680.21.0004

| www.agexia.fr - Tél. 01

Signature et Cachet

Syndic - Gestion
Location - Vente
7Taveny

010

SAS au capital de 40 000 Euros
RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031




IMMEUBLE SIS A:

Résidence Normandie
Niemen
1 avenue Normandie Niemen

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION

0102

MUTATION

Mutation a titre

F onéreux
1a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES ¢
142 a 156 avenue du Huit OUIl NON
Mai 1945 D ‘Zl

=R i Page 8

2 - SITUATION INVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMME EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature jusqu'au :

01/04/21

1- Montant concernant les lots objets de la mutation (REPORT DU TOTAL A/ + B/
DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETATDATE) . .. ..o

2 - Montant concernant les lots non concernés par la mutation : lots n°

3 - Provision pour avance sur dépenses privatives :

TOTAL A REGLER

3- Certificat de l'article 20 daté et signé joint au présent état

8 965,78

8 965,78

oul [ | NoN [x]

ATTENTION :

date de la vente.

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance de la

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: AGEXIA

Adresse: 17 avenue de la Résistance~=""——|“" -/ \| 17
93340 LE RAINCY —| —Ggexig— —933404E

INCY
mﬁgexiarir

Référence : 101680.21.0004

Signature et Cachet

Syndic - Gestion
Location - Vente
.17 avenue de la Résistance

SAS au capltal de 40 OU0 Q

RCS Bobigny - Slret 480 774 595 000

P~




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen _ A
onereux
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 a 156 avenue du Huit ouIl NON
Vo L] [x]
S5 = == & Page 9
-II-
PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Numéro d'immatriculation au registre des copropriétés : AC4832713

A/ ASSURANCE

- Nature et importance de la garantie

— Multirisque , valeur a neuf :

Incendie :
Reconstruction :

Dégat des eaux :
Responsabilité civile de la copropriété :
Autres risques garantis :

OUI

sans limitation de sommes

OUI
OUl
OUI

- Numeéro et date de la police : Police N° 47AL810034/5, 01/04/2019
- Nom et adresse du courtier : Cabinet BESSE, 46, Bis Rue des Hauts Pavés, B.P 80205 44000

NANTES Cedex

Z
o)
z

L O

z
o
Z

NON
NON
NON

XIxIx]  [x][x]

- Nom et adresse de la Compagnie d'assurance :Société GENERALI ASSURANCES, 7, BLD
Haussmann 75456 PARIS Cedex

- Assurance dommage ouvrage €n cours

* Si OUJ, y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'étre

couverts par l'assurance dommage ouvrage

oul [ ] NON [x]

our [ | NoN [x]

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire 4 :

Référence

Nom: AGEXIA
—
Adresse: 17 avenue de la Résistance =

93340 LE RAINCY

Référence : 101680.21.0004

=L [

Signature et Cachet

\ Syndic - Gestion
—~ -—{ocatmn Vente
T "';_‘17 avenug.de’

ggex"rd ———93340 LERAI

www.agexia.fr - Tél. 01 493510 10
SAS au capital de 40 000 Euros
RCS Boblgny - Siret 480 774 595 00031

s#stans‘k




IMMEUBLE SIS A:

Résidence Normandie
Niemen

1 avenue Normandie Niemen
1 a 11 avenue Garros

142 4 156 avenue du Huit
Mai 1945

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION

0102

AUTRES LOTS NON CONCERNES

out [ ] NON [X]

MUTATION

Mutation a titre
onéreux

Page 10

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Nom et résidence du notaire dépositaire, date : Maitre notaire a, 01/01/1955

Le réglement de copropriété a-t-il été modifié? Par qui, a quelle date, sur quels points ?

Modificatif du 29/05/2002

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L.art.49) 2 OUI |:| NON [Zl

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale :

- Date ou période de la prochaine assemblée générale :

30/11/2020
26/05/2021

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales.

D/ SYNDIC

- Date de la derniere désignation

- Syndic professionnel : QUI
- Bénéficie-t-il d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

30/11/2020

Société de Caution Mutuelle : GALIAN - 89 rue de la Boétie 75008 PARIS
Assurance de responsabilité : MMA ENTREPRISE - 14 Bd Marie et Alexandre Oyon 72030 LE MANS

Cedex 9

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Référence : 101680.21.0004

Signature et Cachet

Nom: AGEXIA -
—_— I/ Syndic - Gestion
|~ ~—==. _Location - Vente
Adresse: 17 avenue de la Résistance < /|_- | 17-avenue de a Résistance~
93340 LE RAINCY ogexid 93340 LERANCY

www.agexia.fr - Tél. 01 49 35 10 10
SAS au capital de 40 000 Euros
RCS Boblgny - Siret 480 774 595 00031




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandic COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen R 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen

onéreux
1 a4 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES ¢

142 a 156 avenue du Huit oul1 NON

Mai 1945 D IXI

Sies ek e . Page 11

- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)

Nom de la banque :BANQUE PALATINE

Adresse : 74 rue Saint Lazare 75009 PARIS Cedex

08

Intitulé du compte : Banque Compte séparé

RIB 40978 00085 50508150001
IBAN FR7640978000855050815000148

BIC BSPFFRPPXXX

E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ?

- Dans l'affirmative, en quoi consiste t-il ?

LOGE

- Le syndicat a-t-il un passif (emprunt) ?

- La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

Oui

Non

F/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié¢ par des contrats générant des revenus ? (contrat

Non

d'affichage, contrat de location des parties communes,

- Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

G/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de I'emprunt :

- Nom et siege de I'organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant d@i pour les lots objets des présentes :

48

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: AGEXIA

Adresse :

17 avenue de la Résistance
93340 LE RAINCY

Référence : 101680.21.0004

LA ]

agexid

Signature et Cachet

www.agexia.fr - Tél. 01 49 35 10 10,
5A5 au capital de 40 000 Euros »
RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031 ,

Syndic - Gestion
Location - Vente

: la Résistance
93340 LERA




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen — 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen &
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES onereux
142 a 156 avenue du Huit (018)! NON
Vi o L] [x]
= RS T REREG e e Page 12
H/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet :
- d'un arrété de péril ? oul D NON |Z|
- d'une déclaration d'insalubrité, interdiction d'habiter ? oul I:] NON lzl
- d'injonction de travaux (ravalement...) ? oul I:l NONIZ'

- d'inscription a I'inventaire ou de classement comme monument historique, plan de sauvegarde (OPAH) ?

out [ ] NONIZI

I/ ASSOCIATION SYNDICALE-AFUL-UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union de Syndicats ? OUI D NON|Z|

Préciser le nom, le siege et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? OuIl |:| NON |X|

J/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE
- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de l'administration provisoire prévue
par les articles 29-1 et suivants de la loi n°65-557 du juillet 1965 ?

oul [ ] NoN[x]

K/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Sur demande de : Délivté par le Syndic: Date: 02/03/2021
Signature et Cachet
Maitre : Nom: AGEXIA .
- ——La\_| Syndic - Gestion
Notaire a : c‘\»aﬁ "'}“ ::_ﬂet:anonx ente
Adresse: 17 avenue de la Résistance [ 7> 17avehue de la REsTstan
93340 LE RAINCY agexid LERAINCY
(ex www.agexia.fr - Tél. 01 49 35°106r10
Référence EAS au capital de 40 000 Euros ’
Référence : 101680.21.0004 RCS Bobigny - Slret 480 774 595 00031




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen _ onéreux
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 4 156 avenue du Huit our [ ] NON
Mai 1945
==pETs e =t Page 13
B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL
DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : (Si date connue) 1955
I- CARNET D'ENTRETIEN OUI@ NOND
- Type immeuble : IMHD IGHD AUTREE
II- AMIANTE
- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ? OUIIX] NOND

A - Parties communes :

1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ? OUI ‘Z, NOND

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? OUID NONIE

3 - Un Dossier Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions OU[E NOND

du décret n°2002-839 du 3 mai 2002 et de 'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ?

Joindre la fiche récapitulative du DTA
Rapport du 19/02/2020 : NJC DIAG IMMO, 19 Avenue du Maréchal Foch 77508 CHELLES

B - Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ? OUI|:| NONE

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? OUID NOND
3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 ? OUID NONIXJ

III- PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)
Textes

applicables : n°2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (Article L.1334-5 et suivant du Code de la Santé Publique)

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? OUID NON|Z
- Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?
El Recherche de plomb dans les peintures effectuées D Absence de plomb & notre connaissance
Diagnostic Rapport du 10/09/2019 : Société DEP, 9, rue Edmond Michelet, ZA Fontaine du Vaisseau 93360 NEUILLY
PLAISANCE
[Zl Recherche de plomb dans I'eau effectuée |:] Plomb <10pg par litre d'eau

Diagnostic Rapport du 05/10/2005 : Société DEFIM, 72, rue de Montreuil 94300 VINCENNES

article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 - arrété du 12/7/1999 - circulaire UQH/QC/

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS,Préfecture)? oul |:| NOle
Sur demande de : D¢élivré par le Syndic: Date: 02/03/2021
Signature et Cachet
Maitre : Nom: AGEXIA — I
—— | [ A Syndic - Gestion
Notaire a : s ".‘_,:‘\lmatizn - Vente
Adresse: 17 avenue de la Résistance /I/‘jﬁvrhw%g%ﬁii
93340 LE RAINCY ogexi(} 93340 LERAINCY=
Référence ‘ www.agexia.fr - Tél. 01 49 35 10 10

5AS au capital de 40 000 Euros
Référence : 101680.21.0004 RCS Bablgny - Siret 480 774 595 00031




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION Mutati 5 it
Niemen 0102 utation a titre
1 avenue Normandie Niemen _

onéreux
1 a 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 a 156 avenue du Huit OUI NON
Mai 1945 I:I IZI
mim e mSSam - Page 14

IV- TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Textes applicables :

- Situation immeuble :

| Recherche de termites effectude

Diagnostic

article 3 de la loi 99-471 du 08/06/1999 - décret 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

our [ ] NoN E

| | Absence de termites  notre connaissance

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENTS CONNUS DANS

(Légionnella, Radon, Mérule, etc...)

L'IMMEUBLE

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: AGEXIA

Adresse :

17 avenue de la Résistance
93340 LE RAINCY

Référence : 101680.21.0004

www.agexia

Signature et Cachet

- 1?»aveuueig@jésistance

53340 LERAINCY-=
.mr 293510 10

SAS au capital de 40 000 Euros
RCS Boblgny - Siret 480 774 595 00031

Syndic - Gestion
Location - Vente




IMMEUBLE SIS A:

NOM ET ADRESSE DU

N° DES LOTS CONCERNES PAR

MUTATION

Résidence Normandie COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
Niemen — 0102 Mutation a titre
1 avenue Normandie Niemen onéreux
1 4 11 avenue Garros AUTRES LOTS NON CONCERNES
142 a 156 avenue du Huit (0]4)1 NON
Mai 1945 I:] IZI
msinmee — =3 Page 15
VI- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
OU AUDIT ENERGETIQUE
- L'immeuble est-il concerné ? '0]0)! E NON [:l
- Dans l'affirmative : DPE [_| Audi [X] Joindre le DPE ou le rapport d'AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? OUI D NON E
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? oul |:, NON [)g
VII- ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
- Existe-t-il des ascenseurs ? OouI l:l NON IXI
- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 aoiit 2000 ? oul [I NON |:|
- Contrdle technique quinquennal ? OUI |:| NON l:l
- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné : OUI D NON E’

- ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?

- ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ?

- ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?
Joindre la fiche récapitulative du contrdle technique

VIII- PISCINE

- Existe-t-il une ou plusieurs piscines ?
- Si OUI, le dispositif de sécurité est-il homologué

oul
010)1

IX INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

- Existe-t-il une installation classée dans ['immeuble ?

oul |:|

- Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la
présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

X- FIBRE OPTIQUE

oul [X]

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a:

Référence

Signature et Cachet

Nom: AGEXIA
T *‘__ Syndic - Gestion
P =~ Location=Ve
Adresse: 17 avenue de la Résistance L J N\l 17avenvede riésistance
93340 LE RAINCY Qgexio 93340 LE RATNEY.

Référence : 101680.21.0004

www.agexia.fr - Tél. 01 49 35 10 10
SAS au capltal de 40 000 Euros
RCS Bobigny - Siret 480 774 595 00031

[




IMMEUBLE SIS A:

Résidence Normandie
Niemen

1 avenue Normandie Niemen
1 a 11 avenue Garros

142 a 156 avenue du Huit
Mai 1945

NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
. 0102 Mutation a titre
onéreux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|
Page 16

XI - INFORMATIONS ANNEXES

Sur demande de :

Délivré par le Syndic: Date: 02/03/2021

Maitre :

Notaire a :

Référence

Signature et Cachet
Nom: AGEXIA

www.agexia.fr - Tél. 01 49 35 10 10

SAS au capltal de 40 000 Euros
Référence : 101680.21.0004 RCS Boblgny - Siret 480 774 595 00031

/\ ‘ Syndic - Gestion
= Location - Vente
? = =5 o> ,T:"::-__ Py h
Adresse: 17 avenue de la Résistance U\ 17aw a-Résistance |
93340 LE RAINCY agexia 93340 LERAINCY . |
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ARDEVAET Maltre Raymond Marie Plerre PE- |-
HAUD,Notaire & Aulnay-sous-Bois (Seine-et
10ise) soussigné ,A COMPARU: Monsieur Ray-
na. BARCUD ,P#ésident de l'Assoclation Sym
cale de Recchnstructien de Blanc-lMesnil
ont le siége est & Blanc-fesnil,I9,rue A=
idlphe Devaux. Agissant en vertu d'une dé-
bération du Buresu de lesdite Association|
date & Blanc-Mesnil,du onze juillet mil}
puf cent cinqugnte guatre,dont un extrait
du procés-verbal est annexé aux présentes.
dadite Assoclation constituée,par arrété & .-
lstére de la Reconstruction et de 1'Ur-
sne,en date du six juin mil neuf cent
nguente et un. Assisté de Mr le Général
mond Gustave DUPONT,Commandeur de la Lé
on d'Honneur,Commigsaire & la Reccnstrue
Blon auprés des Associations Syndicales
geonsbruction Interdépantementales de
e-gtSeine-et=-0Oige. LESQUILS,és~-qunlitép
alablement au dépdt,objet des présentes
Bht exposé ce qui,suit: E X P O S E :in cop
mité des disps@itions del'ordonnance N°
2,064 ,du huit Septembre mil neuf cent
ante éing ,de ls loi de Finances du trepn
un décembre mil heuf cent quarante |
tyde la loi N°® 49,283 du huit Avril mil
if:eent quarante neuf et de la loi 50,
u deux juin mil neuf cent cinguante,a
quinze.L'Assocliation Syndicale de Re
ruction de Blanc-Mesnil‘s entrepris
n terrain situé. & Blanc-Fesnil (Sei-
t-0ise) rue de Notmendie-Niémen,d'une
rficie totale de. QUINZE MILLE métres
¥rés,comprenant: I°) Une surface de:QUATOR
MILLE TROIS CENT FIX métres carrés.CIN-
VT8 CINQ cadastré section B N° 654, 2ent
e surface de SIX CENT {UARANTEHEW
§ carrés UARANTE CINy,cadastrée sec-
BN° 6410 constituant la moitié en lat=
de la voie privée dite:"Avenue CGarros?
itéesA 1'CUEST sur cent cinguante et
8.soixante quinze,par la route de .Flan-
L 1'EST, sur cent trente sept métres
1te selize centimétres & 1l'Avenue Gar
RD,sur quatre vingt quinze mdtres qu
gt dix,par un terrain appartenant &
$al. Et au Sud,par 1'Avenue de Norm
émen., sur cent deux métres cinguante
2 eonstruetion, d'un engsmble immo=-
- /"‘;‘m‘- .

P

i}
|
1
i

K
[
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A,

[
y r‘f,m;.,m,my%_-,, S

‘sentée,par Mons ieur

de Seine-et-0ise. 1!

destinée & &tre inco
OBSERV ATION FATITE -

quis,seit SIX MILLE

congtrults,ainsi qu'
des dispositions de
cent gbaraente six,su
destruction, par acte

. {le Cahier des chagge

co-propriété,ainsi g

ont regu en date du

1'Approbgtion :de 1
Propriétaires,d dterm
des futurs des fatu
bements, ou boutigue
ET & 1'instant ,ils

signé,pour 8tre mis

gu'il en soit Aéivré
appartiendrg.=-——m—e—-
brement dit,établi s

pour la cession des
boutiques,sur dix fe

-1seulement (méme form

terminant les caract
sur sept feuilles de

. {(m&me format). M E N

congenties paur 8ire
|LION : Une expédition du présent acte -de dépdt et du cah ]
de charges et ‘réglement de co-propriété sers transerite au:
“|deuxidme burean des hypothégues de Pontoise. L'établissemen

complet de l'origine

1

les diverses constru

biller & usage principal d'hgbitation,plus amplement
s un rggrlggnﬁ&taﬂeu:.c.@:-p;{{pgriété,déposé aux termes des
VY. tes, & =hsemble de oe terralin a ¢té ac uis pay 1t
| bitre d= 1vUL11ité FUblique (arrdté m nistériel ad :
mil neut’ csnt cinyuant: trois ypar volie d'aecguisition amit
de la Séciété Nationgle d'Etudes et construetions de Mo
- |@d'Avigtion,ladite Soeiété,au capital de Franes :CING MI
WOATRE CENT QUATRE VINGT NRUF Millions QUATRE CENT MILLE.
ayant son sidge social IS0 boulevard Haussmann & Paris

autorisé,en vertu d'un acte passé le trente Juillet mi
‘|eent einquante deux,devant Monsieur le Préfet de Seing-
Se et signé par M.J. CORTADE,D&légué Départemental du M

& Versailles,le sept Aoft mil neuf sent ecinguante deux
le N° 708 N° 63 et transeription a &té faite,le seike Sg
bre mil neuf cent cinqushte deux,au deuxiéme buregu des
ques de Pontoise,sous le N° 37,volume 4637. Il est & no
e part,que pour la deuxidme pareelle de terrsin me surs
SIX CENT QUATRE VINGT NEUF métres carrés QUARANTE ¢,
en a été faite gratuitement & 1'Etat M.R.L. cette surfae

de co-propriété ne comprennent qu'-ne partie du terraih
sarplus dudit terrain restant appartenir a 1'Etat. Mr BA

&5 = qualités,assisté de Nr le Général DUPONT ont établi
vue de 1l'atbribution des appartements,boutignes et habit

meg) et B (caractéristiques,compositiens_et Equipements)

seulement (format. timbre de CENT CINQUANTE Frsnes) Zent~
nexe A dudit réglement,représentant le tablean des milliép

ront déposés &n
mbre et d'Enregi
Octobre mil ng £
guarante huits; T
notaire soussign
Mars. Bt lecture.
. Sulvent les sig
ENREGISTRE A Al
CINGUANTE CING I
§ VINGT DIX Ergm
Henri DESBRUERES,Administrateur &0me o ':C' MEW?I?WH%&C
T DE BUANG-NISnTIo.
L, Ro5 en date du or
fo~ LE BUREAU: Vu ]
Au syndicat de eo-
f-ecent einguante qus
Reconstruction et dr
.einguante et un 1
réfinancés et plus ¢
#seize. Autorise son
ption,chez Maltre P
1ay~-soug-Bois,le prc
ubles préfinsneés dv
se A BLANC-MESNTL,le
sible) Ladite annexe
‘minute d'un acte re
us=~Beis (Seinewgt-0i
inguante eing. Sign¢
CO-PROPRIETE < INMEUT
de la Route de  Fi
GIET DE REGLENENT DE
du notaire,aprés ag
ropriétaires. Le I
ute d'un acte redu
(Seine~et-0ise) s
te cing. Signé:FECE
LOGEMENT -~ Délégatic
bles construits au n
de reconstructlion de-
'y ~REGLEMINT DB CO-PF
est 6tabli en applies
Juin I938 et notmmmen
nstitution du syndies
difié dans les condir
son. article newf. ARTI
DYOBLIGATION - CAS D
ment de co-propriété
ssance et administrat
ble défini & ltartiel
ance des co-propriétal
UASS0UD,Architecte x
de Reconstruction de
tenant les eessicns qu!t
nistrés,en compensation
s de 1l'Etat,en spplicat
“de guerre, il vise en
u eontestations gui pou
es dudit immeuble,tant,
ltusage de leur propri

acte d'acquisition a été enregistré

rporée par la suite & la voirie pudl,
- Que les immeubles compris au réglém

NEUF CENT SOIXANTE DIX mltres carrés

il est dit ci~-dessus,aux. bénéficiginr
la loi du vingt huit Octobre mil nen
r les dommages de. guerre,a lg suite
de guerre ,d'immeubles leur apparte
8 des dites attributions et réglemen
ue ses deux annexes A (tableau des i

selze Mal mil neuf cent clinguante qu
'Agsemblée Générale. préliminaires de
inant les droits etcharges respective
rs atbributaires des dits immeubles ap
8 auxquels ceux-cl devront se conforms
ont déposé & Maitre PECHAUD,notaire
al rang de ses minutes,i la date de
foutes expéditions, guand et & qui
Ient~ Le réglement de co=propriésé
ur trente sept feuilles éerites gn

bitiments par lots,d'appartements ou di
uilles de papier libre éerites an re
at).. Bent =L'Annexe B dudit réglement
éristiques,composo tions et Equipementx
bPapier libre,éerites an recto seulene
T ION - HMentions des présentes son
faites partout od besoin sera, TRANS

de propriété du terrain ol sont édif
ctions,les certificats de salubrité et
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1on,plus amplement dé
déposé zux termes de
C£té acuis par 1'I

4 m'nistériel d ;
woie A'acguisition am
4 constructions de M
;al de France. :GINQ MI
long QUATRE CENT. MILLE
d Haussmenn & Paris,
ES,Admin isbrateur &.0m
le trente juillet mil
ar le Préfet de Selne=
zué Départemental du u
ition ‘m 6été enreglstré
uf eent einguante geux
o &06 falte,le selzZe s
au deuxiéme burea
lume 4637. Il ?lslt a x&r
gelle de terralin mesik

. carrés QUARANTE CING
‘oot MeR.L. cette surf
, suite & la volrie p
;ubles compris au régl
jut:ne partie du terrs
IXANTE DIX métres earr
cartenir a 1'Etat. Mz
gnéral DUPONT ont étab
nents,boutigues. et hat
i-dessus,anx bénéf{tc
ngt huit Octobre mil
es de. guerre,a la sl
d'immeubles leur appal
sttributiens et réglem
snnexes A (tableau de:
ositions et Equipemen
1 neuf ecent cinguante
ténérale préliminsires
‘oits etcharges respec
ires des dits immeubl
seux~cl devront se con
5 Mgitre PECHAUD,notal
ses minutes,a la date.
4ditions, guend et &g
églement de ©o-pro pr;'
ept feuilles écrite
T ¢ INQUANTE Franes)
pant le tableau des
ar lots,i'appartement
apler libre écrites ai
Itinnexe B dudlt rég
,composo tions et Equipenm
yre, éerites au recto sey

propriét é sera trans
g de Pontoige.L' étab
b6 du terrain ol =0
certificats de a88,1¥

11, NEUF CENT CINQUANTE CINQ Folio I9 Case 385.B.37/2. Regu:

fire de la Reconstruction et du Logement 5I - I05 du six jui

Byif cent cinguente cing. Signé:FECHAUD, SUIT TA TENEUR DU Rbm
: "DE_BLANC ~MESN 1]

e . s . g - s . - g

urbanisme sérons déposés en suite des présentes. HoNmAcTE
spensé de Timbre. et d'Enregistrement ,conformément & la loi
L vingt huit Cétobre mil n_gr;a_;g cent guarante :?ix et seize%,ju ,
] neuf cent quarante hult, ¥ait ot passs h-iglnay-sopg- 3o 1 .

1 1'Ebude du %Qtaire, soussigné,l'AN 'KETIL NEUE CENT_-QW%&ANTE ' ,
NQ,le Seize Mars. Et lecture faite,les partizs ont signé a-
ie Notaire. Suivent les signatures.la minute porte la men -
snivante : ENBEGISTRE A AULNAY-SOUS-BOIS,Le Quinze Avril) .

- CENT QUATRE VINGT DIX Frenes. Signé: ROUSSEAU. SUIT LA "ﬂE.
DE L' ANNEXE RE DE LA RECONSTRUCTION ET DU LOGE-

D 7 =N, cORLG ’ dh"ﬁﬁ' LIEE}E.AT ION ﬁU .

@e 1'A.R.S5 en date du onze Juillet-mil neuf cent ein=- | -

e quatre.~ LE BUREAU: Vu le procés=-verbal de la réunion
itutive du syndicat de co~propriété,en date du guinze

mil neuf cent cinguante guatre. Vu la circulaire da Miniar

n

neuf cent einquante et un relative & la construction des
eubles préfinancés et plus spéeialement le dernier alinéa ¢
la page seizeé. Autorise son Président & déposer,en vue de
trenseription,chez Mattre PECHAUD,Notaire IC Avenue Jeamie|.
¢ 2 Aulnay-sous-Bois,le projet de réglement de co-propri i
des immeubles préfinaneés du groupe Normandlie-Niémen de
C-MESNIL, A BLANC-MESNIL,le II Juillet I1954. Le Président
6 (illisible) Ladite annexe porte.la mention sulvante :
exé 3 la minute d'un acte regu par Mafltre PECHAUD,notaire
ulnay-sous=~Bcis (Seine-et-Oise) soussigné,le seize lMars mill-
ENT DE CO-PROPRIBTE : IMMEUBLES PREFIN iy L
T'angle de la Route de Flandre et de 1'Avenue Normandie
men.- PRCJET DE REGLEMENT DE CO-PROFRIETE & déposer au rang
minutes du notaire,aprés approbation par 1'Aseemblée Génép
des co-propridtaires. Le Frésident:Rigné (illisible).An-|
6 & la minnte d'un acte regu,par Me PECHAUD,notaire & Aul-
wgous=Bois (Seine-et-Oise) soussigné,le Seize Mars mil neuf
% cinquante eing. Signé:PECHAUD, MINISTERE DE LA RECONSTRUG-
ET DU LOGEMENT - Dé&légation Départementale de Selne-et-
8. Immeubles construits au nom de 1'Etat par 1'Association
dicale de reconstruction de Blanc-liesnil,26 Boulevard Buchgh
(XVI®Y ~REGLEMNT DE CO-PROFRIHTE : PREAMBULE. Le présenfp
ment est établi en gpplication des dispositions de la lof
B=-30 Juin 1938 et notmmment de son article sept conecer-
la constitution du syndieat des co-propriétaires. Il poup
re modifié dans les condirions flxées par la lol sug=-vi-
gns son grticle neuf. ARTICLE PREMIER :O0BJET DU REGLENINYT-
CTERE DYOBLIGATION - CAS DE VENTE OU DE LOCATION. Le pré-| =
réglement de co-propriété a pour objet de pourvoir a la
joulgsance et -administration de l'ensemble des parties
immeuble d.éfini & 1l'article quatre ci-aprés,dés 1l'entrée|
uissance des co-propriétaires. Il est dressé au nom de |
: DEVOUASSOUD, Architecte reconstructeur de 1'Assccliation|
ieale de Reconstruction de Blanc-llesnil,pour &tre joint aux -
ontenant les cessions gu'il consent & différents ac:quéax.ajl
g sinistrés,en compensation des créances qu'ils détiennenty
b vis de 1'Ltat,en application de la législation sur les
sges de guerre. il vise en outre,i conjuter toutes diffi-
és ou contestations sul pourraient surgir entre les pro-
taires dudit immeuble,tant,dans leurs rapports de volsinage
jans 1l'usage de leur propriété et & cet effet,le réglementer

¥




les dits rapports,ainsi que les droits et devoirs de chi

I1 eblige leg différents co-propriébaires,usufruiticr
gerg et tous. leurs ayants-cause ,héritiers concessionn
~ocataires,en un met,yuiconque Jouit,par 1z fonds et
venu,des appartements ou locaux faisant bartie de 1°
L'obligation sus-visdée ré ultera pour le co-propriéba ity
la signature des actes de cession correspondants,par Mo
le Préfet de Seine-et-0Oise. A 1'égard des ayants cauge.
tre particulier des parties.du réglement,celul~ci nteat
gatoire gu'aprés sa transcription sur le Registre du Col
‘beur des Hypothéques. Dans chaghe contrat devente ,dans
cessions sous touteg les formes,dans chague bail ou 1o
en un mot,dans toua sote passif ou aetif,qui produire
effet on sa conséguence,un changement d'ceceupants ou 4
briétaires de 1'appartement de chacon des co-pro priétai;
sera spéeifié,d peine de nullité,que le nouvel occupalt,
qu'il soit, s'oblige & ltexécution pleine et entiére et
réserve,de toutes clavuses,charges et conditions du préser
réglement. Les co-propriétaires s'obligent,du fait de I
probation du présent réglemernt, a prendre toutesmesures n
salres & cet effet,leur responssbilité se trouverait eng
rat la non observation de cette dispesition. En cas de ndg
sité,le Syndicat g tout pouvoir,pour demander sux CO~DIY
étaires, justifieation éerite des obligations ci-dessusa
CLE IT - LB SYNDICAT DES CO-PROPRIBTAIRES :Conformément
article 7 de la loi des 28 ~ 30 juln mil neuf cent tren
(I938) les difdérents propriétaires de 1'irmenble dont
agit se trouvent obligatoirement et de plein droit,group
dans un syndicat qui est le représentant 1légal des eco-pi
talres. L'Administration des parties communes appartient
ce syndicat. L'Assemblée Générale du Syndicat est formée
tous les co-propriétaires,d raison a'un seul re présentsn
appartement;les indivisaires seront représentés par 1!
tre eux. Tout co-propriétaire emp8ché peut se faire repré
ter 4 1'Assemblée Générale,par un mandataire muni d'un poyl
voir régulier;ce mandataire devrs 8tre choisi par les au
co~propriétaires i 1l'exception toutefois du Syndie. In
cas, le nombre de mandats confiés & un senl mand ataire n
pourra &tre supérieur & -eing. Les déeisions de 1t Agsemb!
‘nereles sont obligatoires pour les co-propriétaires prése
et représentés yui la composent,possédant ensemble av moil
cing cent milliémes. Dans le cas ol ce quorum ne srrait )
atteind,le Gynddcat convoquerait immédiatemént une deuxiés
Asgemblée Générale qui devralt se tenir dans le délal in
qué ci-dessous. Cette deuxidme Assemblée délibérera vals
quel que soit le nombre des voix présentées ou représent:
Les déecisions seront prises a la majorité des intéressés
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'office,et gux frais
ns des parties privatis

ables & la conservat’
arses parties de bAtime

ment convoqués,présents ou représentés par un mandataire t 11 dispose est in:
gulier,chacun digposant d'sutant de voix qa'il possdde d enses, il appartiendrs ¢
milliémes dens la propristé des chéses communesg. In cas & l'Assemblée Genérale.
bartage égal des voix la Prépondérance appartiendra aux | -la maniére dont il aux
propriétaires falzmant la majorité en nombre. Dans ee no riétaires,ou par une or

chague propriétaire compters lehombre de lots indépendan téi ' i1 anguel les différent
(appartements ou boutiques) qu'il posséde. Lle Syndieat de ennaitre leur avis. In
co-propriétaires statusnt a une double majotité ecomprenan cegu Syndiec,l'Assemblé
plus de la moitié d'entre eux,et les trois/quarts aw moin r & son_?emplacementepa
des ¥Yoix,pourra apperter deg additions ou modifieations Le Syndic agent offiei
présent réglement,dans les conditions prévues par l'arti enter en justice,tant en

9 2me alinéa,de la loi du 28 _ 50 juin I938.Les pouvoirs in contre certains co-p




yndicat statuant & quelyue majorité que ce golt,sont limitds
ux mesures d'application colleetive concernant exclusivement
a Joulsgance et 1l'Administration des parties communes de 1= ’
mmeuble. Ces décisions obligent tous les co=-propriétaires
8me les absents ou incapables. Ces décisions pourront &tre
ortées 3 ls connaissance des co-propriétaires sur leur deman
e,0u moyen d'une copie certifiée conforme,par le Syndic,qui
leur sera envoyée sous pli recommandé contre récépissé. CONVL-
|CATIONS~ L'Assemblée -Générale est convoquée,comme il est dib

1'article III ci-dessous. Si malgré les prescriptions de

t arriele,le Sundic ne la ¢onvoquait pas en temps utile,an
4 plusieurs co-propriétéires pourraient ls convoguer i sa

lace. Les convoeations sont faites obligatoirement par let-
ixes recommandées ou par circulesires sur 1'état que le syndik !
ule conclerge falt émewger par les co-propriétaires qui pep 3
ent &tre joints directement. Les convocations sont faites
it jours au moins et quinze jours au plus & l'avance.Ce ddk
L est obligatoirement remis a nuit jours,pour les Assemblég'
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éunir sur deuxidme convdvation. ORDRE DU JOUR=-L'Ordre du
r est arrété par le Syndie. Toutefois,les co-propriétairep.
le droit de demander par lettre au Syndie,l'inscription g
l'ordre du jour,des questions les intéressant. Ces deman- , -,
8s doivent &tre adressées un mols avant les dates prévues !
ur les réunions. ZIECTIONS DU BUREAU =~ Il est tenu pour .
laque Assemblée Générale,une feuille de préserice ,émargée pa o
jaque propriétaire présent ou représenté et certifiée par 1lg
Yeatl. Celul-ci comprend 3 Un Présddant de séance,deux asse
gurs et un Secrétaire gqul sont nommés & mains levées. Ces
libérations de 1'Assemblée Générale sont constatées par de
Pocds~verbaux, signés par lesmembres du Buream. Tout Do priéd co
re peut consulter’'le Registre ou le recueil des procés= T
erbaux. :Ces copies sont signées par le FPrésident(de séance) i
RIICLE III - LE SYNDIC. Par., I - NOMINATION - REVOCATION = ’
UVOLRS GLNERAUX ~le Syndic nommé & 1la majobitd des Yo 1X,0u
éfout,sur la requéte de 1l'un des co-propriétaires,par or=
ance du Tribunal-Civil compétent,les autres co-propriétai-
entendus ou dfment gppelés sera chargé de l'exéeution de
lsions du syndicat et au besoin de pourvoir de sa bropre imn
tlative,d la conservation,i la garde et & 1l'entretien de |
Mopreté et de réparations de toutes les parties communes de
meubles,ainsl que de contraindre chacun des intéressés,a
xécution de ses obligations. Il pourra notamment,faire e-|.
uter d'office,et aux frais des co-propriétaires,toutes réd
ations des parties privatives des immeubles qui s'avéreraler |
ispensables & la conservation et au maintien en bon état -
iverses parties de Db&timents,dens la limite d'un plafend
¢ conme indiqué paragraphe 2 du présent article. Si 1a pra-
fon dont il d-ispose est insuffisante,pour couvrir le montent
A dépenses, il appartiendra au Syndic d'un ‘emander le réajuse
gent & 1'Assemblée Générale.Ses pouvoirs seront révoqués,
vent la maniére dont il aura été nommé,par le Syndicat ded
propriétaires,on par une ordonnance du Président du Tribu-
ivil auquel les différents co-propriétaires avebtis pourlrors
e connaitre leur avis. En cas de démission,déeds,révocation
garencedu Syndie,l'Assemblée Générale sera conveoquée , pour ‘_
géder & son remplacement,par le co-propriétaire le plus a% i
t. Le Syndic agent offielel du Syndicat est chargé de le |
senter en justice,tant en demandans quten défendant,méme
goin contre certains co-propriétaires, Le Syndie doit e-
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toutes décisions de 1l'Assemblée Générale des co~-propriéty

“bion des co=propriétaireg.~ Le Syndie convoquera les co-p

i
|
|
i
i
|

xercer ses fonetions,dasns l'esprit de l'artiele I874.4 . c
¢ivil.Emanation de 1'Assemblée Générale représentant ol IL est' 1imité:a
chague propriétaire,il doit administrer les biens commungs =3 1'Est par 1'a:
en outre,étant donné le caractére méme de ma co-proprié rrain -apparténant
interpénétration des parties privées et communes (notems

deans les services généraux des immeubles) il devra,dans ele de: QUINZE MIJ
sure du possible, veiller sur la propriété privée des p
taires absents,d seule fin de leur éviter,autant que po
ble,toutes dégradations,frais,charges ou ennuis. Le Syndjs section B K° 6,410
aura droit & une rémunération qui sera fixée par l'Assmﬁ
Générale. La rémunération du Syndic judiclaire est déte
par 1*Ordonnance de nominagion.Il est spécifié toutefol
dans 1'hypothdqe ol eertaines parties plus ou moins Imp
tes de 1'immeuble en cause ol certaines boutigves seral
appelées A rester sous la main de 1'Etat,l'Adminietratbl
Domaines se réserve le droit d'exercer les fonetions de
jusqutau jour od tous les locaux actuellement disponibl
ront été cédés par acte administratif ou notarié. Le Doma
Synaic gardera cependant la faculté de se démettre a toub
ment de ces fonctions,laissant & 1'Assemblée Générale de:
propriétaires,le soin de nommer un nouveau Syndie,dans le
formes prévues au premier aglinéa du présent article. Pend
la durée de sa mission;le Domaine Syndie pourpa s'opposer
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gqu'il jugerait préjudiciable aux intéréts de 1l'Etat. Para
phe 2 ~PCUVOIRS BT CBLIGATICNS DU SYNDIC-a) Exécution das
parations.~ 1°) Le gyndic pourrs Taire exécuter les menusg
Tréparations et l'entretien,sans avoir besoin d'en référer
co=propriétaires,pourvu que la dépense engagée n'excdde
mne somme & fixer par l'Assemblée Généridle,lors de sa nomify
tion. 2°) IL pourra,en cas d'urgance, faire exécuter aussi @
les autres travaux,mais & charge de convoquer immédiateme
1'Assemblée des co~propriétaires gui délibéreront sur la
position d'engagement de dépense correspondante. b )Convoas:

priétaires au moins deux fols l'an,en Avril et dans la s
de guinzaine d'Octobre de c¢hague année,et toutes les fol
qu'il le jugers utile,et en outre,chague fols que la dém
lui en sers faite par Réttre recommandée,par un nombre d
propriétaires représentant av moins le tiers du total des-
vois. Il les convoguera eh outre,dans le eas d'un sinistre
partiel ou total,dans les conditions prévues & l'article
du présent réklement. ¢) Comptabilité du Syndie ~ I°) ILe
dic tient la comptabilité relative a ses fonectlons. Il ren
ses comptes et fera en fin d'exercice gnnuel,ls liquidatie
des comptes de chaque propriétaire. 2°) La comptabllité du
Syndie doit pouvoir,i toute épogue et dans un délal maximug
de gquinze jours, & re communiguée & 1l'un gueleongue des: co
propriétaires qui en feraient la demande. En outre,elle se
obligatoirement soumise,quinze jours avent chague Assemblé
Générale,an Commissalre aux Comptes. 3°) L'Assemblée dési
ra un Commissaire aux Comptes gul sera,en principe,un co
priétaire et qui sera chergé d'examiner du Syndie,et de dr
ser un rapport qui sera soumis 2 1'Assemblée Générale. 4°)
Les forictions de Commisssire aux Comptes sont,en princlpa
tuites. ARTICLE IV - CARACTERISTIGUES D'USAGE des IMMEUBLE
LORS DE T A CESSION =-I 4_@ENE§KIIT§S.- E-TERRAIN.- Le terra
sur lequel ont 6té construits les quatre bAtiments ci-apré
désignés,ainsl que six habitations individuelles et huit b
tiques,dont trois,avec logement attenant,est de fomme recj




S i S A 05 Yt it et AN e, v e s TR R e T e 9T

it de ltarticle 15V4;@
iénérale représentant ¥
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¢ méme de ma co-propr
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11 sera fixée par 1 Aza
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tangulaire.IL est limité:a 1'0west par la route de ¥landre-
I5I m2 ¥I -3 1'Egt bar l'avenue Gerros IBY m2 %6, fu Nord, ,
par un terrain appartenant a M, Vauréal 9% m2 90.. Au Sud , pax
'avenue de Normandie=iliémen 102 m2 56. I1 couvre une super.
lele totale de: QUINZE MILIE métres carrés comprenant: Le)
ne surface de I4,3I0 M2 55 e¢pdastrée section B N° 65% ot pré-
pedemment seetion A N° 87 P.2°) Une surface de 689 m2 45 ca-
strée section B N° 6,4I0 constituant la moitié en largeur
la voie privée dite Avenue Garros. L'ensemble de ce ter-
n a'été aequis par 1*'Etat,au titre.de ltutilivs publigue,
4rrété interministériel du hult Avril mil-neuf cent cinguamn
e deux,par voie d'acquisition amiable,de la Socidté Nationa
file d'Ttudes et de Construetions de moteurs d'Aviation,ladite
1 Adminisbra; oeidté,an capital de Frs 5,489,400.000 ayant son siége sow
de 1'Etat,l'Adm S ions B clal, I50 boulevard Haussmann & Paris,représentée par My Henr
gxercer les fong_ oni ESBRUERES, Administration d@ment autorigée,en vertu d'unract
% gsetuellement _éSPLe, sé le trente juillet mil neu s cent cinguante deux devant
tratif ou not:arlt-e 5 le iréfet de Seine-et-Oise ot signé -par M, J+CORTADE,Dé1é}
ulté de se dem?}g I&!raléf é Départemental du M.R.L, de Seine-et~Oise. L'Acte d'acquisde
4 1'Assemblée Gén dan 0N a été enregistré gratis a Versailles,le sept AoQt mil
un nouveau bynijicie f cent cinquante deux,sous le N° 708 F® 63 ot trenscriptipn
a2 du présent ar c'o.ﬁ a été Taite le cing Septembre mil neuf cent cinquante deux
ne Syndie pourra sropi“ deuxiéme buresu des hypothéques de Fontoise,sous le Ko 27
Générale des G?ﬁgatp”‘ une 4,687, Il est & noter d'une part, que pour la deuxid-
x intéréts de ~lé ti:)n' :parcelle de terrain mesurant 689 metres carrés 45,remise
DU_SYNDIC-a) Ex cli e 1@ 666 falte gratuitement & 1'Etat M.R.L. cotte surface &t
o faire exat}lltel" e s stinée’ & &tre incorporée,par la suite,& la voirie publigue|
» avolr besoin d'en rc"‘éd ervation faite:D'autre part:que les immeubles faisant 1'-
dépense engagée ndexaa' jet du présent réglement de co=propriété ne comprennent qut-
be Générile,lors i T e partie du terrain acquis,soit 6.270 m2 C'ést sur la valeur
‘gance , faire exécuégi; .cette méme surfgce que sera appligué le bourcentage des milk
te de convoquer imm ,»ref émes servant & déterminer la quote=~part de chacun sur la vie
18 qui délibéreront ?g ur du terrain. Chague attributaire d'un ou plusieurs appar-
38 corresponggﬁgﬁé lbe 2 ments ou boutique regoit la propriété d'uane part indivise du
Syndic convogt

=

[$1)

v o1 ' rrain correspondant et les tharges diverses relatives au
Ltan,en Avril et daxie : rain affecté en parts indivises sont ventilées entre les
10 année,etfg»i:tgsé 1o fférents co-propriétaires,aun brorata de leurs milliémes de |o
tre ,chaque :

Propriétéset seront A cet effet,somplement incorporées suxy
putres dopenses communes. B- B&timents. - Batiments d'Habita-
Jions collectives et Individuelles.®t Constructions & usage ¢

ial.~ L'ensemble des constructions comprend : 4 Bitiments
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gEes gquatbre Patiments ¢
tions individuelles
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fllevés sur trois étages carrés sur rez~de=-chaussée et caves.
btiment comportant six logements individuels en ordre contiie -
Bi.en rez~de-chaussée sur. terre=plein, .2 bAtiments comportant
jan -eing boutiques. en rez-de~chaussée sur eave ,dont trois g-
e logement. attenant,l'autre trois boutiques en rez-de=-chaus
58 sur cave,l'ensemble étant indépendant de tous les bAtimenps
signés. IT- CARACTERISTILUES DES BATIMENTS -~ SURFACH B
|-Généralités.= Le DAtiment ocoupe e
prrain et perpendiculairement ] g,
poe bAtie hors oeuvrs (& rez-d < .
che d'accds ) de I9 m2 20.De forme rectangulaire,ss lon-
r est de dix métres. Le Bitiment IT occupe . également dans
artle Nord du terrain et perpendiculairement & la route 4
re,la méme surface bftie que le bAtiment I avec méme vol
Lot mémes dispositions intérieures et extérieures. Ces deux
Bilnents que sépare un espace 1ibre de I5,00 ont été &diriés
pétriquement de part et d'autre dud it espace,et chacun 4'eu
. desservi par un esealier dont l'accés se twouve sur la cogr

T A B S R S T




t situé' au troisi.
exémple :Congide¢
rtement se trouver
aisant face a la
{ &bage ,deuxiéme pc
ves.~ Aucune numé:
des caves-g requ 1l
ppartients Ce nume¢
lés. ¢)Habitationg :
ion n'ta été retent:)
cependant reqgu un r
e pouvoir &tre ré)
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jerdin. Le B&timent III occupe dans la partie Est du je
et parallelement a la route de Flahdre,ane surface bi
oeuvre (& _rez-de-chaussée et non compris son porthe d'e
198 m2 32, De formg rectangulaire,sa longueur est de 22
et sa largeur de 9.00 avec un léger décrachement asux qu
angles.Il est desservi sur la fagade principale par un
dont l'aecceés se trouve sur la cour jabdin.le BAtiment I
-porte deux escaliers. Par convention,il est considéré ¢
congtitnant deux bAtiments qui seront repérés IV et V.
bétiments occupant la pertie Sud du temnin perpendicula
4 la route de Flandre,avec le Tagle principale sur l'ay
Normandie-Niémen. La surface bAtie hors oceuvre (& rez~d
sée non compris les porches d'accés etlés asillies de s
sement ) est de 309 md &". De forme rectangulaire,ls lo
est 35 m 33 et sa largeur 9 m 05. la fa%ade principale
desservie par deux esealiers,lescalier IV étant @elui g
situé & 1'Est vers la rue Garrosnl'escalier V selui qui
situé & 1'Ouest,ebté route de Flandre. Bltiment VI-Habit:
tions Individuelles .- Celles,ecl occupent derriére le DAY
. yla partie kgt du terrain,parallélement & la route da
Flandre,avec leur fagade principale et aceés sur 1l'avenus
Garron. Elles sont en ordre continu,réparties en six log
ments qui oceupent engemble une surface hors oeuvre de
83, Egalement de forme rectangulaire,la longuepr de l'ent
est de 42 m 96 et la largeur 6 m 70. BCUTIQUES.~ Les boul
au nombre de huit cceupent la partie Ouest du terrain,ave

. :Ces chiffre
plécesimérotation
ér chaque habitatior
ves,an nombre de ht
.B.C.D.E.F.G.H,dans
e, TABLEAU DES ArPAl
(EXES BT BCUTIQUES -
ogement,la nature e’
NtioNNég: == wmm—mmm- .
nt-Ltoge

rez~de-~chaus.droite

cade et aceds ddrect sur la Nationsle 2 (Route de Flandr " gauche .
Ces boutiques constituent deux bloes en oxdre continu qu =de~chaussée drolite
trouvent répartis de fagon inégale de part €t d'autre de r=de- " gavche
entrée principale. Adroite de celle-ci,eing boutiques co droite
tusnt un ensemble de forme rectangulalire de huit métres gauche
de largeur sur trente huilt métres soimante guatre de lon étage droite
avec un léger déerochement de trois métres quatre vingt d gauche
perficie & 1l'angle de l'avenue Normendie-Nidmen.Les troi
“tigues lesplus proches de cette avenue eomportent chacune dreite
logement. A Gauche de cette entrée,trois boutigues const! gauche
tuent an deuxidéme ensemble de forme rectangulaire de I droite
de longueur sur 8 me0 de largeur,les boubigues ne compor gauche
pas de logement.. Toutes les boutigues comportent en sous droite .
une cave avec laquelle elles communiquent par untrémie donfi§ gache
nalilssance a un escalier. DESIGNATION DES LCCAUX ET PRINGIV , droite.
DE LEUR NUMERGTATION.~ Chacun des bAGiments ci-avent dés " . gawnche
comprend: des locaux de service commun,diépSts de voiture - ‘
vélos,escaliers~ des locaux & usage d'habitation,des loe C
annexe & chague appartement (cave)-ét endin,des locaux & i droit
ge de dépdt de boites A ordures. a) Principe de leur numéf LA
tion.=le principe denumérotation retenu dans le présent n gauche
ment est le suivant : L'Entrée principale étant considérée .n " ,
sur la route de Flandre,chacun desb8timents a regu un numé r étage droite
de un & ecing,en sulvaent le sens des agiguilles d'une mont " - droite
est & dire =n allant de la gauche vers.la droite. Compt n gan che
nu de cette indlecation générale,chague appartement a reg n " gauche
numére de troils chiffreg,tél que : Le chiffre des centain e étage . droite
indiguera le bitiment ou l'escalier,le chiffre des dizaing w o -droite
%n%é%gira-l'étage; Le chiffre des unités indiqué par I-2 o " . -gauche .
T (b&timent 3) précisera les différents appartements " : ganche

que l'on .rencontrera dans le sens de montée de l'escalier, me” étage droite
] ler exemple N° 231.Considérant l'entrée principasle route 4 L " ‘ droite
' Flandre,cet appartement se trouvera dans le bAtiment 8 sur " gauche

i
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, 1o partie Bst du
Wdre ,une surface
ympris son porthe d
3a longueur est de
¢ décrachement aux
1e'principale par
javdin.le BAtimen
on,1l est considex
ont repérés 1V et
u temaln perpend iculk
e prineip

érotetion n's été retenu’pour

che;il est situé au troisidme étage, premiére porte sur le
fer. 2éme sxémple .Considérant toujours Ll'entrée princlps
cet appartement se trouvera dans le batiment K» B clest §
e celui faisant face & la route de Wandre,il est situé
deuxidme étage,leuxiéme porte sur le palier. b) Huméroba
n des caves.- Aucune numérotation spéciale n'a été reten
hacune des caves a regu le méme numéro que 1tappartement
wel il appartient. Ce numéro est peint sur la porte de cher
e d'elles. c)Habltations individuelles.= Aucun principe de
©s nabitabions individuellle

ale sur l'a ' les ont ecependent regu un numére figurant al tablean ci-ary

=
[

, pors oeuvre (& re

xé,8fin de pouvolr &tre répertorides au tableau de milliémes
)

7 9

va eblés asillies de:
ne rectangulaire,la 1
La fagade principale
alier 1V étant telu
1tescalier V celul
ndre. Batiment VI-Hab:
occupent derriere
gllélement & la Tow
le et aceés sur 1'a
nu,réparties en sl
wmrface hors ceuvre 4

eo-propriété.Avenue Garros: 11

. 3 pieces-2 piece

L :Ces chiffres doivent correspon

18088=3 picestmérotation qui,sera donnée- par la Commune,
7 situer chaque habitation dens l'avenue Garres. Boutiyw
. boutiques,at nombre de nuit sont répérées par 1'one des
res A.B.C.D.0.F.G.H,dans le sens des num
e landre. TABLEAU DES APPARTEMELTS HABITATIONS INDIVIDUELL
CAUX ANNEXES BT BoUTINUES - En regard de chaque apparte-
% ou logement,la nature et 1e numéro des locagnX annexes
Nt MENTIONN 8 : == mmm=mmemmmm—m o m mmm s e e S BT T
shartement-Etage Nomb.de Pidc.Caves-Boutiqg,0bs

éros de la Routbe

g-%.piecesdipidces

dre 2 la nu-

aire,la'longuegr de X

70. BOUTIQUES.- Les iment 1 _

rtie Ouest du terrain Tez-de-chaus.drolte 4
nale 2 (Route de Fl S gauche. X
loes en ordre conti r-de-chaussée droite 4
1e de part et dtauin . r=-de- " gauche 4
1le-ci,eing boutique dol-28me étage droite 4
ngulaire de hiit mé n gauche 4
|swﬁmmwcmaWede ~droite 4
0is mdtres quatre v gau che 4
; ndie-Niémen .
gﬁggﬁeicomportent : "R-de-Ghaussée  drolte 4.
rée,trois.boutiquea_' ‘ n . gauche 4
;yme rectangulaire d¢ Ier étage droite 4
r,les boutiques ne ¢ v gauche 4
silques comporbent en 2éme " - droite _—
mmuniquent par un tréml " gauche 4
S5 DAtiments el-av L . gavche 4
. commun ,d.épdts de Vo .
Isage dthabitation,d -
ve)-at enfin,des loc droite 2
;. a) Principe de lev W - 5
,n retenu dans le P o gauche 2
principale éterit .con o " o 2
desbAtiments a Trecu Ter étage droite 2
s des alguilles d'un " droite ‘y
iche vers la drolite..t " gauche 2
mwmwawwmmma " ‘gwme 2
ne : be chiffre des ¢€ 2tme étage ~ droite P
alier,le chiffre des n droite - 5
des unités indidué pa x ) g§§°§°” : g‘
os différents appal ' . ganche :
:egssde montée de 1' Séma évage droite 2
; ltentrée principale droite 2

yuvera dans le batime " s gauche

- 101
1028
111
II2
121
122
I3l
132

208

202

S eIl

212
221
281
232

301
5028
03
304
311
312

514
321
Bae
Bad
324
331
332
383
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ée~ une cheminde
tilation des gaz
s l'one des cham
acecessoble,se *

! Appartement htage I\I;de piéc: Caves Boutliques
f §§£ Geme &tage & %"anche -2 834 A

o B&timent IV.-

| 401 R~de-Chaus. droite 3 401 ¢ ces différents o
. I 408 gauche 3 402 8 le bAtiment N° 3
41T Ter étage droite 3 411 e du rez-de~-chauss
412 n gapche 3 412 “est & ce titre,de
421 2éme étage droite. 3 421 ble des bBtiments.
422 n gauche 3 422 bales,cuisine in
43T " droite 3 431 cet appartement
433 " " ganche 3 432 maneg,mals aura &
: ' Privatives qu'il o
Bitiment V.- : ération,ainsi que
. : - és et consignés s
501 R~de~chaus.gauche 3 50T Gdnérale et figure:
5028 w droite 3 508 Cet appartement se
SII Ter étage gauche 3 511 roposé par le Synd
512 " droite 3 5I2 one vis a vis de
521 2éme étage gauche 3 521 te huit,un logemer
522 " droite 3 82& 8 et est compté eon
531 3éme étage gauche 3 531 ardien. Au cas oljpo
538 " drcite 3 538

rave) la fonction ne
ie,le Syndie aurs,ap
réunie extraordinair
- travail du gardien
our lui,représentan
‘le reloger. En eas

Ps néceéssaire 3 la
a tous pouveirs pou
en résuvlte vis a v
pour la co-propriét

Individuels - Boutiques.- LOUT Mémoire,voir page I3 <EQ
} D8 ESEAUX‘S%REIABLES ANS LES A LTRSS LOGH]
ET BCUTIQUES. Chaste a partement ou logement comporte 1e
tallations suivantes complétes et en orxdre de marche 419
froide ~ Sous pression,svec compteur divisionnaire fourn
posé,avec canalisation alimentant les divers appareils d
gnés dans l'annexe B et munis de leur robinetterie., 2°):
Avec robinet porte caoutchoue en caisine a la hauteur du

chaud. Chacun ‘des logements comprend également un chauff re a-tenbte-sa~svwts
alimentant 1'évier et la salle d'eau. La canalisation de nagé en cour=-jardin.
est peellée en attente de 1a pose d'un compteur & livrer érents_bétiments,bout
Pose sulvant la seule initiative du cessionnaire et & ge ‘ @ g toute sa surface
frais et démarches. 3°) ELECTRICITE avec eanalisation so ; nsidérant l'entrée pi

be d'acier en cuisine et salie d'eau,sous tube plombé en
fonds et dans les autres piléces,prise de courant lumiére
appareillage a été réalisé encastré deans les bAtiments I,
et § et en saillie dans les autres appartements et logem
Le courant électrique est livré avec un branchement
fils guivant l'ampérage nécessaire. SCUNERTE. -Far timbre:
re pogé dens l'entrée et commandé par bouton d'appel fixé
extérieur de la porte pelidre. Evacuastion des eaux usées
(eaux vannes et eaux ménageres) des culsines,salle d'eau
et lavabis,par canalisations communes évacuant directeme
égodts publics. Far allleurs,dans chaque batiment,et 2
que étage de palier se trouvent,de chague c8té de lg cag
escalier,des coffrets pour les conduites de gaz et d'4le
eité,avec les compteurs divisionnaires de chacun des- ces
|naires de 1'étage correspondant. Suc chaque palier in tr
ra donc & main gauche,les colonnes montantes électriques
8 main droite,les conduites de distributions de gaz. Afin
parer a toute éventuslité,chacun des coffre;i ferme a clef

;en macedmm a été pr
*yJusqu'a leurs porchi
1lée se poursuit pous
emndie-Niémen. Cette

alres & lumidre diffy
les bDAtiments I1.2.3.4

omatigue,située dans

htrale de cette cour-
repos,ainsi que des t
ts. Les quatre partiese
ments sont prévues pou
et de quldques plantati
ent & l'ensemble des c
¢l et les frais divers
divises aux différents
X,80 prorata de leurs :
le de la rropriété est
rent,avec chape lissée
rmé,moulé, vibré,espacé
COMMUNES- (deftnition .
a répartition visée &

pmmunes et privatives s'y
ments et au terrain,et

chaque propriétaire possédant la clef de sed Lecompteurs reg
tifs.De plus,sur chaque palier,a quarante centimetres de P!
|fond,un coffre en bois permet le Passage des conduites de;
deux réseaux,pour desservir chacun des appartements .Comme
a été dit précédemment,chague apPartement comporte : un co
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c: Caves bBoutigues:

B5L

401
- 402
411
412
421
428
451
432

501 -
508
511
512
521
522
531
538

¢ mémoire,voir page IE
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sastré dans les batime,
1tres appartements e
ré avec un bmageheme
salire. SONNERIh.-Pag
and.é par bouton d'ap
. Bvacuation des €t
s) des culsines,sal.l
communes évacuant ai
dans chaque batimen
nt,de chaque cﬁté de
s conduites de gaz €
Jdonnaires de chacun
nt. Suc chague palie
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le distributions de &
yeun des coffred fe
; 1a clef de ses)com
ir,& quarante cen tl
t le passage des co
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it de fumée- une cheminée dans la salle commune - un eon- ,
it de ventilation des gaz brulés dans la cuisine - un conddit
fumée dans l'une des chambres..lnfin,sur la toiture formart
érrasse ,non aceessoble,se “rouvent des trappes destinées au
onage de ces différents conduits de fumée. LOGEMINT DU GAR:
JIEN - Dans le bAtiment N° 3,portant le N° 304 situé sus 1 Tiar
iet gauche du rez-de-chamnssée g été choisi comme logement duy
dien et est & ce titre,de méme que sa cave,partie commune
e 1'ensemble des bAtiments. Cet appartement comprend deux:
écesprincipales,cuisine incorporée et salle d'eau. Le bén é
cialre de cet appartement est dispensé de participation aux
arges communeg,malis aura & sa charge tous les frais inhée-
nts aux privatives qu'il occupe,’l est chargé de fonctions
nt 1'énunération,ainsi que le taux de rémunération seront

propesé par le Syndie et agréé par 1'Assemblée Céndra-
est done vis & vis de la loi du Premier Juillet,mil nelr
1t guarente huit,un logement de fonction,en ece sens qu'il
b > comme avantage en Hature de ls fone
on de gardien. Au cas ol;pour une raison guelconque (méme
die grave) la forction ne serait plus remplie,oun seralt.
remplie,le Syndic aurs,aprds avis et vote de.1'Agsemblée
rale réunie extraordinairement,le droit de résilier le
ret de travail du gardien et de l'expulser,ssns que cela
isug pour lui,représentant des co-propriétaires,une obli-
on de le reloger. En cas de déeds et seulement pendant le
de temps nécessaire & la convoecation de 1'Assemblée,le
le aura tous pouvoirs pour désigner le gardien intérimair
qu'll en résulte vis a vis de cet intermédisire aucune o
ation pour la co-propriété, COURS - JARDINS - CLOTURES. W
¢e libre a-50bte~8a~ar LR 00 ~ARe Fée -3 ~SoPFL G ~RER~0ed 48
4 aménagé en cour-jardin emseure de me entoure
différents bAtiments,boutiques et habitations individuell
espace g toute sa surface grevée de servitude non oedifie
En considérant 1'entrée principale sur la route de Flandré
gllée en macadmm a été prévue partent de cette entrée,pour
ervir,jusqu'a leurs porches d'accés,les bAtiments I.2. et
tte allée se poursuit pour retomber sur ls seconde entrée
le Noemndie-Nidnen. Cette allde est éclairée de nuit, par
luninalres & lumiére diffuse réglementaires,acerochés aux
es des bAtiments I.2.3.4 et 5 et commandés par une mbpnue
automatique,située dans le poste du transformateur. La
e cehitrale de cette cour-jardin g été aménagée avec des be
de repos,ainsi que des bacs & sable,pour prévoir des Jeux
tents. Les quatre partieset notammeént ecelles entourant chge
atiments sont prévues pour étfe agrémentées de peloures ga
8 et de quélgues plantations. L'entretien de ltespace liYre
enent & l'ensemble des co-propriétaires est & la charge
Beux-cl et les frais divers relatifs au terrain affecté an
goindivises aux différents cessionnaires seront ventilées
fux,au prorata de leurs milliémes de co=-propriété. bnfin
mble de la prropriété est clos par un mur bghut en- moel-
parent,avec chape lissée en dos d'8ne et des roteaux en
rmé,moulé, vibré,espacés tous les deux metres. ARTICLEY
3 COMMUNES~ (deftnition ~DROIMS ,MODIFICATILNS)I = DETINT-
‘la répartation visée a4 cet article et au sulvant en parn
ommunes et privatives s'applique aux parties matérielles
timents et au terrain,et ne dolt pas &tre confondu avee
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- |ble pour la conservation ou l'exploitation du reste desl

la répartition des locaux en locaux communs et privatifs
est rappelé que les locaux privatifs sont les appartemen
(autres que celui du.gardien) et les boutigues avec les.
annexes (caves) dont chaque propriétaire ayant ces loecau
sa part,aura seul les clefs. Les autres hocaux sont.les
communs. Cetbte répartition est donnée sur le tableau des
lidmes. Les parties privatives décrites en détail & 1l'ar
VI él-aprés sont celles comprises & 1'inrérieur des loca
vatifs dont 1l'entretien,la modification ou la suppresiod
ventuelle sont & 1'initiative et & la charge du co-propr
re correspondant,ces opérations ne pouvant entrainer le

1t d'une part,la
les trois/quarts
cponrra 8tre état
B% nuire aux habi
ents munieipaux 4
ts drolt.pourrent
indiquant. leur n
serve de réglement
ens les vestibules
*antennes extérisu

le jardin comme su
meubles. Les parties communes sont constitudes par toute

parties matérielles du bltiment,autres que les parties p
ves et n otamment,l'ensemble du sol bAtl ou non,les clbt - PARTIES PRIVATI
d'accés (eependant la partie des clétures en bordure des ropriétaire airs
propriétés est en mitoyenneté avec les propriédtaires con u de sa boutique
pondants) Les fondations et ossatures des constructions, s parties communes
murs,piliers de fagade comme de refend,les pourtes,soliv 1éré comme une fre
hourdis des planchers,les escaliers,les charpentes et co appartiennent &
res avec leurs aceessoires. Les chéneaux,gouttidres,et arties privatives-Di
vrements de corniches et de bandeaux. Les canalisations ihrendre toute partle
cipales et appareils de toute nature,destinés & usage co propriétaire . san
tels que colonnes montentes d'eau,ete...... De plus,les vation ou 1'exﬁloi*
ties sulvantes,bien qu'gffectées a l'usage particuller d t:Dans les boutique:
appabtement sont comprises dans les parties communes,sav : 20 dus
Les conduits de fumée et de ventilation (sauf ceux mobil
comme les tuyaux de fourneaux de cuisine) y compris ceux
servant une boutique ou une cave,mals nen les cheminédes
partements,ni les fours,sorbonnes ou foyers des boubigul
etc.... Les sols ou déversoirs d'eaun de pluie~ vide-ordurs

. publique et que
S frais,aprés avoir
. Les cloisons,pai

gaines: 2 -« DROITS SUR LES PARTIES COMMUKNES-Lg répartitiei , lafonds existants. 1
des droits afférents & chaque propriétaire sur le terra ils seiend puissaﬁt

sur les parties de construetion constituant les parties
munes est proportionnelle au nombre de mill¥mes attribué
chaq ue appartement. Conformément & 1'article 6 de la loi
vingt huit Juin mil neuf cent trente huit,la division en n ! _
liémes a été faite proportionnellement aux valeurs respect ments de méme nature
des fractlons divises de 1l'immeuble eu égard & leur étendu ments. Dans tous les -
et 3 leur situation. L'étendue des gppartements prise en ons intérieures.et
sidération est celle des surfaces privatives,a 1%'exclusion ~recouvrir ou décérer
l'emprise des parties communes dans ces surfaces. les su is des locaux précité
ces brutes ont ensuite été multiplides par des coefficient ature,y compris,sous
de pondération (K) pour tenir compte de la situation des 1 ‘es,faiences,céfamiqu
caux,de leur hauteur sous;plafond et de leur état d'amén ourdes. les menuiseri
ment et d'équipement.Un tableau des millidmes annexé ou pr
sent réglement donne le résumé des calculs et le nombre de
milliémes attribués & chaque appartement ou boutigue. ILes
propriétaires seront tenus de conserver & perpétuelle demd
re,l'indivision,pour l'ensemble du terrain,et toutes les p
ties communes des bitiments. Dans le cas de division d'une
part de propriété,la ventilation des milliémes,ainsi gue ¢
de laopropriété y afférente sera faite au prorata des surf
ce8 pondérées divisées. 3= NODIFICATICNS AUX PARTIES CO
a) Il est formellement stipulé que,quelles que soient les.
formations qui seraient faite dans une partie commune de 1
immeuble,les valeurs respectifs des droits de propriété ate}
tribuées présentement en millidmes & chague fraction divisel
ne pourront &tre modifiées qutavec le consentement de lg d

us les mémes réserve:
au de fermeture. Les
s de douches,de laval
rs et timbres d'efri
ation et de vidange,
ves et glaces de lavabc
satlions de serviece pari
gaz et d'évacuation des
6, purges siphons,géches
accordsde branchement ¢
.les compteurs division
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ble majorité prévue & l'article 9 de la loi du 28 Juin I9 s Compagnies cessionnai
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avec le consentanent

e 9 de la loi du 28

comprenant d'une part,la moitié plus un des co-propriétal
rée part,les trois/quarts au moins des millieémes u'ils re
b) I1 en ponrra &tre 4tabli sur les facades,au une enseighe
1 puissem& nuire aux habitants des bAtiments ou contrevenip
x réglements municipaux de voirie. ¢) Les propriétaires ol
urs ayants droit pourront appossr sur leur porte palidre,
e plague indiguant leur nom,qualité et profession. Le Synd®
%t ge réserve de réglementer les plaguesprofessionnelles &| -
poger dans les vestibules. d)Serort proserites,les instal
ons d'antennes extérieures radiophonigues ou de Télévi~
on sur le jardin comme sur les bAtiments. Seunles les an-

nnes colleetives pourront &tre acceptées. e) seront régles
ntées aussi,les instagllations d'apparells dtaspiration.
TICIE VI- PARTIES PRIVATIVES - Définition,consistance,droits)
aque co-propriétaire aura la propriété exclusive de son ap
rtement ou de sa boutigue. Il devient de ce falt co-propri
aire des parties communes.Chague appartement ou boutigue
t consldéré comme une fractionindgendante méme si plusieuys
entre enx appartiennent & un seul propriétaire. Consistans
es_partles privatives-Dune maniére générale il y a lieu]|
y comprendre toute partie pouvant 8tre modifiée ou suppri«
? par un proprliétaire,sans qu'il en résulte dn trouble poyr
conservation ou l'explolitation du reste de 1'immeuble et
smment:Dans les boutigues,arriére-boutiques et caves anng-
Leurs ®ulls et parols extérieurs-sur le jerdin,corme
e vole publique et gue chague propriétaire devra réalis
4 ses frals,aprds avoir sollieité et obtenu . le permis ds
truire. Les clolisons,paillasses et gaines intérieures,

1 qhe tous enduits et revEtements sur ces ouvrages,come
eux & réalicer sur les murs,potesux de béton armé et hoyw
de plafonds existants, les sols intérieurs de quelyue ng
gu'ils medend pulissent &tre,ainsi qu'éventuellement,le
ages destinés & prolonger toute trémie existante de sou
il de cave .- Les branchements et sménsgements tels que
‘de W.C, de. culsine,d'eau,le gaz,d'électricité et 4'évadua
d 1'égollt que le propriétaire y installeralt.- &t tous |
sgements de méme nature gue ceux déerits ci-aprés pour les
tements. Dans tous les sppartements et locaux annexés:
‘clolsons intérieures,et les enduits de platre cu autres,
ant recouvrir ou décorer les parcis intérieures,plafonds
mpris des locaux précités. les sols et revétements de

¢ nature,y compris,sous forme d'appf8t ou de pose des

elages,falences,céroamiques,foyers de cheminées,paryuets
smbourdes. Les menuiseriss intérieures, Les menuiseries
rieureg de bols et de métal,y compris les volets ou per-%

nes,sauf & y apperter toute modificatlon de foxme ou d's
es banustres de baleons,berres d'appui,grilles et gril
8,008 leg mémes réserves. Les stores,bannes,volets roulpnts
ideau de fermeture. Les appareils sanitaires de W,C. de | -
iveurs de douches,de lavabos,leurs cuvettes et abattants
‘éviers et timbres d'office,leurs robinets et appareillagps
imentation et de vidange,les palllasses et égouttoirs,lep
ettes et glaces de lavabos,leurs consoles éb supportsﬁLeP
plisations de serviee particuller d'alimentation en eanu,
n gaz et d'évacuation des eanx usées y compris leurs vannes
r8t,purges siphons,glches et colliers de support,ainsi que
sraccordsde branchement sur les canalisations de service
wn.Les compbeurs divisionnaires,sauf eeux qul sont propri
des Compagnies cessionngirées. L'installation.électrijue.




l'atelier de fngeron;ehauaronnier;serrurier,ferblantier,{

[ tlon. L'énumaration qui pbrécéde est indicative et non 1lim

| ébaires voisins,et en tous cas,les dommages ou dégradatig

~des appareils d
r leurs émanatiol
é des co-proprié
fait des ine nv
€ 1l'emploi d'an 1
ou occupants ne

Les cheminées extérieures et leurs socles,bandeaux, cofil
conduits jusqu'a leur débouché en trémie deplafond du.
les rampons,les aérateurs,les frilles et grillage gamn
le débouché intérieur des conduits de fumée =t de vent
des ventouses et prises d'air. Les hottes de cuisine
appareils et canalisations de production d'ean chaud ‘
gaz ou l'électricité que les propriétalres fersient in ' bl

ler & leurs frais,pour desservir les éviers,les lavab : e uh droit,mais t
veurs de douches ete...... toutes les serrureries guines : at qui décline 2
ries,vitreries,tous habillages,calfeutrement,appréts ) :

duits et papiers tenture,toutes les peintures intérieur
Cas des parties séparatives- Les cloisons séparant un
tement d'un autre local privé ou d'usage commun ont Pa
le caraetére de partie commune (& 1l'ensemble des CO~DprY
taires).Seul,le révltement & un caractsre privatif. Se:
des d'entretien.~En vue de Sauvegarder l'esthétique Je
des,ninsi que celles des cages d'escaliers,les trgvaux
feetlon de toute nature et notamment ceux de la fagade
rieure,des croisées et des portes '

aux époques et suivant les dispositions arr8tées par L
die,et la dépense de ecos travaux sera considérée comme
des travaux d'entretien deg parties communes pour &tre
vrées comme telle. ARTICLEL VII - USAGE DES A¥F ARTSMENT,
. BOUTIQUES ginsi que des parties commungs. =-Les immeub
pourront &tre occupés que par desperspnnes de bonne vi
moeurs. &) Il ne pourra. &tre &tabli dans les imme ubles
établissement insalubre,dangereux,incommode,ou immoral ¢
~par le bruit,lrodeur ou leg émanations pourrait nuire
volsins,et notamment :I°) Aueun établissement de bmine-
ekisperie denult ou soumis aux antorités spéeiales de p
2°) Avcun établissement de bains ou blanchisserie. 3°) ,
ne maison de santé,maternité (sage~ferme prensnt des pen
naires) elinique,établissement de désinfection. 4°) Aucw
commerce de charbon ayant dépft dans 1'immeuble. 5°) Ag

;1le battage des te
'De méme 1o battag
és des bAtiments.
iers ou couloiks g
cirage de chaussox

ont souffrir,sans
deviendront néces
t effet,accds au 8
et ouvriers chargé
8 traveux,et tout p
uits de fumée,les c
8,conduites de vid
.ils devonb support
cessaires pour ces
beinture,ravalement
la gouttiére ou tu
8tre ramonées annue
e, par un entreprene
.par lui.o) 1'utili
nnelles et publicit
ure et & la facade d
65 seront tolérées s
es en lettres découp
"maximum et de cing
vorescaents pourront |
Sy,l'éspect et la natt
8. En aucun cas,il ne
irés au~dessus du bay
ons et travaux faits
ments et boutiques de
ses représentants dé:
tre l'aceés de tous se
brésentée ou arffichée
- Il en est de méme [
ent de la consommation
rties communes a un se
8 _co-propriétalres cor
‘Les. parties communes
ardin,parc & voitures)
=propriétaires ou de 1
.= Leur usage assimilé
sest en outre soumis p
es sulvantes. Aucune p
sonnel connn d'un co=p
n'est autorisé a y pén
dieat.il en est de mém

te garage d'autis. 6°) Aucun entbvepdt de chiffons cu de
fers.7&) Aucune fabroque dteaux gazeuses ou autres industy
employent des moteurs guelcongues de plus de I ¢v.8°)Aucy
tablissement classé dans une catégorie soumise & réglemey

tive.b) rien ne s'oppose a ce quéndeux ou plusieurs proppid
¥es professions de mme ngture soient exercédes dans lesmbah
immeubles.e) Les chiens et les chats sont tolérés,mais a.
ditlon de ne géner ni par bruit,ni par 1l'odeur,les co-pre

qui seralent causés par ces animaux resteront & 1g charge
leurspropriétaires. Sont interdits,les animaux sauvages.d )i
est absolument défendu de cagser du bois dans les apparte

les couloiks et les paliers. e) Il ne pourrs &tre déposgé
les fen8tres,tant sur les facades extérieures qu'intérie
aucun objet pouvaent nuire 4 lg propreté ou au bon gspect
la maison,d l'ordre et & Is sécubité publique. f£) I1 ne poxs
ra 8tre étendu de linge aux fenftres,tant en fagcade sur r
que sur la cour,ni sue les paliersnles entrées et les dég
ments et dans les co+urs-jardins.g) les.propridtaires son
autorisés & mettre des fleurs sur les fenftres,d conditio
que leur arrosage ne salisse Pas les fagades et n'ineommo

pas les volsins. h) Il est défendu @'installer dans les a
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nue et pour tout véhicule -autres que les chaises roulan
et voltures d'enfants ou d'infirmes.Aucun jeu n'y sers
ré,sauf ceux d'enfants 8gés de moins de sept ans,mais &
tion qu'ils soient survrillés et qu'ils ne causent auc
ne aux autres usagers comme aux volsins;ni aucun dégdts
bancs,clétures et autres ouvrages,ainsi qu'aux allées,p
tions et pelouses qui y seraient faites. La nuit entre v
deux heures et sept heures du matin,nul ne pourra pénétre
pour un aceés nécessaire aux locaux et serviece,aux arridy
boutiques,aux vestibules et aux logementd de econcierge,malk
condition de n'y clreuler que par les trottoirs et glldées

précédent,en ce qui conecerne le bon usage des appartements
d'une fagon générale la bonne tenue des immeubles seront.
plétées rar des réglements et consignes rendus obligatoir
par décision de 1'Assemblée Générale (réglement intérieur
L'ubligation de respecter ces réglements et consignes s'é
A toutes les personnes visées au troisidme paragraphe de
ticle. I du présent réglement et au méme titre que celui«d
ARTICLE VIII ~ MODIFICATICNS &T TRAVAUX DIVERS DANS LES

TENENTS ET BOUTIQUES .= T = Chague propriétalire d'un lot
partement ou boutidue peut en modifier comme il l'entend,
distribution intérieure,sous les réserves guivantes : a)

.

cas de percement ou modifieations intéressant d'autres ps
de bStiments que les cloisons légdres non mitoyennes,il d
[faire exécuter les travaux,par l'intermédiasire de 1'archl
de 1'immeuble ou par un Architecte agréé par 1'Assemblée
rale. Les honoraires de 1'Archiecte sont & la charge du p
‘[tiennaire.b) l'exécution de tous travaux de magonnerie,an
que ceux de modification de cloigons légépes,denduits ou
vétements intérieurs,ainsi que 1'exéeution de tous travau
charpente et de tous travaux pouvant gvoir une répercussi
sur les distributions générales d'eau froide,de gaz,d 'éle
¢ité,dévacuation & 1'égelit,comme sussi sur les conduits
mée et de ventilation sera toujours. subordonnéde a 1'accep
prélable de 1'Assemblée Générale. 2 - Ke sont scimis & an
puteorisation;les travaux intérieure de peinture,vitrerie
serie intérieure,ébénisterie,légers cuvrages de plétrerie
uets seellements,raccords,calfeutrements,faiences,électr
sonneries,isolations,parquets,plinthes,lambris intérieurs
relages. S - Chaque propriédtaire de boutique est tenu d's
ver,dgns le délal de six mois,i partie de la date de 1'ae
de cessidn,la cldture sur rue et sur cour de sa boutigue,
vant un projet ayant fait l'objet d'un permis de construi
glementaire. Les travaux intérieurs (cloisens,ecanalisatio
revétements et é&iuipements divers) sont facultatifs. Tout
dification ultgrieure des clétures de boutiques,tant sur
Gque sur Jardi ourra étre exécutée par le co~propriétalire;
téressé qu'apres acceptation du principe et du projet techt
que par le Syndie,aprés avis favorable de l'Architecte,et

prés obtention du permis de construire réglementaire. ARTI(
X~ CHARGES CCMMUNLS.=- Les charges communes comprendron

qui suit: 1°) Les impbts,contributions,taxes de touté nat
auxquels sont et pourront €tre assujetties les choses comm
nes et én outre,celles afférentes aux pabties particulidr
tent que le service deés contributions ne les aura pas répar

réparations des choses communes, 3°) Les frais de ravalenm
es fagades extérieures des eveisées y compris les peinturg

|
|
[

L
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taxdeution de tous
vant avoir une réper
dteau frolde,de gaz,!
e aussi sur les cond\
urs subordonnée a 1°
2 - Ne sont soumls

1tée par le co-propr
principe et du pro
vorable de 1'Archite
struire réglementalir
ges eommunes comprend.
butions,baxes de toule
assujetties les chos
es aux parties part
utions ne les anra D
Les frals d'entreti
W 3°) Les frals de r
ssées y compris les

\ mes (annexe I du présent réglement). ARTICLE X,- CHARGES

jeures des croiséés.et le vernissage sxtérieur des portes
res,ainsi qu'il est Ait & l'article ¥ ci-dessus.4®) Les
is d'éclairage des parties communes,logement du gardien

ompris la dépendance correspondante rentrant dans les

de presteations en nature de la conclerge précisés plu
5°) Les frais d'entretien des colonnes montantes de can
ions,de branchements aux égolts,ceux d'entretien des ga
t des branchements divers faits par les Compagniss con-
onnaires pour l'ensemble de 1l'!'immeuble. 6°) Les frals 4
gt d'entretien et de renouvellement des boites & ordures
eres, paillassons d'entrée principales et déerottoirs,exti
rs,et d'une maniére Bénérale,tout le matériel et les four
ures nécessalires,pour le bon entretien de 1'immeuble.7°)

rals d'assurances couvrant 1'immeuble.8°) Les honoraire
yndic et les frals de buweau.9°) Les frais correspondant
part de prestations en nature aecordés pour le gardien,
rmément & L'arrété du cing Novembre I949 par lr le Mini
u Travall et de la Séourité Sociale (J.0. du 6 Hovembre
“Les consommations de gaz et d'électricitéd seront réglé
haeun des co~propriédtaires,suivant le relevé des comp-

individuels. Seul 1l'éclairage des parties communes rens
n ligne,dlans les charges communes (éclairage des cages
alier et luminalre dans la cour-jardin) Remboursement

herges.~ Les charges communse geront suppertées par les
roprigtaires; proportionnellement aux millidmes représentbal
its correspondants & chaque fraction divise,comme ine
& Llarticle V ci~dévant et fixés par le tableau des mile

0TALES.=~ Les prestations individuelles (eall €tC...) Aont
rerige est réglée au concessionnaire par le Syndie,sont
ées,par ce dernier aux bé&néficlaires. Congommation d'eau
Ville.~ Cette consommation est enreglstrée par. le comp+
r divisionnaire de chaque lot privatif que chague co=propyi
g ou ayant-droilt est tenu de laisser relever périodiqueq
aux dates foxées per le Syndic.Le Syndie établit d'une
ls consommgtion privée des différents lots,d'autre part
nsommation relative avx parties communes (cette derniérd
incluse dans les charges communes). ARTICLE XTI = QBLIGA-
DE_PARTICIPER AUX CHARGES - PRIVILEGE DE L'ASSCCIATION |
CALL~-L'absence d'un co-propriétaire ou le fait gue son
ement est inhabité soit par luil méme,solit par les loca-
s,n'en rend pas moins obligatoire le palement. de toutes
e8 - communes ou spéciales. Ces palements doivent &tre ef-
entre les mains du Syndiec ou an gulchet de ls& Bangue
ura. été désignée par le Syndie,dans les huit jours de 1la
de faite par ce dernier;passé ce délali,le Syndic sera tg=
en faire le recouveement par toutes les woies de droit,at
ment en faisant jouer la clause conventionnelle dtarbitxde
rés. Cette clause est valable pour les provisions mises
couvrement sur décision de 1'Assemblée Générale;la ligui-
n du compte de chague co~propriétaire sera falte a la fin
ague exercice. La durée de l'exercice est de douze mois.
rmément aux paragraphes 2.3.4.5 et 6 de lYarticle
=30 juin 1928 et au déecret du 29 Novembre I939,les avanges .
g8 par le Syndlcat des co-propriétaires,pour régler les ‘
es d'un co-propriétaires défaillant,pourront faire 1'ob-
prés décisionde 1'Assemblée Générale,de 1l'inseription 41
ivilége immobilier/ ARTICLE XII - ASSURANCES.- Les immey
B seront assurés en totalité et pour le compte de 1'Aggoci
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ation 9yndicale,au moysn d'une assurance "Toug risqgues
tissant les dommages matériels dus & 1'incendie,au vo)
des eaux,aux tremblements de terre,i la chute dYappar
navigation aérienne,aux ‘orages,ouragans et cyclones,
viter,antant que possible,e, cas de sinistre,l'applic
la régle proportionnelle,le montant de 1la valeur des
sera révisée tous les ans et figurera au procés-verba

éme cas - sinigty
a perte excdde bn
ci-tdessus "vgleu
rts en nombre,des
&s gu'un sinistre
8 appartements de
istre minime -Dan
0 aura llew immédi
Tolera 1'indemnité
pplément étant
“dtinsuffisance ré
ires,dans la propo
e, 3inlistre partie
11 est dit ci-dess

Assemblée Générale d'Avril,d la diligence du Syndie.
valeur comprendra cellé des parties privatives et des
communes,de fadon & arriver,en cas de sinistre,a lg r
tion compléte des immeubles.Du fait de 1l'ajustement
leurs assurées au prix de construction,les complément
croiraient devoir contracter certains co-propriétalire
entidrement facultatifs.lls se référent par exemple g
en dhors des aménagements courants et normaux,ians do
appartements des immeubles,un co-propriétaire aurait dar
appartement des aménagement ou décobations spéciales. Q|
que solent la nature et 1'importance des assurances com
taires contractées par certains propriétaires,eceux ei d
veiller & ce gue ni lg désignation des parties assurées,
leur déclaration éventuelle ne puissent &tre interprété
comme ‘une peeuve 4'insuffisance d'assursnce,en ce gui ¢
ne le reste des immeubles. En dehors des assurances cong
les immeubles,le Syndicat s'assurera pour la responsabil
‘civile,dinsgi que pour les aceidents dn travail survenen:
toute personne attachée temporairement au Servide de 1!
-|ation, Les assurances seront contractées 2 wne on plusi
Compagnies, Francaises colvables,agréées par le Crélit-F
Lesg frais et primes de ces assurances seront acquittés
le Syndic et remboursés par les co-preopriétaires,comme
autres charges communes. Chague propriétaire aura le dr
demander,communication des polices d'assursnces. Chaque
priétalre devra en outre,sous sa responsabilité,assurer
1Talre assurer par ses locataires) par une Compagnis sol
agréée par le Crédit-Foncier,tout le mobilier garnissan
appartement,ainsi que le recours des voisins,acguitter
rifier 1'acquit des primes et sotisations,et justifier
au Syndie,d toute réyuisition de ce dernier. ARTICIE XI
RECONSTRUCTICN EN CAS DE SINISTRE .- Bn cas de sinistre ob
le opérations immédliates : d@claration,eonstaﬁa,experti
Le Syndicat agissant,au compte de qui il appartiendra,rep
tera le Syndicat et les co-propriétaires. Il sera assistd
un Commissaire qui sera désigné chague année,pour 1'année.
cours,par l'Asgemblée Générale d'Avril., En cas d'empéchen
du Synddc,ce commissaire le remplacera de droit,pour les
miéres formalités,constats et expertises. Le Syndic sssi
comnissaire cholsira le ou les experts chargés de défendr
droits des co~-propriétaires. Cet expert devra toujours &%
un spécialiste. Aprés le réglement du sinistre,les indemn
tés seront encaissées par le Syndie,en présence du GO =pTo
taire désigné comme Commissaire et diposées a la Banque ¢
tionnera le compte dé gestion de 1'immeuble. L'utilisatio
des indemnités pour la réparation des dommages - dépend de ]
importance du sinistre pour laguelle on distinguera trois.
Les définitions s'entendent pour l'ensemble des imm=ubles
tituant le groupe,considéré comme une vnité indivisible, ]
cas = sinistre minima.- Seront réputés minimes,tous les s
tres pour.lesquels la perte arrftée dans le proecds-verbal
expertises est inférieur & I/I000 (un millidme) de lafval
avant" totale de 1'immeuble prise en considération par les
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xperts. L£&me cas - sinistre Daft;g;.-'Sera réput .é partie -
re dont la perte excede un/milliéme de la valeur de 1'immdu ‘
1l est dit cl-dessus "valeur avant totale™ mais qui affecte

rois quarts en nombre,des appartements. Zéme cas - gsinisbre

ssurance "lous risgw
us & 1'incendige,au W
.re,5 la chute d'appar
juragans et cyclone

. ' 1i total.- dés qu'un sinlstre affecte plus des trois/quarts en
3 de Sln%Stﬁgiéuipge : ombre des appartements de l'ensemble du groupe,il est répulté
;ai:ri?auaprocés-ve étal, Sinistre minime -Dans le cas de sinistres minimes,ls
u

éparation aura lieu immédiatement & la diligence du 8yndic
ul y mmploiera 1'indemnité accordée par la Compaghle.d'AsSn-
ances,le supplément étant prélevé sur le fonds de réserve,
%t en cas d'insuffisance récupéré par le Syndie sur les co-
priétaires,dans la proportion des droits de chacun dans
immeuble. Sinistre partiel.- In cas de sinistre partiel,
insi qu'il est dit ci-dessus,la reconstruction et remise
n état des lleux sinistrés auront lieu obligatoirement.Ce-
endant,dans les guinze jours de la cl8ture de l'expertise
Assemblée Générale convoquée par le Syndie,d éterminers
modalités de reconstruction,et,le cas échéant,déliguera
pouvoirs néeessaires & une Commission de co-propriétai~-
. De toute fagon,les co-propriétaires sinistrés devront
gdtre rétablis en jouissance et en revenus,dans les condi-
gklons éqnivatentes aux conditions antérieures. Si 1' indem=-
¢ par la Compagnie est insuffisante,le supplément sera a
cherge des co=propriétaires au prorata des droits sur lefs
ties communes. Si 1'indemnité est supérieure aux dépensep
reconstruetion,ltexcédent sera porté au fonds de réservel
istre totsl.=- Le sinistre total défini ecomme il est ddat
recédemment,implique l'obligation pour l'assemblée Généra=
obligatoirement convoguée,dans le délai de un mois qui
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78’ cette décision sera soumise A 1g formalité des trois qug
i successifs,comme il est dit préc&lemment. FHlle délibéred
4 la majorité absolue des voix présentes ou représentées
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récédent et l'obliger A se soumettré gux dites clauses
aux décisions des Assemblées Générales des propriétaires.
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Fait a LE RAINCY le 3 Mars 2021

Carnet d'entretien

Loi du 13 décembre 2000

Syndicat des copropriétaires

Résidence Normandie Niemen
1 avenue Normandie Niemen
93150 LE BLANC MESNIL

I - Contrat de Syndic de la copropriété

Syndic : AGEXIA

17 avenue de la Résistance - 93340 LE RAINCY
S.A.S au capital de 40 000 €, 48077459500031
Garantie : GALIAN - 89 rue de la Boétie 75008 PARIS (Syndic : 5 000 000,00 €, Gestion : 360 000,00 €)
Cartes professionnelles : n® CP1 9301 2016 000 012 317 délivrée le 22/07/2016 par la CCI de Paris - IDF, et
portant les mentions "Transaction", "Gestion" et "Syndic"
Mandat du 30/11/2020 au 31/12/2022

Conseil syndical : Jean Christophe CORREIA LEMOS (Président), Monsieur OLIVE

Banque et IBAN du compte séparé : BANQUE PALATINE (FR76 4097 8000 8550 5081 5000 148)

II - Polices d'assurances de la copropriété

Numéro/Ref. Date de Date Nom du Nom de la
du contrat signature d'échéance courtier compagnie
47AL810034/5 01/04/2019 31/03/2021 |BESSE GENERALI ASSURANCES

46, Bis Rue des Hauts Pavés, |7, BLD Haussmann 75456
B.P 80205 44000 NANTES |PARIS Cedex

Domaine : Multirisques immeuble Cedex
Répartition : 01000 - Charges communes générales | T¢I : 02.40.41.49.75
avec loge

S 340 LE RAINCY
) ' il
g4 W) 0149351010
- N7, RCS Bobigny n® 480 ?'.:-’455:5
e 0 16005054 - wWww.orias.
GN.. ?453% rue dela Boétie - 75008 PARIS
201600001231.? QL1 Paris

d ‘
fasslonnelle n” 4P 9391 0012 8
ai?t::'? Ir:s mentions "SYNDIC", GESTION" &t TRANSACT




Carnet d'entretien : Résidence Normandie Niemen

Faita LE RAINCY le 3 Mars 2021

III - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Numéro Date de Date Couve
Nature du contrat signature d'échéance ouverture
du contrat
Fourniture de consommable 19/05/2016 Fibre Uplique
ORANGE UPR
5 RUE DU MOULIN DE LA GARDE, BP 53149 44331 NANTES CEDEX
Prestation “RE 19-PROXISERVE _1-25 01/01/2020 | 31/12/2029 |Cniretien Compteur

Société PROXISERVE
18 avenue Léon gaumont 75020 PARIS

20E ARRONDISSEMENT Cedex - Tél : 01.43.62.67.76

Entretien Extincicurs

Maintenance 18-01-1006 EX 14/01/2019 13/01/2022
MI3D
44 boucle belle joséphine 77700 MAGNY LE HONGRE - Tél : 01.61.10.10.70
Prestation 1102 30/11/2020 | 31/12/2022 |>¥ndic de Copropriete
Société AGEXIA
17 avenue de la Résistance 93340 LE RAINCY - Tél : 01.49.35.10.10
Prestation 02/41/0008 05/08/2002 | 04/08/2021 |Lurage/detarirage
Couverture informations :
ClG Détartrage et curage des réseaux
g g
12 rue Berthelot, BP90042 95502 GONESSE CEDEX - Tél : 01.64.72.79.79 sanitaires EU/EV
Fourniture de consommable 08-8840452049 Reépartition : UTOOU - Charges
communes générales avec loge
SUEZ EAU FRANCE
TSA 80154 41974 BLOIS CEDEX 9 - Tél : 09.77.40.84.08
Fourniture de consommable 98-5160795365 Reparition - UTO0U - Charges
communes générales avec loge
SUEZ EAU FRANCE Couverture informations : Bat B
TSA 80154 41974 BLOIS CEDEX 9 - Tél : 09.77.40.84.08 porte 1 cpt 94395823
Prestation 4308719 Repartition : UTO0U - Charges
communes générales avec loge
OPCO EP
TSA 21657 91765 PALAISEAU CEDEX - Tél : 01.44.90.46.46
Prestation EVA 4310-PV-SYLM9 | 01/01/2019 | 31/12/2021 |Repartition "UTOUU - Charges |
communes générales avec loge
Société DEP Diagnostiqueur

9. rue Edmond Michelet, ZA Fontaine du Vaisseau 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél :

01.41.54.11.30

Couverture informations :
Evaluation des risques
professionnels

REF : EVA 4310-PV-SYLM9-
P930767/93150NONI000100

Fourniture de consommable

98-9292830520

SUEZ EAU FRANCE

TSA 80154 41974 BLOIS CEDEX 9 - Tél : 09.77.40.84.08

Kepartition : OTO0U - Charges
communes générales avec loge

Prestation

URSSAF

URSSAF PARIS REGION PARISIENNE 93518 MONTREUIL Cedex - Tél : 08.20.01.10.10

Répartilion : UTOUU - Charges
communes générales avec loge

Maintenance

LR 1548

20/04/2018

19/04/2021

Société ATS ATPE (ex SMP & Fils)

Division Portes Automatiques, 58 rue de Neuilly - Parc des Guillaumes - Bat E2/E3 93130 NOISY

LE SEC - Tél : 01.80.60.64.91

Répartition ; OTO0U - Charges
communes générales avec loge
Portail

Couverture informations : 1 portail 2

vantaux

Fourniture de consommable

98-0181400861

SUEZ EAU FRANCE

TSA 80154 41974 BLOIS CEDEX 9 - T¢l : 09.77.40.84.08

Repartition  UTODU - Tharges
communes générales avec loge




Carnet d'entretien : Résidence Normandie Niemen

Fait 4 LE RAINCY le 3 Mars 2021

III - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Numéro Date de Date Couverture
Nature du contrat signature | d'échéance
du contrat
Fourniture de consommable 98-8635854827 Repartiuion : J1UUY - Uharges
communes générales avec loge
SUEZ EAU FRANCE
TSA 80154 41974 BLOIS CEDEX 9 - Tél : 09.77.40.84.08
Prestation 30/12/2015/0267 25/06/2018 | 24/06/2021 [Repartition : DTUDU - Tharges
communes générales avec loge
Société PRO ARCHIVES Archives
151, Rue Gilles de Roberval 30900 NIMES - Tél : 04.66.04.04.24
Fourniture de consommable 300 000 596 918 01/12/2020 | 30/11/2021 [Feparition : DIOTU - Lharges du
atimen
Société ENGIE Fournitures d'Electricite
TSA 25703 59783 LILLE CEDEX 3 Cedex - Tél : 08.10.26.28.81 Couverture informations : PDL N°
22555282172122
Batiment 1 compteur n°641
Fourniture de consommable 300 000 596 892 01/12/2020 | 30/11/2021 E?tPaﬁﬁ:_"Z“ - U102 - Charges du
atimen
Société ENGIE Fournitures d'Electricite
TSA 25703 59783 LILLE CEDEX 3 Cedex - T¢I : 08.10.26.28.81 Couverture informations : PDL N°
22555426889930
Béatiment 2 compteur n°030
Fourniture de consommable 300 000 596 907 01/12/2020 | 30/11/2021 | CEParTon s0IDA0 - Charges du
atimen
Société ENGIE Fournitures d'Electricite
TSA 25703 59783 LILLE CEDEX 3 Cedex - Tél : 08.10.26.28.81 Couverture informations : PDL N°
22555716325582
Bétiment 4 compteur n°449
Fourniture de consommable 300 000 596 914 01/12/2020 | 30/11/2021 f)‘?tl?a ot s
atim
Société ENGIE Fournitures d'Electricite
TSA 25703 59783 LILLE CEDEX 3 Cedex - Tél : 08.10.26.28.81 Couverture informations : PDL N°
22555861043349
Béatiment 5 compteur n°850
Maintenance 01/07/2018 30/06/2021 chartltlon : UU'IUU - Chal‘ges
communes générales sans loge
Société SOFRET Terrasse, Etancheite
30, Rue du Bois Galon 94120 FONTENAY SOUS BOIS - Tél : 01.48.75.44.44
Fourniture de consommable 300 000 596 902 01/12/2020 | 30/11/2021 [Repartition - UTUZZ - Lharges du

Société ENGIE

TSA 25703 59783 LILLE CEDEX 3 Cedex - T¢él : 08.10.26.28.81

batiment 3 sans loge

Fournitures d'Electricite
Couverture informations : PDL N°
22555571607714

Batiment 3 compteur n°548




Carnet d'entretien : Résidence Normandie Niemen

Fait a LE RAINCY le 3 Mars 2021

IV - Travaux importants dans les parties communes

a répartir en clé 00100 - Charges communes générales sans loge
voté en clé 01000 - Charges communes générales avec loge

Nature des travaux Décidé le Début des Fin des
travaux travaux
Travaux d'abattage d'acacias et de plantation d'arbres sur || 20/06/2019 01/10/2019 31/12/2019

Société DEMEURES ET JARDINS DE HAUTE MAISON, Fermes de la Maison Blanche 77580 LA HAUTE
MAISON => Accord sur devis DJHM Plantation tilleuls, Accord sur devis DJIHM Abattage Acacia

Remplacement du portail automatique 30/06/2017

a répartir en clé 00100 - Charges communes générales sans loge
a répartir en clé 01000 - Charges communes générales avec loge

01/01/2018

31/12/2018




Carnet d'entretien : Résidence Normandie Niemen Fait 4 LE RAINCY le 3 Mars 2021

V - Equipements des parties communes

Ne Nature - Identification Type Situation
101680.00.( Fibre optique - Fibre optique collective Equipement



VI - Diagnostics réglementaires - Amiante

Parties communes : Présence d'amiante
Parties privatives : Pas de recherche effectuée
Rapport du 19/02/2020 : NJC DIAG IMMO, 19 Avenue du Maréchal Foch 77508 CHELLES

VII - Diagnostics réglementaires - Termites

L'immeuble n'est pas soumis & la réglementation sur les termites.

VIII - Diagnostics réglementaires - Plomb dans les peintures

L'immeuble n'est pas soumis a la réglementation sur le plomb.

IX - Diagnostics réglementaires - Plomb dans I'eau

Contrdle : Recherche de plomb dans I'eau effectuée
Rapport du 05/10/2005 : Société DEFIM, 72, rue de Montreuil 94300 VINCENNES

X - Réglement de copropriété

Date : 01/01/1955
Modifications :
Modificatif du 29/05/2002

XI - Informations procédures

SDC / copropriétaire CNDB : Recouvrement de charges

SDC / copropriétaire CNDB : Aménagement extérieurs réalisés sans autorisation.

SDC/ copropriétaire SKS : Recouvrement de charges

SDC/ copropriétaire DHELLO : Recouvrement de charges

SDC/ copropriétaire HOUSSOU : Recouvrement de charges

SDC/ copropriétaire SKS : Remise & I'identique et enlévement des objets encombrants toiture terrasse

=>(7/01/2021 - CORREIA LEMOS Jean Christophe/Recouvrement de charges CORREIA LEMOS - Montant
demandé : 2 709,46 € - Mise en demeure : 24/03/2020 - Transmis & 'huissier : 07/01/2021 - Commandement de
payer : 11/01/2021

=>16/07/2020 - ANAJJAR Houssa/Recouvrement de charges ANAJJAR - Montant demandé : 1 400,30 € - Mise
en demeure : 17/12/2019 - Transmis & I'huissier : 16/07/2020 - Clotlire du contentieux : 13/11/2020

XII - Autres informations

Date de construction : 01/01/1955
Références du plan cadastral : 154, Section : BH

Décret n® 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de Iimmeuble prévu par I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis (paru au JO du 3 juin 2001).

Art 1er - Le carnet d'entretien prévu  I'arlicle 18 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée Arl 4, - Le camnel d'entretien indique également :
conlient au moins les informalions mentionnées a I'article 3 et, s'il y a lieu, celles - l'année de realisalion des travaux importants, tels que le ravalement des fagades, la réfection des
mentionnées a |'arlicle 4 loitures, le remplacement de I'ascenseur, de la chaudiére ou des canalisations, ainsi que l'idenlité

) . . L . X des enlreprises ayant réalisé ces travaux ;
Art 2 - I__e carn:et d eqlrellen est établi el mis 4 jour par le syndic qui actualise les - la référence des contrats d'assurance dommages ouvrage souscrits pour le compte du syndical
informations qu'il contient ) ) ) ) des copropriétaires, dont |a garantie est en cours ;
Lorsque le syndicat gére plusieurs batiments, le syndic ouvre dans le camel d'entrelien un - s'ils existent, les références des contrats d'entretien el de maintenance des équipements
chapire par béatiment ’ - ) , communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats ;
Lorsquiil existe un ou plusieurs syndicals secondaires, Il est tenu un carnet dentrelien par - s'il existe, 'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par l'assemblée générale des
chacun d'eux. Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnel du syndicat principal, un chapilre copropriélaires

pour les parties communes a |'ensemble des syndicats

Art 3. - Le carnet d'enlrelien mentionne :

- ladresse de limmeuble pour lequel il est établi ; Art 5. - Le carnet d’entretien peut en outre, sur décision de I'assemblée générale des
- ldentité du syndic en exercice ; ) ) ) copropriélaires, contenir des informalions complémentaires portant sur limmeuble, lelles que celles
- les références des contrats d'assurances de limmeuble souscrils par le syndicat des relalives & sa conslruction ou celles relatives aux études techniques réalisées

copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.



Parc Edonia - Bat. R - Rue de la Terre Adélie - CS n° 66862 ‘ﬂ-l Fec
35768 SAINT-GREGOIRE CEDEX Accréditation n° 1-5967

1 Tél: 02.99.35.41.41
' ga_ ' Fax:02.99.35.41.42 Liste des sites et portées

www.itga.fr disponibles sur www.cofrac ft

ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28358 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28358
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon POO01 - Peinture + platre - Bat 3 cage d'escalier
Description ITGA Peinture / Matériau platreux blanc
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Peinture non séparable + matériau META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
platreux blanc
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste :
/ e
_— i -SEl
,,a:&’_ )(g-* &
& 7 )

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

DTA 164 rev 17 Page1/1



Parc Edonia - Bat. R - Rue de la Terre Adélie - CS n° 66862 ‘ﬂ-l Fec
35768 SAINT-GREGOIRE CEDEX Accréditation n° 1-5967

1 Tél: 02.99.35.41.41
' ga_ ' Fax:02.99.35.41.42 Liste des sites et portées

www.itga.fr disponibles sur www.cofrac ft

ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28359 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28359
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon P002 - Bitumineux - Terrasse Bat 3
Description ITGA Matériau bitumineux noir avec gravillons
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Matériau bitumineux noir avec META (3) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 3
gravillons
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste :
/ — =
s B -~
,,a:&’_ )(g- a8
& 7 )

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

DTA 164 rev 17 Page1/1



Parc Edonia - Bat. R - Rue de la Terre Adélie - CS n° 66862 ‘ﬂ-l Fec
35768 SAINT-GREGOIRE CEDEX Accréditation n° 1-5967

1 Tél: 02.99.35.41.41
' ga_ ' Fax:02.99.35.41.42 Liste des sites et portées

www.itga.fr disponibles sur www.cofrac ft

ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28360 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28360
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon P003 - Isolant - Isolant terrasse
Description ITGA Matériau bitumineux noir avec aluminium
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Matériau bitumineux noir avec META (3) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
aluminium
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste :
/ e
K:& P i
& 7 )

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

DTA 164 rev 17 Page1/1



Parc Edonia - Bat. R - Rue de la Terre Adélie - CS n° 66862 ‘ﬂ-l Fec
35768 SAINT-GREGOIRE CEDEX Accréditation n° 1-5967

1 Tél: 02.99.35.41.41
' ga_ ' Fax:02.99.35.41.42 Liste des sites et portées

www.itga.fr disponibles sur www.cofrac ft

ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28361 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28361
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon P004 - Béton - Facade amiere Bat 3
Description ITGA Matériau beige et gris en vrac
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Matériau beige et gris en vrac META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté - 1
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste : 5
) o
e | j-:f;,&( i

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

DTA 164 rev 17 Page1/1



Parc Edonia - Bat. R - Rue de la Terre Adélie - CS n° 66862 ‘ﬂ-l Fec
35768 SAINT-GREGOIRE CEDEX Accréditation n° 1-5967

1 Tél: 02.99.35.41.41
' ga_ ' Fax:02.99.35.41.42 Liste des sites et portées

www.itga.fr disponibles sur www.cofrac ft

ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28362 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28362
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon POO05 - Platre + peinture - Muret Bat 2
Description ITGA Peinture / Matériau compact gris
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Peinture non séparable + matériau META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
compact gris
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste :
/ — =
_— i -SEl
,,a:&’_ )(g-* &
& 7 )

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

DTA 164 rev 17 Page1/1



Parc Edonia - Bat. R - Rue de la Terre Adélie - CS n° 66862 ‘ﬂ-l Fec
35768 SAINT-GREGOIRE CEDEX Accréditation n° 1-5967

1 Tél: 02.99.35.41.41
' ga_ ' Fax:02.99.35.41.42 Liste des sites et portées

www.itga.fr disponibles sur www.cofrac ft

ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28363 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28363
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon P006 - Béton peint - Bordure mur Bat 1
Description ITGA Peinture / Matériau compact gris hétérogéene
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Peinture non séparable + matériau META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
compact gris hétérogéne
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste :
/ — =
_— i -SEl
,,a:&’_ )(g-* &
& 7 )

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.
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ESSAIS

nnowvatewr en fiabiliis

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28364 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28364
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon PO07 - Platre peinture - Facade maisons
Description ITGA Peinture / Matériau compact gris hétérogéene
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Peinture non séparable + matériau META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
compact gris hétérogéne
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste :
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La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.
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ESSAIS
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L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28365 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28365
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon PO08 - Platre peinture - Facade commerces
Description ITGA Peinture / Matériau platreux beige et gris en vrac
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Ana]ysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Peinture non séparable + matériau META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
platreux beige et gris en vrac

Validé par : Wesley LAFORET - Analyste &,

La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.
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ESSAIS
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L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par I'accréditation qui sont identifiés par le symbole

RAPPORT D'ESSAI N° IT072002-28366 EN DATE DU 19/02/2020
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’essai ne concerne que les échantillons soumis a 'analyse tels qu'ils ont été recus au laboratoire.

Client : Prélevement :

NJC DIAG IMMO Commande ITGA : IT0720-14476
Mme Judith MABIRE Echantillon ITGA : IT072002-28366
19 Avenue du Marechal Foch Recu au laboratoire le : 13/02/2020
BP 200

77500 CHELLES

Réf. Client : Les informations fournies par le client sont retranscrites dans le tableau ci-dessous.

Commande 0702206441

Dossier client -

Echantillon P009 - Matériaux - Facade Bat 4 & 5
Description ITGA Matériau beige en vrac
Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- Pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de la prise d’essai :
(1) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT0O85)
(2) - Traitement mécanique en milieu aqueux (méthode interne : IT453)
(3) - Traitement chimique et mécanique au chloroforme (méthode interne : IT286)

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique a Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et
diffraction électronique

La détection de fibres d’amiante est garantie si la teneur est supérieure ou égale a 0.1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variété Nombre de
(Méthode de préparation) d'amiante préparations
et date d'analyse
4 Matériau beige en vrac META (1) le 19/02/2020 Amiante non détecté --- 1
Validé par : Wesley LAFORET - Analyste : 5
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La reproduction de ce rapport d'essai n'est autorisée que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans l'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.
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agexia

Syndicat des Copropriétaires
"Résidence Normandie Niemen"
| avenue Normandie Niemen
93150 LE BLANC MESNIL




Le Vendredi 30 juin 2017 a 18h00, les copropriétaires de I'ensemble immobilier
Résidence Normandie Niemen sis | avenue Normandie Niemen, 93150 LE BLANC MESNIL
se sont réunis a I'adresse suivante :

Appart City
158-164 avenue du 8 mai 1945
93150 LE BLANC MESNIL

afin de participer a I’Assemblée Générale régulierement convoquée par le Syndic EVAM GID, et de délibérer
sur 'ordre du jour joint a la convocation transmise aux copropriétaires .

Le Syndic EVAM GID a été désigné secrétaire de séance, et a rédigé la premiére partie du procés verbal de
la présente Assemblée Générale (résolutions | a 10).

Le mandat de Syndic du Cabinet EVAM GID n'ayant pas été renouvelé, c'est le Cabinet AGEXIA sis 17
avenue de la Résistance a LE RAINCY (93340) qui a été désigné Syndic, jusqu'au 31/12/2018.

Le Cabinet EVAM GID quitte la séance et le poste de secrétaire de séance devient vacant. Les
copropriétaires désignent le nouveau syndic, le Cabinet AGEXIA, en qualité de secrétaire de séance, a
I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Il est rappelé que le Président de séance est Monsieur RODRIGUES Reynold, et que le scrutateur est
Monsieur OLIVE Dany.

A l'issue de la résolution n°10, le copropriétaire M. HERVIO (20959) quitte la séance.

De ce fait, la feuille d’émargement signée a I’entrée de la séance et certifiée sincére et véritable par les
membres du bureau, fait ressortir que 23 copropriétaires sur 58 copropriétaires sont désormais présents ou
représentés, totalisant 416493 tantiemes sur 1 000 000 tantiemes de charges communes générales de
I’ensemble immobilier. Le total des vote est calculé sur | 000 000 de tantiemes car les 10 930 tantiémes
concernant la loge et son annexe appartenant au Syndicat des copropriétaires sont exclus du vote.

Il est rappelé que sont absentes et non représentées les personnes suivantes (les chiffres entre parentheéses
sont les tantiémes des copropriétaires concernés) :

AIT-BARA (20964), ALAIN (11920), ANAJJAR (10418), ARRANZ (6354), BELARBI (10778), CABRITA
(20713), CANALE (6354), CAZETTE (8299), CNDB (26026), DHELLO (11169), DIAS JORGE (13332),
FERRARI (17207), GRAVELAS (21362), GRAVELAS (13944), GUYCHARD (10418), GUYCHARD - CHIU
(21395), HEDDADJI BADR-EDDINE (17484), HERVIO (20959), HOUSSOU (17346), HUANG WONG
SHUNDA (40644), ID YOUSSEF BRAHIM (15758), JIANG YUDAO OU LIWEI (20911), MAURIELLO
(8299), OUAMARA ZEHIRA (16811), PARTHEEBAN (16826), PASQUIER (21395), PIZZETTA JEAN NOEL
(21395), SAVIC (11385), SKS (27203), SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES (0), TALEB BRAHIM (17346),
TARUFFI (11378), VICTORIA FINANCES (45631), VRBIC JASMINA (I 1182), ZENATI (10901),

représentant ensemble 583 507 tantiémes de charges communes générales de ’ensemble immobilier.



L’Assemblée poursuit ses débats et statue sur les résolutions proposées a Pordre du jour joint a la

convocation.

1°) 11-Désignation des membres du Conseil Syndical

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne les membres du Conseil Syndical jusqu'au 31 décembre 2018.
Chaque candidature fait I'objet d’'un vote séparé des autres.

Monsieur LEMOS CORREIA est candidat :
Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Monsieur LEMOS CORREIA est élu au conseil syndical.

Monsieur CARVALHEIRO Francisco est candidat :
Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Monsieur CARVALHEIRO Francisco est élu au conseil syndical.

Mademoiselle ABADIA Sandra est candidate :
Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Mademoiselle ABADIA Sandra est élue au conseil syndical.

Le conseil syndical est composé de Mademoiselle ABADIA Sandra, Monsieur CARVALHEIRO Francisco, Monsieur LEMOS
CORREIA.



Le Conseil Syndical nouvellement constitué procéde sans attendre a |'élection de son Président, et désigne a ce poste , qui
l'accepte.

2°) 12-Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le projet de budget joint a la convocation de I'’Assemblée Générale a été établi par le Syndic pour un montant de 97 000,00
€uros.

Le Conseil Syndical a été invité a suggérer, s'il le souhaitait, des modulations.

Apreés échange de vues et commentaires avec les copropriétaires, il n’est proposé aucune modification du projet de budget
tel qu’il a été présenté.

L’assemblée Générale, apres avoir examiné le projet de budget de I'exercice clos le 3|1 décembre 2018 joint a la convocation
de I'’Assemblée, et en avoir délibéré, arréte le budget prévisionnel annuel a la somme de 97 000,00 €uros pour la période
comptable fixée du ler janvier 2018 au 3| décembre 2018.

Elle décide que des provisions seront appelées trimestriellement et a fractions égales (correspondant au quart du budget
prévisionnel) par le Syndic auprés des copropriétaires, et seront exigibles le premier jour de chaque trimestre civil (soit le
ler janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre).

Un délai maximal de |5 jours est accordé pour procéder au reglement des sommes appelées.

Ces provisions seront régularisées une fois I'an, par comparaison avec les dépenses effectivement réalisées dans la
copropriété. Cette régularisation entrainera I'envoi par le Syndic d’un récapitulatif des dépenses et d’un état individuel de
répartition des charges, dés I'approbation des comptes par I’Assemblée Générale.

Dans le cas ou les provisions versées par les copropriétaires seraient supérieures aux dépenses effectivement réalisées, ceux-
ci disposeront d’un avoir a valoir sur les appels de fonds suivants. Dans le cas contraire (dépenses annuelles supérieures aux
provisions) les copropriétaires devront régler sans délai au Syndic le différentiel.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

3)° 13-Montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a partir duquel la consultation du Conseil

Syndical est obligatoire - article 21 de la loi du 10 juillet 1965.
(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le Syndic AGEXIA communique systématiquement au Conseil Syndical les éléments relatifs a la gestion (notamment les devis
regus, quels qu’en soient les montants).

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du
Conseil Syndical est rendue obligatoire a la somme de | 000,00 €uros TTC.



Le Conseil Syndical devra donner son avis écrit (par I'intermédiaire de son Président, ou le cas échéant par la majorité en
nombre des membres du Conseil) au Syndic sur la dépense envisagée (exception faite des travaux a effectuer en urgence).

A défaut de réponse négative du Conseil Syndical dans les |5 jours de la consultation, le marché proposé sera considéré
comme accepté et le Syndic procédera a la commande. Dans ce méme cas, en cas de pluralité de devis pour le méme objet,
le Syndic retiendra la proposition la mieux disante.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

4°) 14-Mise en concurrence des contrats et marchés

(résolution faisant l'objet d'un vote & la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, arréte le montant des marchés et contrats (autres que celui de syndic) a
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire (exception faite des travaux a effectuer en urgence) a la
somme de 3 000,00 €uros TTC.

Au moins 2 prestataires différents devront étre sollicités a I'initiative du Syndic, du Conseil Syndical ou des copropriétaires.

Le Syndic AGEXIA rappelle qu’a la demande du Conseil Syndical, une mise en concurrence peut étre réalisée méme pour
une somme inférieur a celle visée ci-dessus.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

5°) 15-Constitution de provisions spéciales pour travaux d'entretien ou de conservation conformément aux
dispositions de l'article 18, alinéa 6 de la loi de 10 juillet 1965.




(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
PREAMBULE :

Le Syndic rappelle les termes de I'article 14-2 de la Loi n°65-557 du 10/07/1965 qui prévoit que dans les immeubles a
destination partielle ou totale d'habitation soumis a la présente loi, le syndicat des copropriétaires constitue un fonds de
travaux a l'issue d'une période de cinq ans suivant la date de la réception des travaux pour faire face aux dépenses résultant
des travaux prescrits par les lois et réglements, et des travaux décidés par I'assemblée générale des copropriétaires.

Ce fonds de travaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celles décidées par I'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des
sommes déposées sur le fonds de travaux au financement des travaux, y compris lorsque le syndic a, dans un cas d'urgence,
fait procéder de sa propre initiative a I'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle est décidé par I'assemblée générale votant dans
les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, et ne peut étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel.

Si le diagnostic technique global prévu a I'article L. 731-1 du code de la construction et de I'habitation a été réalisé et qu'il ne
fait apparaitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de l|'obligation de constituer
un fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat a I'occasion de la cession d'un lot.

Lorsque I'immeuble comporte moins de dix lots, le syndicat peut décider de ne pas constituer de fonds de travaux par une
décision unanime de I'assemblée générale.

Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel mentionné a l'article 14-1, le
syndic inscrit a I'ordre du jour de I'assemblée générale la question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné
a l'article L. 731-2 du code de la construction et de I'habitation, et la question de la suspension des cotisations au fonds de
travaux, en fonction des décisions prises par I'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux.

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de cotiser au fonds travaux obligatoire, a raison d'une cotisation
annuelle égale a 5 % du budget prévisionnel.

Elle décide que les fonds versés au titre des cotisations de l'article 14-2 (ce qui est applicable depuis le 01/01/2017) seront
appelés selon les mémes modalités que les provisions du budget prévisionnel, seront répartis entre tous les copropriétaires
au prorata des tantiémes des charges communes générales, et seront déposés dans |'établissement bancaire du Syndic sur le
compte séparé rémunéré prévu a cet effet ouvert au nom du syndicat.

Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Pour I'année 2017, le fonds travaux, arrété a 4850,00 €uros, sera constitué en 2 appels de fonds égaux, de 2425,00 €uros
chacun, exigibles respectivement les 01/07/2017 et 01/10/2017.

Pour I'année 2018, le fonds travaux, arrété a 4850,00 €uros, sera constitué en 4 appels de fonds égaux, de 1212,50 €uros
chacun, exigibles respectivement les 01/01/2018, 01/04/2018, 01/07/2018 et 01/10/2018.



RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procede, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

6)° | 6-Autorisation permanente donnée a la Police Nationale, Municipale et a la Gendarmerie de pénétre

dans les parties communes.

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, aprées en avoir délibéré, autorise la Police Nationale et la Police Municipale, ainsi que la Gendarmerie
a pénétrer dans les parties communes de I'ensemble immobilier, et uniquement dans celles-ci. Cette autorisation a un
caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions que I'adoption de la présente décision.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 416493/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

Votent Pour : 416493/416493 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

7°) 17-Point sur les procédures judiciaires en cours, et décision de fixer les modalités de recouvrement de

impayés et mise a la charge des copropriétaires débiteurs des frais nécessaires au recouvrement des charge
en application de l'article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par I'article 90 de la loi ENL du 13.07.2006

(résolution faisant l'objet d'un vote & la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Une information a été faite par le Cabinet EVAM GID sur les procédures judiciaires en cours.

Les appels de fonds établis par le Syndic sont exigibles dés leur émission et aux dates prévues par I'’Assemblée Générale. En



cas d’'impayés, I'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, fixe le processus de recouvrement des appels de fonds de la
fagon suivante :

e Mise en demeure : elle est émise |5 jours apres 'échéance de I'appel de fonds

e Dernier avis avant poursuite : il est émis 30 jours aprés |'édition de la mise en demeure

e Remise du dossier a 'huissier : effectuée |5 jours aprés I'édition du dernier avis avant poursuite
e Remise du dossier a I'avocat : effectuée 15 jours apres I'édition de la saisine de I'Huissier

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide expressément la mise en place d’'une clause dite « d’aggravation des
charges » prévoyant la mise a la charge exclusive de certains copropriétaires seulement des dépenses supportées par la
copropriété rendues nécessaires par leur seul fait ou celui de ceux dont ils ont la charge, et notamment (sans que cette liste
soit exhaustive) :

e les réparations des dégradations et leurs conséquences
e les frais et honoraires considérés comme étant nécessaires au recouvrement des impayés.

Tous les frais liés a la procédure en recouvrement des sommes dues par un copropriétaire (honoraires d’Huissier, d’Avocat,
du Syndic prévus dans son contrat, etc.) sont considérés par le Syndicat comme nécessaires au recouvrement des charges
dues (tel que I'entend I'article 10-1 de la Loi 65-557 du 10/07/1965) et seront mis a la charge du copropriétaire défaillant
dans leur intégralité. Les intéréts de retard fixés au taux légal en vigueur seront imputés au copropriétaire débiteur a
compter du jour de la premiére présentation de la mise en demeure qui lui sera adressée et porteront bénéfice au Syndicat
des copropriétaires. Il est rappelé que le Copropriétaire qui n'aura pas procédé au réglement des sommes appelées dans les
30 jours qui suivent la mise en demeure, pourra se voir exiger par le Tribunal le réglement de I'ensemble des provisions non
encore échues en sus des sommes déja dues par lui.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

8°) 18-Travaux de réparation du portail automatique.

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
PRINCIPE DES TRAVAUX

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder a I'exécution de travaux de Remplacement du portail
automatique d'acces.

En effet, il est considéré par les copropriétaires qu'une simple réparation de la motorisation ne sera pas suffisante.

Outre le sinistre en cours concernant les dommages occasionnés sur la motorisation du portail, il est nécessaire de refaire le
portail pour disposer désormais d'un portail d'accés durable et plus solide que celui existant.

A cet effet ’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne mandat au Syndic, assisté éventuellement du Conseil
Syndical, pour réaliser un appel d’offres et retenir la proposition la mieux-disante. Le montant des travaux ne pourra excéder
10 000 €uros TTC avec application d'une TVA a 10 %. Le Syndic souscira aussi le contrat d'entretien de I'automatisme
aupres du prestataire retenu.

AFFICHAGE D’INFORMATION



L'affichage obligatoire sera réalisé en limite de propriété, avec les coordonnées des intervenants a I'opération.

Les prestataires intervenants a I'opération et le Syndic sont autorisés a apposer une bache publicitaire avec leurs
coordonnées.

PLACEMENT SUR UN COMPTE RAPPORTEUR D’INTERET AU PROFIT DE LA COPROPRIETE

Compte tenu du calendrier prévisionnel, de 'importance des travaux et de la durée de la détention des fonds nécessaires a
exécution de ces travaux, il est demandé au Syndic de ne pas déposer les sommes encaissées sur un compte bancaire
rapporteur d’intéréts au profit du Syndicat des copropriétaires spécialement ouvert a cet effet.

FINANCEMENT

Les fonds nécessaires a la réalisation de 'opération globale, seront prélevés a hauteur de 10 000,00 €uros a la date du
01/07/2017 sur l'avance travaux de l'article 18.

Les indemnités d'assurance qui seront percues au titre des dommages occasionnés sur la motorisation viendront en
déduction des dépenses réalisées.

REPARTITION DES CHARGES

La dépense sera répartie auprés des copropriétaires au prorata des tantiémes de charges "00100 - Charges communes
générales sans loge".

EPOQUE DE REALISATION DES TRAVAUX

Les travaux seront commandés par le Syndic dans les meilleurs délais a réception de l'intégralité des fonds, de sorte que le
Syndic soit certain de pouvoir honorer le marché pour lequel la copropriété s'engage, et ce méme si il réglera le(s)
prestataire(s) au fur et a mesure de l'avancement des travaux.

Le Syndic AGEXIA est désormais informé qu'un autre sinistre a eu lieu sur un autre portail de la Résidence.
Une étude précise des deux sinistres sera faite par le Syndic AGEXIA pour garantir les interéts de la copropriété.
RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSE :

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

9°) 19-Honoraires du Syndic sur les travaux de réparation du portail automatique.

(résolution faisant l'objet d'un vote @ la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

MISSIONS

Le Syndic rappelle les missions qu’il peut étre amené a remplir dans le cadre de l'opération décidée a la résolution
précédente :

* d'une part dans ses fonctions de représentant du Maitre d’Ouvrage

* et d'autre part dans ses fonctions d’assistance a la Maitrise d’Ouvrage.



ASSURANCE & GARANTIE FINANCIERE DU SYNDIC

Il est rappelé que sur tous les actes effectués par le Syndic, la copropriété est protégée par I'assurance couvrant la
responsabilité civile professionnelle de son Cabinet. Par ailleurs, une garantie financiére est apportée sur tous les fonds que
le Syndic détient pour le compte de la copropriété.

REMUNERATION

Dans sa proposition d’honoraires jointe a la convocation, le Syndic a établi son calcul comme suit :

e  Pour le suivi administratif et financier de I'opération : 3.60 % TTC (dont TVA 20 %) du montant TTC de l'opération de
travaux (avec un minimum de 72.00 €uros TTC - dont TVA 20 %). Ce montant est ramené a 3.00 % TTC (dont TVA 20
%) du montant TTC de I'opération de travaux (avec un minimum de 72.00 €uros TTC - dont TVA 20 %) en cas de
présence d’'un maitre d’ceuvre. Facturation en sus pour les travaux supplémentaires.

e Majoration pour la gestion de la distribution de clés, d’émetteurs, d’étiquettes ou la gestion de l'accés aux parties
privatives : 120.00 €uros TTC (dont TVA 20 %) par heure

e Pour la participation du Syndic aux rendez-vous de chantier : 120.00 €uros TTC (dont TVA 20 %) par heure + 36.00
€uros par déplacement

e Pour les frais administratifs et comptables liés aux appels de fonds sur travaux : 3.60 €uros TTC (dont TVA 20 %) par
appel de fonds et par copropriétaire

e Pour I'extension de garantie financiére destinée a couvrir les fonds exceptionnels : 1.20 % TTC (dont TVA 20 %) par an
(calculé sur le montant TTC des travaux, des honoraires de maitrise d’ceuvre, de coordination SPS, de contréle
technique, primes d’assurance, droits, etc.)

e  Pour le placement des fonds sur un compte rapporteur d'intéréts au profit de la copropriété : 240,00 €uros TTC (dont
TVA 20 %) par an

La participation du Syndic aux rendez-vous de chantier sera facturée au fur et a mesure de la tenue des rendez-vous. Les
autres honoraires sont facturables en totalité d'avance a la mise en place de I'opération.

Compte tenu du vote a la résolution précédente, ’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que le Syndic aura
droit aux honoraires particuliers suivants : 6,60 % HT du montant HT des travaux, soit un montant de 720,00 €uros TTC,
incluant :

le suivi administratif et financier de 'opération soit 360 € TTC
la participation du Syndic a 2 rendez-vous de chantier de 1h30 chacun (inclus temps et frais de déplacement) soit 360 € TTC

Dans le cas ou des travaux supplémentaires non budgétés viendraient a se présenter, la rémunération du Syndic sera calculée
comme ci-dessus, avec une dégressivité concernant les seuls honoraires de suivi administratif et financier : il sera déduit 0.55
% TTC des honoraires initialement prévus, sur la seule part des travaux supplémentaires.

Les fonds nécessaires au réglement de ces honoraires seront financés et répartis dans les mémes conditions que les travaux
décidés a la résolution précédente.

Le suivi des dossiers des sinistres n'entre pas dans la rémunération citée si-dessus.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSE :

Votent Pour : 416493/416493 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.



10°) 20-Questions diverses (sans vote)

(point d'information ne faisant pas l'objet d’un vote)

Néant.

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne requérant la parole,

le Président déclare la séance levée a 22h30.
Le Syndic rappelle que, conformément aux dispositions de I'article 42 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale.
Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et
26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

En cas de modification par I'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ou cette faculté lui est
reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une
contestation relative a cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est
de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure civile, celui qui agit
en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette action a pour objet de contester une
décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de l'article 25. ».

LE PRESIDENT LES ASSESSEURS SCRUTATEURS

LE SECRETAIRE
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Le Lundi 25 juin 2018 a 19h00, les copropriétaires de I'ensemble immobilier
Résidence Normandie Niemen sis | avenue Normandie Niemen, 93150 LE BLANC MESNIL
se sont réunis a I'adresse suivante :

Appart City
158-164 avenue du 8 mai 1945
93150 LE BLANC MESNIL

afin de participer a PAssemblée Générale régulierement convoquée par le Syndic AGEXIA, et de délibérer
sur ’ordre du jour joint a la convocation transmise aux copropriétaires en date du 29/05/2018.

La feuille d’émargement signée a I’entrée de la séance et certifiée sincére et véritable par les membres du
bureau, fait ressortir que 21 copropriétaires sur 58 copropriétaires sont présents ou représentés, totalisant
418064 tantiémes sur | 000 000 tantiémes de charges communes générales de I’ensemble immobilier.

Sont absentes et non représentées les personnes suivantes (les chiffres entre parenthéses sont les tantiemes
des copropriétaires concernés) :

ALAIN (11920), ANAJJAR (10418), BELARBI (10778), CABRITA (20713), CANALE (6354), CAZETTE
(8299), CNDB (26026), COUTEIRO VITAL (17207), DHELLO (11169), DIAS JORGE (13332), GRAVELAS
(21362), GRAVELAS (13944), GUYCHARD (10418), GUYCHARD - CHIU (21395), HEDDAD)I BADR-
EDDINE (17484), HOUSSOU (17346), KARI (21481), KASAPOGLU (6354), LAMARA FATIMA (20706),
MAUDUIT-PASQUIER  (21395), MAURIELLO (8299), OUAMARA ZEHIRA (16811), PARTHEEBAN
(16826), PINDOR MAREK (16811), PIZZETTA JEAN NOEL (21395), PUVANESWARARASA (17568),
RAMESH (17396), REBIHA (20964), RODRIGUES (29004), RODRIGUES (13722), SAVIC (11385),
SIVARAJAH (16826), SKS (27203), SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES (0), TALEB BRAHIM (17346),
TARUFFI (11378), ZENATI (10901),

représentant ensemble 581 936 tantiémes de charges communes générales de ’ensemble immobilier.

L’Assemblée procéede immédiatement a la constitution d’'un bureau nécessaire a la tenue de la séance, et

débat immédiatement sur les résolutions proposées a I’ordre du jour joint a la convocation.

1°) Désignation du président de séance

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, procéde a I'élection du Président de séance.

Chaque candidature fait I'objet d'un vote séparé des autres.
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RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE

Monsieur CORREIA LEMOS Jean Christophe est candidat :
Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Monsieur CORREIA LEMOS Jean Christophe est élu président de séance.

2°) Désignation de I'assesseur scrutateur de séance|

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE
L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, procede a I'élection du ou des assesseurs scrutateurs de séance.
Chaque candidature fait I'objet d'un vote séparé des autres.

RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE

Monsieur OLIVE est candidat :
Votent Pour : 418064/418064 tantiémes
Monsieur OLIVE est élu scrutateur.

3°) Désignation du secrétaire de séance

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le Syndic AGEXIA représenté par Paul TROCHET se propose aux fonctions de secrétaire de séance.

L’Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, élit en qualité de secrétaire de séance le Syndic AGEXIA représenté par Paul
TROCHET, qui 'accepte.

RESULTAT DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

4°) Rapport d'activité du Syndic

(rapport ne faisant pas l'objet d’'un vote)

Rapport est fait par le Syndic sur I'exécution de sa mission au cours de |'exercice clos le 31 décembre 2017 ainsi que sur les
principaux événements survenus depuis.

5°) Rapport d'activité du Conseil Syndical

(rapport ne faisant pas l'objet d’'un vote)

Rapport est fait par le Conseil Syndical sur I'exécution de sa mission au cours de I'exercice clos le 3|1 décembre 2017 ainsi
que sur les principaux événements survenus depuis.
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6°) Approbation des comptes, des appels de fonds et de la ventilation des charges de la copropriété pour la
période du ler janvier 2017 au 30 juin 2017 sur la base du bilan de trésorerie tenu par I'ancien Syndic, le
Cabinet EVAM GID, joint a la convocation de I'Assemblée Générale

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :
Les comptes ont été vérifiés par le Conseil Syndical en date du .
Aprés échange de vues et commentaires, il n’est proposé aucune modification des comptes tels qu’ils ont été présentés.

L’Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation de I’Assemblée Générale et en avoir
délibéré, approuve les comptes, les appels de fonds et la ventilation des charges tenus par I'ancien Syndic, le cabinet EVAM
GID, pour la période du ler janvier 2017 au 30 juin 2017.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstient : 20763/418064 tantiemes, FATHI Jamila (20763),

Votent Contre : 36844/397301 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),

Votent Pour : 360457/397301 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

7°) Approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2017

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
Les comptes ont été vérifiés par le Conseil Syndical en date du .
Aprés échange de vues et commentaires, il n’est proposé aucune modification des comptes tels qu’ils ont été présentés.

L’Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation de I’Assemblée Générale et en avoir
délibéré, approuve les comptes présentés par le Syndic AGEXIA pour la période du ler janvier 2017 au 3|1 décembre 2017
sur la base des annexes comptables | a 5 jointes a la convocation de I'’Assemblée Générale.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Contre : 36844/418064 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),
Votent Pour : 381220/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

8°) Budget prévisionnel de I'exercice clos le 31 décembre 2019

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le projet de budget joint a la convocation de I’Assemblée Générale a été établi par le Syndic pour un montant de 109 760,00
€uros.
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Le Conseil Syndical a été invité a suggérer, s’il le souhaitait, des modulations.

Aprés échange de vues et commentaires avec les copropriétaires, il n’est proposé aucune modification du projet de budget
tel qu’il a été présenté.

L’assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget de I'exercice clos le 31 décembre 2019 joint a la convocation
de ’Assemblée, et en avoir délibéré, arréte le budget prévisionnel annuel a la somme de 109 760,00 €uros pour la période
comptable fixée du ler janvier 2019 au 31 décembre 2019.

Elle décide que des provisions seront appelées trimestriellement et a fractions égales (correspondant au quart du budget
prévisionnel) par le Syndic auprés des copropriétaires, et seront exigibles le premier jour de chaque trimestre civil (soit le
ler janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre).

Un délai maximal de |15 jours est accordé pour procéder au réglement des sommes appelées.

Ces provisions seront régularisées une fois I'an, par comparaison avec les dépenses effectivement réalisées dans la
copropriété. Cette régularisation entrainera I'envoi par le Syndic d’un récapitulatif des dépenses et d’un état individuel de
répartition des charges, des I'approbation des comptes par '’Assemblée Générale.

Dans le cas ou les provisions versées par les copropriétaires seraient supérieures aux dépenses effectivement réalisées, ceux-
ci disposeront d’un avoir a valoir sur les appels de fonds suivants. Dans le cas contraire (dépenses annuelles supérieures aux
provisions) les copropriétaires devront régler sans délai au Syndic le différentiel.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstient : 20763/418064 tantiémes, FATHI Jamila (20763),

Votent Contre : 94831/397301 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), HUANG WONG SHUNDA (40644), ID YOUSSEF
BRAHIM (15758), TANASI (17343),

Votent Pour : 302470/397301 tantiémes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

9°) Présentation de la liste des travaux d'entretien et de conservation nécessaire dans les trois années a

(présentation ne faisant pas I'objet d’un vote)

Les travaux d’entretien et de conservation des parties communes et des éléments d’équipement commun nécessaires dans
les trois années a échoir, sont les suivants :

Néant

10°) Fonds travaux obligatoire

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
PREAMBULE :

Le Syndic rappelle les termes de I'article 14-2 de la Loi n°65-557 du 10/07/1965 qui prévoit que dans les immeubles a
destination partielle ou totale d'habitation soumis a la présente loi, le syndicat des copropriétaires constitue un fonds de
travaux a l'issue d'une période de cinqg ans suivant la date de la réception des travaux pour faire face aux dépenses résultant
des travaux prescrits par les lois et réglements, et des travaux décidés par I'assemblée générale des copropriétaires.
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Ce fonds de travaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celles décidées par I'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des
sommes déposées sur le fonds de travaux au financement des travaux, y compris lorsque le syndic a, dans un cas d'urgence,
fait procéder de sa propre initiative a I'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle est décidé par I'assemblée générale votant dans
les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, et ne peut étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel.

Si le diagnostic technique global prévu a l'article L. 731-1 du code de la construction et de I'habitation a été réalisé et qu'il ne
fait apparaitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de I'obligation de constituer
un fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat a |'occasion de la cession d'un lot.

Lorsque l'immeuble comporte moins de dix lots, le syndicat peut décider de ne pas constituer de fonds de travaux par une
décision unanime de I'assemblée générale.

Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel mentionné a l'article 14-1, le
syndic inscrit a I'ordre du jour de I'assemblée générale la question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné
a l'article L. 731-2 du code de la construction et de I'habitation, et la question de la suspension des cotisations au fonds de
travaux, en fonction des décisions prises par I'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux.

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de cotiser au fonds travaux obligatoire, a raison d'une cotisation
annuelle égale a 5 % du budget prévisionnel.

Elle décide que les fonds versés au titre des cotisations de l'article 14-2 (ce qui est applicable depuis le 01/01/2017) seront
appelés selon les mémes modalités que les provisions du budget prévisionnel, seront répartis entre tous les copropriétaires
au prorata des tantiémes des charges communes générales, et seront déposés dans I'établissement bancaire du Syndic sur le
compte séparé rémunéré prévu a cet effet ouvert au nom du syndicat.

Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Contre : 36844/1000000 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),
Votent Pour : 381220/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :
- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- proceéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Contre : 36844/418064 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),
Votent Pour : 381220/418064 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

Page 6



11°) Election des membres du Conseil Syndical

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne les membres du Conseil Syndical jusqu'au 31 décembre 2019.

Chaque candidature fait I'objet d’'un vote séparé des autres.

Monsieur CORREIA LEMOS Jean Christophe est candidat :
Votent Pour : 418064/1000000 tantiémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Monsieur CORREIA LEMOS Jean Christophe est élu au conseil syndical.

Monsieur OLIVE est candidat :
Votent Pour : 418064/1000000 tantiemes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- proceéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Monsieur OLIVE est élu au conseil syndical.

Monsieur ID YOUSSEF BRAHIM est candidat :
Votent Pour : 418064/1000000 tantieémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Monsieur ID YOUSSEF BRAHIM est élu au conseil syndical.

Mademoiselle ABADIA Sandra est candidate :
Votent Pour : 418064/1000000 tantiemes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix

de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.
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Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Mademoiselle ABADIA Sandra est élue au conseil syndical.

Le conseil syndical est composé de Mademoiselle ABADIA Sandra, Monsieur CORREIA LEMOS Jean Christophe, Monsieur
ID YOUSSEF BRAHIM, Monsieur OLIVE.

Le Conseil Syndical nouvellement constitué procede sans attendre a I'élection de son Président, et désigne a ce poste
Monsieur CORREIA LEMOS Jean Christophe, qui I'accepte.

12°) Indemnisation forfaitaire des frais de fonctionnement du Conseil Syndical

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Il est entendu que le réle dévolu au Conseil Syndical, bien que bénévole, implique des dépenses supportées par ses membres
(notamment des déplacements, appels téléphoniques, photocopies, etc.).

Le Syndic demande au Conseil Syndical quel serait le montant forfaitaire destiné a assurer le remboursement de ses
dépenses de fonctionnement qui lui conviendrait, afin qu'il lui soit alloué. Le Conseil Syndical apporte la réponse suivante :
500,00 €uros.

L’Assemblée Générale, apreés avoir entendu 'avis du Conseil Syndical sur ce sujet, et en avoir délibéré, décide de mettre a la
disposition du Conseil Syndical un montant forfaitaire de 500,00 €uros pour I'exercice clos le 31 décembre 2019.

Cette somme sera versée au Président du Conseil Syndical expressément mandaté a cette fin qui se chargera de la répartir
entre les membres du conseil.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Vote Contre : 20763/1000000 tantiemes, FATHI Jamila (20763),
Votent Pour : 397301/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Contre : 20763/418064 tantiemes, FATHI Jamila (20763),
Votent Pour : 397301/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

13°) Désignation du syndic

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, désigne la société AGEXIA dont le siége social est sis 17 avenue de la
Résistance a LE RAINCY (93340), qui l'accepte, en qualité de Syndic de la copropriété aux conditions générales et
particuliéres de son contrat joint a la convocation de I'’Assemblée Générale (qui entrera en vigueur a compter de ce jour).
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RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Contre : 36844/1000000 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),
Votent Pour : 381220/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

Votent Contre : 36844/418064 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),
Votent Pour : 381220/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

14°) Signature du contrat du Syndic

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
L’assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, mandate le Président de la séance pour signer le contrat du Syndic.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstient : 20763/1000000 tantiemes, FATHI Jamila (20763),
Votent Pour : 397301/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

S'abstiennent : 20763/418064 tantiemes, FATHI Jamila (20763),
Votent Pour : 397301/397301 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

15°) Recouvrement des impayés et clause d'aggravation des charges

(résolution faisant l'objet d'un vote & la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Les appels de fonds établis par le Syndic sont exigibles dés leur émission et aux dates prévues par I’Assemblée Générale. En
cas d’impayés, 'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, fixe le processus de recouvrement des appels de fonds de la
fagon suivante :

e Mise en demeure : elle est émise |5 jours aprés I'échéance de I'appel de fonds

e Dernier avis avant poursuite : il est émis 30 jours aprés I'édition de la mise en demeure

e Remise du dossier a I'huissier : effectuée |5 jours apreés I'édition du dernier avis avant poursuite
e Remise du dossier a 'avocat : effectuée 15 jours apres I'édition de la saisine de I'Huissier
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L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide expressément la mise en place d’une clause dite « d’aggravation des
charges » prévoyant la mise a la charge exclusive de certains copropriétaires seulement des dépenses supportées par la
copropriété rendues nécessaires par leur seul fait ou celui de ceux dont ils ont la charge, et notamment (sans que cette liste
soit exhaustive) :

e les réparations des dégradations et leurs conséquences
e les frais et honoraires considérés comme étant nécessaires au recouvrement des impayés.

Tous les frais liés a la procédure en recouvrement des sommes dues par un copropriétaire (honoraires d’Huissier, d’Avocat,
du Syndic prévus dans son contrat, etc.) sont considérés par le Syndicat comme nécessaires au recouvrement des charges
dues (tel que I'entend I'article 10-1 de la Loi 65-557 du 10/07/1965) et seront mis a la charge du copropriétaire défaillant
dans leur intégralité. Les intéréts de retard fixés au taux légal en vigueur seront imputés au copropriétaire débiteur a
compter du jour de la premiére présentation de la mise en demeure qui lui sera adressée et porteront bénéfice au Syndicat
des copropriétaires. Il est rappelé que le Copropriétaire qui n'aura pas procédé au réglement des sommes appelées dans les
30 jours qui suivent la mise en demeure, pourra se voir exiger par le Tribunal le réglement de I'ensemble des provisions non
encore échues en sus des sommes déja dues par lui.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

16)° Autorisation permanente accordée a la Police et a la Gendarmerie

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
L’Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, autorise la Police Nationale et la Police Municipale, ainsi que la Gendarmerie
a pénétrer dans les parties communes de I'ensemble immobilier, et uniquement dans celles-ci. Cette autorisation a un

caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions que I'adoption de la présente décision.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

17°) Décision de souscrire a un contrat d'assurance contre les risques de responsabilité civile dont le syndicat

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
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L’Assemblée Générale prend note que le contrat d’assurance multirisques souscrit par la copropriété et actuellement en
vigueur comprend la garantie contre les risques de responsabilité civile dont le syndicat doit répondre, ce en application de
I'article L. 112-1 du code des assurances.

L’Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de conserver ce contrat.
RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/418064 tantiémes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

18)° Décision de confier la gestion des archives du Syndicat a une entreprise spécialisé

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de confier la gestion des archives du Syndicat a une entreprise
spécialisée, savoir la société PRO ARCHIVES, a raison d’une redevance annuelle de 3.95 €uros hors taxe par lot principal,
dans les conditions du contrat joint a la convocation de I’Assemblée Générale, avec les conséquences prévues au 7.1.5 du
contrat de Syndic.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

19)° Modalités de consultation obligatoire du Conseil Syndical par le Syndid

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le Syndic AGEXIA communique systématiquement au Conseil Syndical les éléments relatifs a la gestion (notamment les devis
regus, quels qu’en soient les montants).

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du
Conseil Syndical est rendue obligatoire a la somme de | 000,00 €uros TTC.

Le Conseil Syndical devra donner son avis écrit (par I'intermédiaire de son Président, ou le cas échéant par la majorité en
nombre des membres du Conseil) au Syndic sur la dépense envisagée (exception faite des travaux a effectuer en urgence).

A défaut de réponse négative du Conseil Syndical dans les |5 jours de la consultation, le marché proposé sera considéré

comme accepté et le Syndic procédera a la commande. Dans ce méme cas, en cas de pluralité de devis pour le méme objet,
le Syndic retiendra la proposition la mieux disante.
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RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- proceéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

20°) Modalités de mise en concurrence obligatoire des marchés et contrats

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, arréte le montant des marchés et contrats (autres que celui de syndic) a
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire (exception faite des travaux a effectuer en urgence) a la
somme de 2 000,00 €uros TTC.

Au moins 2 prestataires différents devront étre sollicités a I'initiative du Syndic, du Conseil Syndical ou des copropriétaires.

Le Syndic AGEXIA rappelle qu’a la demande du Conseil Syndical, une mise en concurrence peut étre réalisée méme pour
une somme inférieur a celle visée ci-dessus.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

21°) Dispense donnée au Conseil Syndical dans son obligation de mise en concurrence obligatoire de
plusieurs projets de contrat de syndic

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
PREAMBULE :
L'article 21 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 impose au conseil syndical (s'il en existe un) I'obligation de procéder tous les

trois ans a une mise en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic avant la tenue de la prochaine assemblée
générale appelée a se prononcer sur la désignation d'un syndic.
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Une dérogation peut néanmoins lui étre accordée par I'’Assemblée Générale qui précede celle appelée a se prononcer sur la
désignation d'un syndic aprés mise en concurrence obligatoire.

Le conseil syndical peut aussi se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de contrat de syndic. Si un tel avis est émis, il
est joint a la convocation de I'assemblée générale, concomitamment avec les projets de contrat concernés.

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale, aprées en avoir délibéré, dispense le Conseil Syndical de son obligation de mise en concurrence de
plusieurs contrats de syndic pour la prochaine assemblée générale appelée a se prononcer sur la désignation d’un syndic.

Cette disposition est sans préjudice de la possibilité, pour tout copropriétaire, y compris le conseil syndical, de demander
que soient examinés des projets de contrat de syndic (qu'ils communiquent a cet effet) a lI'ordre du jour de I'assemblée
générale celle appelée a se prononcer sur la désignation d'un syndic.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Contre : 57607/1000000 tantiemes, COUSIN Edmond (21086), FATHI Jamila (20763), ID YOUSSEF BRAHIM
(15758),
Votent Pour : 360457/1000000 tantieémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Contre : 57607/418064 tantiémes, COUSIN Edmond (21086), FATHI Jamila (20763), ID YOUSSEF BRAHIM (15758),
Votent Pour : 360457/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

22°) Modalités de consultation obligatoire de I'Assemblée Générale

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, demande au Syndic de convoquer une Assemblée Générale Extraordinaire
afin de lui soumettre tous travaux ou marchés (exception faite des travaux a effectuer en urgence) dont le montant
excéderait les 10 000,00 €uros TTC.

L’Assemblée Générale autorise néanmoins le Syndic (éventuellement assisté par le Conseil Syndical), a prendre toutes les
décisions qui s'imposent pour remplacer un contrat dans la copropriété (entretien/maintenance/location/assurance, etc.), et
ce quels qu’en soient la nature ou le montant, sans recourir a un vote préalable de '’Assemblée Générale.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/1000000 tantieémes

L'assemblée générale :
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- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

23°) Point d'information des copropriétaires sur le projet de travaux de ravalement des facades et de

réfection des étanchéités des toitures terrasses des batiments de la résidence (en tenant comptes de critéres
echniques en faveur de la qualité environnementale).

(point d'information ne faisant pas I'objet d’'un vote)
Discussions sont faites par I'Assemblée Générale.

Deux hypotheéses de travaux sont susceptibles d’étre retenues par les copropriétaires selon le montant des aides qu'il serait
possible d'obtenir dans le cadre de I'exécution de travaux en faveur de la qualité environnementale :

* Hypothése n°| : Réalisation de travaux de ravalement et de réfection des étanchéités des toitures terrasses des
batiments de la résidence

* Hypothése n°2 : Réalisation uniquement de travaux de réfection des étanchéités des toitures terrasses des batiments
de la résidence

24°) Souscription d'un contrat d'entretien des toitures terrasses des bitiments de la résidence

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de souscrire a effet du ler juillet 2018 un contrat relatif a I'entretien
des toitures terrasses de la résidence.

A cet effet elle retient la proposition de la société SOFRET (et son descriptif) jointe a la convocation pour un montant
annuel de 2 230,00 €uros hors taxe (soit 2 453,00 €uros TTC avec application d’'une TVA a 10,00 %) la premiere année puis
| 260,00 €uros hors taxe/an (soit | 386,00 €uros TTC/an avec application d’'une TVA a 10,00 %).

La dépense sera répartie auprés des copropriétaires au prorata des tantiemes de charges spéciales des batiments | a 5 et 7
et 8.

RESULTAT DU VOTE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 418064/418064 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

25°) Habilitation a donner au Syndic, dans le cadre de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967, pour este

en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions compétentes, et notamment le TGI
de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire du lot n°101, la SCI SKS,
afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la résidence, procéde a la remise a
I'identique de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son local commercial et a I'enlevement

des objets encombrants présents sur la toiture (touchant a I'aspect extérieur des parties communes) sans

aucune autorisation et la remise en état des parties communes éventuellement endommagées.

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
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RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

Le Syndic rappelle a '’Assemblée Générale que le propriétaire du lot n°101, la SCI SKS, a fait procéder, sans aucune
autorisation, a des travaux sur les fagades et sur la toiture terrasse du batiment accueillant son local commercial (touchant a
I'aspect extérieur des parties communes) avec stockage d’objets encombrants sur la toiture (constat d’huissier en date du 28
septembre 2017 annexée a la convocation).

Malgré plusieurs relances du Syndic et un courrier de ses services en date du 24 octobre 2017 (Mise en Demeure annexée a
la convocation), le copropriétaire n’a toujours pas régularisé la situation, en procédant a la remise a I'identique des lieux et
remise en état des parties communes éventuellement endommagées.

Par conséquent, I’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide, d’habiliter le Syndic AGEXIA, domicilié 17, avenue de
la Résistance - 93340 LE RAINCY, pour ester en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions
compétentes, et notamment le TGl de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire du
lot n°101, la SCI SKS, afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la résidence, procéde a la remise a
I'identique des facades et de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son local commercial et a I'enlévement des
objets encombrants présents sur la toiture (touchant a I'aspect extérieur des parties communes) sans aucune autorisation et
la remise en état des parties communes éventuellement endommagées..

Cette habilitation est donnée conformément aux termes de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967.
L’Assemblée Générale décide de donner mandat au Syndic pour confier le dossier a un Avocat (Maitre GABURRO, ou a
défaut tout autre Avocat qu'il plaira au Syndic de nommer) qui sera chargé de défendre les intéréts du Syndicat a I'occasion

de la procédure. Mandat est donnée au Syndic pour poursuivre la procédure jusqu’a son terme.

Les frais et honoraires de procédure seront imputés directement dans les charges de I'exercice durant lequel les dépenses
seront constatées.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 381220/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 381220/381220 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

26°) Habilitation a donner au Syndic, dans le cadre de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967, pour este
en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions compétentes, et notamment le TGI
de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire du lot n°102, la SCI

CNDB, afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la résidence, procéde a la remise a

I'identique de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son local commercial et a I'enlevement
des objets encombrants présents sur la toiture (touchant a I'aspect extérieur des parties communes) sans
aucune autorisation et la remise en état des parties communes éventuellement endommagées.
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(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le Syndic rappelle a I’Assemblée Générale que le propriétaire du lot n°102, la SCI CNDB, a fait procéder, sans aucune
autorisation, a des travaux sur les fagades et sur la toiture terrasse du batiment accueillant son local commercial (touchant a
I'aspect extérieur des parties communes) avec stockage d’objets encombrants sur la toiture (constat d’huissier en date du 28
septembre 2017 annexée a la convocation).

Malgré plusieurs relances du Syndic et un courrier de ses services en date du 24 octobre 2017 (Mise en Demeure annexée a
la convocation), le copropriétaire n’a toujours pas régularisé la situation, en procédant a la remise a I'identique des lieux et
remise en état des parties communes éventuellement endommagées.

Par conséquent, I'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide, d’habiliter le Syndic AGEXIA, domicilié 17, avenue de
la Résistance - 93340 LE RAINCY, pour ester en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions
compétentes, et notamment le TGl de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire du
lot n°102, la SCI CNDB, afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la résidence, procéde a la remise a
I'identique des fagades et de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son local commercial et a I'enlévement des
objets encombrants présents sur la toiture (touchant a I'aspect extérieur des parties communes) sans aucune autorisation et
la remise en état des parties communes éventuellement endommagées..

Cette habilitation est donnée conformément aux termes de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967.
L’Assemblée Générale décide de donner mandat au Syndic pour confier le dossier a un Avocat (Maitre GABURRO, ou a
défaut tout autre Avocat qu'il plaira au Syndic de nommer) qui sera chargé de défendre les intéréts du Syndicat a I'occasion

de la procédure. Mandat est donnée au Syndic pour poursuivre la procédure jusqu’a son terme.

Les frais et honoraires de procédure seront imputés directement dans les charges de I'exercice durant lequel les dépenses
seront constatées.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 381220/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 381220/381220 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

27°) Habilitation a donner au Syndic, dans le cadre de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967, pour este
en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions compétentes, et notamment le TGI
de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire des lots n°103 et 104,

Monsieur HUANG WONG SHUNDA, afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la
résidence, procéde a la remise a l'identique de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son
local commercial et a I'enlevement des objets encombrants présents sur la toiture (touchant a l'aspect
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extérieur des parties communes) sans aucune autorisation et la remise en état des parties commune

éventuellement endommagées.

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale décide de ne pas donner mandat au Syndic pour confier le dossier a un Avocat (Maitre GABURRO,
ou a défaut tout autre Avocat qu’il plaira au Syndic de nommer) qui sera chargé de défendre les intéréts du Syndicat a
l'occasion de la procédure.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :
Votent Pour : 381220/1000000 tantiémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 381220/381220 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

28°) Habilitation a donner au Syndic, dans le cadre de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967, pour este
en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions compétentes, et notamment le TGI
de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire du lot n°105, Monsieu
ou Madame TANASI, afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la résidence,

procéde a la remise a l'identique de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son local
commercial et a I'enlevement des objets encombrants présents sur la toiture (touchant a I'aspect extérieu
des parties communes) sans aucune autorisation et la remise en état des parties communes éventuellement
endommagées.

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
L’Assemblée Générale décide de ne pas donner mandat au Syndic pour confier le dossier a un Avocat (Maitre GABURRO,

ou a défaut tout autre Avocat qu’il plaira au Syndic de nommer) qui sera chargé de défendre les intéréts du Syndicat a
I'occasion de la procédure.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 381220/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix

de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.
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Votent Pour : 381220/381220 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

29°) Habilitation a donner au Syndic, dans le cadre de I'article 55 du décret 67-223 du 17/03/1967, pour este

en Justice (introduire une action judiciaire devant toutes les juridictions compétentes, et notamment le TGI
de BOBIGNY) au nom du Syndicat des copropriétaires a I'encontre du propriétaire des lots n°106, 107 et
108, la SCI VICTORIA FINANCES, afin que ce dernier, au titre du respect de I'harmonie générale de la

résidence, procéde a la remise a l'identique de la toiture terrasse protégeant le batiment accueillant son

local commercial et a I'enlevement des objets encombrants présents sur la toiture (touchant a l'aspect
extérieur des parties communes) sans aucune autorisation et la remise en état des parties commune
éventuellement endommagées.

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de IArticle 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale décide de ne pas donner mandat au Syndic pour confier le dossier a un Avocat (Maitre GABURRO,
ou a défaut tout autre Avocat qu’il plaira au Syndic de nommer) qui sera chargé de défendre les intéréts du Syndicat a
I'occasion de la procédure.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :
Votent Pour : 381220/1000000 tantiémes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procede, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 381220/381220 tantiémes
Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés.

30°) Décision d'approuver la convention de rétrocession a titre gratuit au profit du syndicat des
copropriétaires et proposée par la Ville du Blanc-Mesnil pour 192 métres linéaires de canalisations diameétre

63mm, 80 meétres linéaires de branchements diamétre 40mm et de 2 regards sur le réseau d'eau potable

récemment rénovés par la collectivité sur la parcelle de propriété du Syndicat des copropriétaires.

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Il est rappelé que la ville du Blanc-Mesnil a, dans le cadre du marché de renouvellement de canalisations d'eau potable, fait
procéder au remplacement de celle existante de la résidence Normandie Niémen par une canalisation de diametre 63 mm
sur 192 metres linéaires, quatre branchements de diamétre 40 mm sur 80 meétres linéaires pour alimenter les quatre
batiments et placé deux regards en limite de propriété pour répondre aux exigences de la loi SRU.

Ces canalisations, ainsi que ces deux regards, sont situés sur le domaine privé, propriété de la résidence et sur lesquelles la
ville n'a donc plus vocation a intervenir.
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L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas approuver la convention de rétrocession a titre gratuit
(annexée a la convocation) au profit du syndicat des copropriétaires et proposée par la Ville du Blanc-Mesnil.

RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE :

Votent Pour : 381220/381220 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne requérant la parole,

le Président déclare la séance levée a 23h15.
Le Syndic rappelle que, conformément aux dispositions de I'article 42 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de l'assemblée générale.
Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et
26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

En cas de modification par I'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ou cette faculté lui est
reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une
contestation relative a cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est
de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure civile, celui qui agit

en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette action a pour objet de contester une
décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de l'article 25. ».

LE PRESIDENT LE (OU LES) ASSESSEUR(S) SCRUTATEUR(S)

LE SECRETAIRE
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Le Lundi 30 novembre 2020 a 19h00, les copropriétaires de I'ensemble immobilier

Résidence Normandie Niemen sis | avenue Normandie Niemen, 93150 LE BLANC MESNIL

ont participé a ’Assemblée Générale (uniquement a I’aide du formulaire de vote par correspondance)
régulierement convoquée par le Syndic AGEXIA, et de délibérer sur I'ordre du jour joint a la convocation
transmise aux copropriétaires en date du 7 Aout 2020.

La feuille d’émargement signée a I’entrée de la séance et certifiée sincére et véritable par les membres du
bureau, fait ressortir que 24 copropriétaires sur 58 copropriétaires sont présents ou représentés, totalisant
447429 tantiémes sur | 000 000 tantiémes de charges communes générales de ’ensemble immobilier.

Sont absentes et non représentées les personnes suivantes (les chiffres entre parenthéses sont les tantiémes
des copropriétaires concernés) :

ALAIN (11920), CABRITA (20713), CANALE (6354), CAZETTE (8299), COUTEIRO VITAL (17207),
DHELLO (11169), DIAS JORGE (13332), DORE (10418), FERRARI (17207), GRAVELAS (21362),
GRAVELAS (13944), GUYCHARD (10418), GUYCHARD - CHIU (21395), HOUSSOU (17346), ID YOUSSEF
BRAHIM (15758), JIANG YUDAO OU LIWEI (20911), KASAPOGLU (6354), LAMARA FATIMA (20706),
MAUDUIT-PASQUIER  (21395), MJ] (40644), OUAMARA ZEHIRA (16811), PARTHEEBAN (16826),
PINDOR MAREK (16811), PIZZETTA JEAN NOEL (21395), POPAN (8299), RAMESH (17396), REBIHA
(20964), RODRIGUES (29004), SAVIC (11385), SKS (27203), SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES (0),
TALEB (17346), TARUFFI (11378), ZENATI (10901),

représentant ensemble 552 571 tantiémes de charges communes générales de I’ensemble immobilier.

L’Assemblée procéde immédiatement a la constitution d’un bureau nécessaire a la tenue de la séance, et
débat immédiatement sur les résolutions proposées a I’ordre du jour joint a la convocation.

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE

Conformément a I'Ordonnance du 20 mai 2020 les missions qui incombent au Président de Séance sont assurés par le
Président du Conseil Syndical.

RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE

Désignation de I'assesseur scrutateur de séance

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE
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L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, procéde a I'élection du ou des assesseurs scrutateurs de séance.
Chaque candidature fait I'objet d'un vote séparé des autres.

RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE

Désignation du secrétaire de séance|

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
Le Syndic AGEXIA représenté par Paul TROCHET se propose aux fonctions de secrétaire de séance.

L’Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, élit en qualité de secrétaire de séance le Syndic AGEXIA représenté par Paul
TROCHET, qui 'accepte.

RESULTAT DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstient : 10778/413035 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778),

Votent Pour : 402257/402257 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

(rapport ne faisant pas l'objet d’un vote)

Rapport est fait par le Syndic sur I'exécution de sa mission au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2019 ainsi que sur les
principaux événements survenus depuis.

Rapport d'activité du Conseil Syndical

(rapport ne faisant pas 'objet d’un vote)

Rapport est fait par le Conseil Syndical sur 'exécution de sa mission au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2019 ainsi
que sur les principaux événements survenus depuis.

Approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019

Page 3



(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
Apreés échange de vues et commentaires, il n’est proposé aucune modification des comptes tels qu’ils ont été présentés.

L’Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation de I’Assemblée Générale et en avoir
délibéré, approuve les comptes présentés par le Syndic AGEXIA pour la période du ler janvier 2019 au 3| décembre 2019
sur la base des annexes comptables | a 5 jointes a la convocation de I’Assemblée Générale.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 48887/413035 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778), CAFFA Floris (17346), FATHI Jamila (20763),

Votent Pour : 364148/364148 tantiémes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

Budget prévisionnel de I'exercice clos le 31 décembre 2021

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le projet de budget joint a la convocation de I'’Assemblée Générale a été établi par le Syndic pour un montant de 123 690,00
€uros.

Le Conseil Syndical a été invité a suggérer, s’il le souhaitait, des modulations.

Apreés échange de vues et commentaires avec les copropriétaires, il n’est proposé aucune modification du projet de budget
tel qu’il a été présenté.

L’assemblée Générale, apres avoir examiné le projet de budget de I'exercice clos le 31 décembre 2021 joint a la convocation
de I’Assemblée, et en avoir délibéré, arréte le budget prévisionnel annuel a la somme de 123 690,00 €uros pour la période
comptable fixée du ler janvier 2021 au 31 décembre 2021.

Elle décide que des provisions seront appelées trimestriellement et a fractions égales (correspondant au quart du budget
prévisionnel) par le Syndic auprés des copropriétaires, et seront exigibles le premier jour de chaque trimestre civil (soit le
ler janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre).

Un délai maximal de |5 jours est accordé pour procéder au réglement des sommes appelées.

Ces provisions seront régularisées une fois I'an, par comparaison avec les dépenses effectivement réalisées dans la
copropriété. Cette régularisation entrainera I'envoi par le Syndic d’un récapitulatif des dépenses et d’un état individuel de
répartition des charges, dés I'approbation des comptes par I’Assemblée Générale.

Dans le cas ou les provisions versées par les copropriétaires seraient supérieures aux dépenses effectivement réalisées,
ceux-ci disposeront d’un avoir a valoir sur les appels de fonds suivants. Dans le cas contraire (dépenses annuelles supérieures
aux provisions) les copropriétaires devront régler sans délai au Syndic le différentiel.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 38106/402257 tantiémes, FATHI Jamila (20763), TANASI (17343),

Votent Pour : 364151/364151 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.
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8°) Présentation de la liste des travaux d'entretien et de conservation nécessaire dans les trois années 3

(présentation ne faisant pas l'objet d’un vote)

Les travaux d’entretien et de conservation des parties communes et des éléments d’équipement commun nécessaires dans
les trois années a échoir, sont les suivants :

Néant

atoire|

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
PREAMBULE :

Le Syndic rappelle les termes de l'article 14-2 de la Loi n°65-557 du 10/07/1965 qui prévoit que dans les immeubles a
destination partielle ou totale d'habitation soumis a la présente loi, le syndicat des copropriétaires constitue un fonds de
travaux a l'issue d'une période de cinq ans suivant la date de la réception des travaux pour faire face aux dépenses résultant
des travaux prescrits par les lois et réglements, et des travaux décidés par I'assemblée générale des copropriétaires.

Ce fonds de travaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celles décidées par I'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des
sommes déposées sur le fonds de travaux au financement des travaux, y compris lorsque le syndic a, dans un cas d'urgence,
fait procéder de sa propre initiative a I'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle est décidé par I'assemblée générale votant dans
les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, et ne peut étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel.

Si le diagnostic technique global prévu a l'article L. 731-1 du code de la construction et de I'habitation a été réalisé et qu'il ne
fait apparaitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de |'obligation de constituer
un fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicat a I'occasion de la cession d'un lot.

Lorsque l'immeuble comporte moins de dix lots, le syndicat peut décider de ne pas constituer de fonds de travaux par une
décision unanime de |'assemblée générale.

Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel mentionné a l'article 14-1, le
syndic inscrit a I'ordre du jour de |'assemblée générale la question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné
a l'article L. 731-2 du code de la construction et de I'habitation, et la question de la suspension des cotisations au fonds de
travaux, en fonction des décisions prises par |'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux.

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide de cotiser au fonds travaux obligatoire, a raison d'une cotisation
annuelle égale a 5 % du budget prévisionnel.

Elle décide que les fonds versés au titre des cotisations de l'article 14-2 (ce qui est applicable depuis le 01/01/2017) seront
appelés selon les mémes modalités que les provisions du budget prévisionnel, seront répartis entre tous les copropriétaires
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au prorata des tantiémes des charges communes générales, et seront déposés dans I'établissement bancaire du Syndic sur le
compte séparé rémunéré prévu a cet effet ouvert au nom du syndicat.

Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

RESULTAT DU VOTE SUR LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 100973/1000000 tantiémes, BELARBI Belkacem (10778), CAFFA Floris (17346), CARVALHEIRO DA
ENCARNACAO (17213), COUSIN Edmond (21086), MORENO Guillaume (17207), TANASI (17343),

Votent Contre : 52775/1000000 tantiemes, CHENAFI - MEYER Habib & Sabrina (20964), CHENAFI Habib (10725), PEIL
RUTH Marie Thérese (21086),

Votent Pour : 259287/1000000 tantiémes

L'assemblée générale constate que la Résolution recueille une majorité des tantiémes des présents et représentés et ayant
voté par correspondance. Cependant ces derniers ne totalisant moins d'un tiers des tantiémes du syndicat, la décision est
REPORTEE a une assemblée ultérieure.

Election des membres du Conseil Syndical

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
L'Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, désigne les membres du Conseil Syndical jusqu'au 31 décembre 2021.

Chaque candidature fait 'objet d’un vote séparé des autres.

Monsieur OLIVE est candidat :
Votent Pour : 447429/1000000 tantiemes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

Votent Pour : 447429/447429 tantiemes
Monsieur OLIVE est élu au conseil syndical.

CORREIA LEMOS Jean Christophe est candidat(e) :
Votent Pour : 447429/1000000 tantiemes
L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

Votent Pour : 447429/447429 tantiémes
CORREIA LEMOS Jean Christophe est élu(e) au conseil syndical.

Le conseil syndical est composé de CORREIA LEMOS Jean Christophe, Monsieur OLIVE.
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11°) Indemnisation forfaitaire des frais de fonctionnement du Conseil Syndical

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Il est entendu que le réle dévolu au Conseil Syndical, bien que bénévole, implique des dépenses supportées par ses membres
(notamment des déplacements, appels téléphoniques, photocopies, etc.).

Le Syndic demande au Conseil Syndical quel serait le montant forfaitaire destiné a assurer le remboursement de ses
dépenses de fonctionnement qui lui conviendrait, afin qu'il lui soit alloué. Le Conseil Syndical apporte la réponse suivante :
€uros.

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu I'avis du Conseil Syndical sur ce sujet, et en avoir délibéré, décide de mettre a la
disposition du Conseil Syndical un montant forfaitaire de €uros pour I'exercice clos le 31 décembre 2021.

Cette somme sera versée au Président du Conseil Syndical expressément mandaté a cette fin qui se chargera de la répartir
entre les membres du conseil.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 74920/1000000 tantiémes, BELARBI Belkacem (10778), CNDB (26026), MORENO Guillaume (17207),
VIGNOT Nicole (20909),

Vote Contre : 20763/1000000 tantiemes, FATHI Jamila (20763),

Votent Pour : 303630/1000000 tantiemes

L'assemblée générale constate que la Résolution recueille une majorité des tantiémes des présents et représentés et ayant
voté par correspondance. Cependant ces derniers ne totalisant moins d'un tiers des tantiémes du syndicat, la décision est
REPORTEE a une assemblée ultérieure.

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne la société AGEXIA dont le siége social est sis |7 avenue de la
Résistance a LE RAINCY (93340), qui l'accepte, en qualit¢é de Syndic de la copropriété aux conditions générales et
particulieres de son contrat joint a la convocation de I’Assemblée Générale (qui entrera en vigueur a compter de ce jour).

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 36804/1000000 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778), CNDB (26026),
Votent Pour : 376231/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

S'abstiennent : 36804/413035 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778), CNDB (26026),

Votent Pour : 376231/376231 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.
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nature du contrat du Syndic

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, mandate le Président de la séance pour signer le contrat du Syndic.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 36804/1000000 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778), CNDB (26026),
Votent Pour : 365039/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.

S'abstiennent : 36804/401843 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778), CNDB (26026),

Votent Pour : 365039/365039 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

Recouvrement des impayés et clause d'aggravation des charges|

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Les appels de fonds établis par le Syndic sont exigibles deés leur émission et aux dates prévues par I’Assemblée Générale. En
cas d'impayés, ’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, fixe le processus de recouvrement des appels de fonds de la
facon suivante :

Mise en demeure : elle est émise |15 jours apres I'échéance de I'appel de fonds

Dernier avis avant poursuite : il est émis 30 jours aprés I'édition de la mise en demeure

Remise du dossier a I'huissier : effectuée |5 jours aprés 'édition du dernier avis avant poursuite
Remise du dossier a I'avocat : effectuée |5 jours apres I'édition de la saisine de I'Huissier

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide expressément la mise en place d’'une clause dite « d’aggravation des
charges » prévoyant la mise a la charge exclusive de certains copropriétaires seulement des dépenses supportées par la
copropriété rendues nécessaires par leur seul fait ou celui de ceux dont ils ont la charge, et notamment (sans que cette liste
soit exhaustive) :

e les réparations des dégradations et leurs conséquences
e les frais et honoraires considérés comme étant nécessaires au recouvrement des impayés.

Tous les frais liés a la procédure en recouvrement des sommes dues par un copropriétaire (honoraires d’Huissier, d’Avocat,
du Syndic prévus dans son contrat, etc.) sont considérés par le Syndicat comme nécessaires au recouvrement des charges
dues (tel que I'entend l'article 10-1 de la Loi 65-557 du 10/07/1965) et seront mis a la charge du copropriétaire défaillant
dans leur intégralité. Les intéréts de retard fixés au taux légal en vigueur seront imputés au copropriétaire débiteur a
compter du jour de la premiére présentation de la mise en demeure qui lui sera adressée et porteront bénéfice au Syndicat
des copropriétaires. Il est rappelé que le Copropriétaire qui n’aura pas procédé au reglement des sommes appelées dans les
30 jours qui suivent la mise en demeure, pourra se voir exiger par le Tribunal le réglement de I'ensemble des provisions non
encore échues en sus des sommes déja dues par lui.
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RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstient : 26026/413035 tantiemes, CNDB (26026),

Vote Contre : 17343/387009 tantiemes, TANASI (17343),

Votent Pour : 369666/387009 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

° Autorisation permanente accordée a la Police et a la Gendarmerie

(résolution faisant l'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise la Police Nationale et la Police Municipale, ainsi que la Gendarmerie
a pénétrer dans les parties communes de I'ensemble immobilier, et uniquement dans celles-ci. Cette autorisation a un
caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions que I'adoption de la présente décision.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 43372/1000000 tantiemes, CAFFA Floris (17346), CNDB (26026),
Votent Pour : 369663/1000000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procede, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

S'abstiennent : 43372/413035 tantiemes, CAFFA Floris (17346), CNDB (26026),

Votent Pour : 369663/369663 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

16)° Modalités de consultation obligatoire du Conseil Syndical par le S

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Le Syndic AGEXIA communique systématiquement au Conseil Syndical les éléments relatifs a la gestion (notamment les devis
regus, quels qu’en soient les montants).

L'assemblée Générale, apres en avoir délibéré, arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du
Conseil Syndical est rendue obligatoire a la somme de | 000,00 €uros TTC.

Le Conseil Syndical devra donner son avis écrit (par I'intermédiaire de son Président, ou le cas échéant par la majorité en
nombre des membres du Conseil) au Syndic sur la dépense envisagée (exception faite des travaux a effectuer en urgence).

A défaut de réponse négative du Conseil Syndical dans les |5 jours de la consultation, le marché proposé sera considéré
comme accepté et le Syndic procédera a la commande. Dans ce méme cas, en cas de pluralité de devis pour le méme objet,
le Syndic retiendra la proposition la mieux disante.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :
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S'abstiennent : 43233/1000000 tantiemes, CNDB (26026), MORENO Guillaume (17207),
Votent Pour : 369802/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :
- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix

de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

S'abstiennent : 43233/413035 tantiemes, CNDB (26026), MORENO Guillaume (17207),

Votent Pour : 369802/369802 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, arréte le montant des marchés et contrats (autres que celui de syndic) a
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire (exception faite des travaux a effectuer en urgence) a la
somme de 2 000,00 €uros TTC.

Au moins 2 prestataires différents devront étre sollicités a linitiative du Syndic, du Conseil Syndical ou des copropriétaires.

Le Syndic AGEXIA rappelle qu'a la demande du Conseil Syndical, une mise en concurrence peut étre réalisée méme pour
une somme inférieure a celle visée ci-dessus.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstient : | 1182/1000000 tantiemes, VRBIC JASMINA (11182),
Votent Pour : 401853/1000000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

S'abstiennent : 11182/413035 tantiemes, VRBIC JASMINA (11182),

Votent Pour : 401853/401853 tantiemes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

obligation de mise en concurrence obligatoire de

18°) Dispense donnée au Conseil Syndical dans son
plusieurs projets de contrat de syndic|

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)

PREAMBULE :
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L'article 21 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 impose au conseil syndical (s'il en existe un) I'obligation de procéder tous les
trois ans a une mise en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic avant la tenue de la prochaine assemblée
générale appelée a se prononcer sur la désignation d'un syndic.

Une dérogation peut néanmoins lui étre accordée par I’Assemblée Générale qui précéde celle appelée a se prononcer sur la
désignation d'un syndic aprés mise en concurrence obligatoire.

Le conseil syndical peut aussi se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de contrat de syndic. Si un tel avis est émis, il
est joint a la convocation de I'assemblée générale, concomitamment avec les projets de contrat concernés.

RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, dispense le Conseil Syndical de son obligation de mise en concurrence de
plusieurs contrats de syndic pour la prochaine assemblée générale appelée a se prononcer sur la désignation d’un syndic.

Cette disposition est sans préjudice de la possibilité, pour tout copropriétaire, y compris le conseil syndical, de demander
P prej p P prop Y p 4

que soient examinés des projets de contrat de syndic (qu'ils communiquent a cet effet) a l'ordre du jour de I'assemblée

générale celle appelée a se prononcer sur la désignation d'un syndic.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 60585/1000000 tantiémes, CAFFA Floris (17346), CARVALHEIRO DA ENCARNACAO (17213), CNDB
(26026),

Votent Contre : 38106/1000000 tantiémes, FATHI Jamila (20763), TANASI (17343),

Votent Pour : 314344/1000000 tantiemes

L'assemblée générale constate que la Résolution recueille une majorité des tantiemes des présents et représentés et ayant
voté par correspondance. Cependant ces derniers ne totalisant moins d'un tiers des tantiémes du syndicat, la décision est
REPORTEE a une assemblée ultérieure.

Modalités de consultation obligatoire de I'Assemblée Générale

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE :

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, demande au Syndic de convoquer une Assemblée Générale Extraordinaire
afin de lui soumettre tous travaux ou marchés (exception faite des travaux a effectuer en urgence) dont le montant
excéderait les 10 000,00 €uros TTC.

L’Assemblée Générale autorise néanmoins le Syndic (éventuellement assisté par le Conseil Syndical), a prendre toutes les
décisions qui s'imposent pour remplacer un contrat dans la copropriété (entretien/maintenance/location/assurance, etc.), et
ce quels qu’en soient la nature ou le montant, sans recourir a un vote préalable de I'Assemblée Générale.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 54147/1000000 tantiemes, BELARBI Belkacem (10778), CNDB (26026), TANASI (17343),

Votent Contre : 52452/1000000 tantiemes, CHENAFI - MEYER Habib & Sabrina (20964), CHENAFI Habib (10725), FATHI
Jamila (20763),

Votent Pour : 306436/1000000 tantiémes

L'assemblée générale constate que la Résolution recueille une majorité des tantiémes des présents et représentés et ayant
voté par correspondance. Cependant ces derniers ne totalisant moins d'un tiers des tantiémes du syndicat, la décision est
REPORTEE a une assemblée ultérieure.
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mentation de I'avance de trésorerie permanente

(résolution faisant 'objet d'un vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:
Le Syndic précise que l'avance de trésorerie permanente de la copropriété s'éleve a 12 999,99 a la date du 8 juillet 2020.

Une avance de trésorerie permanente permet :

e pour que la copropriété fonctionne normalement tout au long de I'année : de payer les factures des fournisseurs lorsque
le montant des fonds appelés auprés des copropriétaires est insuffisant pour payer toutes les factures qui se présentent
(notamment en début d’année)

e en cas de dépassement du budget: de pouvoir continuer a payer les factures des fournisseurs (dés lors que le
dépassement du budget et les sommes dues par les copropriétaires a la cloture de I'exercice ne dépassent pas le
montant de I'avance de trésorerie permanente)

e en cas d'impayés de la part de certains copropriétaires : de pouvoir continuer a payer les factures des fournisseurs en
attendant l'issue des procédures de recouvrement des impayés (deés lors que le niveau des impayés ne dépasse pas le
montant de I'avance de trésorerie permanente)

L'avance (répartie entre tous les copropriétaires au prorata des tantiémes de charges communes générales) est
remboursable en cas de vente d’un lot de la copropriété, directement par I'acquéreur au vendeur de ce lot.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d’augmenter I'avance de trésorerie permanente a 19 991,67 €uros
pour assurer un fonctionnement optimal de sa trésorerie, et permettre la continuité des paiements méme en cas de
dépassement de budget ou de dette d’un copropriétaire dans la limite de ce montant.

Les fonds nécessaires a cette augmentation, soit 6 991,68 €uros, seront appelés auprés des copropriétaires prorata des
tantiemes de charges communes générales dans les conditions suivantes :

e 6991,68 €uros le | janvier 2021

Les sommes encaissées seront placées sur le compte bancaire courant de la copropriété.
RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 64319/430603 tantiémes, CNDB (26026), COUSIN Edmond (21086), MORENO Guillaume (17207),

Votent Contre : 98198/366284 tantiémes, ABADIA Sandra (11192), BELARBI Belkacem (10778), CARVALHEIRO DA
ENCARNACAO (17213), FATHI Jamila (20763), TANASI (17343), VIGNOT Nicole (20909),

Votent Pour : 268086/366284 tantiémes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

recouvrement des|

21°) Point d’information du Syndic sur les dossiers contentieux de la résidence au titre du

(point d'information ne faisant pas 'objet d’un vote)

Discussions sont faites par I'Assemblée Générale.

Page 12



22°) Mandat au Syndic a l'effet de recouvrer par toutes voies de droit, notamment par la procédure
d'expropriation forcée sur les biens et droits immobiliers appartenant aux copropriétaires débiteurs

jet d'un jugement

(résolution faisant I'objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Compte tenu de la dette contractée par le copropriétaire défaillant Monsieur DHELLO (s’élevant a la somme de 4 484,71
€uros a la date du 8 juillet 2020), et conformément aux dispositions de I'article 55 du décret n°67-223 du 17 mars 1967,
I’Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, donne pouvoir au syndic de recouvrer les sommes dues au titre des charges
de copropriété, travaux et frais impayés, et plus généralement les sommes dues au Syndicat (y compris celles en exécution
du jugement du Tribunal de la ville d’Aulnay Sous Bois en date du 12 Juin 2020), par toutes voies de droit, et notamment au
moyen de la procédure de saisie immobiliere.

La présente habilitation est consentie afin de mettre en ceuvre et poursuivre l'intégralité de la procédure de saisie
immobiliere, de subrogation dans les poursuites, suivre sur tout incident, requérir les mises aux enchéres en qualité de
créancier inscrit, I'Assemblée Générale promettant aveu et ratification.

Il est toutefois précisé que la mise a prix sur laquelle seront regues les encheéres, sera fixée a 70,000,00 €uros.

L’Assemblée Générale des copropriétaires est parfaitement informée qu’a défaut d’enchérisseur le jour de la vente, le
syndicat des copropriétaires sera automatiquement et de plein droit déclaré adjudicataire pour le montant de la mise a prix
de chacun des lots, fixée dans les conditions précitées.

Les frais nécessaires seront imputés dans les charges de I'exercice durant lequel ils seront survenus. A défaut de trésorerie
suffisante, ou dans le cas ou I'importance de ces frais fragiliserait I'équilibre financier de la copropriété, le Syndic est d’ores et
déja autorisé a appeler les fonds qui seraient nécessaires, majorés des frais consécutifs a I'opération.

Le Syndic est d’ores et déja autorisé a procéder a la revente de I'actif immobilier, dont le Syndicat se verrait adjudicataire, a
un prix ne pouvant étre inférieur au montant de la dette contractée par le copropriétaire débiteur.

Par ailleurs I'’Assemblée Générale est informée sur le fait que la Loi du 21 juillet 1994 institue au profit du Syndicat des
copropriétaires un privilege spécial immobilier lui permettant d’obtenir paiement par préférence des charges de copropriété
et travaux de P'année courante et des deux derniéres années échues, venant en concurrence avec le vendeur et le cas
échéant le préteur de deniers pour les troisiéme et quatrieme années de charges échues.

Pour ces troisieme et quatriéme années de charges échues, il se peut que le Syndicat ne puisse recouvrer sa créance en tout
ou partie, méme inscrite hypothécairement.

L’Assemblée Générale mandate également le Syndic a I'effet que celui-ci porte des enchéres jusqu’a un prix optimal qui sera
déterminé selon la procédure précitée.

L'Assemblée Générale autorise le Syndic a signer toute mainlevée, suite au paiement intégral des sommes dues ayant fait
I'objet de la présente habilitation.

RESULTAT DU VOTE DE LA RESOLUTION PROPOSEE :

"Le Syndic rappelle en l'application de l'article 19-2 de la Loi n°65-557 du 10/07/1965 que "si I'assemblée générale vote pour
autoriser le syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndicat, la
voix de ce copropriétaire n'est pas prise en compte dans le décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour
représenter au autre copropriétaire en application de l'article 22."

Le copropriétaire Monsieur DHELLO est donc exclu du vote, comme le copropriétaire qu'il représente.

Ces deux copropriétaires sont comptabilisés comme abstentionnistes.
S'abstient : 10778/1000000 tantiémes, BELARBI Belkacem (10778),

Votent Contre : 60576/1000000 tantiemes, CNDB (26026), MORENO Guillaume (17207), TANASI (17343),
Votent Pour : 341681/1000000 tantiemes
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L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24.

S'abstiennent : 10778/413035 tantiémes, BELARBI Belkacem (10778),

Votent Contre : 60576/402257 tantiemes, CNDB (26026), MORENO Guillaume (17207), TANASI (17343),

Votent Pour : 341681/402257 tantiémes

Cette résolution, mise aux voix, est APPROUVEE a la MAJORITE des copropriétaires présents et représentés et ayant voté
par correspondance.

priété du fait des

(résolution faisant ['objet d'un vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi - clé de répartition : 00100 - Charges communes générales sans loge)
RESOLUTION SOUMISE AU VOTE:

Compte tenu de la dette contractée par certains copropriétaires défaillants de la résidence (s’élevant a la somme de
22 086,01 €uros a la date du 8 juillet 2020), et afin de palier a l'insuffisance de la trésorerie de la copropriété grevée par la
dette contractée par les débiteurs, I’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d’ajuster I'avance pour
copropriétaires défaillants d’'un montant supplémentaire de |15 000,00 €uros (en sus des |5 000,00 €uros déja appelés par le
passé aupreés des copropriétaires), en attendant I'issue des procédures de recouvrement des dettes mises en ceuvre.

L’avance pour copropriétaires défaillants sera donc portée a 30 000,00 €uros.

L’'ajustement de cette avance, remboursable par I'acquéreur au vendeur en cas de vente d’'un lot, sera financée par les
copropriétaires dans les conditions suivantes :

e 7 500,00 €uros exigibles le 1°" janvier 2021
e 7 500,00 €uros exigibles le 1" avril 2021

La dépense sera répartie au prorata des tantiemes des charges communes générales.

Les fonds détenus par le Syndic dans le cadre de cette avance seront déposés sur le compte courant de la copropriété (non
productif d’intéréts a son profit) et seront restitués aux copropriétaires au fur et a mesure de la résorption des dettes.

RESULTAT DU VOTE SUR LE PROJET DE RESOLUTION PROPOSEE :

S'abstiennent : 64458/1000000 tantiemes, CAFFA Floris (17346), CNDB (26026), COUSIN Edmond (21086),

Votent Contre : 197691/1000000 tantiemes, ABADIA Sandra (11192), BELARBI Belkacem (10778), BOUKHAL Zakaria
(11555), CARVALHEIRO DA ENCARNACAO (17213), FATHI Jamila (20763), MORENO Guillaume (17207), OLIVE -
KIWIOR (20895), PEIL RUTH Marie Thérese (21086), PUVANESWARARASA Satheesan (17568), TANASI (17343),
VIGNOT Nicole (20909), VRBIC JASMINA (11182),

Votent Pour : 168454/1000000 tantiémes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'Article 25 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.
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24°) Point d'information du Syndic sur le projet de travaux de ravalement des facades et pignons, de
réfection des toitures, de rénovation des parties communes intérieures des batiments de la copropriété,

@insi qu’a tous travaux par le cahier des charges établi par I’Architecte, Monsieur JUILLOT (Cabinet

(point d'information ne faisant pas 'objet d’un vote)

Discussions sont faites par I'Assemblée Générale

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne requérant la parole,
le Président déclare la séance levée a 19h30.

Le Syndic rappelle que, conformément aux dispositions de I'article 42 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale.
Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et
26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

En cas de modification par |'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ou cette faculté lui est
reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une
contestation relative a cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est
de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du code de procédure civile, celui qui agit

en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette action a pour objet de contester une
décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de l'article 25. ».

LE PRESIDENT LE (OU LES) ASSESSEUR(S) SCRUTATEURC(S)

LE SECRETAIRE
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