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Liberté « Egalité ¢ Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION D'IMMATRICULATION

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la gonstruction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires denommeé « 22 a 30 rue de Borrégo » demeurant a :

22 r du borrego 75020 Paris

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numérno :
AA0-681-635

Le récapitulatif de la declaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 23/12/2016

Le teneur du registre des coproprietés




“*= | LE REGISTRE DES

FLOGEMENT

=" | COPROPRIETES _ _

Agence
siationale
delhabits

Nom d’usage de la copropriété

22 a 30 rue de Borrégo

Adresse de référence de la copropriété

22 r du borrego 75020 Paris

copropriété

copropriétaires

Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriété

Date d'immatriculation 23/12/2016 Numeéro d'immatriculation AA0-681-635
Date du reglement de 07/10/1981 N°SIRET du syndicat de Sans objet

Représentant légal de la copropriété

SOCIETE ORFILA DE GESTI(
SIRET 73200528500034

DN IMMOBILIERE de numéro

1 Agissant'dans le cadre

d'un mandat de syndic

36 RUE DU CHEMIN VERT
Aurssse 75011 PARIS
Numéro de téléphone 0140338383

Type de syndicat

Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Sans objet

' Spécificités

[3- Syndicat coopératif

[] :Résidence service




Nombre de iots

3044

Nombre de lots & Usage d’habitation, de commetrces et de bureaux

410

Nombre de batiments

40

Période de construction des batiments

De 1961 a 1974

Type de chauffage

individuel

collectif — chau
collectif hors'ch
mixte ~ chauffg

fage urbain
auffage urbain
ge urbain

mixte hors chauffage urbain

Nombre d’ascenseurs

OO O

Date de début de I'exercice clos 01/01/2015
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2015
Date de '’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 06/09/2016
Charges pour-opérations courantes 472 368 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 137 503 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 42 380 €
Montant des impayés par les copropriétaires 33320€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 69
Montant du fonds de travaux 0€
Présence d’un gardien ou de personnel employé par le Non

syndicat de copropriétaires




MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS
AVEC LES
COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Agence
nationale Anah

An
del'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA0-681-635

(conforme aux dispositions de I’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

22 r du borrego
8| 75020 Paris

générée a partir des données mises a jour le 16/06/2022

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriété 22 a 30 rue de Borrégo

Adresse de référence de la copropriété 22 r du borrego 75020 Paris

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d'immatriculation 22/12/2016 Numéro d’immatriculation AA0-681-635
Date dul ’re,glement de 07/10/1981 N°SIREI dy syndicat de 03929364200011
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Repré . . SOCIETE ORFILA DE GESTION IMMOBILIERE de numéro
eprésentant légal de la copropriété SIRET 73200528500034

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

36 RUE DU CHEMIN VERT
Adresse 75011 PARIS
Numéro de téléphone 0140338383
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

secondaire Sans objet

Spécificités [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 968
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 324
Nombre de batiments 4
Période de construction des batiments De 1961 a 1974
Année d'achévement de la construction 1965
EQUIPEMENTS

LI individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvoe de chauffage X collectif hors chauffage urbain

yp 9 O mixte — chauffage urbain

[] mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage

LI bois de chauffage

gaz naturel
Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou [0 gaz propane-butane
mixte, non urbain) O fioul domestique

] charbon

[ électricité

] autre
Nombre d’ascenseurs 4

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2021
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2021
Date de 'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 14/06/2022
Charges pour opérations courantes 501 598 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 92976 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 79422 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 32487 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 31
Montant du fonds de travaux 67 648 €
Présgnce d’'un gardign ou de personnel employé par le oui
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 16/06/2022,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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Liberté  Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 22 & 30 rue de Borrégo » demeurant a :

22 r du borrego 75020 Paris
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA0-681-635

a été mis a jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a I'exercice comptable clos le 31/12/2021,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 14/06/2022.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 16/06/2022

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté » Egalité .
REPUBLIQUE FRANCAISE
Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 & R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

Fraternité

La présente déclaration est datée du 16/06/2022 17:06:48 et concerne la copropriété dénommée « 22 a 30 rue

de Borrégo » sis :
22 r du borrego 75020 Paris
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA0-681-635.

Elle a été établie par :
SOCIETE ORFILA DE GESTION IMMOBILIERE, de numéro SIRET 73200528500034
36 RUE DU CHEMIN VERT

75011 PARIS

Numeéro d’identification de télédéclarant : 669
en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Antony CARLE pour le compte du télédéclarant.
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non
Date de début de mandat/mission : 25/06/2021

IDENTIFICATION

Date du reglement de copropriété : 07/10/1981

Références cadastrales :

Date de fin de mandat/mission : 30/09/2023

SIRET de la copropriété : 0392936420001

Code postal

Commune

Code INSEE

Préfixe

Section

Parcelle

75020

PARIS 20

75056

120

AW

0049

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non

Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d’'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

Syndicat coopératif : Non

ASL

AFUL

Unions de Syndicats

Nombre

0

0

0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots

Dont lots «

principaux » (*)

Lots a usage d'habitation

Lots de stationnement

968

324

315

326

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre

Date de l'arrété

Date de mainlevée

Arrété de mise en sécurité ou de traitement de

0

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet
Ordonnance de carence : Non

DONNEES FINANCIERES

Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2021

Date de fin de mission : Sans objet
Date de I'ordonnance : Sans objet

Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2021

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 14/06/2022




Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 501 598 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 92 976 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 79 422 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 32 487 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 31

Montant du fonds de travaux : 67 648 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Oui

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 4, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé
4 0 0 0 0 0 0 0
Période de construction : De 1961 a 1974
Année de construction : 1965
Chauffage :
Type Collectif Chauffage urbain Non Energie utilisée Gaz naturel

Nombre d'ascenseurs : 4
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LOTS OBJETS DE LA

IMMEUBLE SISA  COPROPRIETAIRE CEDANT VENTE TYPE
22/30 RUE BORREGO « N°6242 Cave n°2091 MUTATION
22/30 Rue Borrego M. PONS Sebastien « N°7051 Studio 4C10 A TITRE

75020 PARIS « N°7267 Box n°90 (voiture) ONEREUX

ETAT DATE
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

07/12/2022

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

-1-
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)

-1l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

-1l -
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

Copie du dernier appel provisionnel sur budget

Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années

Si travaux décidés : PV des AG correspondantes

Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

Plomb : fiche récapitulative de synthése

Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative
Carnet d'entretien

Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

DPE ou AUDIT

Date de la demande: Délivré par le Syndic:
07/12/2022 SOGI DATE: 07/12/2022
Par: 5B rue de I'Asile Popincourt ~CACHET & SIGNATURE
ALIGROS AVOCAT 75011 PARIS .
61 Boulevard Saint Michel, Contact Syndic: Francois MALBET
75005 PARIS Mme MAUROUARD Mélanie Directeur
Clerc: m.maurouard@sogi.fr
0173435443
Références:
MUT718 /
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-1-
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1lére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA
MUTATION

A) SOMMES DUES AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- Des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art 5.1° a) 9517.84
- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°b) 313.46
2- Des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5.1° ¢) 0.00

3- Des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- Mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5.1° c¢) 0.00

4- Des avances exigibles (D. art. 5.1°¢)
4.1. Avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) 0.00
4.2. Avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) LY

4.3. Avance représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4) 0.00
5- Des cotisations annuelles aux Fonds Travaux ALUR 7751
(D. art. 14-2 L 65-557 du 10 juillet 1965) )
6- Des autres sommes exigibles du fait de la vente

- Prét (quote-part du vendeur devenue exigibles) 0.00

- Autres causes telles que condamnations 2000.00
7- Dépenses privatives 0.00
8- Des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées 380.00

pour I'établissement du présent document

SOUS-TOTAL A : 12288.81 Euros

B) SOMMES DUES A DES TIERS, AU TITRE:

- D’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0.00

TOTAL A + B : 12288.81 Euros



2éme Partie
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A) SOMMES DUES AU TITRE DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a)

A1l- Avances constituant la réserve (D. art. 35 1°) 248.00
A2- Avances nommeées provisions (provisions spéciales)(L. art. 18 alinéa 6 et D. art.

o N 0.00
35. 4° et 5°)
A3- Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des copropriétaires 0.00

ou de certains d’entre eux) (D. art 5. 1° c¢)

B) DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2° b)

- Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue 0.00
par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant

C) DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuve par 'assemblée générale non 0.00
imputé sur le compte du vendeur )

D) TROP PERCU

- Sommes trop pergues 0.00

TOTALA+B +C + D : 248.00 Euros

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux
termes de l'acte. La solution retenue par le syndic est la suivante:

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la
premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie (sous A-1, A-2, A-
3) soit globalement la somme de 248.00 €
Dans ce cas, lI'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du
syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les avances au 1
de la 3éme partie ci-aprés.
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3éme Partie
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1- DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. art. 5. 3° a)

1.1 - Avances constituant la réserve (D. art. 35 1°) 248.00

1.2 - Avances nommeées provisions (provisions spéciales) 0.00
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) '

1.3 - Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des 0.00
copropriétaires ou de certains d’entre eux) (D. art 5. 1° ¢)

2- DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

2.1 - dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° b)

Date d’exigibilité : 01/01/2023 388.14
Date d’exigibilité : 01/04/2023 388.14
Date d’exigibilité : 01/07/2023 388.14

2.2 - dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢) (En cas de travaux votés, le
tableau de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Date d'exigibilité : 01/01/2023  Ag 14/06/22 - refection etancheite coursive - App 51.44
Date d'exigibilité : 01/01/2023  Ag 14/06/22 - installation videoprotection - Appel 24.15

2.3 - Appels de Fonds Travaux ALUR non encore exigibles

Date d’exigibilité : 01/01/2023 19.39
Date d’exigibilité : 01/04/2023 19.39
Date d’exigibilité : 01/07/2023 19.39
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POSTE EAU CHAUDE / EAU FROIDE

REPARTITEURS DE CALORIES

Lorsque le lot vendu est équipé de compteurs individuels d'eau froide, d'eau chaude ou de répartiteurs de calories, nous
recommandons au vendeur et a I'acquéreur de procéder a un relevé contradictoire.

Sur la base de ce relevé, le vendeur remboursera l'acquéreur des consommations relevées lors de la signature de l'acte
de vente. (le vendeur est en mesure de calculer les colts relevés en prenant pour base la consommation de I'année N-
1)

Lors de la reddition annuelle des comptes, la consommation totale du lot vendu sera appelé par le syndic a lI'acquéreur
qui devra la régler.

Ce processus est rappelé afin d'éviter tout litige susceptible de parvenir a la reddition annuelle des comptes; tout accord
entre vendeur et acquéreur restant inopposable au syndicat des copropriétaires.

APUREMENT DES CHARGES ET TRAVAUX

Il existe des dossiers travaux en cours ou tous les appels de fonds ont déja été effectués mais pour lesquels
I'apurement n'a pas encore été réalisé.

Nous vous informons que le débit ou le crédit révélé par I'apurement des charges et/ou travaux votés ultérieurement
sera a la charge de la personne propriétaire le jour de I'approbation des comptes.

Toute convention contraire n'a d'effet qu'entre les parties le jour de la vente et est inopposable au syndicat des
copropriétaires.



Page 6

ANNEXE A LA 3éme PARTIE
INFORMATIONS

Al QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au titre du AU titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENS'(EDS ;lr?l'ﬁ)BUDGET

Quote-part Quote-part réelle Quote-part Quote-part réelle
appelée appelée
E’zeNr_‘i')ce 1484.13 1309.14 -31.10 391.99
Exercice 1428.79 1312.62 0.00 0.00
(N-2)
B/ PROCEDURES EN COURS:
Existe-t-il des procédures en recouvrement de charges ?

oul

- Existe-t-il des procédures en cours?

Si OULI:

- Objet des procédures:
SDC CONTRE STE JCCMA ET SALLE DE BOXE CONCERNANT
NUISANCES SONORES ET ATTEINTE AUX STRUCTURES DE
L'IMMEUBLE
2 PROCEDURES D'IMPAYES: DOSSIER PONS ET PIOLOT

- Etat des procédures:
PROCEDURE JCCMA: DESIGNATION EXPERT JUDICIAIRE -EXPERTISE
EN COURS

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a
payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes

conventions prises par les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet
gu’entre les parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires

Cl AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES:

D/ EXISTENCE D'UN FOND DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014):

- Existe-t-il un fonds de travaux?
- Montant dudit fonds de travaux: 24728.45
- Montant de la part dudit fond rattachée au(x) lot(s): 76.65
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SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20
SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

POUR UNE SIGNATURE LE : 07/12/2022

1- Montant concernant les lots objet de la mutation (Report du total A + B de
la premiére partie sous déduction éventuelle du total B + C de la deuxiéme 12288.81
partie de I'état daté )
2- Montant concernant les lots non visés par la mutation et la délivrance du
o - -2000.00
certificat de I'article 20
TOTAL: = 10288.81 Euros

3- Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état. (validité 1 mois) O

ATTENTION : Le certificat a une validité d’un mois et ne peut étre délivré
par le syndic qu’en connaissance de la date de la vente. Modéle figurant a

la fin de I'état daté.
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-l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Al VIE DE LA COPROPRIETE

Al/ ASSURANCES
- Nature et importance de la garantie:
- Multirisque: RC - Incendie - Dégat des eaux
- Garantie Reconstruction Valeur a neuf
- Si limitée a un capital: 0.00

- Autres risques garantis?

Police N°: 1H0286041

du: 01/01/2022

Nom et adresse du courtier ou de l'agent:

SOCIETE P.PLASSE & CIE, 18 Rue Ballu, Cs 55051, 75442 PARIS CEDEX 09
Nom et adresse de la compagnie d'assurance:

SOCIETE SADA ASSURANCES, 4 Rue Scatisse, 30934 NIMES CEDEX 9

- Police Dommage Ouvrages en cours:

- Au titre de la construction d'origine O
- Souscrite par le syndicat au titre de travaux
- Y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'étre couverts O
par I'assurance dommage ouvrage?
A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

. ) . . FARRANDO
- Notaire détenteur du Reglement de Copropriété NOTAIRE
- Date du reglement initial 03/08/1971
- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du
Reglement de Copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce
jour ?
Si OUI, joindre le procés-verbal de I'AG correspondante
- Date de la modification : 05/10/1981

- Notaire dépositaire du Réglement de Copropriété:
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- Historique des modifications:

- Existe-t-il des modifications du reglement de copropriété non déposées chez un notaire et/ou 0
non publiées ?

- Le reglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) O

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniéere Assemblée Générale 14/06/2022
- Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale 30/06/2023

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux dernieres années
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A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation
- Syndic professionnel

- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ?
- Coordonnées du syndic du syndicat principal:

- Bénéficie-t-il d'une garantie financiére prévue par l'article 36. du décret du 20
juillet 19727

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICAT

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmeéetre d’une
Association Syndicale, d’'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL)
ou d’'une Union des Syndicats?

- Si oui préciser le nom, le siege et le représentant de cet organisme

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires?

25/06/2021
U

U

A6/ ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

N° Lot

6242

6242

6242

6242

6242

6242

6242
6242

7051

7051

7051

7051

7051

7051

7051
7051

1267
1267

Nature des Travaux

AG 14/06/21 - REFECTION ETANCHEITE
BAT A

AG 14/06/21 - REFECTION MUR
MITOYEN

AG 14/06/22 - INSTALLATION
VIDEOPROTECTION

AG 14/06/22 - REFECTION ECLAIRAGES
DE PARKING

AG 14/06/22 - REFECTION ETANCHEITE
COURSIVE

AG 14/06/22 - REMISE EN PEINTURES
MURS ABIMES

MISSION TRX PATRIMOINE
REF LOGE ET APPT GARDIEN

AG 14/06/21 - REFECTION ETANCHEITE
BAT A

AG 14/06/21 - REFECTION MUR
MITOYEN

AG 14/06/22 - INSTALLATION
VIDEOPROTECTION

AG 14/06/22 - REFECTION ECLAIRAGES
DE PARKING

AG 14/06/22 - REFECTION ETANCHEITE
COURSIVE

AG 14/06/22 - REMISE EN PEINTURES
MURS ABIMES

MISSION TRX PATRIMOINE
REF LOGE ET APPT GARDIEN

AG 14/06/21 - REFECTION ETANCHEITE
BAT A

AG 14/06/21 - REFECTION MUR
MITOYEN

Appelé A appeler

1.18 0
0.67 0

0 0.16

0.35 0
0.33 0.33
0.31 0
0.26 0
2.02 0
163.88 0
93.56 0
0 21.65
49.17 0
46.13 46.13
43.29 0
36.70 0
281.48 0
17.69 0
10.10 0

Total

1.18

0.67

0.16

0.35

0.66

0.31

0.26
2.02

163.88

93.56

21.65

49.17

92.26

43.29

36.70
281.48

17.69
10.10



1267

1267

7267

7267

1267
1267

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

AG 14/06/22 - INSTALLATION
VIDEOPROTECTION

AG 14/06/22 - REFECTION ECLAIRAGES
DE PARKING

AG 14/06/22 - REFECTION ETANCHEITE
COURSIVE

AG 14/06/22 - REMISE EN PEINTURES
MURS ABIMES

MISSION TRX PATRIMOINE
REF LOGE ET APPT GARDIEN

- Le syndicat a-t-il un patrimoine IMMOBILIER ?
- LOGE GARDIENNE
- Le syndicat a-t-il un patrimoine MOBILIER ?

- Autre patrimoine du syndicat :

5.31

4.98

4.67

3.96
30.38

2.34 2.34
0 5.31
4.98 9.96
0 4.67

0 3.96

0 30.38

U

U
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A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d'affichage,
contrat de location des parties communes, contrat conclu au titre d'une antenne
relais...)?

- En quoi consistent-t-ils ?
A9/ EXISTENCE D'EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains
copropriétaires ?

- Sioui:

Objet de I'emprunt :

Nom et siége de I'organisme de credit :

Référence du dossier :

Capital restant da pour les lots vendus : 0.00

Organisme de caution financiere:
La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?
Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de I'administration provisoire prévue par les
articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 ?

- Existe t-il un état de carence constaté en application de l'article L615-6 du CCH ?
- Le montant global des impayés représente-il par rapport au Budget prévisionnel:
15% pour une copropriété de plus de 200 lots ?
25% pour une copropriété de moins de 200 lots ?
Montant : 0.00

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (Art 8-1 de la loi
du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a
usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ?

Joindre le proces-verbal de I'assemblée générale
- Le reglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?

OO0 0O 0O O



Page 12

B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE :

01/01/1971
B1/ CARNET D'ENTRETIEN
- Année de construction de lI'immeuble: 1971
- Existe-t-il un plan pluriannuel des travaux? O
- Existe-t-il un carnet d'entretien?
- Le batiment est-il IGH (Immeuble Grande Hauteur)? O
B2/ AMIANTE
Champ d'application: immeuble dont le permis de construire a été livré avant le 1ler
janvier 1997
- L'immeuble est-il soumis a une réglementation sur I'amiante?
Parties Communes
- Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou
non d'amiante?
- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? O
- L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-t-il été mis

a jour depuis le ler février 20127 (Décret du 3 juin 2011)
Partie Privatives
- Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été effectuées en vue de

déterminer la présence ou non d'amiante? U
- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? O
- L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-t-il été mis 0
a jour depuis le ler février 20127 (Décret du 3 juin 2011)
Joindre la fiche récapitulative du DTA
B3/ PLOMB
- L'immeuble a-t-il été édifié avant le ler janvier 1949 ? O
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes? O
Si oui: joindre la fiche récapitulative de synthése concernant les parties
communes (art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)
- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? O
B4/ TERMITES | ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Textes applicables : article 3 de la loi 99-471 du 08/06/1999 - décret 2000-613 du
03/07/2000 - arrétés locaux.
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes? O
- L'immeuble est-il concerné par les termites ?
B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE
- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de Iégionellose, radon, mérules, 0

etc...?
- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? O
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B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ?

Joindre DPE ou AUDIT
- Performance énergétique DPE
- Performance énergétique AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ?
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?

B7/ ASCENSEUR: CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?
- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 ao(t 2000 ?
- Contréle technique quinquennal ?
- Les travaux de mise aux hormes ont-ils concerné :
- ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?
- ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ?
- ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique

B8/ EQUIPEMENT

- Existence d'une piscine ?
- Si OUI, dispositif de sécurité homologué
- Dispositif d'assainissement collectif?

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet:

- d'un arrété de péril?

- d'une déclaration d'insalubrité?

- d’'une injonction de travaux ?

- d'une interdiction d'habiter ?

- d’inscription a I'inventaire/classement comme monument historique ?
- d’une injonction pour le ravalement des facades ?

- d'un plan de sauvegarde (OPAH)

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

(ICPE)

- Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ?

Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la

présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

(&

0080

(WML

S8

000

O000O0oOoo

U
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LOTS OBJETS DE LA

IMMEUBLE SIS A COPROPRIETAIRE CEDANT VENTE TYPE
22/30 RUE BORREGO e N°6242 Cave n°2091 MUTATION
22/30 Rue Borrego M. PONS Sebastien « N°7051 Studio 4C10 A TITRE

75020 PARIS « N°7267 Box n°90 (voiture) ONEREUX

ETAT DATE
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

07/12/2022

CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20
Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 Juillet 1965

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS
LIBRE, a ce jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.
IL EST DEBITEUR DE LA SOMME DE 10 288.81 Euros.
A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la
notification de I'article 6 du décret du 17 mars 1967.
Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet
1965.
Le syndic exercera alors I'opposition prévue a l'article 20 par acte extra-judiciaire dont les
frais seront a la charge du vendeur.

Date de la demande: Délivré par le Syndic:

07/12/2022 SOGI DATE: 07/12/2022
Par: 5B rue de I'Asile Popincourt CACHET & SIGNATURE
ALIGROS AVOCAT 75011 PARIS .
61 Boulevard Saint Michel, Contact Syndic: Francois MALBET
75005 PARIS Mme MAUROUARD Mélanie Directeur
Clerc: m.maurouard@sogi.fr
0173435443

Références:

MUT718 /



CARNET D'ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE

22/30 RUE BORREGO

SOGI

15020 PARIS

SYNDIC de votre IMMEUBLE
SOGI

5 B rue de 1'Asile Popincourt
15011 PARIS

Téléphone : 01 40 33 83 83 Télécopie: 01 43 66 71510

GESTIONNAIRE : Soraya SAFERTEBBI
COMPTABLE : Mélanie MAUROUARD

22/30 RUE BORREGO 1/14

SOGI

Edition du 2 aofit 2021



~ DescrPmFpELAcoPROPRIETE  \Eoo

M Ascenseur [ Vide Ordures M Gardien | interphone | digicode a Vidéophone
MvMC. ™M Espaces verts M Antenne collective M TV Cable U Piscine U Climatisation
M Sté de nettoyage Q Sté de gardiennage M Traitement des Eaux | Surpresseur | Pompe de relevage a Monte-charge

M Détection incendie [ Monte voiture O Télésurveillance a Groupe électrogene M Portail automatique O Tenmnis 4 Horloge

automatique

Horaires LOGE Jours et heures
Sam : 7h12h LV : 8h12h/15h19h30

Telephone loge 06 33 12 08 93

Immeuble construit le : 01/01/1971
Immatriculé sous le N°:  AA0681635

CHAUFFAGE
Type :

M Collectif

1 Individuel

Energie : Gaz naturel

22/30 RUE BORREGO

EAU CHAUDE

Type
M Collectif
U Individuel

| Compteur

Energie : Gaz

EAU FROIDE

M Collectif
O Individuel
| Compteur

2/14

LOTS

NB de logements : 315
NB Parkjngs : 0
NB de chambres : 0
NB locaux commerc. : 9
NB Boxes voitures : 328
NB Lots divers : 315

RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Nomination du syndic le 25/06/2021
Début exercice comptable 01/01/2020
Fin exercice comptable 31/12/2020

Edition du 2 aofit 2021



NOM

PRENOM

FONCTION

ES-SAAD NAZIHA

NOM

PRENOM

FONCTION

BRODELLE
MAUROUARD

VAN CAEMERBEKE
SAFERTEBBI

Stéphanie
Mélanie
Francois
Soraya

Assistant(e) copro
Comptable syndic
Contentieux
Responsable d'immeuble

NOM PRENOM FONCTION
ALLIAUME JULIETTE - MICHEL Membre
BERTRAND JEAN PAUL Membre
DEJEAN FABIEN Membre
FRANCOIS CONNAN CHRISTOPHE Membre
GUERIN JOELLE Membre
MARIE YOANN Membre
MEAS NIRAVI ET TALY Membre

22/30 RUE BORREGO

3/14
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COORDONNEES NOTAIRE DEPOSITAIRE DU Madame, Monsieur FARRANDO NOTAIRE
REGLEMENT DE COPROPRIETE 34-36 RUE DE CONSTANTINOPLE

75008 PARIS

Tél 01.48.74.43.10

Fax 01.44.90.00.87

DATE DE CREATION 03/08/1971
Nom du Syndic SOGI Caisse de Garantie CEGC
Adresse 5 B rue de I'Asile Popincourt Organisme de Garantie CGAIM
75011 PARIS
N° de carte professionnelle 7501 2016 000 012 017
Téléphone 0140 338383 -
Délivrée par la Préfecture PARIS
ax 0143667510
E-mail

courriers@atrium-gestion.fr

22/30 RUE BORREGO 4/14 Edition du 2 aofit 2021



CONTROLES REGLEMENTAIRES

ENQUETE DATE COMMENTAIRES
Amiante 28/10/2004 DTA
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
Amiante 28/10/2004 DTA
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
ENQUETES 01/01/2012 Diagnostic technique et énergétique réalisé par le cabinet B+M
Architecture
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
ENQUETES 01/01/2012 Diagnostic technique et énergétique effectué par le cabinet B+M
Architecture
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
ENQUETES 03/08/2015 Installations électriques
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
ENQUETES 03/08/2015 Installations électriques
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
Amiante 08/06/2016 DTA parties communes extérieures
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
CONTROLE QUINQUENNAL 19/09/2019 Controle technique quinquennal
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
CONTROLE QUINQUENNAL 19/09/2019 Contrdle quinquennal ascenseurs
ENQUETE DATE COMMENTAIRES
ENQUETES 30/06/2020 Diagnostic des installations électriques PC, de sécurité incendie et
de ventilation

22/30 RUE BORREGO
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CONTRATS

CONTRATS D'ASSURANCE DE LA COPROPRIETE

Description N°de police Date effet E Date Coordonnées
chéance
Assurance multirisque 1H0286041 01/01/2021 | 31/12/2021 |Assurance : SADA ASSURANCES
4 RUE SCATISSE
30934 NIMES CEDEX 9
= 04.66.62.70.00
Fax 04.66.38.26.60
Courtier : PLASSE
18 RUE BALLU
CS 55051
75442 PARIS CEDEX 09
= 01.44.53.74.00
Fax 01.42.80.39.24
. L. ; Date .
Description N°de police Date effet Eché Coordonnées
chéance
Assurance dommage P510056 / 242 09/09/2019 | 08/09/2029 |Assurance : AREAS ASSURANCES
ouvrage toitures terrasses 47-49 RUE DE MIROMESNIL
des batiments B et C 75380 PARIS CEDEX 08
Courtier : VERLINGUE
4 RUE BERTEAUX DUMAS
CS50057
92522 NEUILLY S/SEINE CEDEX
= 05.34.55.78.23

22/30 RUE BORREGO
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CONTRATS ASCENSEURS DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet D,ate Fournisseurs
Echéance
Contrat Sérénité ascenseurs (esc A : 01/01/2021 | 31/12/2023 |Société: KONE
10531780, esc B: 10531781, escC: SERVICE FINANCE
10531782, esc D: 10531783) BP 3316
06206 NICE CEDEX 3
= 01.41.85.30.00
Email ccc.kone@kone.com

CONTRATS CHAUFFAGE DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet Date Fournisseurs
Echéance
Chauffage P1/P2/P3 installation 5250015 01/09/2017 | 31/08/2027 |Société : ENGIE COFELY
n°530 016 50 01 257 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU
TSA 12222
92729 NANTERRE CEDEX
= 08.10.00.15.23
Fax 01.43.52.89.90
Email service-clients-hpr.cofely@engie.com

CONTRATS COMPTEURS DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet Date Fournisseurs
Echéance
Locataion, entretien et relevé 319 40006183 28/04/2020 27/04/2022 |Société : OCEA SMART BUILDING
compteurs EF + EC + 638 vannes 34 RUE EUGENE DUPUIS
d'arrét ZONE EUROPARC
94000 CRETEIL

= 01.56.20.14.20

Fax 01.56.20.14.21

Email exploitation.parisidf@ocea-smart-

building.fr

22/30 RUE BORREGO
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CONTRATS V.M.C. DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet D,ate Fournisseurs
Echéance
Entretien VMC (7 moteurs en toiture) P837948 PV 03/03/2021 02/03/2022 |Société: VOLT'AIR

2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE

= 01.81.81.10.05

Fax 01.49.98.68.48

Email contact@voltr.fr

CONTRATS PORTAILS DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet Date Fournisseurs
Echéance
Porte de parking rue + bas de rampe 002474 02/03/2021 | 01/03/2022 |Société: C.G. PORTES AUTOMATIQUES
+ controdle acceés (faire dde 20 BIS RUE MAITRE RENAULT
dépannage par tél uniquement) B.P. 22
95190 FONTENAY EN PARISIS

= 01.34.71.87.13

Fax 01.34.71.18.72

Email administratif@cgpapro.fr

CONTRATS EXTINCTEURS DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet Date Fournisseurs
Echéance
Entretien extincteurs 1150 03/05/2021 02/05/2022 |Société : SAGEX
2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
= 01.77.74.12.60
Email batione@batisante.fr

22/30 RUE BORREGO
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CONTRATS ESPACES VERTS DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet E D,ate Fournisseurs
chéance
Espaces verts 2-20155792 01/09/2021 31/08/2022 |Société : VINCENNES VERT
80 RUE JOSEPH GAILLARD
94300 VINCENNES
= 01.43.28.73.90
Fax 01.43.28.15.01
Email contact@vincennes-vert.fr

CONTRATS AUTRES DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet D?te Fournisseurs
Echéance
CONTRAT DE MAINTENANCE DES P938884/N°155 | 19/06/2021 18/06/2022 |Société: SAGEX
SYSTEMES D'EVACUATION DES 5/75020BORR00O 2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
FUMEES (PNEUMATIQUE AVEC UN 2200 93360 NEUILLY PLAISANCE
TREUIL) = 01.77.74.12.60
Email batione@batisante.fr
Description N° Date effet Date Fournisseurs
Echéance
Gardienne 01/02/2021 31/01/2022 |Société : ES-SAAD NAZIHA
1 ALLEE DES TROENES
95330 DOMONT
= 06.33.12.08.93
Email nazihaessaad9@gmail.com
Description N° Date effet D?te Fournisseurs
Echéance
Systéme obturation coupe feu 1450 03/05/2021 | 02/05/2022 |Société : SAGEX
2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
= 01.77.74.12.60
Email batione@batisante.fr

22/30 RUE BORREGO
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Description

NO

Date effet

Date

Fournisseurs

Echéance
Contrat téléphone portable gardienne | 06 33 12 08 93 | 22/10/2020 | 21/10/2021 |Société: SOSH
78 RUE OLIVIER DE SERRES
75015 - PARIS
Description N° Date effet D?te Fournisseurs
Echéance
Entretien abri fumées (13 ferme- 1652 03/05/2021 02/05/2022 |Société : SAGEX
portes) 2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
= 01.77.74.12.60
Email batione@batisante.fr
Description N° Date effet D?te Fournisseurs
Echéance
Colonnes séches 1360 03/05/2021 | 02/05/2022 |Société: SAGEX
2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
= 01.77.74.12.60
Email batione@batisante.fr
Description N° Date effet E D?te Fournisseurs
chéance
Systéme détection alarme incendie 1750 03/05/2021 | 02/05/2022 |Société: SAGEX
2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
=2 01.77.74.12.60
Email batione@batisante.fr
Description N° Date effet E D?te Fournisseurs
chéance
Fibre optique 195/75020 10/07/2021 09/07/2022 |Société : FREE

SERVICE ABONNE
75371 PARIS DECEX 08

22/30 RUE BORREGO
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Description N° Date effet Ecl?gatlﬁce Fournisseurs
Contrat modules GSM appartements SC04757 06/03/2019 | 05/03/2024 |Société: INTRATONE - COGELEC
ZA DE MAUNIT
370 RUE DE MAUNIT
85290 MORTAGNE SUR SEVRE
= 02.51.57.03.07
Fax 02.51.61.45.83
Email info@intratonetelecom.fr
Description N° Date effet E Date Fournisseurs
chéance
CONVENTION ANNUELLE DE C00515 s01681 13/05/2021 12/05/2022 |Société: R.I.F EXTINCTEURS
MAINTENANCE BLOC AUTONOME PARIS ILE DE FRANCE B.P 128
D'ECLAIRAGE DE SECURITE (BAES) 17 RUE DES COMBEAUX - CARNETIN
77403 LAGNY CEDEX
= 01.64.30.33.26
Fax 01.60.07.14.94
Email kK.roux@rif-incendie.com

CONTRATS MENAGE DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet E D?te Fournisseurs
chéance
ENTRETIEN MENAGE 01/04/2016 | 31/12/2021 |Société: E.M.N. MACHADO

82 BIS AVENUE ROGER SALENGRO
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

= 01.48.89.19.19

Fax 01.48.89.30.00

Email p.machado@machado-nettoyage.fr

22/30 RUE BORREGO
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TRAVAUX

Type de travaux

Montant

Date du vote (Début Travaux)

Action

45 411.97

04/09/2019 (2019)

Désamiantage + reprise collecteur dans les box 2024 et 2023

RAVIER
B 01.34.63.10.10

r

Fax  01.34.65.98.34

16 BIS RUE GRANGE DAME ROSE CS 40089 78143 VELIZY-VILLACOUBLAY CDX

Type de travaux

Montant

Date du vote (Début Travaux)

Action

149 795.00

18/06/2018 (2018)

Réfection de I'étanchéité de la toiture terrasse des batiments B et C

RAVIER
® 01.34.63.10.10

r

Fax01.34.65.98.34

16 BIS RUE GRANGE DAME ROSE CS 40089 78143 VELIZY-VILLACOUBLAY CDX

Type de travaux

Montant

Date du vote (Début Travaux)

Action

28/06/2017 (2017)

Réfection de collecteur en parking budget de 130 000 € TTC

RAVIER
® 01.34.63.10.10

r

Fax01.34.65.98.34

16 BIS RUE GRANGE DAME ROSE CS 40089 78143 VELIZY-VILLACOUBLAY CDX

Type de travaux

Montant

Date du vote (Début Travaux)

Action

6 228.52

09/06/2015 (2015)

Remise aux normes des 7 extracteurs de parking

BOUVIER
& 01.60.17.02.15

r

Fax01.60.17.59.93

LES PORTES DE LA FORET 39 ALLEE DU CLOS DES CHARMES 77615 COLLEGIEN-MARNE LA VALLE

Type de travaux Montant Date du vote (Début Travaux) Action
15000.00 09/06/2015 (2015) Reprise de I'étanchéité coursive au-dessus d'un appartement au RJ2
batiment D et des boxes 2023 et 2024
L, [=
Type de travaux Montant Date du vote (Début Travaux) Action
4 668.84 07/04/2014 (2014) Suppression des colonnes vides-ordures et condamnation des locaux
de réception

AB3D ZALES PORTES DE LA FORET 39 ALLEE DU CLOS DES CHARMES 77615 MARNE LA VALLEE CEDEX 3
® 01.64.11.22.0001.64.11.22.06
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Type de travaux

Montant Date du vote (Début Travaux) Action

réorganisation de I'accés aux containers

140 000.00 12/06/2013 (2013) Aménagement cloture sur la propriété ou en limite de propriété :
portail parking et portillons prmettant la création d'un SAS,
sécurisation des entrées et sorties des parties communes,

L
Type de travaux Montant Date du vote (Début Travaux) Action
590 624.14 26/06/2012 (2012) Réfection des cages d'escaliers par la société MV Valorisation
L [=
DECISIONS D'ASSEMBLEE GENERALE
Date Objet Montant
15/10/2020 Remplacement de fenétres et volets roulants selon conditions définies en AG du
01/10/2020, point 35 bis
Date Objet Montant
18/06/2018 Pose de stores en PVC ou toile selon conditions définies lors de I'assemblée générale du
18/06/2018
Date Objet Montant
04/09/2019 | Approbation rupture conventionnelle gardien
Date Objet Montant
18/06/2018 Remplacement des platines ascenseurs et souscription d'un contrat de télésurveillance 16541.36
GSM
Date Objet Montant
18/06/2018 |Remplacement des fenétres selon conditions définies résolution 18 de I'assemblée générale
du 18/06/2018

22/30 RUE BORREGO

13/14
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Date Objet Montant
07/04/2014 Recherche étendue d'amiante en parties communes et mise en place du dossier technique
amiante
Date Objet Montant
07/04/2014 |Réalisation d'un audit énergétique de la copropriété par le cabinet Pouget Consultant 13689.00
Date Objet Montant
07/04/2014 |Réfection des canalisations extérieures de gaz vétustes 2637.58
Date Objet Montant
12/06/2013 |Gestion du courrier : n°22 = batiment A, n°24 = batiment B, n°26 = batiment C1 (face
loge), n°28 = batiment C2 (I'autre partie), n°30 = batiment D
Date Objet Montant
12/06/2013 | Réfection partielle étanchéité de la coursive 2225.60
Date Objet Montant
12/06/2013 Remplacement des 43 purgeurs automatiques 3000.00
DEPENSES DE L’ IMMEUBLE (classées par nature)
Date Libellés Montant
11/12/2020 | SAGEX REMISE EN ETAT COLONNES SECHES 1341.75

22/30 RUE BORREGO
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Généralités

Le présent document concerne un ensemble immobilier constitué d’un batiment a 4
corps de batiments dits A, B, C et D en R+8 (jusqu’a 13) au sein d'une parcelle sise
au 20-30 de la rue Borrégo a Paris. Le milieu urbain est a circulation peu dense.
L'ensemble est edifi¢ sur 4 niveaux de parkings et locaux souterrains. Il dégage 2
cours, dites principale (est) et secondaire (ouest). Sa toiture est en terrasse.

Batiment A

_ Cour p’rti'ncip

Béﬁment C

Batiment D
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Objectifs du diagnostic

Ce travail a pour objet, grace a 'examen le plus complet possible de la construction,
d'avoir une vue d’'ensemble de son état. Il doit permettre de déterminer les éventuels
dangers, les interventions prioritaires et la mise en place d’'un programme de travaux.
Cela rend possible une gestion prévisionnelle du patrimoine bati, évitant les aléas et
favorisant I'étalement dans le temps des dépenses nécessaires.

De plus, il a pour objectif d'en assurer la valorisation, I'évolution possible par rapport
aux diverses réglementations, a I'évolution des modes de vie, de comportements et
du contexte avoisinant. Il ne saurait étre un seul document technique, mais étre de
nature a aider les propriétaires a anticiper la gestion et la durabilité de leur bien.

Réserves

L'architecte précise que son analyse est limitée aux observations visuelles faites sur
place et emet toutes les réserves d’'usage concernant les parties non-visitables et
non-visitées, les parties habillées de revétements ou de doublages et la notion de
vice caché. Ce document ne concerne que les désordres importants affectant les
locaux ou susceptibles de mettre en péril la pérennité du batiment. Le rapport écrit
résume sous une forme synthétique I'ensemble des points notés. Il ne concerne que
les parties communes. Les planches photographiques annexées favorisent
I'identification des ouvrages concernés et permettent de visualiser les principaux
problemes. Ce diagnostic est établi conformément aux recommandations du « cahier
des charges, diagnostic des immeubles d’habitation », annexe n°1 du protocole
interprofessionnel « entretien, conservation et valorisation des batiments existants ».

Exclusions

Conformément au cahier des charges de la copropriété pour la consultation d'un
cabinet d’architectes missionné pour le présent objet, en sont exclus :

- les ascenseurs ;

- la chaufferie ;

- le groupe électrogéne ;

- les espaces verts (sauf étanchéité).

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 4
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O_ Introduction

L'objet du présent diagnostic est de permettre a la copropriété de faire des choix sur
la base de constats techniques, d’estimations financiéres et d'orientations générales
sur 'usage de 'immeuble.
Aprés un peu plus de 40 ans d'existence, la copropriété du 20-30 de la rue de
Borrégo a Paris a le besoin d’évoluer, de maintenir ses performances au niveau de
confort et de sécurité actuel et d’envisager I'avenir de maniere sereine.
C’est donc un document de gestion, en aucun cas une feuille de route rendue
obligatoire par les recommandations de son auteur. Il appartient a la copropriété et a
elle seule de se determiner et décrire son propre scenario.
Les chapitres suivants décrivent par lot :

- leur composition technique ;

- un descriptif de leur état ;

- un programme d’actions a prévoir ou a anticiper ;

- leur codlt, non compris honoraires de maitrise d’ceuvre et divers techniques,

calculé sur une base forfaitaire de travaux récents similaires par unités (m2 ou
mi) en € 2012 TTC (TVA 7%).
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A_ Structure de Fimmeuble

Descriptif sommaire : structure en béton armé coulé en place (dalles pleines ou pré-
dalles).

Autant qu’il est possible de constater, nous n’avons pas noté de problémes
structurels (lezardes, fissures vivantes, faiencage de contrainte, etc...). Seuls
quelques deésordres mineurs sont apparents (voir photos A-01, 02, 03).

Cet etat, a 'dge de 40 ans, est satisfaisant et montre que cette partie d'ouvrage a été
correctement congu et mie en ceuvre. L'immeuble n'a visiblement pas subi
d’affouillements, de tassements, de dégats des eaux majeurs ou récurrents.

Toutefois, l'intérét d’une surveillance de cette partie d'ouvrage, lors de travaux
d’etanchéité par exemple, est a garder en mémoire.

Actions a programmer : pas de travaux a prévoir.

Calcul du codt prévisionnel : sans objet

B__ Toitures non accessibles (toitures hautes des batiments)

Descriptif sommaire : complexe d’étanchéité multicouches et protection par gravillons
(a priori sans isolant thermique), édicules par étanchéité auto-protégée bituminée.

La aussi, au vu d’'une inspection visuelle des terrasses et en 'absence de déclaration
de sinistre, I'état apparent des toitures est satisfaisant compte tenu de la technologie
d'étancheéité (complexe multi-couches engravillonné) et de 'age de I'immeuble. Par
extrapolation, la terrasse du batiment D (R+13) est supposée dans le méme état
(terrasse non visitée). Pas de désordres visibles ou de zones dégravillonnées (voir
photos B-01, 02, 03). Il est possible que des rustines ou des reprises de relevés
d’étancheiteé aient été réalisées, laissant entrevoir une durée de vie limitée du
complexe (voir photo B-04).

En effet, 'a&ge du complexe, s'il est d'origine, est réputé avancé pour ce type de
couverture. La présence de mousses et une odeur de vase indiquent son
vieillissement. Deés lors, on peut s’attendre statistiquement a des désordres futurs,
pour lesquels une politique de réparations ponctuelles et circonstanciées peut
convenir pour un temps déterminé (environ 5 ans). Au dela, il faudra se résoudre &
son remplacement complet ou par corps de béatiments. Mais la simplicité des
volumes, la clarté de la géométrie et leur accessibilité depuis la rue permet d’en
esperer un prix courant.

En I'état, il faut s’interroger sur deux points :

- il n'y a pas le moindre dispositif de retenue le long des zones de chute (voir photo
B-05). Méme si la réglementation n'impose pas pour les batiments existants de tels
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dispositifs pour les terrasses réputées inaccessibles, 'examen de la photo B-01
(inscription gravée sur la main courante du garde-corps en premier plan) montre
I'occupation occasionnelle de ces espaces. Il est préoccupant pour la copropriété
d'en accepter le risque. Un garde-corps technique ou, a tout le moins une ligne de
vie sont envisageables ;

- si l'absence d’isolation thermique est avérée, le Grenelle |l de I'environnement
imposera, en cas de réfection complete, la pose d’'un isolant. La hauteur actuelle des
relevés sera donc a revoir dans leur conception méme, au moyen d'un ressaut en
dur.

Actions a programmer : remplacement probable du complexe d’étanchéité a moyen
terme et pose d’un isolant (P01), installation d’un dispositif de retenue (P02).

Calcul du codt prévisionnel :

P01 =S8 (1150 m2) x C (425 €) = 490 K€
P02 =L (2565 ml) x C (340 €) = 85 K€

C__ Facades et pignons

Descriptif sommaire : fagcades en pierres collées (éléments verticaux) et béton armé
peints (elements horizontaux), ouvrants, volets roulants et garde-corps métalliques.
Une incertitude demeure sur la technologie de fagade et devra étre levée par un
sondage.

La fagade est globalement en bon état (voir photos C-01, 02 , 03). Son aspect de
propreté est moyen et entrainera a terme linjonction d’'un ravalement, charge
évidemment exceptionnellement lourde pour la copropriété. L'échéance de cette
injonction est donc un élément qui gréve toute tentative de lissage des charges d'une
incertitude, lui enlevant une partie de son sens. Le scenario proposé tentera tout de
méme de s’affranchir de cet aléa.

Cependant, & 10 ou 20 ans, échéance finale ou le ravalement est probable, il importe
de s'en préoccuper afin d'éviter de devoir provisionner durant une période trop
courte.

Notons quand méme, a court terme, la présence de jardiniere suspendues (surtout
en fagade sud-ouest (voir photo C-04). Précisément, pour une bonne partie d’entre
elles au-dessus d’un cheminement piéton, emprunté parfois par des gens extérieurs
a la copropriété. Le risque juridiqgue est donc grand. Méme si la copropriété ne
saurait étre tenue responsable d’'imprudences individuelles, une mise en garde des
co-proprietaires (voir une interdiction) lui permettrait de prouver qu’elle est consciente
du probleme.

Actions a programmer : ravalement général, communication a 'ensemble des co-
propriétaires

Codt prévisionnel : 'estimatif du codt prévisionnel du ravalement général doit faire
l'objet d’une étude spécifique.
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Pour mémoire : S(A) = 1 500 m2, S(B,C) = 3 000 m2, S(D) = 900 m2

D_ Espaces extérieurs (ou non clos)

On distingue deux types d’espaces :
- les terrasses plantées ;

- les terrasses couvertes par le batiment recouvertes de carrelages imitant la
brigue et de plafonds suspendus en tbles pliées peinte, formant un espace
flanqué de rampes en béton et cldturé par une grille métallique.

Les terrasses plantées relévent des mémes problématiques que les terrasses en
toiture, augmentées des deux aspects suivants :

- certaines plantations ont aujourd’hui plusieurs décennies d’existence, faisant
logiquement craindre I'action perforante des racines des grands sujets boisés
(voir photos D-01, 02, 03). Cest le gros défaut de ce type de terrasses,
courantes a cette epoque. Contrairement aux terrasses gravillonnées, aucune
réparation de fortune n'est envisageable. Seule la reprise entiére de la
terrasse est possible, coupant court a tout arrangement. Toutefois, deux
remarques temperent ce constat: il n'y a pas de locaux d’habitation en
dessous de ces terrasses et 'accés depuis la rue pour d’éventuels travaux est
proche, deux constats qui modéreront le colt d’'une éventuelle réfection de
'étanchéité ;

- ces espaces sont trés largement sous-exploités en terme d’agrément. Leur
destination initiale était pourtant prévue pour une utilisation en jardin
d’agrément (voir plan masse en annexe 2), a condition de régler la question
de la securisation des acces de I'immeuble (voir chapitre suivant : locaux de
distribution). Une réfection de I'étanchéité peut étre I'occasion d'un projet
paysager, retrouvant la fonction originelle de ces espaces.

Les espaces couverts souffrent de maux de méme nature, essentiellement une
absence de réflexion ou d’ambition lors de la construction de I'immeuble. La aussi,
ces espaces sont trés largement sous-exploités et ne sont percus que comme
générant des charges, des nuisances ou des espaces ouverts a des personnes
extérieures a la co-propriété (voir photos D-04, 05, 06, 07).

Avant méme de réfléchir a leur réfection ou mise en valeur, il semble souhaitable de
leur trouver des fonctionnalités qui permettent de suivre I'évolution des modes de vie
en méme temps que doccuper l'espace aujourd’hui laissé a l'usage de
personnes extérieures a la co-propriété : local a vélos, coupe-vents, rampe d’accés
aux personnes a mobilité réduite, locaux a usages festifs, signalétique, etc... Les
limites de I'exercice se trouvent dans leur changement d’affectation administrative.
Si, néanmoins, on envisage une affectation différente, en clos couvert chauffé par
exemple, une étude de faisabilité sera nécessaire pour confirmer cette possibilité.
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En I'absence de volonté particuliere des copropriétaires ou de refus administratif, une
réfection des prestations actuelles est bien entendu possible : remplacement des
plafonds suspendus non réparables en I'état, reprises de maconnerie ou de
parements carrelés (présence de flashs d'eau), reprise de ['électricité et de
I'éclairage profitant des progrées en terme d'esthétique de la lumiére et de
consommation, signalétique claire et engageante, etc... (voir photos D-05, 07, 08,
09, 10). La difficulté qui ne manquera pas d'advenir sera de retrouver certains
produits de construction d’origine (carrelage, par exemple) et, a défaut, de changer
ou masquer P'ensemble des parements. Cette incertitude demeure, rendant le
chiffrage approximatif a ce jour.

Actions a programmer : projet architectural des espaces couverts (P03) ou réfection
de I'étancheité et de mise en valeur des terrasses plantées (P04)

Calcul du codt prévisionnel :

P03 =S (650 m2) x C (320 €) = 210 KE
P04 =S (1 600 m2) x C (340 €) = 545 KE

E_ Locaux de distribution
Les locaux de distribution sont de deux types :

- les halls d’entrée, 'un sur rue, 'autre en fond de parcelle (voir photos E-01,
02, 03);

- les paliers, couloirs de distribution des studios et cages d'escaliers (voir
photos E-04 a E-10).

Si les premiers ne réclament pas forcément de travaux d’'embellissement, ils sont
emblématiques d'un probléme récurrent de la copropriété : l'intrusion de personnes
indesirables. Ce probléeme gagnerait a étre solutionné de la maniére la plus efficace,
non seulement pour la vie de 'immeuble, mais aussi pour sécuriser et pérenniser les
travaux engageés au sein méme de la copropriété. Lors d'un entretien avec le gardien
remplagant le gardien habituel, une solution a été esquissée dans son principe : celui
du déplacement de la loge en partie droite du hall d’entrée principal, accompagnée d’
sas extérieur permettant I'identification des visiteurs sans ambiguité. Cette solution,
qui permettrait de parer & la majeure partie des intrusions, apparait aux architectes
comme un préalable nécessaire avant tous autres travaux.

C’est pourquoi cette solution a été envisagé comme un scénario possible.

Les paliers, couloirs et cages d'escaliers obéissent, quant a eux, & une
problématique plus simple, bien quonéreuse étant donné les surfaces concernées.
Cette problématique peut étre décrite en terme de performances a atteindre
esthetique, durabilité, acoustique, éclairage, orientation, lutte contre un sentiment
d'étouffement, mise aux normes de [I'électricité, balisage de sécurité, facilité
d’entretien, aspects pratiques, sécurité incendie, ventilation, isolation par double
vitrage des ouvrants sur parties communes, etc... Toutes ces performances doivent
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étre augmentées significativement par un projet architectural détaillé dont les deux

principaux enjeux sont :

- financier par 'ampleur des espaces a traiter, enjeu qui peut étre atteint par la
maitrise du codt unitaire de chaque prestation ;

- architectural par I'élaboration d'une « maquette » de simulation du résultat
espere.

C’est pourquoi il est proposé de particulierement soigner la procédure de conception
et de validation avant d'entreprendre des travaux ambitieux et définitifs.

Les cages d’escaliers réclament, a notre avis, un simple coup de propre, car elles
sont peu empruntées (voir photos E-11, 12). Elles nécessitent toutefois la vérification
des conditions de sécurité, surtout vis-a-vis de risques d'incendie.

Actions a programmer : aménagements du hall d’entrée principal (P05), réfection
compléte des couloirs de distribution et des cages d’escaliers (P06)

Caleul du codt prévisionnel :

P05 = 65 K € (forfait)
P06 = S* (1 130m2) x C (540 €) = 610 K€

* pour mérmoire, S(A) = 280 m2, S(B) = 230 m2, S(C) = 380 m2, S(D) = 240 m2 de couloirs de
distribution

F__ Parkings souterrains, dégagements et rampe d’accés véhicules

Les parkings, a I'évidence, souffrent des défauts suivants : un sentiment d’insécurité
da au peu de visibilité, son caractére « tout béton » médiocrement mis en ceuvre,
I'absence de repérage de I'étage dans lequel on se trouve, I'absence de jour naturel
(voir photos F-01, 02, 03, 04, 05).

Si les coproprigtaires le souhaitent, on peut améliorer sensiblement cet
environnement par :

- une remise en peinture compléte ou partielle (toutes surfaces murales et/ou
sols et/ou portes, etc...) ;

- une mise en lumiére normée et diffusant la lumiére de maniere plus
homogene (pas de zones sombres) ;

- une signaletique plus indicative et plus engageante (lettrage de tgrés grande
dimension, par exemple) ;

- un portillon en limite de propriété pour conserver la rampe a double sens.
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Actions & programmer : mise en peinture (P07), travaux d’électricité et de serrurerie
(P08)

Calcul du colt prévisionnel :

P07 = S* (6 800 m2) x C (55 €) = 375 KE
P08 = S* (6 800m2) x C (45 €) = 305 KE

* pour mémoire, S(-1) = 500 m2, S(-2) = 1 500 m2, S(-3) = 2 500 m2, S(-4) = 2 300 m2 de parkings

C:\l~ Locaux techniques divers

Les divers locaux techniques (chaufferie, local électrique, ascenseurs, vide-ordures,
etc...) sont exclus du présent diagnostic.

Les caves individuelles sont privatives.

H“ Equipements divers

Pour mémoire, I'électricité, la plomberie, les courants faibles, antennes, équipements
de service (vidéo-surveillance, etc...), de signalétique sont compris comme charges
courantes et donc exclus du présent diagnostic. Leur état sera toutefois amélioré ou
mis aux normes, espace par espace, lors des travaux précédemment décrits.

L Eiéments réglementaires et remarques diverses

L’accessibilité par les personnes a mobilité réduite est limitée aux batiment A avec
une difficulté de seuil a I'entrée du hall principal. On peut 'améliorer (sauf batiment
B) par la construction d’'une rampe le long des terrasses ouest et un palier ascenseur
a la sortie du hall principal (voir photos D-07 et I-01).

Pour mémoire, la copropriété a l'obligation des diagnostics ou mises aux normes
suivantes :

- diagnostic amiante, plomb, termites ;
- mise aux normes des ascenseurs (échéances de 2010, 2013 et 2018).
Enfin, on peut également prévoir une possible évolution des normes incendie

necessitant la présence de détecteurs de fumée dans tous les locaux, y compris
privatifs.
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J__ Scenario prévisionnel de charges de travaux exceptionnels

L’objectif de ce descriptif est de simuler un scenario probable et son co(t sur dix ans.
C'est donc un outil au service de la copropriété pour anticiper des charges
exceptionnelles. Il ne tient pas compte des charges courantes d’entretien et de
maintenance.

Les travaux envisagés se décomposeront donc en travaux :

- impératifs pour des raisons de sécurité ou de pérennité ou rendues
obligatoires par la loi;

- souhaitables pour des raisons de vie communautaire, de valorisation de
patrimoine, de sécurité des lieux ou d’interactions entre eux ;

- liés a diverses incertitudes comme l'injonction administrative, la durabilité de
certains ouvrages.

Nota/ Les montants sont données en euros valeur 2012. Plus I'échéance est tardive,
plus il existe une marge d’approximation sur les valeurs financiéres.

Tvx/fan 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

PO1
P02
P03
P04
PO5
P06
PO7
P08
Ra/™

Total 695 65 245 245 545 680 210
avec

P01 = refection des terrasses en toiture

P02 = garde-corps des terrasses en toiture

P03 = ré-aménagement des espaces entre halls
P04 = réfection des terrasses plantées en RDJ

P05 = déplacement de la loge du gardien

P06 = réfection des couloirs et des cages d’escaliers
P07 = mise en peinture des parkings souterrains
P08 = equipement des parkings souterrains

Rav'™ = ravalement général des facades
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1 _ Conclusion

Ce qui est apparu progressivement aux architectes qui ont réalisé le présent
diagnostic, c'est le potentiel de lI'immeuble, peu a peu masqué par les ans:
prestations architecturales des couloirs (bois, rythme des ouvrants, points lumineux,
etc...), clarte et proportions des espaces extérieurs et communs, recul par rapport
aux immeubles avoisinants, terrasses plantées, gardiennage, efc...

Toutefois, limmeuble entame wune période qui nécessite des travaux
d’aménagements pour lui permettre de continuer une existence sereine. Il faut donc
prévoir des travaux de nature assez différentes : sécurité, gestion de patrimoine,
confort, accessibilité, natures qui en rend difficile la compréhension simultanée.

Nous esperons que le présent document a atteint I'objectif de faciliter cette
comprehension.

Pour B+M Architecture,

Le 25 janvier 2012

Gregoire Bignier,

architecte DPLG, mastére d’'ingénierie de TENPC

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 14
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SEBOVATIN BHERCLTRNE £
RBATIN 1 SIS

Résidence 22-30 rue du Borrego

75020 Paris

1. Origine des déperditions thermiques

Les déperditions thermiques (fuites de chaleur) importantes sont
mises en évidence sur les images thermiques .
Les postes de déperdition sont les suivants :

Renouvellement
d'air
26%

Plafonds
3%

Menuiseries
26%

Murs extérieurs
16%

° Murs
intéricurs

Murs intérieurs
10%

F Ponts thermiques
13%

Planchers
6%

Eclairage parties

Auxiliaires 5%
communes 7% ’

Ubat (W/m2 K) ;
Consommat;on totale*
; ‘,Cohsommat‘ipn chauffage*

_ Consommation Eau Chaude Sanitaire*

ayConsommatmn refroidissement®

_Conson mati “n eclaxrage partles communes*

‘«Conso mation uxmaires*

Est:matlon outd explmtation (€ TTC/an)

o onsummatscms €2l culee«s avec 5 methode cuvart axpnmees en Ak
1es usages sulvants ; chauffage, eay chaude sanitaxre, BUK liaires et éc ‘rage BarHes Communes,

Etat existant
1,44
257
137

88

0

18

13
155 666 €

hepdm® SHON a1 pour

Le chauffage représente le poste de consommation énergétique le plus élevé. D'importantes économies d’énergie peuvent
étre réalisées en isolant d’avantage I'enveloppe du batiment.

3. Classement actuel du batiment (étiquettes DPE*)

Logement énergivore

Logament économe (kWhep/m2.5HAB.an}

Faible émission de GES (kgéqCQ,/m2.5HAB.an}

Forte émission de GES

{Energie primaira) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissament

£

Etlquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de focation

Reanova - 15 avenue Descartes 92350 Le Plessis Robinson ¢g

09 81 18 36 60 - Fax : 09 81 38 90 99



4.Examen du bati et des équipements - Améliorations

Examen du bati et des équipements

Améliorations

Ventilation Les entrées d'air et les bouches d’extraction sont encrassées par la
poussiéres dans certains logements. Certaines bouches d’origine
ont été remplacées.

Les gaines galvanisées en toiture sont rouillées par endroit.

Les caissons de ventilation sont vétustes.

L'installation présente un déséquilibre au niveau des débits
ventilés. En effet, certains logements n'ont pas ou peu de débit
alors que d'autres sont en surventilation, engendrant par la méme
occasion des sifflements.

Ventilation Hygroréglable de Type B permet d'ajuster les débits d'air
enfonction de foccupation des logements.

La basse: consommation ‘est 1a variation ‘de frequence ‘auiniveau de
I'extracteur qui permet d’ajuster a puissance aux débits & extraire,
afin de réduire la consommation énergétique desventilateurs:

II'sera mis en-place une ventilation mécanique individuelle pourles
deux logements qui e situent au RAC du batiment A et pourilaloge du
gardien.

Cette solution prevme le remplacement des réseaux horizontaux
vétustesien toitlire terrasse. :

Menuiseries Les dormants des fenétres d’origine sont écaillés. Les ouvrants
présentent des défauts d'étanchéité a I'air.

Remplacement des baies vitrées ‘et fen&tres d’origine par des PVC a
rupture de ponts thermiques.
Performance thermigue = 1,4 W/m2K

Occultations et De nombreux stores ont été enlevés et non remplacés. Remplacement de tous les coffres.

coffres Mise en‘place de volets roulants sur les séjours.

Robinets Des robinets manuels sont présents sur la majorité des radiateurs. Une telle installation se caractérise par la‘mise en-place d’un-robinet
thermostatiques Les robinets manuels ne permettent pas une régulation efficace thermostatigue sur-chaque radiateur de chaque logement.

pour la modulation de I'apport de chaleur.

Encomplément, des pompes 2 débit variable doivent étre installéss én
chaufferie pour.ne pascréer de bruitdans les canalisations et réduirg
les consornmations électriques au juste nécessaire.

On profitera de’ cette intervention surles réseaux pour compléter le
calorifugeage 13 ou:il ‘est défectusux ou inexistant (par exemple en
gaine technigue pour le réseau d'eau chaude sanitaire).

Murs Les pierres sont en bon état mais quelgues joints sont en fin de vie.
Les peintures des fagades sont encrassées.
Les peintures sur les garde-corps sont écaillées.

Mise en place de 16 cmde lame mmerale A=0,038R=4,2 miK/w
Finitions extérieures

=i Enduit minéral sur'ensemble des facadeseén béton et en pierre
-~/ Bardage sur les rez-de chaussée

-/ Peinture (type 13) sur les plafonds etles miurs:non isolés:

Planchers bas Le faux plafond sur le patio est & remplacer.

Flocage d’une épaisseur de 14 ¢m dé Jaine minérale .

Uisolation du plancher sur cave doit &tre couplée & Un‘traitement des
ponts-thermigues

* des poutres avec isolation sur fes 3 faces

* desrefends avec descente d'isolant sur 60cm

Dépose du"plafond existant et mise en ceuvre d’un faux plafond sur
ossature. de type fermacel. Finition peinture {3 smpermeable, pour le
patio.

Toiture L'étanchéité est assurée par une membrane bitumineuse protégée
par des gravillons rouiés.

Une isolation d’origine d'épaisseur 4cm est présente. La nature de
I'isolant n’est pas déterminée.

Il est a noter 'absence de garde-corps.

Mise-en: place d’un:isolant lors:de la réfection de Vétanchéité de 1a
toiture terrasse. :
Mise en'place de garde-corps autolesté.

Eclairage Les parties communes sont éclairées par des néons et lampes a
incandescence sur minuterie,

La mise en place d’une détection de présence permettrait un meilleur
confort d'utilisation, =

Les fournisseurs:-proposent maintenant des produits spéciaux:a-base
de LED qui intégrent le détecteur -de préserce dans le luminaire
facilitant ainsi Ja mise en cetvre facile et Une économie d’énergie
substantielle,

Eau chaude Deux circulateurs de marque GRUNDFOS fonctionnent en
sanitaire alternance. Le réseau de distribution de 'eau chaude sanitaire est
solaire bouclé et calorifugé dans les parties communes en dehors des

logements mais son état est dégradé par endroit. Dans les gaines
techniques, le réseau n’est pas isolé ce qui réchauffe le réseau
d’eau froide également présent dans la gaine technigue.

Les'besoins en eau'chaude sont assurés en moyenne entre 45 et 50%
par l'installation solaire {85% les mois d'été). Du fait de |a place limitée
enchaufferie pour le stockage de I'eau, installation prévoit une
couverture movyenne de 30% des besoins annuels d’ECS. -

Le pré-dimensionnement étudié comprend :

= 116'm2 de capteurs solaires sursupports en toiture

- 6000 L de stockage en local technigue

Désenfumage Ventilation des paliers par systéme permanent, des grilles basses et
hautes assure cette ventilation.

La ventilation dans les cages d’escalier est permanente. Elle est
assurée par des costiéres a vantelles sur les lanterneaux des
toitures.

Mise en place d'exutoires de désenfumage -étanches en toiture ala
place des skydémes existants et de volets de désenfumage étanches a
la.place des bouches de désenfumage actuelles:

Chaufferie La production est assurée par 2 chaudiéres de marque VIESSMANN
type VITOROND 200 - VD2 datant de 2005 et d’une puissance
unitaire nominale de 950 kW. Elles sont équipées d’un brileur de
marque RIELLO type R$100. D’aprés les informations trouvées en
chaufferie, le rendement des chaudiéres a été pris de 90 % & 100%
de charge.

Il est envisageable ‘de: remplacer. les: chaudieres actuelles par des
modéles a condensation plus performants.

Reprise  de la fumisterie afin "de l'adapter aux chaud|eres a
condensation. 8

Uinstallation de chaldiéres 3 condensation doit s’accompagner, iy
possible, d'une diminution du régime de temperature duréseau de
chauffage.




Scénario 0 ~Scénario 1 L Scénario 3 Scénario 4
G Scénario 2

Ravalement o & [ 14 a
Peinture des'gardes corps 1% s w 4 U
Mise en place d’une ventilation Hygro B ¥ o v w 14
Remplacement des menuiserieé o ¥ g [
ot et o ‘ . v w
Installation de volets roulants i U 8 W
Installation de robinets thermostatiques & 174 o e
{solation thermique des facades par I"extérieur [ 1% o
Isolation des planchers bas W ¥ 14
Isolation des toitures terrasses o &
Remplacement des menuiseries dans les barties v o
communes

Mise en place d'un systéme d’éau chaude o

sanitaire solaire

Comment lire un tableau de financement des travaux

Exemple d’un tableau de financement :

Description  Tantiémes

Eco énergie Mensualité Eco énergie Effort
_cumulée (1} prét {2) mensuelles (3} mensuel {4} » o

CITE(5) CEE{86)

BB

F4 88 16169¢ 6304 € 122 € 28€ 94 € 2066¢€ 417 €

Dans les pages suivantes, les montants de travaux sont exprimés en € TTC. lls intégrent les colits de travaux et des installations de
chantier {échafaudages...) et les frais de maitrise d’ceuvre, de bureau de contréle, de coordination sps, d’assurance dommage ouvrage et
de syndic.

Dans les pages « Financement des travaux du scénario » sont présentés pour des appartements types (F1, F2...} en fonction de leurs
tantiémes :

les montants des travaux pour I'appartement

{1) les économies d’énergie cumulées sur 15 ans

(2} une mensualité de prét pour financer ces travaux. Cette mensualité est donnée pour un prét collectif sur une durée de 15 ans. Ce
prét est soit un prét avec intéréts de type Copro 100, soit une combinaison d’un prét Copro 100 et d'un éco-PTZ Collectif (Prét a Taux
Zéro). Ces préts sont a adhésion volontaire, sans solidarité entre les copropriétaires et sans condition d’endettement ni limite d'age. Ils
sont accessibles a tous les copropriétaires

(3) I'économie d’énergie mensuelle

(4) Feffort mensuel, qui est la différence entre la mensualité du prét et I'économie d’énergie mensuelle. Cette notion permet de
comparer les scénarios entre eux, en intégrant les économies d’énergie et les préts a taux bonifiés.

les montants des différentes aides disponibles :

- {(5) CITE: Crédit d’Imp6t Transition Energétique, montant pour un couple avec 2 enfants calculé avec les taux en vigueur 3 la
date de l'audit, hors déduction éventuelle des montants de crédit d’'imp6t déja récupérés au cours des 5 années
précédentes. Le CITE est cumulable avec I'éco PTZ sous conditions de ressources.

- (6) CEE: Certificats d’Economie d’Energie {(valeur moyenne en vigueur 3 la date de I'audit)

les aides ANAH, sous conditions de ressources, qui regroupent la subvention pour les travaux d’amélioration énergétique et la prime

« Habiter mieux ». Ces aides sont versées a la fin des travaux, elles permettent de réduire le colt des travaux.

Platonds defessources pou accéder auk aides ANAH
SAreverun-Z, lledéfranee; platonds applicablexa compterdu
G iy J . 1= janvier 2015}
. Description Tantiemes ‘Subvehtions ANAH* Nombrede o
Modeste  Tres Modeste £ i ! oo @
1 19792 € 250848 €
F3 70 8002 € 9931¢€
; — ” . 2 25 050€ 35362 €
. H . 88 1 9159€  11585€ 3 s4887¢ mare
o ) : o i b ) a w7sE a5mE
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »
- 3h A E04 € 56733 €
. , Pi 3
Exemple d’un tableau des aides allouées par wpplémentare  *SETE #7132
I’ANAH selon les revenus du copropriétaire b
Plus d’explications sur le site internet s wwianah.fr




- 5. Définition des travaux : Scénario 0 -

M Description des travaux

Ravalement simple
Peinture des garde-corps
- Mise en place d'une ventilation Hygro B

*Consommations exprimées en :

: Etat existant Amélioration
kWhep/m? SHON.an
Consommation totale * o 257 : 237
Economies d'énergie (5 usages) * ‘ , o 20

~Colit des travaux

Colt total des travaux TTC {+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)* 945730 €
Economies d’énergie la 15 année 9698 €
Certificats d’économie d’'énergie (CEE) Se 0€
*Le colit des travaux {en € TTC) intégrent les installations de chantier {(échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrdie {BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la'santé {SPS), assurance dommage-ouvrage (DO), syndic

¥ Consommations

e {Enargie primaiee) : chautfage, sku chaude sanitatre st sefrotdlsament Economias d’énergie
8%
NS

4 ]
Etiquetta ne poivent sa substituer au DPE obligatolre #n cat da uants ou de foeation

Auxiliaires 3%
Logement économne [K¥hap/mt.SHAB,an}

Faible drmission de GES (kgdgC Oy m2.SHAB.an)

Eclairage 7%

Forte émission de GES

B - Avantages du scénario

. e , Confort:
- Nouvelle identité visuelle de la résidence .

- Laventilation mécanique permet de réduire les phénomenes de condensation a Patrimoine
l'origine de moisissures et de traces noires
- Amélioration de la qualité de I'air

M Financement des travaux du scénario 0

W Financement des travaux sur . s .
Colits des travaux ina 15 ans Aides 2 la fin des travaux Subventions ANAH (6}
Montant k:Economiés : ; e
Typologie = Tantiemes otdl des ’Menhsuahtg., . d’énergie Eont CITE[4) - CEE(5) " Modeste = TresModeste
> & b travauy Prét(l) mensuel{al : 2 » :
e 2 Comoii o omensuelles{2) : v : :
Studio ' -
310 2932¢€ 22 € 3¢ 19¢€ : 0€ 0€ Non éligible
cave+pkg :
[ Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) [




6. Définition des travaux : Scénario 1

M Description des travaux

- Scénario 0 - Remyplocement dos menuiseries des

- Remplacement des menuiseries privatives parties communes

: . . sfecti i lan
Remplacement des volets et isolation des coffres de volets roufants Refectz@_g des coffres de volets roulants
- instaliation de volets roulants

instaliation de robinets thermostatigues

*Consommations expriméesen: i i .

KWhep/m? SHON.an Etat ex:stant Ameélioration

Consommation totale * ‘ & Ly - 206

Economies d'énergie (5 usages) * : : 50
Coltdestravaux

Co(t total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)* 1900190 €

Economies d’énergie la 1% année 25 884 €

Certificats d’économie d’énergie (CEE) 6992 €

*Le colt des travaux {en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrdle {BC),

coordination én matiére de sécurité et de protection de la'santé {SPS); assurance dommage-ouvrage {DO), syndic

i Consommations

Economies d'énergie

~Chauffage 37%

togament deonome {kWhep/mi SHAB.an) Faible dmission de GES {kghaQ0,/m* SHAB 2}

M ‘Avantages du scénario

Avantages scénario précédent + Confort
- Suppression des effets de parois froides grace aux nouvelles fenétres St
- Pour le changement de fenétres, bénéficier de conditions d’achat groupé (réduction atrimoine
constatée de 20 a 40% par rapport au prix particulier)
- Facilité d’utilisation des nouveaux volets, meilleures occultations
- Suppression des infiltrations d'air dans les coffres des volets roulants
- Mise en place d’une régulation du chauffage dans les appartements pour éviter les
surchauffes et adapter les consommations en fonction de l'usage de 'appartement
- Atteinte du seuil d’économie pour I'éligibilité des copropriétaires aux aides de ' ANAH
B Financement des travaux du scénario 1 sans changement de fenétre
R Financement des travaux sur . N . .
Colits des travaux 15 ans Aides a Ia fin des travaux Subventions ANAH (6)
o Montant Mensuafits | Economies o -
Typologie - Tantiemes | totaldes o d’énergie o CITE(4) - CEE(5) Modeste. - TrésModeste
: : - Prét(1) : mengielig SO
o : Wwavauy mensuelles{2) ; g
Studio
310 5165 € 39¢€ 7€ 33€ 48 € 22 € 5143 € 5848 €
cavet+pkg
| Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) !
1 - Financement des travaux du scénario 1 avec changement de fenétre
Colts des travaux Fmancemet;tsc:ensstravaux sur Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
Cinh e . Momant Mencualité Economies = Ef%ri = - e i
Typologie  Tantiemes | tomaides S dlénergie - T CITE(4): CEE{5): Modeste . TrésModeste
. e . ~Prét(l). it Comebsuelid) w : g
G travaun ; mensuelles{2) : : -
Studio
310 6684 € 42 € 7€ 36 € 394 € 22 € 5627 € 6538 €
cave+pkg
l Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) i




7. Définition des travaux : Scénario 2

7] Description des travaux
- Scénario 1

- solation thermigue des facades par Pentérieur
- isplation das planchers bas

*Consommations exprimées en : kWhep/m? SHON.an o Etat existant Amélioration
Consommationtotale* ' , 257 173
Economies d'énergie (5 usages) * e ' , ' 84

Colit des travaux

CoOt total des travaux TTC (+ MOE; BC, SPS, DO, syndic)* 2444470€

Economies d’énergie la 1 année G e 43011 ¢€
Certificats d’économie d’énergie (CEE) 46992 €

*Le colit des travaux {en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), 1a TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrale (BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé {SPS), assurance dommage-ouvrage {DO), syndic

o ire) ¢ chaef e santat ' Consommations

pouvant I i casde delocath

fasion do GES (kgqCO,fm SHAB.0n) Economies d'énergie

#conome {kWhep/mtSHAB.an}

Chauffage 24%

i

Auxiliaires 2%

Togrmant énergivore forte émission de GES

Eclairage 7% :

B - Avantages du scénario

Confort W

Avantages scénario précédent + e s
- Suppression des effets de parois froides et des ponts thermiques de facade. Patrimaine W
-Amélioration du confort des appartements situés en rez-de-chaussée. Ceci limite

I'appel de puissance de chauffage nécessaire & ces logements pour atteindre la

température de confort.

- Possibilité de financer les travaux avec un prét a taux zéro (20 000 € sur 10 ans)

en remplagant les menuiseries.

B Financement des travaux du scénario 2 sans changement de fenétre

Colts des travaux é Fmancemeqtsc:ensstravaux sur Aides 3 la fin des travaux Subventions ANAH (6)
: Montant | Mencualits " Ecohomies Hiont S r ,
Typologie  Tantiemes | ‘toraldes - s dénergie CITE(4) . CEE(5) Modeste  TrésModeste
¥ e ol oprat(1) o hensuely) : : : :
. : teavaux o - “‘mensuelles (2) : S
Studio :
310 6852 € | 43 € 11 € 32¢€ 466 £ 146 € 5680 € 6615 €
cave+pkg ‘
f Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) 1
B - Financement des travaux du scénario 2 avec changement de fenétre
Couts des travaux H_nem_cgm_«%c{d:&trw___gu_x& Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
o E Montant Mensuélité _ Economies e ; . : o
Typologie  Tantiémes | toraides 2 T d’énergie : : CITE(4) = CEE(S) Modeste Trés Modeste
: ; ; Prét (1) mansyel{3) e ; Pavins
travaux mensuelles {2) ‘
Studio
310 8371 € 53 € 11 € 42 € 812 £ 146 € 6164 € 7305€
cave+pkg
[ Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) f




]

8. Définition des travaux ; Scénario 3.

M Description des travaux

- Scénario 2

- isolation des foltures
Optimisation de Véclairage des parties communes

*Consommations exprimées en: kWhep/m? SHON.an . Etat existant Amélioration
Consommation totale * : 257 - 160
Economies d'énergie (5 usages) * : : 1 96

Colt des travaux

2689979€

Cot total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)*
Economies d’énergie la 1°® année o v 48 642 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) : 52782¢€

*Le colt des travauxy(en €TTC) integrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre {MOE), bureau de contrdle (BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé {SPS), assurance dommage-ouvrage {DO), syndic

¥ - Consommations

. s ire}: chautfage, exu chrud . ;
Ericuuetties e pouvant e tubstituet 20 DPE ubligatsirs an cax de vants ou de fozation

Chauffage 22%

Economies

*SHAB, > -
o RARep i Shkand * d'énergie

Emisslon de GES (kebqCO/m' SHAB.21)

T

Forte émisstion da GES

Eclairage 4%

Logament énsrgivore

B Avantages du scénario
Avantages scénario précédent + Confqrt
- Création d'une enveloppe homogeéne pour un confort optimum.
- Amélioration du confort des occupants des derniers étages.
- Réduction maximale des besoins de chauffage et de l'influence des hausses
d’énergies sur les charges de la copropriété.

Patrimoine

M - Financement destravaux du scénario 3 sans changement de fenétre

N Fi . 2
Coiits des travaux |nancemer;t5daensstravaux sur Aides 2 la fin des travaux Subventions ANAH (6)
: : Minntont s Economiests S . Bn :
Typologie  Tantitmes | totaides Mensualite .. erie Hot CTEQ) . CEE(5) Modeste:  Tras Modeste
: : e pPrét (1) wansuel{3) ; : o
- travauy mensuelies{2} & .
Studio
310 7613 € 48 £ 13€ 36 € 498 € 164 € 5822 € 6961 €
cave+pkg
E Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) ‘

M - Financement des travaux du scénario 3 avec changement de fenétre

Cofits des travaux Flnancemer;tsclaensstravaux sur : Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
s ‘_ﬁébﬁtant Mensualite :Ecoh‘bfﬁiés o o ;
‘Typologie  Tantiémes | total des “ . d'énergie CCTE(4) CEE(5) Modeste Trés Modeste
- : : S Prét (1) e i marisra IR Do .
S Sl travaux Shnini mensuelles(2) 7 & S e
Studio k ‘ ' '
310 9132 € 58 € 13 € 45 € 843 € 164 € 6 406 € 7651 €
cave+pkg )

Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie)

1
i
i




8. Définition des travaux : Scénario 4
Description des travaux

- Scénario 3

- Mise en place d'un systéme Feau chaude sanitaire solalve

*Consommations exprimées en : kWhep/mZSHON.an Etat existant Amélioration
Consommation totale * 257 144
|Economies d'énergie (5 usages) * : L ‘ 113

~ Colt des travaux

CbGtvtotaI des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)* s k 2838894 €

Economies d’énergie la 1*® année o ; 56 636 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) ' 52782 €

*Le cout des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrdle {BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la'santé {SPS), assurance dommagé-ouvrage (DO}, syndic

P " e pricaleal : chautts. o

a e sunltaire ot cofroid; M " Consommations Chauffage 22%

Economies

beonomae (kWhap/m? SHABan} lon de GES [hedalO,/m? SHAB.an}

Eclairage 4%

Avantages du scénario

Avantages scénario précédent + Confort
- Recours aux énergies renouvelables pour 'ECS. i o :
- Financement des travaux par un PTZ de 30 000€ sur 15 ans pour tous les - Patrimoine
copropriétaires occupants.
- Possibilité de concourir pour I'appel a projet « Copropriété Durable » pour obtenir
jusgu’a 400 000£ d’aide de la Région (niveau BBC).
- Possibilité d’obtenir une subvention de 50% des honoraires de maitrise d’ceuvre ht,
jusgu’a 80 000€ (niveau BBC).
M Financement des travaux du scénario 4 sans changement de fenétre
Couts des travaux Fmancemenltsd;]sstravaux sur Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
o - Montant 'Ménsuaylit"é “Economies Hait . 8 .
Typologie = Tantiemes | totaldes 00 d’énergie . CITE(4) . CEE(S) Modeste Trés Modeste
o ; D Prét (1) o e sl (3) ; : :
. - | woveux - mensuelles (2) ’ : : oy
Studio
310 8075 € 51€ 15€ 36 € 547 € 164 € 6 069 € 7170 €
cave+pkg :
[ Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) ]
Financement des travaux du scénario 4 avec changement de fenétre
Colts des travaux Flnancemerltstlisstravaux sur Aides 2 la fin des travaux Subventions ANAH (6)
o BAntant S Eeonomies S : o : :
Typologie Tantiémes | totalides Mer:suahte d’énergie .- Hipro coCITE(4) CEE(S) | Modeste = Trés Modeste
i prét{1) : Dl mensuet{3) -
Lo : fravaux mensuelles{2) : ; : : : Sy
Studio ' _
310 9594 € 61 € 15 € 46 € 893 € 164 € 6553 € 7861¢€
cave+pkg | _
i Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) E




Ravalement simple
Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries
Remplacement des volets et isolation
des coffres de volets roulants

Insta[latlon de voiets roulants

instal!atron de robinets thermostatiques

Isolation therm:que des fagades par
I'extérieur

Isolation des planchers‘bas

Isolation des toitures terrasses

Remplacement des menuiseries dans fes

parties communes | ,
Optimisation cle l'eclanrage des?parties
communes ‘ ;
Mlse en place dun sysheme deau
chaude sanitaire solaire -

Classe climat
{Chauffage, ECS, refroidissement
keqCO,/m?SHAB.an)

Gain énergétique par rapport
al'état initial®

Gain énergéyytique de 25% > (seuil
aides ANAH)

ECO PTZ COLLECTIF avec
remplacementde fenétre

Type de prétavecremplacement
de fenétre

ECO PTZ COLLECTIF sans
remplacement de fenétre

Type de prét.sans remplacement
de fenétre =

BBC rénovation >
(seuil appel a projet ADEME-
Région)

CEE?
CIDD?

CONFORT
VALORISATION DU PATRIMOINE

ynthese des scénarios d’amélioration

du bati et des équipements

Scénario 0 Scénariol  Scénario 2 Scénario 3 Scénario 4
e i -
v v , y v Y

. - - .
v v v v
v - . .
v v ;"fkyfv‘
W e ) ":"&{
v v

o ‘ :
W

8 % 20 % 33 % 38 % 44 %
Travaux donnant droit a aides
s ¥’ e W ¥
® e s N o

Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10 PTZ:20000 sur 10 PTZ 30000 sur 15 FT2:30000 sur 15

i : arie ans+ Prét ans+ prét
ns ans n collectif collectif
* % <« e e
Prét collectif sur. -Prét-collectif sur: PTZ 10000 sur 10 PTZ.20000 sur 10 P12 30000 SAW 15
ans+ Prét
15 ans 15:ans ans ans .
collectif
% % 3 % v
% o e 7 v
¥ e + S v




10 Synthése du cofit et du fin

ementdes travaux

Scénario 0 ~Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 Sc¢énario' 4
Co(t total des travaux (1) 945730 € 1900190€ 2444470 € 2689979 £ 2838894 £
Estimation codt d’exploitation annuel 145 968 £ 130112 € 112 654 € 107024 € 99 030 €
Economie d'énergie pour fannée 1, tarif 9698 € 25554 € 43011 € 48642 € 56 636 €
énergie actuel
il e 1180372¢€ 475277€ 799958 € 904688 €  1053368¢€
Certificats d’économie d’énérgie 0€ 6992 € 46992 £ 52782 € 52782%€
Estimation de I'effort mensuel (2) pour un
appartement Studio sans remplacement 33£ 32€£ 36%€ 36 €
fendtres L 206
Estimation de I'effort mensuel (2) pour.un : .
appartement Studic aves remplacement 36 € 42 € 45 € 46 €
fondires e
Temps de retour actualisé (3) (en années 26 725 75 24

par rapport au scénario 0)

Type de prét sansremplacement de
fenétre

Taux deprét

Type de prét avec remplacemenf de
fenétre

Taux de prét

Total des intéréts d’emprunts sur
15 ans-ou des économies d’intéréts liées
au PTZ

Prét collectif sur Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10PTZ 20000 sur 10

PTZ 30000 sur 15

15ans: 15 ans ans ans ans Pr'et
: collectif
3,05% 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05% 0%+ 3,05%
Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10PTZ 20000 sur 10" 12 50000 sur 15PT230000 sur 15
ans+ Prét ans+ Prét
15ans ans ans . ;
collectif collectif
3,05% 0% + 3,05% 0% +3,05% 0% +3,05% 0% +3,05%
47 480 € 61080€ 67215 € 70 935€

236310€

Comparaison des scénarios en cofit global avec une hypothése d’augmentation des prix de I'énergie de 3% par an

5000000 €
4500000 €
4000000 €
3500000 €
3000000 €
2500000 €
2000000 €
1500000 €
1000000 €
500000 €
0€

® Total travaux hors CEE

Scénario 2 Scénario 3 Seénario 4

Scénario 1

Scénario 0

& Cout d'exploitation cumulé 7 Total des intéréts d’emprunts sur 15 ans

1 Estimation des colits des travaux TTC avec TVA 5,5%, incluant une enveloppe forfaitaire intégrant les frais de maitrise d’'ceuvre, coordinateur SPS, bureau de contréle,
assurance dommage ouvrage, honoraires syndic.
2 Effort mensuel moyen : mensualité moins estimation moyenne des économies d'énergie au colt actuel de ['énergie

3 Temps de retour actualisé : évolution du retour brut selon les scénarios de travaux proposés
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Le donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse :

Entreprise :

Nom :

Numeéro SIRET :
R.C.P. (date validité) :
Date du repérage :
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Code postal, vilie : 75020 PARIS

Type de logement ; Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
PARTIES EXTERIEURES COMMUNES

Périmétre de repérage :

communes

Ensemble des éléments extérieurs du ou des batiment(s) situés en parties

Fonction principale du batiment :

Année de construction :

<1997

Accompagnateur ou personne ayant Gardien Mr RADI

fournie l'accés & I'immeuble :

Habitation (parties communes)

Rapport de mission complémentaire de repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante a intégrer au dossier technique « amiante »

(liste B § « 4. Eléments extérieurs » de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L 271-4 a L. 271-6 du code de la construction et de 'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-17, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code de |a Santé Publique,
Arrété liste B du 12 décembre 2012, Arrété du 21 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
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Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante

| Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de Biratar i Obtention : 10/02/2015
repérage ayant participé TOUBAL Mansour ?e Erae DEKRA Certification Echéance : 09/02/2020
au reperage g N* de certification : DTI2795
Personne(s) okt da Obtention : 10/02/2015
signataire(s) autorisant TOUBAL Mansour F:e HIEA DEKRA Certification Echéance : 09/02/2020
la diffusion du rapport perag N° de certification : DTI2795

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 08/06/2016

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalit&, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages

Amiante intégration DTA version 2.3, dossier n° : 13-02-090800

113




Sommaire

1 Les conclusions

2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

32 Le cadre de |la mission

321 L'intitulé de la mission

3.2.2  Le cadre réglementaire de la mission

3.23  L'objectif de la mission

3.24  Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.25 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6  Le périmétre de repérage effectif

4 Conditions de réalisation du repérage

41 Bilan de I'analyse documentaire

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

4.4 Plan et procédures de prélévements

5 Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires (fiche de
cotation)

52 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant pas aprés analyse

53 Liste des materiaux ou produits, n‘ayant pas fait 'objet d'analyse laboratoire, ne contenant pas d’amiante mentionnés pour
éclaircissement

6 Signatures

g Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I’'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Bacs (fibres-ciment) x 2 (Jardin 1 RDC - Coté passage : Au RDC (matériau visible depuis le jardin 1 du
Béatiment B)) pour lequel il est recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité
des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Batiment A - Toiture terrasse, Batiment
B - Toiture terrasse, Batiment C - Gaines d'aérations en béton
Toiture terrasse

Impossibilité d'investigation
approfondie non destructive
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| 2. — Le(s) laboratoire(s) d’'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ....... EUROQOFINS Analyses pour le Batiment lle de France
AdIeSSE I.......ccoovreriiricmesn e, 117, Quai de Valmy F-75010 Paris, FRANCE
Numéro de I'accréditation Cofrac:.............. 1-1592

3. — La mission de repérage

3.1 L’objet de la mission

La présente mission concerne le repérage complémentaire des matériaux du paragraphe « 4. Eléments extérieurs »de la liste B au
titre des articles 4 et 5 du décret 2011-629 du 3 juin 2011 et conformément & I'article R1334- 21 du code de la santé publique a
intégrer au dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de la mission

Partie r:amntfr o dsonder

— Composant de la constuchion_
3.2.1 L’intitulé de la mission Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
«Repérage sur les matériaux du paragraphe « 4. Eléments Foux plafonds

extérieurs »de la liste B a intégrer au dossier technique
« amiante».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article R 1334-17 du code de la construction et de Phabitation S e
prévoit que «Les propriétaires des parties communes Reviterent dus (amiante-ciment)
dimmeubles collectifs d'habitation y tfont réaliser un repérage s, Cloisons "en dir” et Poteaux Entoureges de poteaw {carton)

des malériaux et produits des listes A et B contenant de (périphériques et intérieurs) Entourages de poteaux (amiante-ciment)
l'amiante» Enfourages de poteaux (matériau sandwick)
L'article 5 décret 2011-629 du 3 juin 2011 prévoit que les « Entourages de poteaus (cartorrtpliitre)
dossiers techniques amiante » mentionnés a l'article R. 1324- Coflgs purn

29-5 du code de la santé publique devront étre mis & jour | Cwisre (éghrs ot préfibriquées), Geines et %ﬁ%ﬁ%hm
conformément a l'article 4 du présent décret. ' SN G seplafonds
L'article 4 du décret 2011-629 indique que « — Les matériaux de [ Plafonds, Poutres ot Champertes, Gaines et | Enduils projtés
la liste B n'ayant pas fait 'objet d'un repérage préalablement a Coffres Horizortaux Panneaux collés ou vissés
la date d’entrée en vigueur du présent décret doivent faire Plarchers | Dalles

I'objet d'un repérage complémentaire” :

Conduits

Conduits de fluides (ai, eay, autres fluides)

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux g *?b“f"g“
textes réglementaires de référence mentionnés en page de Gt el svpn 0. m“’:ﬁﬁ?
couverture du présent rapport.
3.2.3 L’objectif de la mission Portes cowpe-fou ==
«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les i R Londaia
matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnés dans Phioon ionmmioniing
le paragraphe « 4. Eléments extérieurs »de la liste B en annexe Plaues (fors-cient]
du Code la santé publique.» Ardoises (composites)
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste Toitwes Ardoises (fibresciment)
A et B). Accessoires de couvertures (composites)
e 5 Accessoires de couvertures (fbres-ciment)
3.24 Le programme de repérage de la mission Berdsarx bitaramenx
réglementaire | Plagues (composites)
I de repérage est défini par 'Annexe 13.9 (« 4 ::I‘H (f(bmm)
€ programme ; . ; ises (compasi
Eléments extérieurs » Liste B) du Code de la santé publique et Paxige khoveigne Asiolses (ooes ciment)
se limite pour une mission normale a la recherche de matériaux Penneaus (composites)
et produits contenant de l'amiante dans les composants et ;m(mm e
parties de composants de la construction y figurant. T — e e
En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Coruits de fumeée en emiante-cirent

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. | est plus restreint que celui élaboré pour les missions
de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui 2 élaborer avant réalisation de
travaux.

Amiante intégration DTA version 2.3, dossier n° : 13-02-090800 313




3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

Composant de la construction inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage
joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Liste des piéces visitées

Béatiment A - Facades rue, passage et jardin 1, Batiment D - Toiture terrasse,
Batiment A - Toiture terrasse, Passage RDC,

Béatiment B - Facades passage et jardin 1, Jardin 1 RDC,

Batiment B - Toiture terrasse, Jardin 2 R-1,

Béatiment C - Facades passage et jardin 2, Extention RDC - Murs, toiture,
Béatiment C - Toiture terrasse, Edicule A - Murs, toiture,
Batiment D - Facades passage et jardin 2, Edicule D - Murs, toiture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a 'accés aux parties
de l'immeuble bati en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  08/06/2016
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 08/06/2016

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Pamiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Etat de
Conclusion conservation**,
Localisation Identifiant + Description (justification) obligations et/ou Photo
préconisations *
Matériau non dégradé
Jardin 1 RDC - Coté Identifiant: M0OO1 Résultat AC1**
passage : Au RDC Description: Bacs (fibres- Présence d'amiante
(matériau visible ciment) x 2 (sur jugement de Préconisation : Il est
depuis le jardin 1 du Liste selon annexe.13-9 du I'opérateur) recommandé de
Batiment B) CSP:B réaliser une action
corrective de premier
niveau.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I’amiante, mais n’en contenant pas aprés

analyse
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Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits, n’ayant pas fait 'objet d’analyse laboratoire, ne contenant pas d’amiante

sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Batiment A - Toiture
terrasse, Batiment B -
Toiture terrasse,
Bétiment C - Toiture
terrasse

Identifiant: M0O2
Description: Accessoires de couvertures : type plaques en bitume et gravilliers
Justificatif. matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

Béatiment A - Toiture
terrasse, Batiment B -
Toiture terrasse,
Batiment C - Toiture
terrasse

Identifiant: MO04

Description: Conduits de fumée ou de ventilation : conduits et chapeaux en métal
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Justificatif: matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

Extention RDC -
Toiture, Edicule A -
Toiture, Edicule D -
Toiture

Identifiant: MO03
Description: Accessoires de couvertures : type plagues en bitume
Justificatif. matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

6. — Signatures

Nota :

Le présent rappoit est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification -

3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Paris, le 08/06/2016

Par : TOUBAL Mansour
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 13-02-090800

Informations conformes a I’annexe Il de 'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lices a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d°amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est 3 l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants
présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition & I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remedier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont &été repérés
et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou
produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre
mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez vous, consultez la base de données «déchets»
gerée par TADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes
74 Schéma(s) de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport

7.6 Consignes générales de sécurité
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et <ny i Parties du s
prélévement Localisation Composant de la construction composant Description
Néant - - - -

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
1 i R
Risque de dégradation
Etendue de la lié & I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche a EP
_| risque de dégradation o
faible ou 2 terme EP
~~  Maténau non dégrad =X
risque de dégradation
ptog = ACt
Protection physique non _ Irisque faible d'extension de
étanche ou absence de [ | Ia dégradation o EP
protection physique
ponctuele O | ”“'“:af’;‘zg:::o‘:"“ o ACH
| Malériau dégrade o L "‘“:: fﬂ"’;‘é';’:;“:u:lm o AC2
g o AC2
Dossier n® 13-02-090800
Date de I'évaluation : 08/06/2016
Batiment / local ou zone homogeéne : Jardin 1 RDC - Coté passage : Au RDC (matériau visible depuis le
jardin 1 du Batiment B)
Identifiant Matériau : M001
Matériau : Bacs (fibres-ciment) x 2
Résultat AC1 : Il est recommandé de réaliser une action corrective de premier niveau.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.
Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou Risque de dégradation ou

d’extension de dégradation

d’extension a terme de la dégradation

d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant
de l'amiante ne présente pas ou trés

peu de risque pouvant entrainer a
terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau contenant
de I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau contenant
de [lamiante présente un risque
important pouvant entrainer rapidement,
une dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme |a
fréquence d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, l'usa

etc

ge réel des

Amiante intégration DTA version 2.3, dossier n° : 13-02-090800

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc ) selon que les risque est probable ou avéré :

La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon quelle est exceptionnelle/faible ou

locaux, un défaut d'entretien des équipements,
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

1. Réalisation d’'une « évaluation periodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité
d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant,
que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Realisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité
d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a Ia protection des seuls éléments dégradés,
consistant a ;

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer

b) Procéder & la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante i

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant
de l'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifice pour le retrait ou le confinement.

3. Realisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant -

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire
condamner I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau Ou produit contenant de
I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussigérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par lanalyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en ban
état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions &
ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

Amiante intégration DTA version 2.3, dossier n® : 13-02-090800 9/13




7.5 - Annexe - Autres documents
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de Clarens

Courtage d’Assuranices

% rue Berteaux Dumas  ATTESTATION D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE
€5 50057 Valable du 1er janvier 2016 au 31 décembre 2016
92522 Neuilly-sur-Seine cedex
Nous soussignés Soclété DE CLARENS — Courtsge d'Assurances - sise 4 rue Berteaux Dumas - CS 50057,
92522 NEUILLY SUR SEINE CEDEX attestons par la présente que :

SASU G.R.E

E.B.A. et PREVENTIM

86/114 gvenue Louis Rothe

92230 GENNEVILLIERS Adhérent n® 02548219760

2 adhéré par notre intermediaire, auprés d'ALLIANZ, régie par la Code des Assurances, dont le slége social est 87 rue de
Richeliey - 75002 PARIS, au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n® 053.210,095.

Ce contrat @ pour objst de garantir les conséquances pécunlalres de 12 responsabilité civile pouvant lul incomber en raison de
dommages corporels, malériels ou Immatériels non consécutifs, causés & des tiers dans le cadre des aclivités garenties
Indiquées ci-aprés et résultant d'un fait dommageable survenu dans Fexécution professlonnelle de I'Assuré,

Tous dommages confondus : Par Diagnostiqueur : 500.000 € par sinistre et 700.000 € par année d’assurance

» Diagnostics Techniques I biliers Régk &
¥ Le repérage AMIANTE avant transaction (art R1334-24 du Code de la Santé Publique) avant travaux (art R1334-27
du Code de la Sanlé Publique) avant démelition (art R1334-27 du Code de la Santé Publique), le dossler Techniques
Amiante (art R1334-25 du Code ce la Santé Publique) et le dagnostic Amiante.
v L'état des risques d'accessibilité au PLOME (ERAP) et/ou constat des risques d'exposition au PLOMB {CREP) et le
diagnostic Plomb (transaction et saturnisme déclaré),
¥ L’Elal du batiment relalif & Ia présence de TERMITES,
v Diagnostic de performance énergéligue — DPE - (conformément 2 la réglementation en vigueur — Décret n® 2006-
1147 du 14/09/2006 et n® 2006-1653 du 21/12/2006 et amétés du 15/02/2006 ef du 03/05/2007),
¥ L'état des installations GAZ (ol n° 2003-8 cu 03 janvier 2003, erticle 17-décret 2008-1147 du 14-09-06),
¥ Diagnestic de I'étet des Installations Intérieures ELECTRIQUES (Décret n® 2008-384 cu 22 avril 2008),
v
v

Les mesurages réalisés dans le cadre de fa Lol CARREZ,
Les recherches relatives & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immabiliers sur les risques naturels
¢t technologiques majeurs (Décret 2005-134 du 15/02/05)

{la garantie est acqul iq t aux diag i s fig sur IANNEXE jolnte, titulaires c’un cortificat de
compétoncoannomderaﬁdm.diﬁwimrm(}rymmmlwidmwncmcwnmmﬂom

¥  Diagnostics Techniques Immobiliers non régl és et autres missions d’expertises
v Mesurages réalisés dans le cadre de 1a Lol Boutin

Mesurage hers Lol Carrez (biens hors copropriété)

L'élat du nen bati relatif & la présence de Temites,

Diagnostic des Insectes xylophages et champignons ligniveres,

Diagnostic Technique SRU avant mise en copropriété (ardicle L 111-6-2 du Code de fa Construction et de I'Habitation,

inspiré par larticle 74 de fa loi SRU du 31/12/2000),

Recherche du Flomb dans I'eaus (Code de la Santé Publique ot arété du 31/12/2000),

Le bilan énergétique (aclivité garantie exclusivement en complément du DPE) se limitant & dresser una liste des

solutions de travaux 2 réaliser en vue d'économles d'énergle,

Le diagrostic d'Accessibilitd aux Handicapés (décret du 15/06/2006 et de Iaméts du 21/08/2007),

Les &iats des lieux localifs,

L'évaluation des risques pour la sécurité et la santé des travailleurs déoret n° 2001-1046 du 5 novembre 2001),

Diagnastic ce performance énergélique non réglementé — DPE Volontaire (aclivité garantie sous réserve que le

diagnostiqueur solt certifié DPE),

Reéalisation de I'Aucit Energélique {réservée aux Diagnosticueurs certifiés DPE ayant suiv par aflleurs un stage de

formation spécifique « Audit Energétique ») comprenant :

~ Laréalisation de diagnostics de performancs énergélique réglementaire,

- La réalisation de bilans themmigues hors cadre réglementaire,

- La rédaction de rapport comparetif sur la mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour l'améfioration de la
performance énergélique avec une eslimaticn chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisés,

~L'8hde thermique avent travaux hors cadre réglementaire permettant sl nécessaire un programme de travaux
cohérent en oplimisant les {emps de retour sur investissement. Ces recommandations peuvent faire parlie des
souhsits du donner d'ordre ou comespancre & des nécessités estimées par le Diagnostiqueur.

{*) : activités faisant I'objet d'une formation et la production par I'Assuré du cartificat de compétence cormespondant.

Le présent document a pour objet d'attester 'existence d'un confrat Il ne constitue pas une présemption d’applical
garanties et ne peut engager Allianz au-de!a conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de g
opposables & 'assuré le sont également aux bénéficiaires {résiliation, nulits, régle proportionnelle exclusions, déchéan:

Toute adjonction aufre que les cachets et signatures du représentant de fa ¢ pagrie st réputée non écrite.

AN

SRR NN

£y

vawvw.ceclarens.com | T: 01 58 86 78 00| F: 01 58 85 79 95 S5
Socléré de Courtege d'assurance et de réassurance - S.A. au capital de 1 000 B0D € - 552 1797.%8@1?4,%

N¢ FR.43 552 126 500 - N° d'immatriculation Orfas : 67 000 463 - www.orias fr &l. ; U1 58
Sous le contréle de 'Autoricé de Contrble Prudentiel et de Résclution {ACFR) N° ORIAS 1308

Amiante intégration DTA version 2.3, dossier n° : 13-02-090800
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CERTIFICAT
DE COMPETENCES

DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

D DEKRA

Mansour TOUBAL

esl fitulsire du cerlifical de compétences N° DTIZ795
pour :
DU AU

Diagnostic amiante 10/02/2015 09/02/2020

Ces compétences répondent aLix exigences de compétences défries en vert du code de la construction et de Fhabitation (art. 1L.271-4
&t suivants, R.271-1 et suivants ainsi que leurs amétés d'application*) pour les diagnestics réglementaires. La preuve de comormité a
&été apportée par féveluation de certification. Ce certificat est valable @ condition que les résultats des divers audits de
surveillance soient pleinement saﬂsialsams

* Arrut du 21 novembre 2008 las crithr P o physique: d Wﬂmm agrédes pwrrédlur dls
glagnogtics plomb dans fes Immeubles dlelemm de certification modifié par Famété du 7 décembre 2011 ; Amété du 21 novmnm
&ritdres da cerificaion des compétances des personnas physiques u&ramuu d: wwam les Immeubles batle st les critéres ¢accrédation des urgammaa d!
cartification ; Arrié i 30 o«onu 2008 a#finks ant les critdras de canification des compéiances des persannes physiques. dans |2 bAlment et les critires
@ des mod\ﬁﬂ par les arrdlés des 14 décambre 2009 et du 7 décembra 2911 Nre!a du 16 octobre 2008 ¢ Ies critires da cartification des
‘compéiences des persannes alvwlq ou Fattestation de prise en compte de la rtnlumuum thermique n les erittres daccrédtation des
organismes da cenificalon modm!pumarrllisdn décembre 2009 et du 13 dlumhr-zﬂn Arité du § awril 2007 des
rkalsan: [ z ot nuvau ﬁuwznﬂmMﬁwlulﬂ!l!sd&|Sdmiﬁmm‘|5d&nmm2m! Arréd du
€ piliet 2008 de des physiques réalisant I'ital de Fingtaliation intérisure o Baciricitd o les crittres d'accréditation des organismes de

canificaticn modifié par Lu mm des 10décambra 2000 et Eﬁmrbr- 201,

Délivré a Bagneux, le 18 février 2015

cofrac
Pour DEKRA Certification 8.A.S
Yvan MAINGUY, Directeur Général

oA
X PRRSOREY

Numérodaccrédiation :
40081
Portée disponble
sur www. cofrac.ir

DEKRA Certification S.A.S - 5, Avenue Garlande 82220 Bagneux - Siren 491 590 2?9 RCS Nanterre
Tél.: 014117 11 24 - ion-di

Aucun autre document n’a été fourni ou n'est disponible
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7.6 - Annexe - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et 2 la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le
proprietaire constitue et tient & jour en application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique. La mise & jour réguliére et la
communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer I'information des occupants et des différents intervenants dans le batiment sur la
présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures visant a prévenir les expositions. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a
défaut, I'exploitant) de 'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation
ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées. Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations
réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’'amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mesotheliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 4 40
ans) apres le début de I'exposition & l'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plagues
pleurales (qui epaississent |a plévre). Dans le cas d’'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer
une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois
mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par 'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.En fonction de leur
caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors d’interventions mettant
en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des
expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A
et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arréte.
Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits «diagnostiqueurs» pour la gestion des matériaux ou produits
repérés. De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et
de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de I'amiante
et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a R.
4412-148 du code du travail. Les enireprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de 'amiante
doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certificaticn est obligatoire & partir du 1% juillet 2013 pour
les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1* juillet 2014 pour les entreprises de
génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiqgues de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hitp:/fwww.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http:/iwaww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple:

—pergage d’'un mur pour accrocher un tableau;

—remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante;

—travaux realisés & proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers électriques,
sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a
I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter Ia propagation de fibres
d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS a l'adresse suivante:
www.amiante.inrs.fr.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immediate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

Amiante intégration DTA version 2.3, dossier n° : 13-02-090800 12/13



4. Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L.541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a) Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. lls sont ramassés au fur et 2 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décretno88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a
I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b) Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1erjanvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

c) Filieres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de 'amiante lié 4 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
lies au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d) Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues auprés:

—de la préfecture ou de la direction régionale de 'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale de
I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du logement,

—du conseil general (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux;

—de la mairie;

—ou sur la base de données «déchets» gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur internet a
I'adresse suivante: www.sinoe.org.

e) Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no11861). Le formulaire CERFA est
teléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres intervenants
(entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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E.B.A. — SAS G.R.E au capital de 7.500 €
266 avenue Daumesnil — 75012 PARIS
RCS NANTERRE 4829025608

Tel.: 0149289003 Fax: 014002 0082

PARTIES COMMUNES
20/30 RUE DE BORREGO
75020 PARIS

Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Numeéro du DTA : | 5878DTA
Norme méthodologique employée : | AFNOR NFX 46-020 de décembre 2008
Date de création : | 28/10/2004
Historigue des dates de mise a jour : | 08/06/2016

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative mentionnée & I'article R.1334-

29-5 du code de la santé publique et dans l'arrété du 21 Décembre 2012, a charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles
et spécifiques aux batiments concernés,

Toutes les rubriques mentionnées ci-apres sont a renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immeuble bati.
La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de I'amiante. Elle est
mise a jour systématiquement & l'occasion de travaux ayant conduits & la découverte ou & la suppression de matériaux ou produits contenant de
I'armiante.

1. - Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

20/30 RUE DE BORREGO
75020 PARIS
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
PARTIES COMMUNES
Périmétre de repérage :...Ensemble des parties communes intérieures (4 cage(s) d’escalier(s)) et extérieures
Année de construction : ...< 1997
Fonction principale du batiment : Habitation (parties communes)

Désignation de la personne détenant le dossier technique « amiante »

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom :............... SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Adresse @ ..o 20/30 RUE DE BORREGO

75020 PARIS

Détenteur du dossier technique amiante :

Nom et prénom ................ NEXITY PARIS FLANDRE
Adresse ....ooeeciieieeies 1 AVENUE DE FLANDRE CS 10039
75940 PARIS CEDEX 19

Modalités de consultation :
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2. — Rapports de repérage
NUMERO DE s
REFERENCE du DATE DU NOM DE LA SOCIETE et de B
rapport de RAPPORT I'opérateur de repérage SR DInE s R
repérage
Rapport de repérage des matériaux et produits
. ) susceptibles de contenir de I'amiante en vue de la
Compagnie Nationale e - - : o3
5878DTA 28/10/2004 | ’Expertise et de Mesurage :’:onstltgtlon ,du dossier teclhmque « amnanteT» ou établi a
INGENIO occasion d une vente, se on le décret 96-87 du
7/02/1996 modifié par les décrets 97-855 du 12/09/1997,
2001-840 du 13/09/2011 et 2002-839 du 3/05/2002
Repérage complémentaire des matériaux du paragraphe
EBA « 4. Eléments extérieurs »de la liste B a intégrer au
13-02-090800 08/06/2016 TCUBAL S dossier technique « amiante».au titre des articles 4 et 5
du décret 2011-629 du 3 juin 2011 et conformément &
I'article R1334- 21 du code de la santé publique

3. — Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Types de repérages Hliero de rappont de Liste des locaux visités Listp'des pitces ion

repérage visitées

Repérage des matériaux et
produits susceptibles de
contenir de 'amiante listés en | 5878DTA Paties communes Néant
annexe du décret 96-97
modifié

Batiment A - Fagades rue,

passage et jardin 1, Batiment A

- Toiture terrasse, Batiment B -

Fagades passage et jardin 1,

Batiment B - Toiture terrasse,
Repérage complémentaire Batiment C - Fagades passage
des matériaux du paragraphe et jardin 2, Batiment C - Toiture .
« 4. Eléments extérieurs »de TR-0EAss00 terrasse, Batiment D - Facades Heas.
la liste B passage et jardin 2, Batiment D

- Toiture terrasse, Passage
RDC, Jardin 1 RDC, Jardin 2 R-
1, Extention RDC - Murs,
toiture, Edicule A - Murs, toiture,
Edicule D - Murs, toiture

4. — |dentification des matériaux ou produits contenant de Famiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de 'annexe 13-9 contenant de I’amiante

Matériaux et produits recensés dans le rapport daté du 28/10/2004

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (ustification)

Etat de conservation et obligations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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4.2 Matériaux et produits de la liste B de I’'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux et produits recensés dans le rapport daté du 28/10/2004

Localisation Identifiant + Description Conclusion Etat de conservation et préconisations*
(justification)
" Présence d'amiante Résultat : Dégradeé
hMathI:?ngzci‘:ssRJz Conduit en fibres-ciment (sur jugement de Préconisation : Retrait ou recouvrement des
I'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés

Devant local poubelle
(devant entrée

Conduit en fibres-ciment

Présence d’amiante
(sur jugement de

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des

parking) I'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés
5 Présence d'amiante Résultat : Dégradé
zlllzr;:r)n e Jes 2 Conduit en fibres-ciment (sur jugement de Préconisation : Retrait ou recouvrement des
I'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés

N° parking entre
(2043/2044)

Conduit en fibres-ciment

Présence d'amiante
(sur jugement de
I'opérateur)

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des
parties dégradées des matériaux amiantés

N° parking entre
(2016/2002)

Conduit en fibres-ciment

Présence d’amiante
(sur jugement de
I'opérateur)

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des
parties dégradées des matériaux amiantés

N° parking entre
(2015/2003)

Conduit en fibres-ciment

Présence d'amiante
(sur jugement de

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des

'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés
i Présence d’amiante Résultat : Dégradé
(20?2 IZO(?G) Conduit en fibres-ciment (sur jugement de Préconisation : Retrait ou recouvrement des
'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés

N° parking entre

Conduit en fibres-ciment

Présence d'amiante
(sur jugement de

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des

(2012007 I'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés
o, Présence d’amiante Résultat : Dégradé
n°2%2 4p 9 Conduit en fibres-ciment (sur jugement de Préconisation : Retrait ou recouvrement des
'opérateur) parties dégradées des matériaux amiantés
Présence d'amiante Résultat : Dégradé
Sortie parking Conduit en fibres-ciment (sur jugement de Préconisation : Retrait ou recouvrement des

I'opérateur)

parties dégradées des matériaux amiantés

Sortie piéton (entre
parking n°2018-2016)

Manchon en fibres-ciment

Présence d'amiante
(sur jugement de
I'opérateur)

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des
parties dégradées des matériaux amiantés

Couloir d ecave
(protection cable
électrique)

3 Machons en fibres-ciment

Présence d’amiante
(sur jugement de
I'opérateur)

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des
parties dégradées des matériaux amiantés

Entrée n°2045 et
2044

Manchons + raccords en
fibres-ciment

Présence d’amiante
(sur jugement de
I'opérateur)

Résultat : Dégradeé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des
parties dégradées des matériaux amiantés

Devant le parking
1010

Manchons + raccords +
coudes en fibres-ciment

Présence d'amiante
(sur jugement de
I'opérateur)

Résultat : Dégradé
Préconisation : Retrait ou recouvrement des
parties dégradées des matériaux amiantés

Matériaux et produits recensés dans le rapport daté du 08/06/2016

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
conservation et
préconisations*

Jardin 1 RDC - Coté
passage : Au RDC
(matériau visible
depuis le jardin 1 du
Batiment B)

Identifiant: MOO1
Description: Bacs (fibres-
ciment) x 2

Présence d'amiante
{(sur jugement de
I'opérateur)

Matériau non dégradé
Résultat AC1
Préconisation : Il est
recommandé de
réaliser une action
corrective de premier
niveau.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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5. — Les evaluations périodiques

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de
; = Mesures
Date de la visite Matériaux Localisation conservation et Sk z
obligations* d’empoussiérement

* Un détail des conseéquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I’annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de
Date de la visite Matériaux Localisation conservation et

préconisations*

Mesures
d’empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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8. — Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I’'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Résultats de
2o : Nature des Date des Entreprises I'examen visuel et
Wk Localisation travaux travaux intervenantes mesures

d’empoussiérement

6.2 Matériaux et produits de la liste B de I’'annexe 13-9 contenant de ’amiante

Résultats de

sl sh sk | Nature des Date des Entreprises Pexamen visuel et
ria L ation g

Mt an: Oselistic travaux travaux intervenantes mesures

d’empoussiérement
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8. - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies lices & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancerogénes avérées pour homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mesothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. 1I s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plagues
pleurales (qui épaississent la plevre). Dans le cas d’'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut provoquer
une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois
mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de I'amiante
et de faire appel & des professionnels competents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3 R.
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante
doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du 1¢ juillet 2013 pour
les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1* juillet 2014 pour les entreprises de
génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http:/iwww.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de Iinstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http:/Aww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple:

—pergage d'un mur pour accrocher un tableau:

—remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante;

~travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers électriques,
sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée 2
I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique etfou en utilisant de preférence des outils manuels ou des outils 2 vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres
d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS & l'adresse suivante:
www.amiante.inrs.fr.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.
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4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de fravaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de limmeuble, Ia personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle genérale les propriétaires, ont la responsabilité¢ de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L.541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les dechets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a) Conditionnement des déchets

b) Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchateries acceptent les déchets d'amiante li¢ 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1erjanvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

¢) Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filigres d’élimination peuvent &tre envisagées.

lies au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'&tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d) Information sur les décheteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent étre
obtenues auprés:

—de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale de
I'environnement et de 'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du logement;

—du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux;

—de la mairie;

—OU sur la base de données «déchats» gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur internet &
I'adresse suivante: WWW.sinoe.org.

e) Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’'amiante (BSDA, CERFA nof 1861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres intervenants
(entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivite
d’une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce demier étant dlaboré par la déchéterie.
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9 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire met
en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes -

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans un
délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernire évaluation de I'état
de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en
remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois &
compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cing
fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
l'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un delai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propri¢taire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les
mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du departement du lieu d'implantation de I'immeuble concemne, dans un délai de deux mois & compter de la date a
laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation,
des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé,

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a larticle R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une perscnne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de
I'etat des surfaces traitées. Il fait egalement procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

I) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a l'article R.1334-20,
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du controle ou a I'occasion de toute maodification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

lll) Lorsque des travaux de refrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur de
batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux fraités, a l'examen visuel et & la mesure
d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’'une_« évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'dtendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a
la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Controler périodiqusment que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant,
que leur protection demeure en bon état de conservation :

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Realisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de
'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'4valuation du risque de dégradation conduisent & conclure a la
necessité d’'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la
mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de
protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’'amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Realisation d'une « action corrective de second niveau ». qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 2 adapter, voire
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condamner l'usage des locaux concarnés afin d'éviter toute expasition et toute dégradation du matériau ou produit contenant
de I'amiante,

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque :

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de 'état de conservation, des compléments et précisions
a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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Généralités

Le présent document concerne un ensemble immobilier constitué d’un batiment a 4
corps de batiments dits A, B, C et D en R+8 (jusqu’a 13) au sein d'une parcelle sise
au 20-30 de la rue Borrégo a Paris. Le milieu urbain est a circulation peu dense.
L'ensemble est edifi¢ sur 4 niveaux de parkings et locaux souterrains. Il dégage 2
cours, dites principale (est) et secondaire (ouest). Sa toiture est en terrasse.

Batiment A

_ Cour p’rti'ncip

Béﬁment C

Batiment D
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Objectifs du diagnostic

Ce travail a pour objet, grace a 'examen le plus complet possible de la construction,
d'avoir une vue d’'ensemble de son état. Il doit permettre de déterminer les éventuels
dangers, les interventions prioritaires et la mise en place d’'un programme de travaux.
Cela rend possible une gestion prévisionnelle du patrimoine bati, évitant les aléas et
favorisant I'étalement dans le temps des dépenses nécessaires.

De plus, il a pour objectif d'en assurer la valorisation, I'évolution possible par rapport
aux diverses réglementations, a I'évolution des modes de vie, de comportements et
du contexte avoisinant. Il ne saurait étre un seul document technique, mais étre de
nature a aider les propriétaires a anticiper la gestion et la durabilité de leur bien.

Réserves

L'architecte précise que son analyse est limitée aux observations visuelles faites sur
place et emet toutes les réserves d’'usage concernant les parties non-visitables et
non-visitées, les parties habillées de revétements ou de doublages et la notion de
vice caché. Ce document ne concerne que les désordres importants affectant les
locaux ou susceptibles de mettre en péril la pérennité du batiment. Le rapport écrit
résume sous une forme synthétique I'ensemble des points notés. Il ne concerne que
les parties communes. Les planches photographiques annexées favorisent
I'identification des ouvrages concernés et permettent de visualiser les principaux
problemes. Ce diagnostic est établi conformément aux recommandations du « cahier
des charges, diagnostic des immeubles d’habitation », annexe n°1 du protocole
interprofessionnel « entretien, conservation et valorisation des batiments existants ».

Exclusions

Conformément au cahier des charges de la copropriété pour la consultation d'un
cabinet d’architectes missionné pour le présent objet, en sont exclus :

- les ascenseurs ;

- la chaufferie ;

- le groupe électrogéne ;

- les espaces verts (sauf étanchéité).
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O_ Introduction

L'objet du présent diagnostic est de permettre a la copropriété de faire des choix sur
la base de constats techniques, d’estimations financiéres et d'orientations générales
sur 'usage de 'immeuble.
Aprés un peu plus de 40 ans d'existence, la copropriété du 20-30 de la rue de
Borrégo a Paris a le besoin d’évoluer, de maintenir ses performances au niveau de
confort et de sécurité actuel et d’envisager I'avenir de maniere sereine.
C’est donc un document de gestion, en aucun cas une feuille de route rendue
obligatoire par les recommandations de son auteur. Il appartient a la copropriété et a
elle seule de se determiner et décrire son propre scenario.
Les chapitres suivants décrivent par lot :

- leur composition technique ;

- un descriptif de leur état ;

- un programme d’actions a prévoir ou a anticiper ;

- leur codlt, non compris honoraires de maitrise d’ceuvre et divers techniques,

calculé sur une base forfaitaire de travaux récents similaires par unités (m2 ou
mi) en € 2012 TTC (TVA 7%).

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 6



B+M-Diagnostic 20-30 rue de Borrego-130112_0

A_ Structure de Fimmeuble

Descriptif sommaire : structure en béton armé coulé en place (dalles pleines ou pré-
dalles).

Autant qu’il est possible de constater, nous n’avons pas noté de problémes
structurels (lezardes, fissures vivantes, faiencage de contrainte, etc...). Seuls
quelques deésordres mineurs sont apparents (voir photos A-01, 02, 03).

Cet etat, a 'dge de 40 ans, est satisfaisant et montre que cette partie d'ouvrage a été
correctement congu et mie en ceuvre. L'immeuble n'a visiblement pas subi
d’affouillements, de tassements, de dégats des eaux majeurs ou récurrents.

Toutefois, l'intérét d’une surveillance de cette partie d'ouvrage, lors de travaux
d’etanchéité par exemple, est a garder en mémoire.

Actions a programmer : pas de travaux a prévoir.

Calcul du codt prévisionnel : sans objet

B__ Toitures non accessibles (toitures hautes des batiments)

Descriptif sommaire : complexe d’étanchéité multicouches et protection par gravillons
(a priori sans isolant thermique), édicules par étanchéité auto-protégée bituminée.

La aussi, au vu d’'une inspection visuelle des terrasses et en 'absence de déclaration
de sinistre, I'état apparent des toitures est satisfaisant compte tenu de la technologie
d'étancheéité (complexe multi-couches engravillonné) et de 'age de I'immeuble. Par
extrapolation, la terrasse du batiment D (R+13) est supposée dans le méme état
(terrasse non visitée). Pas de désordres visibles ou de zones dégravillonnées (voir
photos B-01, 02, 03). Il est possible que des rustines ou des reprises de relevés
d’étancheiteé aient été réalisées, laissant entrevoir une durée de vie limitée du
complexe (voir photo B-04).

En effet, 'a&ge du complexe, s'il est d'origine, est réputé avancé pour ce type de
couverture. La présence de mousses et une odeur de vase indiquent son
vieillissement. Deés lors, on peut s’attendre statistiquement a des désordres futurs,
pour lesquels une politique de réparations ponctuelles et circonstanciées peut
convenir pour un temps déterminé (environ 5 ans). Au dela, il faudra se résoudre &
son remplacement complet ou par corps de béatiments. Mais la simplicité des
volumes, la clarté de la géométrie et leur accessibilité depuis la rue permet d’en
esperer un prix courant.

En I'état, il faut s’interroger sur deux points :

- il n'y a pas le moindre dispositif de retenue le long des zones de chute (voir photo
B-05). Méme si la réglementation n'impose pas pour les batiments existants de tels
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dispositifs pour les terrasses réputées inaccessibles, 'examen de la photo B-01
(inscription gravée sur la main courante du garde-corps en premier plan) montre
I'occupation occasionnelle de ces espaces. Il est préoccupant pour la copropriété
d'en accepter le risque. Un garde-corps technique ou, a tout le moins une ligne de
vie sont envisageables ;

- si l'absence d’isolation thermique est avérée, le Grenelle |l de I'environnement
imposera, en cas de réfection complete, la pose d’'un isolant. La hauteur actuelle des
relevés sera donc a revoir dans leur conception méme, au moyen d'un ressaut en
dur.

Actions a programmer : remplacement probable du complexe d’étanchéité a moyen
terme et pose d’un isolant (P01), installation d’un dispositif de retenue (P02).

Calcul du codt prévisionnel :

P01 =S8 (1150 m2) x C (425 €) = 490 K€
P02 =L (2565 ml) x C (340 €) = 85 K€

C__ Facades et pignons

Descriptif sommaire : fagcades en pierres collées (éléments verticaux) et béton armé
peints (elements horizontaux), ouvrants, volets roulants et garde-corps métalliques.
Une incertitude demeure sur la technologie de fagade et devra étre levée par un
sondage.

La fagade est globalement en bon état (voir photos C-01, 02 , 03). Son aspect de
propreté est moyen et entrainera a terme linjonction d’'un ravalement, charge
évidemment exceptionnellement lourde pour la copropriété. L'échéance de cette
injonction est donc un élément qui gréve toute tentative de lissage des charges d'une
incertitude, lui enlevant une partie de son sens. Le scenario proposé tentera tout de
méme de s’affranchir de cet aléa.

Cependant, & 10 ou 20 ans, échéance finale ou le ravalement est probable, il importe
de s'en préoccuper afin d'éviter de devoir provisionner durant une période trop
courte.

Notons quand méme, a court terme, la présence de jardiniere suspendues (surtout
en fagade sud-ouest (voir photo C-04). Précisément, pour une bonne partie d’entre
elles au-dessus d’un cheminement piéton, emprunté parfois par des gens extérieurs
a la copropriété. Le risque juridiqgue est donc grand. Méme si la copropriété ne
saurait étre tenue responsable d’'imprudences individuelles, une mise en garde des
co-proprietaires (voir une interdiction) lui permettrait de prouver qu’elle est consciente
du probleme.

Actions a programmer : ravalement général, communication a 'ensemble des co-
propriétaires

Codt prévisionnel : 'estimatif du codt prévisionnel du ravalement général doit faire
l'objet d’une étude spécifique.
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Pour mémoire : S(A) = 1 500 m2, S(B,C) = 3 000 m2, S(D) = 900 m2

D_ Espaces extérieurs (ou non clos)

On distingue deux types d’espaces :
- les terrasses plantées ;

- les terrasses couvertes par le batiment recouvertes de carrelages imitant la
brigue et de plafonds suspendus en tbles pliées peinte, formant un espace
flanqué de rampes en béton et cldturé par une grille métallique.

Les terrasses plantées relévent des mémes problématiques que les terrasses en
toiture, augmentées des deux aspects suivants :

- certaines plantations ont aujourd’hui plusieurs décennies d’existence, faisant
logiquement craindre I'action perforante des racines des grands sujets boisés
(voir photos D-01, 02, 03). Cest le gros défaut de ce type de terrasses,
courantes a cette epoque. Contrairement aux terrasses gravillonnées, aucune
réparation de fortune n'est envisageable. Seule la reprise entiére de la
terrasse est possible, coupant court a tout arrangement. Toutefois, deux
remarques temperent ce constat: il n'y a pas de locaux d’habitation en
dessous de ces terrasses et 'accés depuis la rue pour d’éventuels travaux est
proche, deux constats qui modéreront le colt d’'une éventuelle réfection de
'étanchéité ;

- ces espaces sont trés largement sous-exploités en terme d’agrément. Leur
destination initiale était pourtant prévue pour une utilisation en jardin
d’agrément (voir plan masse en annexe 2), a condition de régler la question
de la securisation des acces de I'immeuble (voir chapitre suivant : locaux de
distribution). Une réfection de I'étanchéité peut étre I'occasion d'un projet
paysager, retrouvant la fonction originelle de ces espaces.

Les espaces couverts souffrent de maux de méme nature, essentiellement une
absence de réflexion ou d’ambition lors de la construction de I'immeuble. La aussi,
ces espaces sont trés largement sous-exploités et ne sont percus que comme
générant des charges, des nuisances ou des espaces ouverts a des personnes
extérieures a la co-propriété (voir photos D-04, 05, 06, 07).

Avant méme de réfléchir a leur réfection ou mise en valeur, il semble souhaitable de
leur trouver des fonctionnalités qui permettent de suivre I'évolution des modes de vie
en méme temps que doccuper l'espace aujourd’hui laissé a l'usage de
personnes extérieures a la co-propriété : local a vélos, coupe-vents, rampe d’accés
aux personnes a mobilité réduite, locaux a usages festifs, signalétique, etc... Les
limites de I'exercice se trouvent dans leur changement d’affectation administrative.
Si, néanmoins, on envisage une affectation différente, en clos couvert chauffé par
exemple, une étude de faisabilité sera nécessaire pour confirmer cette possibilité.
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En I'absence de volonté particuliere des copropriétaires ou de refus administratif, une
réfection des prestations actuelles est bien entendu possible : remplacement des
plafonds suspendus non réparables en I'état, reprises de maconnerie ou de
parements carrelés (présence de flashs d'eau), reprise de ['électricité et de
I'éclairage profitant des progrées en terme d'esthétique de la lumiére et de
consommation, signalétique claire et engageante, etc... (voir photos D-05, 07, 08,
09, 10). La difficulté qui ne manquera pas d'advenir sera de retrouver certains
produits de construction d’origine (carrelage, par exemple) et, a défaut, de changer
ou masquer P'ensemble des parements. Cette incertitude demeure, rendant le
chiffrage approximatif a ce jour.

Actions a programmer : projet architectural des espaces couverts (P03) ou réfection
de I'étancheité et de mise en valeur des terrasses plantées (P04)

Calcul du codt prévisionnel :

P03 =S (650 m2) x C (320 €) = 210 KE
P04 =S (1 600 m2) x C (340 €) = 545 KE

E_ Locaux de distribution
Les locaux de distribution sont de deux types :

- les halls d’entrée, 'un sur rue, 'autre en fond de parcelle (voir photos E-01,
02, 03);

- les paliers, couloirs de distribution des studios et cages d'escaliers (voir
photos E-04 a E-10).

Si les premiers ne réclament pas forcément de travaux d’'embellissement, ils sont
emblématiques d'un probléme récurrent de la copropriété : l'intrusion de personnes
indesirables. Ce probléeme gagnerait a étre solutionné de la maniére la plus efficace,
non seulement pour la vie de 'immeuble, mais aussi pour sécuriser et pérenniser les
travaux engageés au sein méme de la copropriété. Lors d'un entretien avec le gardien
remplagant le gardien habituel, une solution a été esquissée dans son principe : celui
du déplacement de la loge en partie droite du hall d’entrée principal, accompagnée d’
sas extérieur permettant I'identification des visiteurs sans ambiguité. Cette solution,
qui permettrait de parer & la majeure partie des intrusions, apparait aux architectes
comme un préalable nécessaire avant tous autres travaux.

C’est pourquoi cette solution a été envisagé comme un scénario possible.

Les paliers, couloirs et cages d'escaliers obéissent, quant a eux, & une
problématique plus simple, bien quonéreuse étant donné les surfaces concernées.
Cette problématique peut étre décrite en terme de performances a atteindre
esthetique, durabilité, acoustique, éclairage, orientation, lutte contre un sentiment
d'étouffement, mise aux normes de [I'électricité, balisage de sécurité, facilité
d’entretien, aspects pratiques, sécurité incendie, ventilation, isolation par double
vitrage des ouvrants sur parties communes, etc... Toutes ces performances doivent
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étre augmentées significativement par un projet architectural détaillé dont les deux

principaux enjeux sont :

- financier par 'ampleur des espaces a traiter, enjeu qui peut étre atteint par la
maitrise du codt unitaire de chaque prestation ;

- architectural par I'élaboration d'une « maquette » de simulation du résultat
espere.

C’est pourquoi il est proposé de particulierement soigner la procédure de conception
et de validation avant d'entreprendre des travaux ambitieux et définitifs.

Les cages d’escaliers réclament, a notre avis, un simple coup de propre, car elles
sont peu empruntées (voir photos E-11, 12). Elles nécessitent toutefois la vérification
des conditions de sécurité, surtout vis-a-vis de risques d'incendie.

Actions a programmer : aménagements du hall d’entrée principal (P05), réfection
compléte des couloirs de distribution et des cages d’escaliers (P06)

Caleul du codt prévisionnel :

P05 = 65 K € (forfait)
P06 = S* (1 130m2) x C (540 €) = 610 K€

* pour mérmoire, S(A) = 280 m2, S(B) = 230 m2, S(C) = 380 m2, S(D) = 240 m2 de couloirs de
distribution

F__ Parkings souterrains, dégagements et rampe d’accés véhicules

Les parkings, a I'évidence, souffrent des défauts suivants : un sentiment d’insécurité
da au peu de visibilité, son caractére « tout béton » médiocrement mis en ceuvre,
I'absence de repérage de I'étage dans lequel on se trouve, I'absence de jour naturel
(voir photos F-01, 02, 03, 04, 05).

Si les coproprigtaires le souhaitent, on peut améliorer sensiblement cet
environnement par :

- une remise en peinture compléte ou partielle (toutes surfaces murales et/ou
sols et/ou portes, etc...) ;

- une mise en lumiére normée et diffusant la lumiére de maniere plus
homogene (pas de zones sombres) ;

- une signaletique plus indicative et plus engageante (lettrage de tgrés grande
dimension, par exemple) ;

- un portillon en limite de propriété pour conserver la rampe a double sens.

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 11
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Actions & programmer : mise en peinture (P07), travaux d’électricité et de serrurerie
(P08)

Calcul du colt prévisionnel :

P07 = S* (6 800 m2) x C (55 €) = 375 KE
P08 = S* (6 800m2) x C (45 €) = 305 KE

* pour mémoire, S(-1) = 500 m2, S(-2) = 1 500 m2, S(-3) = 2 500 m2, S(-4) = 2 300 m2 de parkings

C:\l~ Locaux techniques divers

Les divers locaux techniques (chaufferie, local électrique, ascenseurs, vide-ordures,
etc...) sont exclus du présent diagnostic.

Les caves individuelles sont privatives.

H“ Equipements divers

Pour mémoire, I'électricité, la plomberie, les courants faibles, antennes, équipements
de service (vidéo-surveillance, etc...), de signalétique sont compris comme charges
courantes et donc exclus du présent diagnostic. Leur état sera toutefois amélioré ou
mis aux normes, espace par espace, lors des travaux précédemment décrits.

L Eiéments réglementaires et remarques diverses

L’accessibilité par les personnes a mobilité réduite est limitée aux batiment A avec
une difficulté de seuil a I'entrée du hall principal. On peut 'améliorer (sauf batiment
B) par la construction d’'une rampe le long des terrasses ouest et un palier ascenseur
a la sortie du hall principal (voir photos D-07 et I-01).

Pour mémoire, la copropriété a l'obligation des diagnostics ou mises aux normes
suivantes :

- diagnostic amiante, plomb, termites ;
- mise aux normes des ascenseurs (échéances de 2010, 2013 et 2018).
Enfin, on peut également prévoir une possible évolution des normes incendie

necessitant la présence de détecteurs de fumée dans tous les locaux, y compris
privatifs.

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 12
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J__ Scenario prévisionnel de charges de travaux exceptionnels

L’objectif de ce descriptif est de simuler un scenario probable et son co(t sur dix ans.
C'est donc un outil au service de la copropriété pour anticiper des charges
exceptionnelles. Il ne tient pas compte des charges courantes d’entretien et de
maintenance.

Les travaux envisagés se décomposeront donc en travaux :

- impératifs pour des raisons de sécurité ou de pérennité ou rendues
obligatoires par la loi;

- souhaitables pour des raisons de vie communautaire, de valorisation de
patrimoine, de sécurité des lieux ou d’interactions entre eux ;

- liés a diverses incertitudes comme l'injonction administrative, la durabilité de
certains ouvrages.

Nota/ Les montants sont données en euros valeur 2012. Plus I'échéance est tardive,
plus il existe une marge d’approximation sur les valeurs financiéres.

Tvx/fan 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

PO1
P02
P03
P04
PO5
P06
PO7
P08
Ra/™

Total 695 65 245 245 545 680 210
avec

P01 = refection des terrasses en toiture

P02 = garde-corps des terrasses en toiture

P03 = ré-aménagement des espaces entre halls
P04 = réfection des terrasses plantées en RDJ

P05 = déplacement de la loge du gardien

P06 = réfection des couloirs et des cages d’escaliers
P07 = mise en peinture des parkings souterrains
P08 = equipement des parkings souterrains

Rav'™ = ravalement général des facades

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 13
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1 _ Conclusion

Ce qui est apparu progressivement aux architectes qui ont réalisé le présent
diagnostic, c'est le potentiel de lI'immeuble, peu a peu masqué par les ans:
prestations architecturales des couloirs (bois, rythme des ouvrants, points lumineux,
etc...), clarte et proportions des espaces extérieurs et communs, recul par rapport
aux immeubles avoisinants, terrasses plantées, gardiennage, efc...

Toutefois, limmeuble entame wune période qui nécessite des travaux
d’aménagements pour lui permettre de continuer une existence sereine. Il faut donc
prévoir des travaux de nature assez différentes : sécurité, gestion de patrimoine,
confort, accessibilité, natures qui en rend difficile la compréhension simultanée.

Nous esperons que le présent document a atteint I'objectif de faciliter cette
comprehension.

Pour B+M Architecture,

Le 25 janvier 2012

Gregoire Bignier,

architecte DPLG, mastére d’'ingénierie de TENPC

B+M Architecture/ 17, rue Froment 75011 Paris 14
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K_ Annexe 1 : photos décembre 2011-janvier 2012
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L_ Annexe 2 : plans d’archives
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SEBOVATIN BHERCLTRNE £
RBATIN 1 SIS

Résidence 22-30 rue du Borrego

75020 Paris

1. Origine des déperditions thermiques

Les déperditions thermiques (fuites de chaleur) importantes sont
mises en évidence sur les images thermiques .
Les postes de déperdition sont les suivants :

Renouvellement
d'air
26%

Plafonds
3%

Menuiseries
26%

Murs extérieurs
16%

° Murs
intéricurs

Murs intérieurs
10%

F Ponts thermiques
13%

Planchers
6%

Eclairage parties

Auxiliaires 5%
communes 7% ’

Ubat (W/m2 K) ;
Consommat;on totale*
; ‘,Cohsommat‘ipn chauffage*

_ Consommation Eau Chaude Sanitaire*

ayConsommatmn refroidissement®

_Conson mati “n eclaxrage partles communes*

‘«Conso mation uxmaires*

Est:matlon outd explmtation (€ TTC/an)

o onsummatscms €2l culee«s avec 5 methode cuvart axpnmees en Ak
1es usages sulvants ; chauffage, eay chaude sanitaxre, BUK liaires et éc ‘rage BarHes Communes,

Etat existant
1,44
257
137

88

0

18

13
155 666 €

hepdm® SHON a1 pour

Le chauffage représente le poste de consommation énergétique le plus élevé. D'importantes économies d’énergie peuvent
étre réalisées en isolant d’avantage I'enveloppe du batiment.

3. Classement actuel du batiment (étiquettes DPE*)

Logement énergivore

Logament économe (kWhep/m2.5HAB.an}

Faible émission de GES (kgéqCQ,/m2.5HAB.an}

Forte émission de GES

{Energie primaira) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissament

£

Etlquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de focation

Reanova - 15 avenue Descartes 92350 Le Plessis Robinson ¢g

09 81 18 36 60 - Fax : 09 81 38 90 99



4.Examen du bati et des équipements - Améliorations

Examen du bati et des équipements

Améliorations

Ventilation Les entrées d'air et les bouches d’extraction sont encrassées par la
poussiéres dans certains logements. Certaines bouches d’origine
ont été remplacées.

Les gaines galvanisées en toiture sont rouillées par endroit.

Les caissons de ventilation sont vétustes.

L'installation présente un déséquilibre au niveau des débits
ventilés. En effet, certains logements n'ont pas ou peu de débit
alors que d'autres sont en surventilation, engendrant par la méme
occasion des sifflements.

Ventilation Hygroréglable de Type B permet d'ajuster les débits d'air
enfonction de foccupation des logements.

La basse: consommation ‘est 1a variation ‘de frequence ‘auiniveau de
I'extracteur qui permet d’ajuster a puissance aux débits & extraire,
afin de réduire la consommation énergétique desventilateurs:

II'sera mis en-place une ventilation mécanique individuelle pourles
deux logements qui e situent au RAC du batiment A et pourilaloge du
gardien.

Cette solution prevme le remplacement des réseaux horizontaux
vétustesien toitlire terrasse. :

Menuiseries Les dormants des fenétres d’origine sont écaillés. Les ouvrants
présentent des défauts d'étanchéité a I'air.

Remplacement des baies vitrées ‘et fen&tres d’origine par des PVC a
rupture de ponts thermiques.
Performance thermigue = 1,4 W/m2K

Occultations et De nombreux stores ont été enlevés et non remplacés. Remplacement de tous les coffres.

coffres Mise en‘place de volets roulants sur les séjours.

Robinets Des robinets manuels sont présents sur la majorité des radiateurs. Une telle installation se caractérise par la‘mise en-place d’un-robinet
thermostatiques Les robinets manuels ne permettent pas une régulation efficace thermostatigue sur-chaque radiateur de chaque logement.

pour la modulation de I'apport de chaleur.

Encomplément, des pompes 2 débit variable doivent étre installéss én
chaufferie pour.ne pascréer de bruitdans les canalisations et réduirg
les consornmations électriques au juste nécessaire.

On profitera de’ cette intervention surles réseaux pour compléter le
calorifugeage 13 ou:il ‘est défectusux ou inexistant (par exemple en
gaine technigue pour le réseau d'eau chaude sanitaire).

Murs Les pierres sont en bon état mais quelgues joints sont en fin de vie.
Les peintures des fagades sont encrassées.
Les peintures sur les garde-corps sont écaillées.

Mise en place de 16 cmde lame mmerale A=0,038R=4,2 miK/w
Finitions extérieures

=i Enduit minéral sur'ensemble des facadeseén béton et en pierre
-~/ Bardage sur les rez-de chaussée

-/ Peinture (type 13) sur les plafonds etles miurs:non isolés:

Planchers bas Le faux plafond sur le patio est & remplacer.

Flocage d’une épaisseur de 14 ¢m dé Jaine minérale .

Uisolation du plancher sur cave doit &tre couplée & Un‘traitement des
ponts-thermigues

* des poutres avec isolation sur fes 3 faces

* desrefends avec descente d'isolant sur 60cm

Dépose du"plafond existant et mise en ceuvre d’un faux plafond sur
ossature. de type fermacel. Finition peinture {3 smpermeable, pour le
patio.

Toiture L'étanchéité est assurée par une membrane bitumineuse protégée
par des gravillons rouiés.

Une isolation d’origine d'épaisseur 4cm est présente. La nature de
I'isolant n’est pas déterminée.

Il est a noter 'absence de garde-corps.

Mise-en: place d’un:isolant lors:de la réfection de Vétanchéité de 1a
toiture terrasse. :
Mise en'place de garde-corps autolesté.

Eclairage Les parties communes sont éclairées par des néons et lampes a
incandescence sur minuterie,

La mise en place d’une détection de présence permettrait un meilleur
confort d'utilisation, =

Les fournisseurs:-proposent maintenant des produits spéciaux:a-base
de LED qui intégrent le détecteur -de préserce dans le luminaire
facilitant ainsi Ja mise en cetvre facile et Une économie d’énergie
substantielle,

Eau chaude Deux circulateurs de marque GRUNDFOS fonctionnent en
sanitaire alternance. Le réseau de distribution de 'eau chaude sanitaire est
solaire bouclé et calorifugé dans les parties communes en dehors des

logements mais son état est dégradé par endroit. Dans les gaines
techniques, le réseau n’est pas isolé ce qui réchauffe le réseau
d’eau froide également présent dans la gaine technigue.

Les'besoins en eau'chaude sont assurés en moyenne entre 45 et 50%
par l'installation solaire {85% les mois d'été). Du fait de |a place limitée
enchaufferie pour le stockage de I'eau, installation prévoit une
couverture movyenne de 30% des besoins annuels d’ECS. -

Le pré-dimensionnement étudié comprend :

= 116'm2 de capteurs solaires sursupports en toiture

- 6000 L de stockage en local technigue

Désenfumage Ventilation des paliers par systéme permanent, des grilles basses et
hautes assure cette ventilation.

La ventilation dans les cages d’escalier est permanente. Elle est
assurée par des costiéres a vantelles sur les lanterneaux des
toitures.

Mise en place d'exutoires de désenfumage -étanches en toiture ala
place des skydémes existants et de volets de désenfumage étanches a
la.place des bouches de désenfumage actuelles:

Chaufferie La production est assurée par 2 chaudiéres de marque VIESSMANN
type VITOROND 200 - VD2 datant de 2005 et d’une puissance
unitaire nominale de 950 kW. Elles sont équipées d’un brileur de
marque RIELLO type R$100. D’aprés les informations trouvées en
chaufferie, le rendement des chaudiéres a été pris de 90 % & 100%
de charge.

Il est envisageable ‘de: remplacer. les: chaudieres actuelles par des
modéles a condensation plus performants.

Reprise  de la fumisterie afin "de l'adapter aux chaud|eres a
condensation. 8

Uinstallation de chaldiéres 3 condensation doit s’accompagner, iy
possible, d'une diminution du régime de temperature duréseau de
chauffage.




Scénario 0 ~Scénario 1 L Scénario 3 Scénario 4
G Scénario 2

Ravalement o & [ 14 a
Peinture des'gardes corps 1% s w 4 U
Mise en place d’une ventilation Hygro B ¥ o v w 14
Remplacement des menuiserieé o ¥ g [
ot et o ‘ . v w
Installation de volets roulants i U 8 W
Installation de robinets thermostatiques & 174 o e
{solation thermique des facades par I"extérieur [ 1% o
Isolation des planchers bas W ¥ 14
Isolation des toitures terrasses o &
Remplacement des menuiseries dans les barties v o
communes

Mise en place d'un systéme d’éau chaude o

sanitaire solaire

Comment lire un tableau de financement des travaux

Exemple d’un tableau de financement :

Description  Tantiémes

Eco énergie Mensualité Eco énergie Effort
_cumulée (1} prét {2) mensuelles (3} mensuel {4} » o

CITE(5) CEE{86)

BB

F4 88 16169¢ 6304 € 122 € 28€ 94 € 2066¢€ 417 €

Dans les pages suivantes, les montants de travaux sont exprimés en € TTC. lls intégrent les colits de travaux et des installations de
chantier {échafaudages...) et les frais de maitrise d’ceuvre, de bureau de contréle, de coordination sps, d’assurance dommage ouvrage et
de syndic.

Dans les pages « Financement des travaux du scénario » sont présentés pour des appartements types (F1, F2...} en fonction de leurs
tantiémes :

les montants des travaux pour I'appartement

{1) les économies d’énergie cumulées sur 15 ans

(2} une mensualité de prét pour financer ces travaux. Cette mensualité est donnée pour un prét collectif sur une durée de 15 ans. Ce
prét est soit un prét avec intéréts de type Copro 100, soit une combinaison d’un prét Copro 100 et d'un éco-PTZ Collectif (Prét a Taux
Zéro). Ces préts sont a adhésion volontaire, sans solidarité entre les copropriétaires et sans condition d’endettement ni limite d'age. Ils
sont accessibles a tous les copropriétaires

(3) I'économie d’énergie mensuelle

(4) Feffort mensuel, qui est la différence entre la mensualité du prét et I'économie d’énergie mensuelle. Cette notion permet de
comparer les scénarios entre eux, en intégrant les économies d’énergie et les préts a taux bonifiés.

les montants des différentes aides disponibles :

- {(5) CITE: Crédit d’Imp6t Transition Energétique, montant pour un couple avec 2 enfants calculé avec les taux en vigueur 3 la
date de l'audit, hors déduction éventuelle des montants de crédit d’'imp6t déja récupérés au cours des 5 années
précédentes. Le CITE est cumulable avec I'éco PTZ sous conditions de ressources.

- (6) CEE: Certificats d’Economie d’Energie {(valeur moyenne en vigueur 3 la date de I'audit)

les aides ANAH, sous conditions de ressources, qui regroupent la subvention pour les travaux d’amélioration énergétique et la prime

« Habiter mieux ». Ces aides sont versées a la fin des travaux, elles permettent de réduire le colt des travaux.

Platonds defessources pou accéder auk aides ANAH
SAreverun-Z, lledéfranee; platonds applicablexa compterdu
G iy J . 1= janvier 2015}
. Description Tantiemes ‘Subvehtions ANAH* Nombrede o
Modeste  Tres Modeste £ i ! oo @
1 19792 € 250848 €
F3 70 8002 € 9931¢€
; — ” . 2 25 050€ 35362 €
. H . 88 1 9159€  11585€ 3 s4887¢ mare
o ) : o i b ) a w7sE a5mE
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »
- 3h A E04 € 56733 €
. , Pi 3
Exemple d’un tableau des aides allouées par wpplémentare  *SETE #7132
I’ANAH selon les revenus du copropriétaire b
Plus d’explications sur le site internet s wwianah.fr




- 5. Définition des travaux : Scénario 0 -

M Description des travaux

Ravalement simple
Peinture des garde-corps
- Mise en place d'une ventilation Hygro B

*Consommations exprimées en :

: Etat existant Amélioration
kWhep/m? SHON.an
Consommation totale * o 257 : 237
Economies d'énergie (5 usages) * ‘ , o 20

~Colit des travaux

Colt total des travaux TTC {+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)* 945730 €
Economies d’énergie la 15 année 9698 €
Certificats d’économie d’'énergie (CEE) Se 0€
*Le colit des travaux {en € TTC) intégrent les installations de chantier {(échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrdie {BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la'santé {SPS), assurance dommage-ouvrage (DO), syndic

¥ Consommations

e {Enargie primaiee) : chautfage, sku chaude sanitatre st sefrotdlsament Economias d’énergie
8%
NS

4 ]
Etiquetta ne poivent sa substituer au DPE obligatolre #n cat da uants ou de foeation

Auxiliaires 3%
Logement économne [K¥hap/mt.SHAB,an}

Faible drmission de GES (kgdgC Oy m2.SHAB.an)

Eclairage 7%

Forte émission de GES

B - Avantages du scénario

. e , Confort:
- Nouvelle identité visuelle de la résidence .

- Laventilation mécanique permet de réduire les phénomenes de condensation a Patrimoine
l'origine de moisissures et de traces noires
- Amélioration de la qualité de I'air

M Financement des travaux du scénario 0

W Financement des travaux sur . s .
Colits des travaux ina 15 ans Aides 2 la fin des travaux Subventions ANAH (6}
Montant k:Economiés : ; e
Typologie = Tantiemes otdl des ’Menhsuahtg., . d’énergie Eont CITE[4) - CEE(5) " Modeste = TresModeste
> & b travauy Prét(l) mensuel{al : 2 » :
e 2 Comoii o omensuelles{2) : v : :
Studio ' -
310 2932¢€ 22 € 3¢ 19¢€ : 0€ 0€ Non éligible
cave+pkg :
[ Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) [




6. Définition des travaux : Scénario 1

M Description des travaux

- Scénario 0 - Remyplocement dos menuiseries des

- Remplacement des menuiseries privatives parties communes

: . . sfecti i lan
Remplacement des volets et isolation des coffres de volets roufants Refectz@_g des coffres de volets roulants
- instaliation de volets roulants

instaliation de robinets thermostatigues

*Consommations expriméesen: i i .

KWhep/m? SHON.an Etat ex:stant Ameélioration

Consommation totale * ‘ & Ly - 206

Economies d'énergie (5 usages) * : : 50
Coltdestravaux

Co(t total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)* 1900190 €

Economies d’énergie la 1% année 25 884 €

Certificats d’économie d’énergie (CEE) 6992 €

*Le colt des travaux {en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrdle {BC),

coordination én matiére de sécurité et de protection de la'santé {SPS); assurance dommage-ouvrage {DO), syndic

i Consommations

Economies d'énergie

~Chauffage 37%

togament deonome {kWhep/mi SHAB.an) Faible dmission de GES {kghaQ0,/m* SHAB 2}

M ‘Avantages du scénario

Avantages scénario précédent + Confort
- Suppression des effets de parois froides grace aux nouvelles fenétres St
- Pour le changement de fenétres, bénéficier de conditions d’achat groupé (réduction atrimoine
constatée de 20 a 40% par rapport au prix particulier)
- Facilité d’utilisation des nouveaux volets, meilleures occultations
- Suppression des infiltrations d'air dans les coffres des volets roulants
- Mise en place d’une régulation du chauffage dans les appartements pour éviter les
surchauffes et adapter les consommations en fonction de l'usage de 'appartement
- Atteinte du seuil d’économie pour I'éligibilité des copropriétaires aux aides de ' ANAH
B Financement des travaux du scénario 1 sans changement de fenétre
R Financement des travaux sur . N . .
Colits des travaux 15 ans Aides a Ia fin des travaux Subventions ANAH (6)
o Montant Mensuafits | Economies o -
Typologie - Tantiemes | totaldes o d’énergie o CITE(4) - CEE(5) Modeste. - TrésModeste
: : - Prét(1) : mengielig SO
o : Wwavauy mensuelles{2) ; g
Studio
310 5165 € 39¢€ 7€ 33€ 48 € 22 € 5143 € 5848 €
cavet+pkg
| Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) !
1 - Financement des travaux du scénario 1 avec changement de fenétre
Colts des travaux Fmancemet;tsc:ensstravaux sur Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
Cinh e . Momant Mencualité Economies = Ef%ri = - e i
Typologie  Tantiemes | tomaides S dlénergie - T CITE(4): CEE{5): Modeste . TrésModeste
. e . ~Prét(l). it Comebsuelid) w : g
G travaun ; mensuelles{2) : : -
Studio
310 6684 € 42 € 7€ 36 € 394 € 22 € 5627 € 6538 €
cave+pkg
l Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) i




7. Définition des travaux : Scénario 2

7] Description des travaux
- Scénario 1

- solation thermigue des facades par Pentérieur
- isplation das planchers bas

*Consommations exprimées en : kWhep/m? SHON.an o Etat existant Amélioration
Consommationtotale* ' , 257 173
Economies d'énergie (5 usages) * e ' , ' 84

Colit des travaux

CoOt total des travaux TTC (+ MOE; BC, SPS, DO, syndic)* 2444470€

Economies d’énergie la 1 année G e 43011 ¢€
Certificats d’économie d’énergie (CEE) 46992 €

*Le colit des travaux {en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), 1a TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrale (BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé {SPS), assurance dommage-ouvrage {DO), syndic

o ire) ¢ chaef e santat ' Consommations

pouvant I i casde delocath

fasion do GES (kgqCO,fm SHAB.0n) Economies d'énergie

#conome {kWhep/mtSHAB.an}

Chauffage 24%

i

Auxiliaires 2%

Togrmant énergivore forte émission de GES

Eclairage 7% :

B - Avantages du scénario

Confort W

Avantages scénario précédent + e s
- Suppression des effets de parois froides et des ponts thermiques de facade. Patrimaine W
-Amélioration du confort des appartements situés en rez-de-chaussée. Ceci limite

I'appel de puissance de chauffage nécessaire & ces logements pour atteindre la

température de confort.

- Possibilité de financer les travaux avec un prét a taux zéro (20 000 € sur 10 ans)

en remplagant les menuiseries.

B Financement des travaux du scénario 2 sans changement de fenétre

Colts des travaux é Fmancemeqtsc:ensstravaux sur Aides 3 la fin des travaux Subventions ANAH (6)
: Montant | Mencualits " Ecohomies Hiont S r ,
Typologie  Tantiemes | ‘toraldes - s dénergie CITE(4) . CEE(5) Modeste  TrésModeste
¥ e ol oprat(1) o hensuely) : : : :
. : teavaux o - “‘mensuelles (2) : S
Studio :
310 6852 € | 43 € 11 € 32¢€ 466 £ 146 € 5680 € 6615 €
cave+pkg ‘
f Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) 1
B - Financement des travaux du scénario 2 avec changement de fenétre
Couts des travaux H_nem_cgm_«%c{d:&trw___gu_x& Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
o E Montant Mensuélité _ Economies e ; . : o
Typologie  Tantiémes | toraides 2 T d’énergie : : CITE(4) = CEE(S) Modeste Trés Modeste
: ; ; Prét (1) mansyel{3) e ; Pavins
travaux mensuelles {2) ‘
Studio
310 8371 € 53 € 11 € 42 € 812 £ 146 € 6164 € 7305€
cave+pkg
[ Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) f




]

8. Définition des travaux ; Scénario 3.

M Description des travaux

- Scénario 2

- isolation des foltures
Optimisation de Véclairage des parties communes

*Consommations exprimées en: kWhep/m? SHON.an . Etat existant Amélioration
Consommation totale * : 257 - 160
Economies d'énergie (5 usages) * : : 1 96

Colt des travaux

2689979€

Cot total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)*
Economies d’énergie la 1°® année o v 48 642 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) : 52782¢€

*Le colt des travauxy(en €TTC) integrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre {MOE), bureau de contrdle (BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé {SPS), assurance dommage-ouvrage {DO), syndic

¥ - Consommations

. s ire}: chautfage, exu chrud . ;
Ericuuetties e pouvant e tubstituet 20 DPE ubligatsirs an cax de vants ou de fozation

Chauffage 22%

Economies

*SHAB, > -
o RARep i Shkand * d'énergie

Emisslon de GES (kebqCO/m' SHAB.21)

T

Forte émisstion da GES

Eclairage 4%

Logament énsrgivore

B Avantages du scénario
Avantages scénario précédent + Confqrt
- Création d'une enveloppe homogeéne pour un confort optimum.
- Amélioration du confort des occupants des derniers étages.
- Réduction maximale des besoins de chauffage et de l'influence des hausses
d’énergies sur les charges de la copropriété.

Patrimoine

M - Financement destravaux du scénario 3 sans changement de fenétre

N Fi . 2
Coiits des travaux |nancemer;t5daensstravaux sur Aides 2 la fin des travaux Subventions ANAH (6)
: : Minntont s Economiests S . Bn :
Typologie  Tantitmes | totaides Mensualite .. erie Hot CTEQ) . CEE(5) Modeste:  Tras Modeste
: : e pPrét (1) wansuel{3) ; : o
- travauy mensuelies{2} & .
Studio
310 7613 € 48 £ 13€ 36 € 498 € 164 € 5822 € 6961 €
cave+pkg
E Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) ‘

M - Financement des travaux du scénario 3 avec changement de fenétre

Cofits des travaux Flnancemer;tsclaensstravaux sur : Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
s ‘_ﬁébﬁtant Mensualite :Ecoh‘bfﬁiés o o ;
‘Typologie  Tantiémes | total des “ . d'énergie CCTE(4) CEE(5) Modeste Trés Modeste
- : : S Prét (1) e i marisra IR Do .
S Sl travaux Shnini mensuelles(2) 7 & S e
Studio k ‘ ' '
310 9132 € 58 € 13 € 45 € 843 € 164 € 6 406 € 7651 €
cave+pkg )

Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie)

1
i
i




8. Définition des travaux : Scénario 4
Description des travaux

- Scénario 3

- Mise en place d'un systéme Feau chaude sanitaire solalve

*Consommations exprimées en : kWhep/mZSHON.an Etat existant Amélioration
Consommation totale * 257 144
|Economies d'énergie (5 usages) * : L ‘ 113

~ Colt des travaux

CbGtvtotaI des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO, syndic)* s k 2838894 €

Economies d’énergie la 1*® année o ; 56 636 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) ' 52782 €

*Le cout des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre (MOE), bureau de contrdle {BC),
coordination en matiére de sécurité et de protection de la'santé {SPS), assurance dommagé-ouvrage (DO}, syndic

P " e pricaleal : chautts. o

a e sunltaire ot cofroid; M " Consommations Chauffage 22%

Economies

beonomae (kWhap/m? SHABan} lon de GES [hedalO,/m? SHAB.an}

Eclairage 4%

Avantages du scénario

Avantages scénario précédent + Confort
- Recours aux énergies renouvelables pour 'ECS. i o :
- Financement des travaux par un PTZ de 30 000€ sur 15 ans pour tous les - Patrimoine
copropriétaires occupants.
- Possibilité de concourir pour I'appel a projet « Copropriété Durable » pour obtenir
jusgu’a 400 000£ d’aide de la Région (niveau BBC).
- Possibilité d’obtenir une subvention de 50% des honoraires de maitrise d’ceuvre ht,
jusgu’a 80 000€ (niveau BBC).
M Financement des travaux du scénario 4 sans changement de fenétre
Couts des travaux Fmancemenltsd;]sstravaux sur Aides a la fin des travaux Subventions ANAH (6)
o - Montant 'Ménsuaylit"é “Economies Hait . 8 .
Typologie = Tantiemes | totaldes 00 d’énergie . CITE(4) . CEE(S) Modeste Trés Modeste
o ; D Prét (1) o e sl (3) ; : :
. - | woveux - mensuelles (2) ’ : : oy
Studio
310 8075 € 51€ 15€ 36 € 547 € 164 € 6 069 € 7170 €
cave+pkg :
[ Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) ]
Financement des travaux du scénario 4 avec changement de fenétre
Colts des travaux Flnancemerltstlisstravaux sur Aides 2 la fin des travaux Subventions ANAH (6)
o BAntant S Eeonomies S : o : :
Typologie Tantiémes | totalides Mer:suahte d’énergie .- Hipro coCITE(4) CEE(S) | Modeste = Trés Modeste
i prét{1) : Dl mensuet{3) -
Lo : fravaux mensuelles{2) : ; : : : Sy
Studio ' _
310 9594 € 61 € 15 € 46 € 893 € 164 € 6553 € 7861¢€
cave+pkg | _
i Prét copro 100 (taux 3,05% + garantie) E




Ravalement simple
Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries
Remplacement des volets et isolation
des coffres de volets roulants

Insta[latlon de voiets roulants

instal!atron de robinets thermostatiques

Isolation therm:que des fagades par
I'extérieur

Isolation des planchers‘bas

Isolation des toitures terrasses

Remplacement des menuiseries dans fes

parties communes | ,
Optimisation cle l'eclanrage des?parties
communes ‘ ;
Mlse en place dun sysheme deau
chaude sanitaire solaire -

Classe climat
{Chauffage, ECS, refroidissement
keqCO,/m?SHAB.an)

Gain énergétique par rapport
al'état initial®

Gain énergéyytique de 25% > (seuil
aides ANAH)

ECO PTZ COLLECTIF avec
remplacementde fenétre

Type de prétavecremplacement
de fenétre

ECO PTZ COLLECTIF sans
remplacement de fenétre

Type de prét.sans remplacement
de fenétre =

BBC rénovation >
(seuil appel a projet ADEME-
Région)

CEE?
CIDD?

CONFORT
VALORISATION DU PATRIMOINE

ynthese des scénarios d’amélioration

du bati et des équipements

Scénario 0 Scénariol  Scénario 2 Scénario 3 Scénario 4
e i -
v v , y v Y

. - - .
v v v v
v - . .
v v ;"fkyfv‘
W e ) ":"&{
v v

o ‘ :
W

8 % 20 % 33 % 38 % 44 %
Travaux donnant droit a aides
s ¥’ e W ¥
® e s N o

Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10 PTZ:20000 sur 10 PTZ 30000 sur 15 FT2:30000 sur 15

i : arie ans+ Prét ans+ prét
ns ans n collectif collectif
* % <« e e
Prét collectif sur. -Prét-collectif sur: PTZ 10000 sur 10 PTZ.20000 sur 10 P12 30000 SAW 15
ans+ Prét
15 ans 15:ans ans ans .
collectif
% % 3 % v
% o e 7 v
¥ e + S v




10 Synthése du cofit et du fin

ementdes travaux

Scénario 0 ~Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 Sc¢énario' 4
Co(t total des travaux (1) 945730 € 1900190€ 2444470 € 2689979 £ 2838894 £
Estimation codt d’exploitation annuel 145 968 £ 130112 € 112 654 € 107024 € 99 030 €
Economie d'énergie pour fannée 1, tarif 9698 € 25554 € 43011 € 48642 € 56 636 €
énergie actuel
il e 1180372¢€ 475277€ 799958 € 904688 €  1053368¢€
Certificats d’économie d’énérgie 0€ 6992 € 46992 £ 52782 € 52782%€
Estimation de I'effort mensuel (2) pour un
appartement Studio sans remplacement 33£ 32€£ 36%€ 36 €
fendtres L 206
Estimation de I'effort mensuel (2) pour.un : .
appartement Studic aves remplacement 36 € 42 € 45 € 46 €
fondires e
Temps de retour actualisé (3) (en années 26 725 75 24

par rapport au scénario 0)

Type de prét sansremplacement de
fenétre

Taux deprét

Type de prét avec remplacemenf de
fenétre

Taux de prét

Total des intéréts d’emprunts sur
15 ans-ou des économies d’intéréts liées
au PTZ

Prét collectif sur Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10PTZ 20000 sur 10

PTZ 30000 sur 15

15ans: 15 ans ans ans ans Pr'et
: collectif
3,05% 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05% 0%+ 3,05%
Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10PTZ 20000 sur 10" 12 50000 sur 15PT230000 sur 15
ans+ Prét ans+ Prét
15ans ans ans . ;
collectif collectif
3,05% 0% + 3,05% 0% +3,05% 0% +3,05% 0% +3,05%
47 480 € 61080€ 67215 € 70 935€

236310€

Comparaison des scénarios en cofit global avec une hypothése d’augmentation des prix de I'énergie de 3% par an

5000000 €
4500000 €
4000000 €
3500000 €
3000000 €
2500000 €
2000000 €
1500000 €
1000000 €
500000 €
0€

® Total travaux hors CEE

Scénario 2 Scénario 3 Seénario 4

Scénario 1

Scénario 0

& Cout d'exploitation cumulé 7 Total des intéréts d’emprunts sur 15 ans

1 Estimation des colits des travaux TTC avec TVA 5,5%, incluant une enveloppe forfaitaire intégrant les frais de maitrise d’'ceuvre, coordinateur SPS, bureau de contréle,
assurance dommage ouvrage, honoraires syndic.
2 Effort mensuel moyen : mensualité moins estimation moyenne des économies d'énergie au colt actuel de ['énergie

3 Temps de retour actualisé : évolution du retour brut selon les scénarios de travaux proposés
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I, INMEIRLE 22, RUE DU BORKEGO

-

Ae Exepropridtd JUIAT

Aux termes diun acte aux minutes de 31'0ffice .
Notarial de MEUDON, en date du (23 Janv¢cr 1970
. vimt trels Jomvlar i) neut mt sotrante dix,
Enrermistréd & SEVRES, Sud, le (18 Février 1970)
£9 3, N® HhfFdix it téveior w1 moof cont sofxante gy, folia 3

mére 96/11
Madame Jeanne Lucienne GUENIN, sans profession,

domeurant & Paris, 20&me arrondimsamcnt rue
du Dorrépro n* 22, Yeuve en uniques noces de
Monsieur Ga%riel JUJAY,

LR AT

a vendy A 2

- la 8.0.1I, Studio 20, acquéreﬂr pour 40/100&mcs

-~ et ls 5.C. Résidence des Braydres, acqucmur
. pour 60/100¢mes

s

Un Semenble sis & Paris, 20kme ;rrondiséemcnt,
rue du Boreémo n® 22 e¢ Viddle dog Bruybres s

. dlune éontenanéarsuperficielle dtenviron cent

‘ ﬂuamate. adtres carrés, e
- Cette veate a &té& consentie et acceptée ucyennant

savolir 3

1/ Une somme de CENT UN MILLE QUATRE CPNTS
FRANCS (101.400 F.) qui a 4té payée comptant
par les soclétds acquéreurs aux termos dudit
acte qui en contient quittance,

2/ Liobliration prise par la sociétéd Studie 20
de livrer aux vendeurs, en toute proard. 4
wn stidio dfune superficin minimun do
mdtres carrds comprenant une cuisine on une
kitehancste, water~closcts, salle de Lrunn
et dvontned loment loggia ou taleon, sans
1t4mmeuble que ladite socidnd wStudin "on
projotte de construire sur le terrain obyjev
de 1%ucte ot zur tous tnrrains vmisinn.

0/‘00
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Le vendeur a déclard renoncer expressément au
bénéfice du priviiése de vesdeur et & ltaction
résolutoire pouvant lui earantir le paicmeont du

solde du prix de la vonte eten conséquence a

. ~ dispensé lé notaire soussimné de prendre ingseripe
. : tion & son profit lors de la publication des prd-
n " o sentes, '

K1

——-Gettedotion—drotudettusomme—de 80000 ey ="

Uon oxpidition de cet acte a 646 publife av qualribes buross des hypsthdques de 2 .
- Solne, le ¢ing wars o1) nouf cent solxante dix, voluwe 857 nunire 3, L'ftet oflivre sur
cotte publication, du chef do 1a venderessa étatl ndgatif en tous poTALS. :
Audit acte, Madame Ycuve JUJAT a déclaréd :
Qutil ntexistait auvecun obstacle ou restrice
tion & la libre disposition des biens vendus
v ‘ : notanment par suite de liquidation ae biens,
- de réglement judiciaire, dfexpropriation,
de confiscation totale ou partielle, d'exis-
tense de droit de préemption, de causes de

o ) * rescision, résolution ou de toutes autres
raisons, co L '
I 2* bu chef de Mada;me Veuve JlfJA’I‘.

Antérieurement ledit immeuble appartenait en

propre & Madame Veuve JUJAT de la manidre gui-

vante _ :
! Dy clief de 13 comvasutd JIAT-BIISIZON °

rigizaireuonl col Snmpuble dfpendail de 1a copsunauti Yépale de bieos aysat &visl
#alre Konsieor Gelric) JUAT e Kadone Adble hlexaadrine BLUILICY, $2 prenibre Spaue, thonir

LAy a .

v - PR

. et tensiruetions pour Yos avolr fabl Aifier av covrs 'ai‘p?w' 1o cezpte &0 Vi

— toonunavit, sans dvole cérdd, conférd ot 1aissé acoudelr auewn peivilege dtarchilecis, tairee

proacwr gu owvricr, . . \ .
$5 1o fereatn, conrs ayant fatt portie ¢lyne propridlé plus txportante, au royee o -
“Pacquicition quiils en avaienl faite conjointental 3u cours ¢l pour Je coiple do Yaaile geaRriLt -
== : ' “ ¥ 1'; fionsicur Auguste Farto VLR, otployd de comacrep, of fadone Louise tn‘.:tm‘.'."
enceidvo OULY, von Spouse, dvncurand casouile 3 Charvalon 1o Pual [Suine] aviawe dn Parehd,

1

T i
| ‘ t © 2% H tonsteur Pavl Joan Baptiste DONHIY, meeticultear, o fodace Dhéeratine T,
' 8o €pousa, dencurand eascoble b Paris, rua Salnd fargess nucéro 30, ‘
i Sufvéat aeto regu oar alire CORFECIGT, sotatre 3 Safzy-Te-Sec, Ve viagh et Un juin
o1} nouf ceat vingt deux, :

Lalle scquisition 3 ¢ Ve sovemnan! 1o prua principal 4u quatorse oills sing coris
. froicy payd cocplant pour partie, o b loree gour aulre parifs,

Py
A-f«\ o ' Uno oxploition gudid acte & 814 transerife au qualriber bureay des bypoledgaes do di
N Soine, 1o quatre 2ol =81 anuf cont visgt dowx, volusne 503 ausdre 3, avs tuseristion o'ufhice
*7&\ - 4y nfee jour, volven 44 wusir 32, Jaguelle 3 815 ragide on voriv St acle da‘:'n%.am- :
——— — \ 2 : . majnlevde dressd gar fatire QIRPLCIDE, pol2ice sus neaad; Je vingl Iwid pars el sou! cind
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"Dicks de Hadumn JUIAT afe SERICAN o
. " Hademe Agtle Aexandrioe SEIN, tvs aowk, o son ¥ivaal sans prelessien, (o s
€0 Bonsicer Sabrin) JBAAT, aver Yequel elie doneuraid 3 Poris, 22 rve dv Sorrfgn, esl senicde
o sum dosicile, 16 vingl cing slooubrs ci] acof cond quarante ting, leissend 3

fionsieur Gabriel JUIAT, son earl survivaet,

[
!

ip pmie

O Cosaun on dieas J6salonent 3 oémt de conirat do wartage prdalelne 3 I-w
L amion ailébrée & 3a aairie do viegticon arvondissesend de Peris, 10 dewa ymz :
1 aoef ceal six,

Cotne dunplaire ea verly d'a acte rogu par folire BUSSUIT.CEGE 'MW:K
dix ocw! Jonvier ofl omd coal vingt quatre, de 12 olzine propr 1618 & tyus Sos bieos .
of droits sobiljers ol fanebiliers totmsant $a suctession,
. taguelle domatios 2 pu recesdie sa plaine el catadre oxfoution, Yadowe JUAT
o+ mbe JELNLI0E ntoyant Taiszd ) som vicic, teoen peritier aysal dreft } we sbrarve )
' . Wgtle Pyns oo succession, ainsi que Ja consiate wa sele &2 soltoriétd deessy ams
- i ’ Mit ﬁgu par fisTirs WINEL, mam l furrs, le vingt cars 5t} newf cext quatante 34

1!:‘w:- i !gms-iem' fobrin) M1

foasiowr Gabried JUIAL, sus nound, ost m..m déeéds 3 ?ms, sur le vsm;nm
arroadissoneat, rue de 12 Chine awofry &, ob il ¢ Lrovvait concsisnfacnl, U onte (Svrier
+ | ofl neul cond soinsate irols, dpoux e douniines aaces do Nadase Jeamoc Lucienae UMY,

l
I

N AR e e G w O N K G

BTN LD NP NI ) A

. lnfssent 2 _
. Ladite: dawe GULLIR, so deuxidno &poust srvivants, co
_ . ’ Cocaune £ bleas acouils cux terucs de lewr coatrai do aariage rugw par ,
- : 17 GebircRI2EY, no.oire 3 Paris, Yo dix sepl svril oil el conl quaraniv wil, .

- . Donala:re en vortu d'm 2cte regu por Saflee RUSSENT-IOENENDS, svinire
o ' . bParis, Ye six swin wi) acof cent cingeante sin, de o jlcine propriftd o 103

: . les blens el dro'ds mohidiers ot funobidiors congosant sa sutewssion,

iagued e dosation 3 pu rocevore sd pleine &b ealibre exfenlion, Yonaieur
Gobriel JUJAT $tanl ¢8c6d8 sans Tarsser swcun héritier apaal deoft ) une eéscrug
] " légale dons 52 succession, ainsd Gu'id 2 618 constoté e uo acte de notoridid
. dressé par Eften WUSSERDT-DESERINGES, solaize 3 Parts, Te viagt sopl ant 1) new!
; cent soixanic {ruis, .

[Rempp—

L]

1%altestation e proprifté aprds e dcks de Bonsleur JUJAT 3 E16 dritshs por
o . Baltre MISSEXDT-DISLIONGLS, sulsire 3 Paris, Yo dovte sars i) souf cont nﬁmh intry,
. Q#oai unt expidition » 64 mm. 80 airidne bereaw des hypoidigwes de 12 Selze, \a vingt
‘1 em avrid ol aed canl w‘m‘h ww, utm 5022 sunfre 18, )
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B. Ex-propridtd MATHIS

e 1* Aux termes d'un acto aux minutes de 1'0fFice 3
Notarial de MEUDON, en date du{22 Janvier i97Q)
vingt deux Janvier ail neuf cent syixsate dix

Enregistré & SEVRES, Sud, le (18 Février 1970

PO B, WA G646 o hult féveior 011 meuf cont sgtxanty dlx folto 3,0°6576

Piiz . . Monsieur Edmond Henri Auguste MATHIS, Commnis-
sionnaire en marchandises, divoreé en premidres
noces de Madasmo Suzanne Louise Henrdette MONTA-
GNIER et dpoux en sccondes noces de Madame Sl
Christiane Louise LOLLIOT, demeurant & Paris,
202me arromdissement, 22 prue du Borrdgo.

.-

[
oo

RIS
1 s

I
1

.
“

o veadu A - < i3
- La 5.C.7. Studio 20, acquéreur pour 40/100&mc& .

- et la S.C.Réaidence des Bruyeres, acqudreur
pour 60/1002men ‘

e e a) Un immecuble sis & Paris, 20¢me arrondissement |
rue du Borrégo, ptﬁzg,gg Yillia des Bruysres -

e e ::‘:;ﬁﬂ# , <
- - &une contenance superficielle dtenviron

cinquante huit métres carrdéds quatre vinzt
sept/centiémes . : _ . )

b) Une bande de terrain dtune superficio dten-
viron onze métres carrés soixante treis/cen~ |
tidmes, sise mémes ville et rue, formant toute

- 1a largeur soit un mdtre quarante neuf centi-
métres au regard du terrain vendu, d'un pas-
sage commun sis A& Paris, 22 rue du Borréro,

¢) £t le droit de Dassare i tons puames sur le pas
: sage conmdn de ui metre guarante quatre centis =

métres co lergeur pour aceéder b la rue Borréro;

w—n EEEF N ¥

Cette vente a eu lieu moyennant le prix princiral
de CENT SOIXANTE SEPT MILLE DEUX CENTS FRANCS
{167.200 F.) payé comptani par leos socidtés scquiée-
Teurs aux termes dudit scte qui en contient quit-
taﬂw. . ) ' '

U expbdition de cot acle a §4F publ e su quatrides bureay dea hypotidaues de Vo
Selne, lo viogt hut? Siwrler all neuf cont wixante dix, volvae 8160 aumbre &, L''tat U~
. Ak wur cette publication, dv chef du vendewr était négatif en fous
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I Audit acte, 11'3 \'c‘ndcur a diclaré @

: Qu'il é&tait maridé sous le répime de la mépara-
- tion de biens, pure et simple, aux termes de
son contrat de mariage recu par Maftre DURANT
des AULNOIS, notairce 3 Paris, le dix sept ;;uxl-
et wmil neuf cent cinguante sent, _

'.a »

. © Qutil ntexistait aucun obstacle ou restriction
# la libre disposition des bicns vendus, novame
ment par stuite de liquidation de biens, de ré-
plement judiciaire, dtexpropriation, de confis~
- - ‘ . cation totale ou particlle, dlexistence de :
. droits de préemption, de causes de rescision,
résolution ou de toutes antres raisons.

Ii

= et W —

 Madame Christiane Louise LOLLIOT, épouse m*mxs
ut intewenue A& l‘acta sun«énoncé.

r\

2® Iu chef de Momsieur MATHIS

. : : Ledit mmaublc appartenait & Monsieur MATHIS,
. . au moyen de ltacquisition qu'il en a faite
seul, de : , o

I
|

.

G " foasieur Reyaond Jesn TELAYE, artiste peintes, el Hadise arthe NIOKS, soa &usn
) aulorisée, deacurant sasenble 3 Auborvilliers, 130 avenue do 1 Répiblicue,
Sulvast acie rogy par Tatire Plerre IRANT des MLNUS, soldire 3 Paris, 3'; gix i
m of) niul cent cinguante ol un,

Cotte ac.ubzition a ev Viev coyennad e prix principsl de trm cent cinfeuam
aille francs swr Toguel cinquante millo francs gat $td payds conplast,

gae expiditton do cot scto & 616 tronscrite av quatridoe durvay dus hysottlaves do
1a Setne, e sopt avril aid neut cond cinguante ot Ua, voluee 1600 cuades 30,

Lt SBlivrd sur cette transcription ¥ Vo daty du ries jour par Nongiewr i Cc:fi_xr
wateur audil bureay #1aif nipatif oo towtes foroslits & Htexcaption de limseription ¢ofthee
prize 1 alne jour, volece m wwatro 9,

Aedit acte, ou vendours ont fait les déclaraticns svivantes 3 )
Ou'its Etatent afs : Homsieur DELAYE X Paric svr Jo dix aowvidoe arrondizsiunt, e

K sspl sut il neuf cont sant, Kadane DELAYE & Saiat Bowlcaed (Crer) Yo din meuf fdvover 2id

Mﬂf cent sopt,
-Butics £talont marils ttus dm #0 procidre; nogts sous Jo-rigiee de la conmunay

16gale de biows 3 difav! os contral de carlage préalaole 3 Tewr vaics céibhrde 3 2 airve or
1s amn, Je trois septeshee 0il souf ceat vingt sept. '
Qtils atotaient pas of atmoicat jeoais &L¢ tuteves da nlam o d"uwdn ts

de‘mMﬂnmﬁmWﬂ"W

-

—

——
;_

-
-




-2
‘ |
l m..iew mms stand Yidird du sdioe do ton prix aisst Setf] résulie ¢"vie qnt.vu
- trogur par Battre Plerre TURANT dos wz.wts, notalen sus aotnd, Be bait sclobew o} nowi cent
‘ reinquents of un, contensel saloievfe de THaseription do privilige de mﬁm sus énongle,
daguells 2 818 eadide Jo dwor aoverbie afl peuf ceol claquante ot .

16158 ARt
; Dy chef ds ﬁ.omiggr o8 £ 190 PELAYE o '
Ledi{ {nsevdle déncait do 1a omut& 1ézale de bieas ecistonl pnire !‘miwr et
, Hadane BELAYL, -av woyen d¢ 3'acmisition que Koasienr DILAYE en svaid mu soud 1 sour le

T e veeple de colle scnzuntuié ds 2 |

. ' forsieur Chardes BROKWERT, ajusteve sdcanicion, ot Badzoe hagélies Mimc Oclavie -

. ' ~ SOULHE D, son Enouse, Soaturanl cumbh 3 m&m;-lnotamnm {Seine of Gise] avenus

! ".A L la M,«Mim: nuadro 31, ,

. i v Suivaal Acls ragy par futice B055Y, sutsire 3 uahy 1o Su. Yo dix Most naes ah
“aov! ceal quaranie sept,

J f Ledte acouisition & cv Vew soyenssnl Te pris priscips} de cont wills frms asy&
mplm dux Lormes dudid acto ol ¢ 0 corliond wimaca. ‘

LA T 1+ i—— e

— e Lo . Uoe expldition dodit ncte 2 £1¢ trmcrm 2w qualrilse tmu m m»t&&wu dw
" h Scloe, 10 vingd frois awri) il aouf cent quardnte sepl, voluss 1.404 wisdrs 9,
. _ 11 nc seable pas qu'i) ait €16 CEViweé %610t sur catle mas'e:ipﬁoa. =
K ) Autit acte, o5 vendours ont déclaré 5

Q'{ls €latent aarids, Konsicor GROMNTRT en proafdres moces ef Madase BA0LACHT 0
secondes moces sovs Te rlgine de 1a cosaunaut6 Jégale de bisns § ddfaut de contrat do nariags
pcdadeble 3 Yeor union célébree 3 1a azirie dv viagtitee arroadisscsent ds Paris, ie vinst su,i

. - aaut ofl acef conl-vingt of v,
- . Qwe Fadssn BROZAURT étaid veurs en preeidres aoces de foasiewe Raxice Jules GRANICH, -

o 0 Qutelle » 64 tutrice de son Fils it de son prealer cariage Sof de trente o o A
’$ el qulelle atélaiot of ataveit Jannis f chargéc d'avtres foactions epportant Bypatsbiui |
gale,
“ve Konsieer SRONUERT *¥tait of alavait jasais &6 tutewrs a nmm ou 'interoly: -
. ol a%tait sounis 3 sucune hypotldgue 1épale, .

£a raises des dbclarstions ei-dessus, 11 on senble pas cue Moasiewr GEUBYE ait f3i )
, ;m)ir sur o0 oquisition les foroalitds prescrites par 1o lob pour 2 purge des Aypthicuts
T o - ipﬂu.

- - ¢ =ean - -
. ’ Du chel de Monsiour et Nadsng PR SPUrhE T "

Ledid fnoevblo dlpradeit de 18 copaueactd 1gale de Mens mmat eaire %y aiver

iy : et fadaze GRN»"[RI SOULIET, savoir 2
v © Les constructions, pour 1as avoir £2i¢ Edifier au coues of pour Y8 cosote of lan. &

communavll, sans avole coalérd ol 1aissé acquirir ducen privmgc d‘mﬁti«u easirize

e ou entrepranenr,

£1 Yo ferrais conne faisant partie $'wn plus irportent de dews omnd vings ket
sittres carcds quatee vingt oa contitecs d'aprls !cz titres, scvld par enx, 20 Gours et 2our
h seapte de levr Mﬁ, savpir ¢
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§ = b conoerence de cant vingl huil aitres corris de :

Konsieur hwgusie forio 1! IR, erployd oo coseorce, ot Vadone Louite »mw.u:.

I'tsmv!lm BIUDIY, soa dpouse, deaccrant ecseclle Liarentan le Poal, dvesue ¢y L oehd '
- nunfro 31,

£ do ronsfouvr Pau‘! Jean Baptisto BOUSIY, hoeticuliser, of Fadaoe cl(m.ine
! PIRASA, son pouse, deourant enseble 3 Paris, X rur Saial Farges,
4

' Aux derses diun contral regy par Raifre CORPECHGT, notaire 3 Nolsy de See, ios
i viogl ot vingl et o joln ofl neof cent vingt doux,

Cedle acquisilion 8 ov View soyennont le prix principal de six sille guatrs cent

A france sur lequol Yes atquireurs ont poyf coaplaal aux leraes du-conlrat gi on toniient:

itlance, 12 sosae de buit cenle francs,

3 lerse,

»

d 12 Seine, 12 dix nevf juillet oil seuf ceat vingl deux,.voluas 605 suadro 20, avec 1ss-
eriplion 6% fiice dv alise Jour, voluae 414 aunire &B :

Sur cefle transcriplion, 3 32 date du niue jour, Fonsieur Te Conservaiiur av!
burcay 3 d-14urd du ghef des vendours ot de Radsce veove BOUIY, précdente prepriciiire,
feandle

ten &ot nbgatif do saisia ol veation; sals rivilant cutre Viinscriptions dofiice prisstiz,
{ Vexistence de cing dnscriptions {outes radides depuis, ot d'une transcription virde i sixf

®a e e g ———

Cuant 2y an‘p!vs, soft cing sille six conts froaes, 11s ont ﬂ‘ sti:whs paysaiet

Ve e e A M

H

Yoo expbdition éo ce contrat 3 615 transerito tu qualridee buredy dos hpostnl. s

i

.juin il neuf cont dovze, wwlyme 400 nunéro 3, d'an partage requ pac Mafles CIPICHGT, 8o eny

{re 3 toisy Yo Sec, of Haftro MISSELDT DESERDNGLS, notaive 3 Parlz, 1o din.sept ni :ﬂ
ﬂuf cend douze, .

®

ies fornalitds proscrites par 18 Yot sour 12 purge des aymmm 16,800 atanl] !

" pas #16 rosplies sur cetle acquisition, shtenty les déclarations d'état eivil fai tes pir
' Jes wondours, . .

—— dox tems d'une quitlance reove par ﬁaﬂrc LIRPECHNT, aolalee sus sor-8, Te si
septaabre ofl aeuf cent vingt six, Honsiewr ot Radace BRUNGERT se sont HHédeds entra tos
aaing dos venuturs sang denfers demprunt o subrogatica v selde de Tewr prisdscwisiing,:

: Par suite, satolovds dc YHnacriplion d'oftice dv din asuf Juillet oil muaf cend

“ﬂ_nat f4ux, volune 434 auofro 68 & 414 donnde, ¢f la ravistion opbrde,
1 = & concurrorce 85 cenl nolres carrds quatre vingt ceatidaes, do ;

Yousiour Gabrie] JUJAT, efcanicien of Kadase 4idle Adexssdrine BESUEDG, sos
&pouse, devovrant ensecble 3 Pais, rve du Borréso nuzire 22, svivant condral rary oar
falire DITIE, notaire & Peris, le quatre décenbre cil asuf ceat treate treds, scpnaint b
prix principa) de cuinze nille francs, sur lequel 11 a &1 payé complant dux toriss 2
Ttacte qui cn confienl quittince, 1a socas de buit allle francs,

Quand aux sept oflie francs co surplus, ils ont €86 stipulés payidlas 3 terze,
fing expfdition dudil conlrat de vente 2 81 transerile 2 quatridze by gos

tmm;m de 13 Soine, Je doure dicorbre sil acu! cont tronte !ro!s. wolue i3 anire 3, '
| tvec tnscriplion d'office du aisa jour, voluae G643 ouadre 62,

11 a0 sesble pas avoie £U6 dulierd #'état aur cette transcriplice,

Les formalités prescrites par 13 Yol pour 1a a&ge dus rpathdyues 165iles .n’n:t -

pas 84 resplies sur golle scquisiifon, Yoz wendivms ayanl dieiard sur Jowe #lat ¢ivi)
Qutils n'étatent ot nlavaiont jasais 428 chisrgds de fonclions expseisat bypotsdque 18de,
!

‘un Jullled et dix aout i) neuf cest tronte quatlrs, rmslm et Padice 3&0.”....:; YT

. Jiﬂrﬁ de Jeur prix ' udsition,

EUTE

R e U e il

!
i
!

! Aux ferses d'une qui tlance rogue par Soitre DITTE, notafre sus ansaf, tes trenll ‘i

§ Par suite, oatalovls ealidre ot Gifinitivg de Vascription d‘otﬂu clodenss a |

£46 comentie ot 1o radlation en 3 {4 opire 1e buit jacvier nil aeuf ceal trente sial,
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CJ Ex-propriété HALTER

= . 1¢ Aux tormes d'un acle aux minutes de 110ffice

- Notarial de MEUDON, eon date du {22 Janvic:‘ 1970
vingt deus Jamvier %11 mout canl soltxeate dis,
Enregistrdéd & SEVRES, Sud, le (18 Février 1970)
Foebiee, Fok ol fS.dix hult févrler o) meof cont solxante 81x,fo}iz 3 n* 66/5

Bl

Monsieur Simon Joscph HALTER, Monteur en chause
. sures et Madame Jacqueline Henriette FLAMENT,

* . mapasinidére, son épouse, demeurant ensemble Za
Paris 20&me arrondisscment, 22 rue du Borrégo.

. ont vendu &
o o " = la §.C.Y. Studio 20, acquérecur pour 40/ 100émes

NEUPUE CfE 0o W g ] [ € ©RmmETa s A e g o 1 O A

.= et la 5.C. Résidence des Bruyc‘ares. acquéreur
pour 60/ 100¢tmes . L
a) Un immeuble sis 4 Paris, 20&me arrondissement, :
rue du Borrégo n* }gb Villa des Bruyédres n® 2bi¢
— - . ] L B . ) ——
dfune contenance superficielle dl'environ soixante
- sept mdtres carrés vingt ct un centitmes.

b) Une bande de terrain diune superficiec dleonviron
douze wmdtres carrés quatre vingt huit centidmes
sise mémes ville et rue formant, toute la largeur
soit un wmadtre quarante quatre centimdtres au
regard du. iorraia vendu, dtun passage conmun,,
sis A Paris-. 22 rus du Borrég:o.

c) Et le droit de passage ) tous usazes sur le pase
_ sage copmun de un mdtre quarante quatre contimd-
T : - tros de largeur pour accéder 3 la rue du Dorréro,

.

i
[

Cette vente a eu licu moyennant le prix principal
de CERT QUARANTE MILLE HUIT CENTS FRANCS (140.800 F,
pavé comptant par les socidétés acquéreurs uux ternes
dudit acte qni cncontient quittam:e.

| I

Une expédition de cet acte » 686 publibe s quitribne buresu des hypothdques do la
_ Seine, To ciog mars wil neuf cem solxante dh, wlv? 8167 nuofrg 1°, }'gﬁﬂ dflivré s
© oette publication édalt afgatt! do tranzeription salsfe s & revilé une
« Inseription prise Je vingt seut dicanbre «i) usuf cont sotaante cept, volume 1447 nurdro |
1, au profit de 1o Sociétf des Prite luobiViers, e verty d'un acte rege par By BUSSEROT -
- © DESTUONGES 1o viond cauf novesbra £11 nevf cent solxante sapt, Taquelle 3 faid 1%gbjet
dtun aric ds matnlevée requ par Tedit Ue HUSSENOT OESENONZES, 1o vingt féwrler all reuf
vent sofrante ix ot a5t en cours de radiation,
o hedit acte, Yee amdenrs ot dicland 3
£a2%e wialont marlés toos dewx en promibres noces, sans contrat de marlage ;ﬂahb‘«

oy %7997




PN

— solaires 3 Poris, 1e viagt aeuf ¢4 noveabro ail aeuf cost solxanis sept,

wlagl ting,

alewuniion célébrée 2 la mairie 4ANGY (Oise) 1lc
vinp:t six févrioer wil neuf cent quarante neuf.

Qutil nfexistait avcun obataclc ou restriction
A 1z libre disposition des biens vendus, notam-
ment par suite de liquidation de biens, de rd-
£lement judiciaire, dtexpropriation, de confiscu.:
tion totale ou partielle, dlexistence de droits
de préemption, de causes de rescision, rdsolutio:
on de toutes autres raisons. e -

7 2° Dy chef de Monsicur et Madame HALTER '

Ledit immeizble appnx-ﬁénait 4 Monsieur ot Ma ,damo
HALTER par suite do 1t ncquisition qu' ils en am:
faitﬁc K

Yadaus hugusiins Pacline Frédérique LOISIAY, sans profussion, dneumi 3 Paels,
vingtidoo arrondissenent, Rue du Borrépo nuobrs 22 ot villa drs Bruybres auséro 7 bis, veurt

‘ o precidres goces do ﬂmim‘ Charles Floricond Gustave GLAND of en écu:ﬁacs notes da

Tonsiewr Goorges Lucies LECROS.
Hux terses dlun acle roge par ng!m HUSSENST OES[!:O%ES et ¥afire IMIBIERGE,

12

Cetle 2cquisition a ov You zoyennast Je orix principal de solzaale ojlia fraacs,
ser 3 gagl conplant aux terses ¢udit sste cof on contieat guiltsace, saval? 3 .

« 3 toncurrence de viag: cuatrs 113w francs des denders personaels des ac wérevrs,

= 28 } concurrence des frente six 2iile dranes ce surplus au moyen du 2r8d guf
Tour a 48 consentd par 18 Lczidsd do Prits lesobiliers *30PAIN°,

" Zonslewr et Radane Hal IR déclarent qu'ils cat intégralecent resboursé 1o zontanl

fu pedt clodessus noncd, ot 3'obiigent 3 rapporier 12 aalalovie de l‘mcﬂptm cistpris
#nencée sous devx sois de ce jour, .

Yoo expliditlon dudit acts do venls 3 U6 oudlide v qualrides buredy dos Lypathiqud
o Va2 Seine; Yo vingt aeof dbcesbrs ul} nouf cent soizante sept, volume 664L nunérg 15,

 gver fuscriplion de prividige do sendewr du slse jour, voluoe V44T nuodre »,

L%¥1ai dblived sur cetto publicaiion, Ta slze jour, par Yoasteur Vo Lonservatevs
svifl bureau des bypothbgues, du chef de 13 rudmm el do doux prée‘mu propriftaiees, -
it ofgalif en tous peints,

hudid scte, 13 venderesse “chr" : ,
= u'elle était ot 3 T'higle {0rae) 3¢ quatersa actnm afl buit cont cua&u

~ qutalla £22i1 veure on precidres soges ds Foasieur Cuzrles Floriaond wstm 6L
o1 o0 davxidiics mocet, non resaride de fonsiewr tieorgos Lusien LEGROS,

PN ETEN rmumﬂ st atavait jansis respli do fomtion upnrmt hypothdcu
36ga1s sr sos lens, '

i}

]

f
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‘ mﬁ! mmnmg -
. Po_chef e fadime veuve tgmgg : -

10di{ 1ostvble appartonsit 3 Hodaze veuvs LEGRDS, par svile do )Yacouisition ev'elle

en evait faile v cours de yon mariage, Stant sépards de biens dy Nonslewr Goorges Lucicn
ALGRGS, son varl depois dloddd, aux lernes de lowr rostrat de mariage regr pae Kaftre BLIET,
solaite 3 Poissy, Jo sclze }mm nil aevf cend dreate nouf, de :

-

B mwm wmwa

.
) fionkirur Charlus BRONNERT, 2justeveenfcanicien et Madese Angdlind Julietts Oclavie .

S swmu son Epouse, denevrant enseable } Bostigay-les-Coreofdles, 31 avenus do 1a chumm.
: §‘ S »}ﬂm- 'ﬁl."' taftre wssv. sptaire 3 soisy e Sec. 1o dix Mt naes oil

e -

mu! conl quarants sepi

L]

Cotte uqsmtiu 3 t» Hew soyeneant lc prix priscipsl de cont troale sille francs, “

»sy‘ conplant el quittancd 3 Vacte,

Mudit scte, sous de Hire Sdbclarations d%tat civil of sutres® Yos paeties avilest
cYord s'en référer an o qui concorne los S68laralions d'état civil ot ausres 3 wa acte
be vonte par Bonslawe of Tadane BIGUNIRY 3 !'-miw BELAYE, regu 1o sfne jour par um

. Jfdre MSSY

Dne uxpldition do el acte & EL€ teanserife du cualribne buresw dos mmims -
h IR Selae, lo doux mal all weuf cend quaraale-sept, voluee 1404 muadro 37,

l‘é;a_i $lived sur catte transcription o'2 pas 616 ceprisentd au solaire soussignl,

Bu chof ge Sionsiour of Kodwee JROLERISUONT * ¥

fedit imneuble dépmmt do Y2 coanunautd 1igala de bivas existont eotee r:,ns.c..r

«1 Tadany BROKYIRT SOULHLT, savoir &
Les constructions, peve 1os avofe faif &difier au cours of pove Vo coopi. 2o Tadicy

cossunanlé, seas ovolr conféel al 1aissd acquirie sucun privildge dlarchitects, cossiruce
teur ov enlroprencur,

Bt 1o derrain connn fatsant parfie d'wn plus deportant de deux ceal mog! ud
obires carrls oudire ¥ingt un centideon 9'2pris Yos tilres, douuin PIr aux, ¥ Sy b
1s conple do Rewr cosounulf, savoir & .

-

1 A concorrence ds cont viagl bult adires carrbs da ¢
' Pousiewr Duguste Karte SAYOR, erployé o coznorce, et Kadase Lovise Anlainuite
Grocvidve SIUDIY, soo éaeuu. deatursat casechle 3 Chmnlaa le poat, avenus du Mirced
asa&‘o 3K,

- & de fossienr Pl ;;m Baptiste BODIN, horticslleor, ot Kadase ﬂ‘:cntmv
PARASA, 20n Epouse, Uenpurant snseable ) Parfs, % rve Saint Fargrau,

Jux torses ¢lun contral rogv por taitee CORPECHDT, actaire b dolsy e 8sc, tos

- ninpt ef viapt ot un juin ol aew! cent vingt dews,

Iy
2w

_ Cotte acqvisition » ev Vew copennast Je prix principel do oix oille guatry ¢ont
francs sor lequel les soqudraurs oot payf comptent aux terzes du costrat aul ¢n coaiiin
itlance, 1a sosae de bt rosts franes,

. - Quanl av serples, st cing aflle aik cents francs, fls oot ét6 stimm FORTY
3 terne, .

[
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T ' ) Yoo c-xpéﬁitim Ce ¢e contral 3 m transerife v qualritne butedy das hopotre.uns
S e Seine, Je dix newl Judlict nil neuf conl vingl deux,-volude €05 ausdro 20, avee wns-
' cription d'oflice dv clne jour, volune 474 aveirs 66,

Sur celie transcrigtion, 3 1a date du clae joue, Ronsfeur la Congervilonr dulil :

= v e

burcay a ¢ 15xr6 du chef des vendoirs et de Hadane veuve QOUUIE, précédente propridisire, i
' . on &ot ndgatif de ssiste el neation, sais eévilant culre P iasertption dioffics sncim. i
T SR . Viexisience de cing inscriptions toutes radides depuis, of (fune teanseription ozdrde e sixi_
juln ol avef cent douza, volyas 400 auslro 3, d'sa partage regu par Hallre Kﬂ?‘tml. Apratg
¢0 3 Notsy 1o Sec, of attre fiUS5EH01 a:vr.o..scs. notairs 3 Parts, le dix. sept aa; i
wf cesl douro,

Les forsalftés proseriles par 13 1o mr 13 purge dos hypothdyues le,ms »‘om.
pas 8if rocplies sur cette acwi:mon, sttendu les déclarations o'dtat clvil faites gur
1es vendeurs,

omanee Aux teroes dluse quittance reove par batire LBRFECIN notairs sus non ¢, 1a 51w
T © sepleabes uid aevl cent wingl six, Monsieur ef Fadaze B3 !...m se sont Vibdeds aice ka
-w3ing des venusvrs s2as donfers dlomprant ab swbragation du solde de Tows prixe'et Wititivi

- , v far suite, saielovfy ot Vinscription dloffice du dix neuf Juitlet &id neuf ceint

0

viagt e, wolune 416 avodro 63 2 #16 donade, of 1a radfation opirée,

\

VMR QD R R ey g peRpadiE MY Ep 3 math i

Py

pamow

L E H = & tongurronce d« aut sitres carrés quatre vingt c;nli&au, dn s

.. - Forsieor Gabris) JiMAT, aimir.m of Bsdose Actle Alexdndrion SENNEXGS, sua
) €pouse, deocurant ensesble 3 Paris, rus <u Borrdse munérs 22, suivent contral reyy pir
: falire MIIE, nolaire 3 Paric, le quatre déconbre sil acwf cent lrente trols,.copnnant oo
gl aﬂncip:d de quinze nma {rancs, sur Jequed {1 2 dté payd complant dur tarnes e
* Vacte quf on contiont quittancy, 13 soose Ca buit aille feascs,

. * Quant dux s;ﬂ oille francs & :uénlus. i1s ont 8t stipulés payables i terca,

. - C Une cxpidition dudit contrat du vente 3 1€ traoscrite au qualribos buredu des
~ ; bhypothdives do 1a Seine, Te douze décenbre #il nouf cont teente trois, voluse 2023 auséro 5,
I am inscriplion dYoffice du slse jour, volume m nuudro 62, ' s

§1 a0 scable pas avoir é14 dﬂwr( d‘éiat sur celte trmwiptm

Les fornalités prescrites par 13 Yoi pour 13 purge des nypotblgues 16;0es nlont
; 93 16 reoplics sur cetto acquisition, les vendours ayant diclard gur lewr dlit cmi
gutils a'claicnt el n'avaient jacais étd chargés e foactions exportaat hypothdive 30 a2,

- Auz teroes d'vae quittance regua pae Satire DITTE, notoira sus acsa, 1es treste o
, 90 juﬂm el dix sovi il newf cvnt dreate quatre, r.ansmr ‘et Nadine B?M‘N 30 sant
; Yiblefs de lewr prix d'ac.uisition,
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’f;ﬂﬁﬁgpropriété MARTIGNY A - o
i* Aux tems d'un acte aux minutes de 1'0ffice

Notarial de MEUDON, en date du @2 Janvicr 1970)
 wingt deux Janvier #il neuf cent soluanie dix,
. : - enregistré 3 SEVRES, Sud, le{i8 Février 1970
8 3, N8 456420 hutt féwlor u!l neuf cent soluante m, folto 3 n'66/7

.

. - Monsiecur Marcel Hubert Edouard ﬁARTIGYY, ingé-
nieur, et Madame Amélie Madeloine DROUILLAT,
son épouse, demeurant cncenble i Survilliers
{Val d'0ise) "Le Colombier" A.245 6.3, Square
Les Glycines‘

ont vendu 2 3 v . .
~ La §.C.1I. Studio 20, acquéreur pour. 40/106&maé

« ¢t 1a S.C. Résidence des Bruydres, acquércur
pour 60/100emes

4

a) Un immecuble sis & Paris, 20&me arrondissc-
ment, ruc Zu Borrégo n® 22 Villa des

. Bruydres n® 3 ter

_dtune ¢ontcannué’::perficie11e dtenviron
soixantz et un ndtres carrés soixante qua-
togye centibpen.

b) Une bande de terrain dtune superficie de
' dix mdtres carrés soixante dix huit centidms:
sise admes ville et ruc, formant toute la
- dargenr solt un mdtre trente cing centimétre
au regard de llimnduble vendu, d'un passage
- commun sis 3 Parig, rue du Borrégo, n* 22

:c) Et le droit de paxsage 3 tous usages sur le
passage commun pour accdéder 3 la rue du
mma .

Cotte vonte a eu licu moyennant le prix princi-
pal de DEUX CERT KEUF MILLE HUIT CENTS FRANCS -
payd comptant par les socidétés acquéreurs aux
termes dudit acte qui en consient quittance.

fine axpiditton do oot acte o 444 publide s quatriten durear dos hypothdques i 1a
Seine, 1o vingt Muft flurtor nil st cont anlcente din, valvea 8150 newiry &, R4tat
Ml sur ortte pblication 6taltl népatif A tees potats.

1l
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‘Audit acte, les vendeurs ont déclaré :

Qutils s'étaient mariés tous deux en pre-—
midres noces, sans contrat de mariace préa-
Jable & leur union célébrde & la mairie du
gdume arrondisscment de Parie, le deux décemn
bre mil neuf cent quarante trou.

Qu'il n'cxistait sucun obstacle ou rastric-

tion & la libre disposition des biens vendus
potamment par suite de liquidation de hiana

de réglement judicilaire, dlexpropriation, do
confiscation totale ou partielle, dlexistont.
de droits de préenmption, de causes de rescie
aion. résolution ou de toutes autres raisons

L3
»
« -
.
¢ .
*

2* Du_chef de d\tonsiaur et Madame mwrmw

Mtérien‘vemmt ledit immeuble appartenait &
Monsieur ei Madame MARTIGNY par suite de ligc-
quisiti.ou faite de @ ’ S

Tadace Anonariy Jesare Paule mm. Eouse zlparh mlmtuummt do biess
dofmsim Hogor fotoine Eichel BiaTHOULE, capilalan de 1'Aroée do 1%8ic, svec loguel eile

Somewee 3 Vorsailles, 3 rue Gupneuer, -
' Ao faroes g'vo acto regw por Hafire fioberd WOREL d'ARLEUK, melaire 3 Puris, Tes
i selne d diz acof s :ﬂ soul cont cinquiate dewx,

yi—— -

* Lolie stuisition 2 ev liew noyemasat e prin principal de deux cent solxante quine -
ailly {rancs payf toapland 2ux termes duaitl acte Wt " cmmt aut ttance de 13 canitre

. niwrtc

} 3 conturrsate de cond #i1%e francs des dunicrs umonmh des acquércurs,

" 28 § conturreace des ceat soixanle g in1a aille fraecs de surplus, su coyen
de fonds Jeyr provenant ¢'un prét qui lewr 2 616 consoati per Lonsiewr Pierre BENASSY,
artizan s%wﬂm»t A Paris, A2 rue de Yernveil) Jegwel 2 é44 subrogh dans tous ley

{igas deNa mderme

.....

12 Seige, le newf juia £f1 aewl cm cinquonle devr, voluae 7 164 rusfroe 43, am imrw-

 Hon d'otfice du sloe jour, woiuse 785 sueéro 31D, lamn_a & 4t¢ datinilivencat radife
» 1' n:”f”lﬂﬁl‘“evfm‘ﬂﬁwm“cfﬂq;{ho--oo-00-bo.n.ian—-u.
3 1a suife ¢*en 2cie de ssieluvls quitlaace-maiolovée dressé par Maflre FOREL DYARLIGK,

solaire sus cosb, lus dix huit ef dix seul juillet oil aeef cent cinuante cing

L6tat dftiwrd Yo cfeo jour sur cetie publication, par Konsiewr 14 Conserviteve
auldit boreay des hypelhbaues du chef de 13 veaderesss ¢t do deun pricédents propridtaives <= =
#2018 négalif do saisies, tromscriptions of ceadisns aais & révilé outre 1*foscripticn sus
&noncée, une mm;uoa prise Je viogl irels nat =il aeuf cont gquaraats sept, wlu.o 150

sntro m'&r M} it £ivil, 1 venderesse & déclard 3 :
- gu'elle ftait nét 3 brest (Fintattre] 1o trofze sout il neuf ceat vingt tecis,
« qu'alle £lait caride en promidres noves sous la #égian de 13 séparatien do Livna
ux feraes do son coatrat dp sariage regy par Naltre EU d'mm. notafre sus aonaé, le

Ooux fovrier oil auwf cent quarante neuf,
« qutenne n¥4ieit pas of n'ovait Jazeis 616 tulelce du mincors gu d*interdits ni

, chargfe d'docune fonction exportant hypolhéque 1égale sur ses bieas,

Lifl
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e K ' fir ghed de Nadase BERIBOME

Ledit insoublo apparicnail en propre 3 Ridano BERTUGULE ov nom de Jlacuistiion
ielle en avail faife élant cdlibetaire de ¢

: tonsteur Charles BRUNNTRT, ajusteur micanicien et Madive Angilique Julie Octavie
= : S SOUCHET, son €pouse, doneurand ensenble 3 Honligny les Coronilles, J1 avenus dp 1o Républicsr

R Suivent acie rogu por Bafire 30557, . sotaire 3 f:ofsy Is Sec, 1# aguf aurid il ml '
cenl Quaranto sept, ' .
Cetle acavisition & ex liow coyennznt Te prix de ceate eille francs qui a 814 payé

SIRAYAID, cordonnier, denevrant 3 Parfs, rvn Rodort Flevry sundre 4, aux ternes go 1lacle

T | quf on contivnt quitiance, Honsicur SIRAVAID 2 14 sebrogh amx dralts don vendeues com‘crcé-
- A mnt 3 Vartic)e 1350 paragraghe 2 dv Code Livil, P

' Dee axpidilion dudit acle & 16 Leanscrite sy qmrﬂm buresu des bmthiqm o
{18 Selne, Te viagt trofs aal sil ntuf cond quarante sept, volune 1,406 nundra 21, ot le
Joldee jour, inw-ipmn afé wise d'omce, su profil de Honsievr SIRAYATO, mm.m

jasades 21, P

: . t‘tta d6Merd sur atie .rmcrintina par Foosiser 1o Conservatewr audit buroay,,
To alse jour, 3 réwidé 1texratence ovire V'inscription oflice sus daonche, de covx autrey
o ~ [Hscriplions prises av grofit du (rédid Toncier de Frince, Jesquelles ont 88 eadides oo

. werlu ¢'uoe paintovie regue par Kattre QUSSY, notaire sus aomad, le vingt eing juillet
 |oil aeuf cent quarante sept, Cet dtat était ndgatif de transcriplion de sdisic, do trinse
eription de donation of de substilution, do asntion de résolution,

Kltendy, oles dfclarations failes audil acte par les vondewrs sur Your Elat civil,
.,r wiselle BENT o2 pos fail ronplir sur son apivisition Iz forstlités mscritex
mr 2 Yo py&\a puragy des hypoihdves H’ﬂu. A .

]«n-a-w —.M -

fo chet de MW\‘ el Hadame BROMNTRISPUCHET

Ledit fnnerble dépcndail de 12 tommcnauté 1igale ds bieas exfsbent eatre Ponzieur

n msm AROKNTRT SOUCHET, savoir ¢ .
' Los constrctions, powr Yes avole faft 6difier au cours ¢t povr Yo conple de Yali
- connunavlé, sans avair conféré ai Valssd aca«urir sucun privilége J'armtcch, ¢aus&ruc~
- o “ . dewr ov salrepresewr,
o £1 T fervain cose faisaat partie d'n plus isporlsat do deve cont virgh hutl

shlres carcls quatrs viogt un contidoes ¢'2prds les titres, aciuls par eux, &4 cours of jiw
e conpte do leur comaunmulé, sovoir 3 ,

-t

i 1 « & concurrence do cend vingt buit sdlres carrds ée

1 Ronsteur Augwste biris BAYER, teplopé de cosseree, ef Radsas Loufse Aatoinatle
: Geanyldve SUUDIK, son mm. én-cmn{ Mlt 3 Charenton Jo Pont, svemve Cu Norchi
rualro 37,

{4 de Yonsieur Pov! Josn wmn muu. borticeltewr, of Eadams cumum
PIRASA, son dpouse, desmursnt onsechle 3 Paris, 20 rue Saint Fargonn, _ :

T SR dux forees 4%n soalrai regw par Balles CORPECIDT, notaire B Nodsy 1o Sec, | tes

wiapl ¢f vingt of w0 Juin uﬂ cenl viagl dm N

""i c .
,'."_'* ) '

37

1
I
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10

R Wi

coapizet on Mlacquit do Nadeooiselle JUENIEL, dopuls dpouse BIRTIOWE, par Monsbeur Lovis - - -
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- _ Lolde acawisidton # ov Yoo coycnsant la prix principal de six #ille qualre cenl
fraacs sor Sequed dos scgufreurs oat payé cosplant aux terses dv contral i en contieat
) .. wmme, 15 voene de huil cenis fraacs,

Quant v surplus, soft cing sille six cenls frms. iz ent 684 mwm m»m '
'3 loree, R
Une expficidion de co coatral 3 t:é tm;.c*m 35 Qualridee burery des hysolthbyues

: a s Sedae, Yo dix oouf juiliet uil ocul cont vingl devx, weluse €05 auedre 20, avec iss-
cription dtoffice du wlae jour, volune 414 muabro 64, .

Sur cotts transeripiion, 3 13 dale ¢ sloe Jour, Ronsieor 1o Conserwdlzue audit
burcay a d:Tivek du chef des vendours ¢f de Nadaoe veuve BOUDIY, opréckdeate propridlsire, -
: va 6428 afgetif de saisie et nonlion; sais révdiant cutee inscriplion ¢'ofiice pricitin,
- ' - Verislance do clog inseriptions fovles radides daswis, of d'ene tramsoeiption spdrée 1o sia ™
Juio od) aouf cont dowte, voljar K00 ouedra 3, d'un partage regy par Maftre (CILCINI, nolai
£a 3 Bolsy do Sec, of Katlee JGNSINDT DLSEEOUGES, aoteire § Pacis, Yo #iz sepl cdi ml
soxf cenl dowrs,

. Les formlitis p=sscrites par 33 Yol powr 12 purge dos Bypothboves Végiles n'm —
pas 618 eocplies sur cotte m.uunm. sitense Jas déclarations mm mﬂ faltes par

.

1es vandners,
B . ey Bux Atrors due o;mnm resue par Fatire LOBPECDT, aetairs sus soont, tesiy — T
. m!nlw ull aevd ceat ving! six, Roasieur of Kadaae BRINNERT so sosd Tivérts eam Tes
ntu;: dos veaveurs sans deaicrs d'espraal af subrogation du 30146 de Tewr priadtecuutsiting,
L 1 Tar sulte, saislecte de V'iascription ¢loffice du din aeuf Julllet oid neof ceal — -
3 vingt dow, velvoe 4% avofro 63 4 £14 dosade, ef 12 radiation opérde, , = =
: - . ommeann LA .
; 4§ « & concurronce de ciol seires tarrés quates vingt centilnes, do 3

ST foasitur Babried NIAY, oécanizien ef Kadare Adkle Alexsndrise BERULIOU, s3n

- : ) Lpouse, deovurant ensechle 3 Paris, rue du Borrégo avedro 22, seivaat coalrat regu par

gaties DIITE, solmire b Poris, 1o quatre décenbre cil aoef cm treate trois, coyennsnt lie
- . oix princips] do quinie sille francs, sur Jegual {1 8 étd papd complant aun leroes is
- acts qul en contisat geittonce, 18 socae do buid sille francs,

Qusat 3ux sept eflle francs 08 swrpluz, 413 ot 616 stipulds payaslis ) terns,

tos expldition dudil conirat de veate 3 €16 tramscrite au quatritod dureay des
dymothd vos de Va Seine, T¢ doure dlcecdre sf) novf cont trente Leeds, volune 10E3 muniry §
. svat Sascriplion d'office du mine jour, volwas 653 syadre 62, '

KT seckie pas avoir & ditird ¢'élal sur cettn lmscrialloa.

. Les forsalitiie prescriles par 12 Joi pour 13 porge des hypothluuss 16gales n'ost _
. a8 18 rozplics sur cello agquisition, Yos vendturs ayant dégloré sur Jewr élat civil
- jetils a'dtaient et a'avsient jacais €16 chargls de fonctions eoporlant bypolbdyve 1égle,

- . dux teroes d'uae quiltance fegue par Baitre CITIE, notaire sus asesd, ies treate -
' wn fuidiet et dix 20ut nil geuf cent treate quates, Foasieur ¢t Kadane ma: 88 seat
birds do Jour prix 8%ac.uisition,

Far sulle, avialovfe eniibee ot S6tiallive de Yinseription dheffice ciadonses 2
e J&i coasentte v¢ 1o radlation en a 816 apdnio W bwil jaavier ol onf it tmtc cing,. -
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E. Ex—propridteé nopr.

@ Aux termes d'un acte aux mimxtcs dc 1'0f‘£‘icc
Notarial de MEUDON, en date du(zs Janvier 1970)
vimt trols Janvior 2t} seud cont soinante dix,
Enregistré 3 SEVRES, Sud, le (18 Février 1970)

s e PP 3, NP Mdh hatt flerier n\! vcuf cent solsante dix,folio 3 n*GfS

RALEL DT TS T

A. Monsicur Gabriel Jean DOPP, Chef éboucur, et
Madame Jeanne Léonnc nuwowT sans profession,
son ¢pouse, demeurant a Orly (val de Marnc) ruw
Christophe Colomb n° 1. .

B. Monsieur Roger Claudo RONKE, et Madame Lilianc

DOPP, employée de banque, son épouse, dereurant i
ensenble 3 Romainville (Seine Saint Denis) Citér
Harcel Cacihin, batiment H, escalier 6.» I

h

Kxs

-] Dt R Y]

Lt

C. Et Monsieur Jean Claude GUERIN, menuisiar. et
Madame Danielle DOPP, sans profession, son
épousez doeneurant ensemble & Saint Pierre des

N B ENEPENY )

) COrns Indre ot iLoire) 51 e Pierre Curie.
A" omt vendu & : :
D - la §.C.I. Studic 20, acquéreur pbur 40/1002mes

-t

« ¢t la S.C. Résidence des Bruyéres acquéreur
pour 60/100¢mes _ e

i

. Dix it/vingt quatriém@s appartenant A M-
dame DOPP, sus nomméc, en toute propriuté

awtim WAL IR

- - . Un/vingt quatri&meappartennnt & Madawe ROV\&,
. sus nomnée, en toute propricté , 1

« Infvingt quatridme appartenant 3 Madame GUEHI-
sus nommée, cn toute propriété.

o
v

i
®

il

W L8 nen

Soit ensemble vingt/vingt quatriames des
droits indivis leur appartenant dans un im-
meuble sis & Paris, 20&wme arrondissement, rue:
du Borrégo n® 22 et Villa des Bruydres n° 3,

' .- - dtune contcnance superficielle d'envinaﬁwﬂp
- = o : quatre vingt quatre nttres carrés.

R T T

. Et de drait an passnga comuun & tous usares
de un mdtre cinquante de largeur, aboutissanc:
& la rue du Dorrépgo, lequel, au drdb de la pr:
pridté sus désignde occupn une superficic dfe
wv4ron seize odtres carrés. ‘

nloqa

. J . . o
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Cattc vente a cu licu woyennant le prix prin-
cipal de CINQUANTE HUIT MILLE TROIS CE‘ETI’ TRENTE
‘QUATRE FRANCS (58.334 F.) payé comptant par

- des sociétés acquéreurs aux termes dudit acte
qui en contient quittance.

Audit acte, les vendeurs ont ddelaré ]

ae

1) Mongsieur et Madame nm’?

Qutils étaient waridés sans contrat de marza«
€e préalable A leur union célébrée & 1a

o g mairie du 20éme arrondissement de Parix, le
deux mars mil neuf cent quarante.

&

2) ‘Monsicur et Madame RONME

Qutils étaicnt mariéds sans contrat de marii-

' - ge préalable 3 leur union cdlébdbrée 3 la
- - wairie du 208me arrondissement de Paris, le¢
vingt cing mars mil neuf cent soixant«w et un

3) Momsicur et Madame GUERIN

. . Putils Ltaiont marids gans contrat de maris-
.o S ge préalable 3 leur union odébrée 3 ls maie
y rie de Tours {Indre et Loire) le cing juin
mil neuf cent soixante cinq. '

1
I
i

M ) E‘h mmhld 'Y ’ *

Ou*4l ntexistait aucun obstacle ou rostric-

tion & la libre disposition des biens sus

* -désignés, notammeont par suite de liquida-
tion de biena, do réplement judicizire,
dtexpropriation, de confiscation totale on
partielle, dtexistence de droits de précmp-
tion, de cavses de rescision, résolution ou
de toutes gutres raisons,

-

+

Do snphdition dudid scte s #1€ publide s qualridee buresy des hypothdeus
4o 13 Setm, Yo trods aurs w8l muf cant actxante dix, wilugs B16A nunére 1,
18t gflivré sor celte publication, du chtf der wase. aiaft
. obgathf on tous points, :

Aux termes d'un acte aux minutes de 170ffCice
Yotarial de MEUDON, en date du (16 Mars 1370)

swire sars 11 ouf cent molxente di,
. enregisteré & SEVRES, Sud, leyls Avril 1970

U £ 6, WA MO dgainn avrll ol et cont solammte dix, follo 6 =ttt
. v M‘SM.
A+ Nadomoisclle Clandine DOPP, demsuprant 3
. . Orly (Val de Marne) rueChristopha Culm*b ne

.' e © . Mineusre ff@ia Paris sur le 20¥me arron-
| . | : 4 A4 & ' ./.o. .
. 'v’ J | -

THO

Il
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" ont vendu 3 3 : -

Lo~

i -

disment le vingt neul avril wil neuf
cent. cmquante.

B. Mademoiselle Jotlle DOPP, demeurant & Orly
(Val de Mame) rue Christophe Colomb ne 1,

chl ol

Mineure née & Taris sur le vingtidme
“arrondissement, le doure septembre nil
.neuf cent cinquante detx. .

LA )i 2]

ﬂmsieur Gabriel Didier DOPP, demenmnt Y
grly (val de Marne} rue Christopha Cokonb netl

Mineur né A Paris sur le vingtidme arron.y.
dissement, le trente juillet mil neuf cemL
cinquante quatre. . 2 :

.

e

Mﬂnsieur Patrick DOPP, dcmeurant 4 Orly (Val
de.Marne) rue Christophe Colomb n* 1, ., °

Mineur né i Paris sur le vingtidme arrons
Aissement, le vingt neaf avril nil neuf

cent cinquante sBept.
4

g Ill!xlngg-nx!rm. Hy e

- La 8,C.1., Studio 20, acquéreur pour 40/100émms_

i

-~ ga $.C. Résidence des Bruyéres, scquéreur |
pour 60/ 1002mes

o un{vingt quatribme en toute provriété appnv'
tenant & Claudine DOPP, sus nommée.

. ﬂa/vingt quatridme en toute propridété appart
tenant & Joiélle DOPP sus nommée.

. 0n/vihgt quatriéme en toute propridté appar
tenant a Gabriel Didier DOPP, sus nowmé.

o ﬂnl¥ingt quatridwe en toute propriété appar|
tenant Patrick DOPP, sus nommé. : x

- Soit ensemble les quatro/vingt quatridmes
4dndivis leur apparienant dans un inmeuble
sis & Paris, vingtiéme arrondissement, rue ¢
dr gorrégo, n* ”:—:ﬁ‘Xilla des Bruy&rcs, -
n

. ’ ot
dtune contenance superficielle dtenviron |
guatre v. quatre métres carrds. '

-
RFALE N J
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£t 1o droit au passage conmun b tous usages
de un mdtre cinquante de largeur, aboutissani
2 la rue du Borréeo, lequed, au dredit de 1a

propridté sus désignde occupo une superficic
dtenviron seize mbétres carrés,

Cette vonte a eu lieu moyennant le prix princi-

pal de SEIZE MILLE SIX CENT SOIXANTE S5IX FRANCS

(16.666 F.) payé comptant par les socidtds accud
reurs aux termes dudit acte qui en cont;ent quxm@
tance.

-lios sapldition de oot acte o 644 publide 36 qratridee bureau dos. hmﬂ:&m

"t 13 Sebee 1 wlagt quatre avrtl af) ncuf cont soleante dix, velome 8296 2° 7,
m—rma‘a‘rsf"

Lt 410 u’lt’ publication du chef des vendeurs

" {ous points,

par

- Juge des Tutelles Prés le Tribunal d'Instance
" d'Ivry sur Seine et qu'elle a peceptée par

Madama Madeloine DOPP, employée aux écraturc
dpouse de Monsieur Raymoad CHERON, demeurzat
& Saint Denis, 10 rue Pincl.

Agissant en qualité dtadainistrateur
a8 hoc des biens desdits mincurs, fonction
3 laquelle elle a été nommée le vinet trois
décembre mil nouf cent soixante nsn?, en ver-!
tu dfune ordonnance rendue par Monsicur le

acte du wéme jour,
Et spécialement hnbilitée & Leffet

dudit acte en vertu dlune ordonnance rendue
par Monsieur le Juge des Tutelles Pris le
Tribunal d'Instance diIvey, le vingt quatsre
février mil neuf cent soixante dix.

Anﬂi& acte, les vendours ont déclaré @

Qutil a'exxstait aucun obstacle ou rcstr¢c~
tion & 1la libre disposition des biens vendus
notamment par sulte de licuidation de biens,

- du péglenent judiciaire, dYexpropriation, dr4

confiscation totale ou partielle, dtexistenc
de droits de préemption, de causes de resci-
zion, résolution ou de toutes autres raisons,

3‘ Du chaf des Conaorts »oPP

Autétinuramunt ladit immeuble apoartenait aux
Consorts DOPF, de la manidre suivante 4

v/-vnv
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audit acte, les mineurs pOPP étaicnt rspréacmta-g
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Jo_chef do 10 comumaulé IEGEIARKICLIC

. Oeigloairenont ledit iuacuble dépendatt de 13 cocaunantd ayant existf entre Foasteur
T lKDNT cheapris of ovacé ot Maghor BMITEIL, sae dpouse, savelr 3
. Les cansteuctions, pour les avolr (ait dgificr de lews deniors personaels, au coury
et pour le coapte de ladile cocounaul€, sans avoir créé, coaféré ni laissé aqulirie 2ucus
privilige d'arckitocle, conslructiour au entrapraneur,

. . C£4 00 torrain, 3w aoyen de Vacquisition wu'ids oa avabens faite, conjointesent,
Tt 2v cours ¢l pour 1o conple do 1adile consunauté de 3

1% Fomsiour Avguste.Barie SAYIR, esployf da coserce, ol Bum Yarle Loyis'v Ane

toisette Genevilve GUUDIR, son dpouse, demeursnd enscable 3 Chirentenslo-Pont, avenve

&u Harchb auntre 37, " e

o ' ' 2% {8 tonsieor Paul Join Dapliste BOUGLN, horticsltewr, of Madawe Cénentine PAIMD
. ~ - son Epouse, dooeurand enstable 3 Faris, 30 rue Salet Fargesw,

vt - Subwand acle ragy par TaTire CORPLONT, motaire ) wéy e Sec, Tes vingt ot vj&xgt
ol vs Juln il acef cend vingt dev, N

Lette acquisition 2 ev liev eoynnant le prix priacipal de guatre of¥le cipg conty :
frence, sur Joguel §1 8 U6 payf conptant, 1a socms de cing cents francs; quant &b surplus,
20id 12 soame do quatre nille froncs, 11 3 &16 stigulé payable 3 teroe, :

Mudit contral, Tes vendeurs ool déclard ; . ' )
- Fonsiour of Sadane BAYER ’ N : o
.. , {u'ils étaicnt fovs coux mariés ea promitres noces sous Je réglee do 1a commnavld
, o bions védvitc aux acquits, sux {eroes do Tewr contral do ndriage regu par Naltres W3%ELD
_a . DESTIRGES ! WERINAD-TAILLLY, aotaires 3 Paris, le qualre sepleabre o1 huit cont goatre

' : rvingl treize, préalable 3 leur univa coldbrée 3 13 caicie du vinglidse arcondisscncat de Puct
R ’ : Te stx seplenbre oil Wit cent quatre vingt trefe; Teguel conlrat ag coatient Rucune clacte

eastrictive de 1a capaciit civila do Vipouse ol prescriptive d'eaplal ov de rospict do sos

e ) bleas propres, - ‘ ,
£ ogw Padanc BAYER a'éteft ol a'aveit janais chacgle do fonctions emperiant bypo.

| thique 1égade,

Jensiens ef Hoaane POUDIY :

. Uo'ils #tajent lous duux marids on presiires noces sous Je réglee de 12 comauraulé:

e biens réduite aux acquits, aux ferses de Teur contrat de mariage regu par Baftre LORRERNS

- aolaire sus aouad, Te dix huit novebre wil newf cont six, préalable 3 leor union chlbrés ;
| 3 12 mairie du dix newvidee arrondissencat v Paris, e vingl et vn coveodrs il newi cont ©

34, Tequel coniraq av gontiont aucune clause restrictive’de 1a capacié civile de Sadona ! -

{ Boudty, A ,
T4 B que Hoasteur I r'8tait ot a'avalt Jamals éU6 chargd de fonc'((an; coparlang
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hypothdoue 1égale,

v he iu‘-m»-—n- R RN TE

© tine wxphdilion dudit contret a @8 transerite 3 quatridoe buresu dos bysothicues
do 1a Seine, o din nowf juillel wil scuf ceat vingt deux, voluae 505 ausdee 19, 3vec inye
eeiption 'office en date dv nine jowr, voluae 434 nunire b7, Taquelle 8 416 radide e verls
#'en acte rege par Rafire QOAELET, notaire svs aoond, lo Ireale of uo octabre adl aeul cer
, wiagl acuf, dinsi ue 1o constate un corlificat adiivrd par floasiour 3o Comservatewr suuil

T boreas dos hm"‘m.
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S gedle transeription of ) 12 dale du odve jour, lonsievr Jol Comefesteur sunt ™
swred d'hgpelidoens 8 06livrd va clat abyatif de saisio, transtridptiv et eantien cais i
' ?ohrlé Vienislence do diversas Snseriptions tovtes avjourd'hul radifes ov pieiefes foote ¢
o ‘ renpuvellesent, . ,
1o !om':‘ﬂé: ‘prescrides par 12 ob pour a purge dos hypothdeues Yégales n'ent oy
#6 resplios sur cefte scquisition,

Birds do Fonzivor PUrpNT : T
, fonsieur Jean Léon DINDNT, on son vivant, fondeur, deaterant § Paris, sur-le viajlif-
T : or serondissconnt, 22 rue du Sorréye, dpoun on preai itres noces de Hadaew Avgusting Jeanne

AL TIC, de aationalild drancaise, est dScddl en son domicile s {indiqud, le vingt cing.

Mi 0} nouf cent vinpt six, daisoat 2 _

iz : Jente fadace Avpe.ting Joanve Nt.um{ﬂ[, dmwn‘l bParis, v tumho areondisace iy,
o do smige avoére 22, sen Epouse survivante, deverwe fpouse juls veuve de Kassicur G::!:ﬂ
°C lﬂﬁt, ol depuis diclsbe ainst quhrl sera 611 cleaprds,
' . Lome conaune en biens Yigeloacat ) défaut de contrat de narlage orée xem
3 lowe wnten cilébrde 3 1o maicte du vinylide seroadissenat du Paris, ln quatre
: . oclebre il acf cont dix neef,
: £t useiruitidre Tégale o verty do Viarticle 357 du Code CMI du quarl i..

. ot blees Mut do 1a cuccession de soa ddfunt aarf, , —
feats Et poor sawle of valyue bleflidee 2
- fadmeize) e Joonow Léone DIRDEI, slors célibataire cmm, um‘nm! san3 pros

v
. {fesstia, Game do Soasievr Sabricl Jusn DGRP, sub socude,
: ; $a 140 tssue dp son wnien avec sen épomse svrvivasle,
5
+

.t

. - Masi qu'n ot constatl en v acte de nelortéld deessd apeds do dicds oo
fomstowr DURDNT, pae Eafire TOSSY, setsirs 3 Xolsy-le-Sec, 1o vingt trofs aii mi
i _ aouf ¢ent seixsate sept,

T6deds de Lodane veuve LE56L ofe ::&":;rgng .

. : Bacace Avgustine Jusone HAYNEIIE, en son v'imt.,' sang profonsion, vauve en peest -
o5 de Noatieor Jean Léos LSnUNT €4 vewve en secondes noces non recdride de Kpastowr Gastn
T LEBEL, domevrant 3 Paris, viojtider arronsizsesent, 22 rut du Borrdgo, de adliwndlité iranji =

o84 Md&a X Paris, Agf 1e viaglidoe arrondissaccat, rue do }3 Ching auclre 4, oi ¢lle 52

&muﬂ mnuaémt, 13 wingl souf novesbre oil aeyl cont soinants m, lumm sauf
* Poffet do son testanent cioapris énpacd 3

‘a e wora

. Pour sesle of woitue héridibes 3
1 $adano Jeanne Lbone TUROHT, Epcuse de onsieur Sabriel Jean DOPP,
I S £61%¢ dssut du 300 uelon avec onsiewr DUNOKT, sow presier sadi, pod:
- i cbid 3 Parts oo Ta vingtides scrondiasoent, 1o viagt sing m aﬂ weut ml yimss
L . :u,mo*sum 41 chedesans, . ,

. _ ; . i '
| | h ‘997 . k
{ \
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m:ﬁﬂ#»#‘ fet faite quiaux ferres do son teslanend £2i4 e 1o forze

olographe ea dale ) Paris oy vingt dowx jutlled wil mouf tont soindnte trais, céossé
Judicistocaont 2y rang dos alnvies de Bafice BUSSLAOL-D(SUILRGES, wotnrre & Puris,
s xlagl nen! sdoonbre ai) meud cont seixdate six, e vertu dsse srcoradace rences
o Konsieor Lo Pr€aidont 4 Jribunal de Gronde insiance de la Seise, o dite v

slne Jour, Katane veure 1&8{1 2 pris Jas dispositions suiviates ciedersons lménh-o ‘

ot rapperties 2

Pariz, lo 2 jillet %01,

*act o5l oon testanvel, qui révo.ue toules dispesitions aatérivures,

+ . e Thgee #2 a3lson el lovles sas ddpradances

%

~ 381 anme DOFP, ipteol FOKKE, cité Cachin ammnh mu

Stlandioe DT

o . Sgonile ot
- “abric) (0P

: "Pateick (i

. . Orly Seine,

+ *Daaiclic UORP, Z rve Su Boredge Xia

2 ¥ v

0

e potits muu wzm chez laurs parants, 1 roe carumba £olosh

" %ajt por sa m- en {oute imm& e 22 mma %53,
Qupustiae’ Jednne KANQEEITE, vevve Llﬁﬁ
. 22 twe du aMp RIS X1°, .

_ 4 .
. - 840s§ que ce3 qupiidis sont consiatdes poe va acte dv notoriétd dressd a;rks
’ le d&h de Fadine vewve LEBIL, por Pafire BOSSY, solaire svs acoed, Je mgt trois
o8t =il goul cent soixante sepl, eoregistrd, -

Suivant scte rogw p2r Kaftre BOSSY, tus noneé, Te vtni imt dleachre ol)

souf cent soixsale swud, Radsee LOPP, sus aocude, & mmti 3 Vandeution purs ¢!

1
1
.

sanplditinn-s HE pelrbide o

%d,&ulw, P wo»h\um

S ‘siqplc o iuumt dof.adm vours LUGEL, svs éavach,

' mnmazm de propridté apris Ya céchs do Kadone veuve LEBEL 8 848 dressée par
Qmﬂn BUSSY, wotaire sus maé, Yo vingt deux décacbrs &il acuf cent solxmte neuf, Joat ve

Wsﬁhwm,& aul Gy tovan e

an o feiss =
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F. Ex-vropriété LEROUX.
/1“ Aux termes dtun acte aux minutes de 1'0ffice  f—-
” Notarial de MEUDOX, on date du {20 Janvier 1970) §

vingt Jamvier 23) nouf cent soduanle dix.
enregistré & SEVRES, Sud, lc (18 Février 1970)

B B, NP BBl dix hutt fhvrier nil neuf cont solxante dix, follo n® 3

+

nicienne, demeurant i Clamart (Hauts de Spine)
49, Rue Jean Jaurds, veuve en premiéres noces,
non remariée de Monsieur Maurice Frangois Elie
LEROUX. ‘ '

tul i R ELE L L[]

a vendu 3

»

- La 5.C.T. Studio 20, acquéreur pour 40/100&mes
- et la 8.C, Réeidence des Bruyéres, acquébour

pour 60/1008mes

Un immeuble s#8 A Paris, 208me arrondissement:
rue du Borrégo n® 22 ot Villa des Brayores

n* 1 ‘ : ¢ :
dtune”contenance superficiella dtenviron

cent mdtres carrés y compris une bande do
terrain d'une superficic d'environ geire
mdtren carrés cinquante centiiémes formant .
toute 1a largeur soit un mitre cinquante
centimdtres an regard de 1finweuble sus dési.
ené, d'un passage commun aboutissant 22 rue
du Borrdgo.

@) Et le droit de passage & tous usages sur le
passage commun pour accéder & la rue dn
* - Borréro, . , :
Cette veate a &té consentie et acceptée movens-
nant  savoir : - g .

LI RN PR R AR D

1) Une somme de DEUX MYLLE SEPT CENTS FRAXNCS
{2,700 F.) payée coaptant par les sociétds .
‘acqguéreurs anx termes dudit acte qui en
contient quittance. ' :

2% £4 Viobligation par 1a Socié16 STUDIO 20 és Vivrer su YEXOEW, en faule peopeiite
i deun sludios reprfscatanl wne suporficle totale do Suarante six citres saerés wdblec hotifalds
sinst quiun enplacesent <o voiture av sousesol, disnsechle dans 1'icoetle gue Lo Socueré
STUDIO 20 projuste du gonstruire sur 1o feresin prissatescat vendu of ur taus tereat veising

e e

’

oenf cloguante six sills frams.

- . )
s C
N - - - ‘.I
1 : . . i

c——
- [
- =

T ]

n B - . »
Madame Yvonne Ceorgette Henrictte QUIGNON, méca~-i_..

" t Cotte cotion évalude & lo somme de 456,000 Fre)
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: Wmi engaable 3 Paris, 131 rue do Flandrs,

X
| SN NN Setpwreone -

»tﬂ? } .

Le wvemdeonr a déclaréd renoncer expresednent. an
bénéfice du privilige de vendeur ¢t & l'petion
résolutoire ponvant lni garantir le pajement

du solde- du prix de la vente et en consdquenee
dispenge le notaire soussirnd de prendre inscriv
tion h mon profit lors de la publication des
pnésentea. _ .

Ure expédition de cot acte 2 &1 pubiide au qustrﬂm buress dos hypotbluwes da 12
Seine, Yo clng 2ars il seut cort siracte dix, ulvﬂw 2, L'état ddllved sur
cette publication étalt algatif w fous points,

Glge s IR M

- *

Audit acte, Madame Veuve LEROUX a déelaré ¢

14
»

Qutil ntexistait aucun obstacle on rex.’

triction 3 ls libre disposition des biens
vendus, notamment par suite de liquidation
de biens, de réglement judiciaire, dfexpro-
priation, de confiscation totale ou par-

tielle, dlexistence de droits de préemptios
de causex. de rescision, réaolution ou de
tontes autrcs raisons. ’ T

‘e

2% Dy chof de Madame Yeuve LEROUX &

 Antéricurement ﬁcdit immouble appartenait A
“Madame Yeuve LT‘I!GU& de la maniére suivante

'ngﬂnf de Horstour ol Hadand QI OINE.HIERRY
Urigloniroseat ledit tsasble ddpendait de 1o consvasutd ldgale de blass ayant

wxisié entre Nonsievr o3 Badene DICKIS-TUIERRY, ci-spris woonfs, par swile do 1lacuuisilic
mﬂ Honsieur QUGN avait faife mi au cours 3t pour 1o conple de ladite r.na..ua.uh 2

Nonsfour Georges Chudsns ROET, sjustewr, ot Kadeas Qlavdios u:.:wa.u. son ém.u

i

Sulvant conlret rogu por Katire CDR?EEBDI, uolam ) Iahy~h~5e Je din newf 2zl
! lﬂ vevl cent trente dovx, -

C« Cotte aequisttion 3 ou Vew noyesasat 1o Mx priscipal du vingt .me franes m
8 486 ay¢ complanl sux {erpes dudit scte i en contical quitisate,

Yow enphdition Mﬂ contrat 2 §16 tramscrite au quatriloe Dursdy do3 bypothlaiss
de 10 Seine, 1o six septaabes i) avuf conl trende deus, woleoe 1,04 sesire 16,

L8tat ditived sur colle transeription, 1o cboe jour, por Nonslewr Yo Conservile.
Audit bureso des bysotidoves, du-chef 25 vendeurs, €318 afgatif en tous poinls,

hudit acte, lez vondevrs ont diclaré ¢
Dotz Flaloal aarids wa precidees aoces sous Yo rigine do 1 cosawndulé 185000 o

'ls ee mummt at n'mmt }mis respli de imtim seportant byps ur

] a-n I eI LR R A g

-n—h—u-mm-lll BAF Y pag s

blens 3 d3faat de cosirat do noriage préalable § leve wndea céidbeée 3 1a cafete du nuuzn.!-
_{ arroedisseaeat de Party, iy qualorze avedd efl oeuf cenl dix sopt,
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ann . " $a sowr gervaioo, coseo étant fasus svec Jui.olre da V%unioa de Konsicur
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o Dhcts dn Brdone j}}lrgx LMLy ' . . %

. Yadane Goorgotde Coralie Yirginie THIIRRY, en son vivant, siss professivn, épom B

de Nonsiqur Nenri Adtodat huguslin WIGIUL, dowewrant 3 Poris, 22 rue du Borrigs, ost dicddde =
on son dosicile, lo cing soplenbre ail acuf cent quarante huif, no laissant sucun kscendinl
oi Coscendant 1gitine, naturel av 2daptif ai ducun enfant adoptivencat légitisé, ef par :oméi
quoat aucun hirftier ayant deall & v rimn 16ysle dans sa muccession, ndis laissant ;

Yousieur Honri Adévusl Auq.mtir CUILNOK, reteaitd, son nari swevivint,

Comne cosaun en bicas Jégaleseat 3 défaut de contral de sactage préatadle
3 leur wnion célébrie 3 1a name d'haisns (Socar) Ve quatorze 0ai sil neuf cent
fix,

-k

A conae donalsire e verlu dlun acte regy e préseace réelle do :dngins
por Batlee CORMICHIT, notaire sus nomd, e dix aovf aput o) meuf coatl droate doux, -
‘emgisiré 3 ofsy Te Scr, 1o acuf nevesbre i) ncof coal quarante buil, folfo.97 3

" ausdro’ 766, de 13 pleine propriétd de Punivorsalitd des biens ot droits in:wbmers-
et mobilicrs cul appertiondraiont 3 1o donatrico av jour de son dichs ét conposeraic
s successlon do quelque aature ot de quelque-valewr gutils sotent ot cn nu:)uue lie®
44'41: solent dus ot silués s M ucepmn al réserve, 2 -

™ .- ‘.,e.'hm‘,.

v ox Gomds ] DHTz 0 el S0OE R

..
forn o ¢ e e o prh, j

. . Powr Je dmhm au cas de survie jacir 1] éumc'r mm{ blians o
’ drafts conce do chase Tui apparisnant on pleine propridtd b sonpler du Jour v
décks de 1a donalrice, ’

Alingd que celte qualité est constaide par ua acte de sotoriéld
deasyd ‘spris Ve décis du ladile daue par Xaltre BOSSY, netdire 3 Goisye
Ye-Soc, Yo nevf sovenbre cil eauf ceat quar.ale huil, sregistré,

Ltattestation de propriétd preserite par 1o Yoi 3 étd dressée par Kaltre ENSSY,
solaice sus pozod, le tronle aovembre o) neuf cont quarante heit, dont une expdditice 3 été
ublide sy qualribne buros des hypothdauss de 12 Scin, e munt dicenbes 813 acuf cont’
manm tuil, wolume 1,465 nvebro 41,

»

R

L

s de Bonsi 11 )

L Hoasiaur Honrl Addodat Augustin tmmm ta son viviat, relraité, dmumt 3 Party,
faglidas srroadissenent, 22 roe du Borrdgo, veuf en pranidres noces el son readeis de Badasn |
iGeoraette Coralie Virginie IHIIRRY, est’ décddé en son donizile sus indiqué, Vu sent voverhre
I-i) atvf cent solxsnte qualrs, ae Jaissant avcun ascendant ni descendant Vgitice, nalurel,
Moptif ou adoptivenent igitine, et par consdquent aucun héridier aysat drobt 3 vn2 réscrve
 Mgile dans 53 succession, nais laissant 2

? #adnes Yvoone Doorgetie Menrisiie QUICXIN, veuve non renride de Noasiewr 'kauricn
feangois Llie LEGOUX, conparante aux présentes, _ .

Hawrd Cdodoaie QIGLDY #1 de Hadsas Marfe Aena Fernande mv. dpoux disdifs, laurs
_ phra of abre,

‘Ains! que o qualifds sond constatéen par wa acly o noteriétd!
! $eussd apeks ce dicks par Kattre BOSSY, motairs sus nosed, o seof Juillet
: . o} ceuf.cont solsants clag, -
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' Eadans veure LIRKOUX, Véostatre universelle en toute propeiéld, oo verly
j 4y testanend olographe do Nomstewr CUICRYY, ea dale b Paris, du vingl fuie 0i) otuf
cenl soixante, 8éposé judiciairoment ae raag dos misules do Nie BOSSY, natatre Sus
sosck, 1o quatre aars si) seuf tent solxdnle cing, on verly d'uae ordosnints redse

par toasteur 3e Prisidont du Tribunal de Graade fustince de 12 Selae, o cualre caes

ol aouf conl soisenie ting, tontenue o son procds-verbal dlewecrture ol o deseris-
{iem, on date du'nlar jeur,

¥
i
: * u-tmii:n 3140, qu'aur lornes de co testazenl, tansieor QUIEKDS mil
l pris Jes dispositions svivasies cledestous litlérstesant rappalfes ¢

35 lbgue 3 titec de Tegs particulier 3 Hadone Sursans ARACULT nfe )
*hrquian $idere, o dix huii déceabre aiT acef cont dix, dencurand wvec nof, pour
15 dbdovpager de son Sdvoveneal pour Viealrcticn de nd raison, le sénage, Vinld.
; Srjeur, 13 cuisine, o de sol-alor, 1o drofl dlunage ol ¢'babitation peadens 52 e i
dy priit Yogoscal o jo donewre, '
i a d'wsige et f'mmun mmn ﬂu mr Yo cas o3 Badane :am:, e

rierait, L

] ; ‘t'ﬂ‘: _Mavire M. ) :m.m o8 fowra Oin ocewpd e par. e, . ;
T e poconasis gue 1e wodilier gul ezt dans ce lmmt 11 h rcmit{ '_

Sporsemntlie do Hadaoe SKEULT ¢f que je o'y 3i aucus Groil, ‘

ia cos de proidcds de o3 sosur, des hieitiers ov reprbaentaats 3 vt |
dprofitera 1v logs cledessus dndiguf dewroal ardeuler lns oénes conditions Que je

dl ol inporbes, p
: e rdvoqus loules diapost i!m 3o jowr,
paris, 1o visnl juls oi] seuf cent solasate,
Wigaf : WroMA,
Ghacreation est fcd faite que Ie dmt #tuzage ol hadtation

el-donsug dnoncé dana Yo Llestasent ast deveaw sans ebjel por svite du
 dicks do Kadoos MRUGRT servenu 3 Paris, le viagt meef jonvier oil ml
ool sainante ting, '

Ovt) legs fadane LEROUX o m mty& 0 possession e verie d'uas erite

" mange egeder par fonsicur lo Présidet dy Tribusal do Grands Instance ¢o 12 Seine,
10 claq octobrs ail seuf cont soisante ciag, dost 32 grasse o €24 diposde 4u racy
dos ninvies du fatire BOSSY, sotaire sus soood, 10 quatre aevesbrs ofi aouf cont
! T eoixenle clng, i

Lo0thestalion de propriftd prescrite pr 1a lof 2 étd draasbe par fattee 3033, |
oolaire 2us saced, e bull dbpecbre oi) aouf cont sodxaate cieq, ¢ wae espddifbon de cef oo

m publibe v mwm ourchy wos hypothbqusy do 12 s.m, le treize Joavier ail aeuf casi
pixsate sis, volume 5150 ounles X
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G. Ex-propridtd BAIN }

1* Aux termes d'un acte aux ninutes de Y 0ffice
¥otarial dec MEUDON, en date du (3 Janvier 1970)
wingt trods Jawier ol muf wst soixante dix
Enregistrd & SLVRES, Sud, le U8 Février 197Q)
g;‘mg,. e Wlu tuit ﬁvﬂer a1 et oot satxante dix follo ‘52

o

IZRIRE 3] r .lll'llln L Y I LN BRI . 11, T S e,

. Madame Christiane BAIN, sans profession, de~
mourant & SARCELLES {‘Val d'ﬂ:&se) Chemin d'En- .

lghiqn » . .

a wendu A 2

1

P - La §.C. I. Studio 20, acqué"cur pour 40/ mOen.e_
-~ et la 8.C. nés:idence des Bruyéres, acquéran :
pour 60/100emes

. . Les lots numéros 1 - 2 et 3 ainsi que’les
LS o trois cent quarante et un millidmes des par-
L ties communes d'un immeuble sis & Paris,
. . - 208me arrondissement, rue du Borrdgoe n° 22

. . et Villa des Bruyéres n°® 7 g .t
S : 4 dtune contenance suparfic@: dfenviron

deux cent cinquante trois mdtres carnrds

Woon o be tag b

PRI
¥

‘ - Et le droit de pamsage & tous usages par le
: S . ' passage commun d'un métre cinquante centimd-
——— e : : tres de largeur qui accéde & la rue du Borrdc

Jh A3 4 Milhe ik

Dont le réglement de co-propridté dressé var
Maftre MALLET, notaire au Kremlin Bicétre, le
vingt huit février mil neuf cent soixante rin:

FrmssotE . . & été publié an quatridme bureau des hypothd. _
N ' ) ques de la Seine, le trente avril mil neuf

cent soixante six, volume 5901, numdro 11. ’

- ) - Cette vente a eu lJieu moyennant le prix px’inci.-f‘
. pal de QUATRE VINGT MILLE FRANCS (80.000 F.)

payé comptant par les socidétds acquéreurs aux

termes dudit acte qui en contient quittance.

Uoe azpbdition do oot acte o 444 publide au eatridoe bureau dos hypothigues de 1

L B : Selme, 1o cloy sars o3) 1auf cont solcante dix, volung 8157 anfro 4, L'$1at amm sur K
: ‘ catte mumm, S chet de 1s yendoraase, €sit ::a‘ﬁ?mumm;. '
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Audit acte, Madome Christiane BAXN a déclard @

Outelle ¢tait divorcéde en premiéres noces, non
remaride de Monsicur Frangois Marie VOLAND, sui.d
vant. jugement rendu par le Tribunal de Grande
Instance de Versajlles le vingt décembre mil
neuf cent soixante sept, tranxcrit le vingt
guatre avril mil ncuf cent soixante huit,

Y

Qutil niexistait aucun obstacle ou restriction

& la libre dispogition des biens vendus, notan-
' . : : ment par suite de liquidation de biens, de récle

= _ment judiciaire, dtexpropriation, de {onfiﬁcan
tion totale ou partielle, dlexistence de droits
de préempiion, de cauges de rescision, résolu- :
tion ou do toutes autres raisons. .

3
i

>

2* Du t'hef de Mad:me Christiane W\‘.l"v!

Ancérieurmnt les biens sus»désignés apparte-
naient A Madame Christiane BAIN par suite de
_ 1tacquisition qutelle on avait’ fa:te aprés son
. divorce de 3 .

A i

3 H fiadane Tarfe Antolectic Victorine Valenting BULT, saes professiia, déaswraat’} -
) - Parts, viegtidee arveadissencat, 1 sue Soper, veure ea precidres soces, non reciride, do
rmm Arthor MF munm

- Sulvael acte eogu par fatirs RICUARD, sotaire ) Eoallles {Olse) 1 treats of on
wai ol oouf conl soixanle huit,

4
i Lolte scovisitin 3 ou. Yiaw soyennant Vo prix principel h :inmh s,mc francs,
'm‘ conptant aux toroes dudid 2cte qui on contisnt @ittance,

- : toe expbdition dudit Acte 8 #16 publide sy ustritas burcaw des hypotblques de
1 sma. Yn trois aout oil aevf cent soleante buit, voluso 2001 aadro %,

11 o0 sanble pas avpir 6té rived §'6tat ser cotls ubliuﬁou.

|
|
‘ © hodit acle, 12 vendovresse 3 diclard ;
_ I B'elo Glait ate & Bextaige (Voaddc) le premier octobre ol sewf cent scot,
' ] D'elie é1alt veuve on preaidres acces sen rendeids de Koasiver dethor B 1EGTH,
' i
!

RN LTI NN N 1

Br'ele ve rendissait of a'ovait Jamets rmli e feaction coperlpnt bypolubque
Yigale sur 10a Mm.

_ ¢ SBELEYL
- . I.mllh Hlons mmmt 3 il mn JRFISELCHL par suits des foils thtn
Momiremt Mh Moot T'ioendle doat dépondest Yesdits Mm. dbyendatt -

e Tacquisition qu*lls e svaica 2ite, canjoinicoent, 3u m o pave e conpie do gt m

omavté [ 13 §

S
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: Madnur Josane Kige IMBUTERE, sans m{mion, denourant 3 Paris, 22 rue du tf.mi;:a,;
vouve 00 proatires’ ancen, aow conarico de Konsieur Lowis Joseph USUAULT, sun feraes dive :

dux teracs d'w conteat pay por fialtre BHLLEL, solaire av krealin Dicilre, 1o ©
Lrefze Jbcanbre 53l now” cont solaante devn,

Cetto acuuisi'ion & ov Miow noyesaant un prin cosverli d'vn coscua accard calre il
' porties eo Yehligation per Yes actubreurs do recovoic dans ewr dison, Toger, nevrrr,
:wMir, eatrelenie fadear veuve DEEUALLY, at de Vi fowreir, jusqu'd son décds  toul co vl
. os{ nfcossaire 3 Vexis-once, . :

Lotde charge whest éetete lors Gy décty do Esdaoe yovre DDMIMLY, Survees £n 208
1 gostciie 3 Pirss, viogliwe arroagissentn!, lo doux jonvier oil ncuf tend sodxonle ciny,

41 3 818 géclark audid acte quo Badare DESWIL T w'EN3it paz resaride el ts'elle .
atait pas tn 611 dYinkerdiclion da fatllite, de rigleseat judiciairn ou sessalivh gy poiete
{51 que 1Mazcublc vendu a'élatt Viobjet d'sucunc cosure de confiscation, ‘

! tac oxplditioe dr st cte & 616 publide 2 qustrtbun buresn des hypothiues 6 13
Seine, Jo neu! février il penf cont sﬁimﬁn trm. voluae 4515 musire 19,4 "ilicriplios €t
1) . oo h PR X J9e RS IR v-&:«_;m-u

# 1é eadids sir 1 production do soa acte o d6cds, 1a dix peuf février ol eeuf cent
doisonls cing, o
Pleds do Konsiowr AFLTHN o

Koustour Artlur ARTIREUGHL, en son vivant, saas profess{on, dessursnt 3 Paris, 22
rve dv Borrége, est déifds en son dunleill, Je ocuf nars ail acuf cest soixanto lrats, vonf ¢

AR IR R LR R | YEELE KFRIRGEIAIE | P

prondvrgs netes de Bisdine Korie PILLUT ROLME ot &poun es stcondes wocos de fadune Narie Astyi ~

avife Yictorino Yalontine BYLT, Yaissand 38 secoade épouse swrvivaaie, sv3 seoaty & -

; - Pour consune en biens légaleneal 3 ddfaut de coatrat de sariaga préaladic.
t 3 leur vnios céldbrée 3 12 salrie du vingtidee srcondissewsnt de Paris, ie viegt =

qualre avrll ail noof cond quaroale huit,
2t comne 1éyalaire universelle do dour les biens cooposant $a succession
~ #ux Yerors do son Lestonent olographe en dale 3 Poris du oare dicesbre pil acuf
cent sofxante deux, Ofposé aw rang Ces minules de Naltre RALLEY, solsire au Zrenhin:
" Picktre, Yo seize mai oi) neuf conl soinsale trois, en exdeution dune ordernanee
. soaduc por fonsieur Yo Juge du Tribunal do Grande In.tance do Ja Seine czalenve
o son procdsverba) do description dudit testanent en date dv aldos jour, :
Lo lags & pv recevoie son entitre suécution, Roastewr FHFILENCHT a'sjan! ~
1aissé lors de son décis aucun hiritier syanl droft ) une résurva Végale dass s2
sutoasston, dlasi que e consiate ve scie do aptoriflé dressé par Potire BALLLT,
aofaire sus apoad, le vingt oars efl ncuf cont soixanle quatre,
Tadwe ARFIUERGHE 3 €04 eavopfe on possession de ce legs unlvirsel sus
Ssrwes dlvne ordennenco rendue par Fonslevr le frisident du Iribunal de Grasas
laclonce de 13 Seine, lv vingt cuatre juin nil newf cent soinaale qualre, doat la
grosse est decourke sancude 3 1a winute d'un dcte en constalant To ddoBl aressé pur
Latiro BALLEL, aotaire sus pouad, Vo dewn fiveice oil nevf. cont sodndnte cing,

La propriété do 1'iemcuble dont s'agl! oux mains de Kadame vouve ARFINIAGR) 0 &4 1§
constatée par une atiesiativn votaride dressde por Kalire KALLLT, sotafre sus sovnd, lo govu §
féerler nil neef cond soisanle ¢ing, dont une expédition & 416 publide su guadrilze buross icy

——

-

=

PN Y

dypothiyees e 12 Seine, Je dix ecpt nars oll nouf ceat soixante clag, volwae SR1G aundeo 1,
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 enlre Bonsicur e Vodaae DURENA T-1UEBRL, au sayen de V'acquisiticn faile, de s

" quaranie huit, of dv cortificat de non appel diMwrd te zlse jour pdr Hoasfour JeJrefiier du
Tribunsl Civﬂ do 1a Seine, ‘

' go Jeibund) Civil de 12 Seice, en date du quatorze oclobro i) neuf cenl quaranfe Twit,

ot aarrﬂ,,o, el dicédf 3 Paris, 1 rue Cadanis, ob 1) se trouveit omtanémut, te vingl ¢!

bl

- ‘b? -
o ehof de 1a gosmunui® BON } Taprnat { '

2% isnevble ofprndait vriginniressel do 12 coanunaulé \&ﬁlu de biens nyanl existd §

toociesr Gérard flarivs VIO, ingdaicur, deseurant 3 Pariz, 1 rue Michol Chaler,
syant agi au nos ot cocee letewr B Tinterdiction do Nacmo larie Cecﬂe YIgHL, #ne nm."::lc’i
fouve o0 previbees noces, too renarife do Honsiewr Augusle Marie CHAITAL, dv.mmnt § Paris,
5 willa do Progrds, nais riuidart 3 Leusilly-suefarae, déclarfe inlerdite par jugenent rendu
par 3o Tribunal Civil ¢o Ya Seine, 1o {renie of un dicozbre nil acuf cont quarsate deur,
fonclion 3 Taguclle Konstoer VIDAL & 616 aoncé suivent dlidération dr Conseid de Farille
ge Yadide dand (cnue sous 1a présidence do Fonsieur le Juge de Paix do oaitze arrendisseninl
o Paris, Yo viagl doux juilled zi) acul cent quarante trois, el en exbcution ¢'un jugosen!
ready par 13 chaobre dv conseil dv Tribunal Civil de 13 Seine, le sept novesbre nil cuuf conl.
quarante sept, signifié 3 Somsiewr l¢ Procurcur de 12 Répuldigue en exéeution de 12 lof dv
-wtnze juillel oid neuf cent quardate quatre, sulvial cxploil de Maftre DALY, Ruissier §
paris, cn dote do Wit janvier il noul cinl quorante buil, el devenw diffaitit dinsi Go, il
ehsullc dr le certificativn dressée par Baiire (LOLZIAY, Aviwd Yo dovze sors pf) nesf ‘copt

N

Cel incadble 3 £4£ adjwﬁ A Tonsicur SLRUAULY 3 l‘audicuﬁe dos satates tanchilitens N

soyeandal un prix payable dens Tec condilions fisdes au cabier dos charges, -

La grosse du jugoeent d'adjudication 8 616 transerite 2u quatrilee bursiu des Mr.»
hdgues de 1a Solne, 1o seufl mars af) aeef ceal guardato novt, nlm 168 ousérs 162,

: 8 Yiascriplion d'affice prise 14 sl jur. volusg 1,426 mm 11 o8t dovenwe
. sdas ebjet of p‘rimo dupuis,

cds lvw L] ‘
. fanseur Leuls ,xmpb DLLUAILT, en sen wivint, retrailé, donesrant 3 Pma. 72 mis

un déconbre 61l seul cont cinquente uft, laigsant 2 -

Eadaon Joanne Alice INGUIRRE, son &pouse survivanlo, sus nowedo,

S Tour consune o biens oglepeut ) 64%eut de conlral de narisge pedalayl
3 Jeur uaion cildbede 3 12 airie de Roven (seioe mm«) V¢ viagt six juta cil
oovf coatdone,

. Coone donxtsire de §'univorsslilé dos blens ot drotls mabitiers o} jesp.
biifers conpaant 58 succession, aur toroes £'un acte regu oa prisence récile de
Lioetns, por Fiative BALLET, nolaire sws aoncd, 1o vingt trofs airy ol neuf cont

dreate it

"~ Celie donation 3 py recovdir son eatidre nmtm. Poosfeur DINUUL

a'ayaot Vaissh Jors or son dbcds ducun a&mm apat droil ¥ wou odacrvs l.‘;m

dags ab succession,

; L8 propricdf de col Suncubdls aux taing de sadm veuve ﬂﬁmt & €16 constalée ¢
wot aflettation de prapriéis dressé par faltre EALE 1, sotaire su3 acesd, be aore adi ef)

aoof ceal tisgonte aeuf, pudlibe aw boreas des &mth&..m de 1a Seloe («ﬂﬁ%ﬁo bmau: ted
six jm atl nevf tan! cinvwante m!, solome 3263 mucdes 20,

»
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h Lot nmeuble apparicanit 3 fadaua veewe MMD, s am& !Mt teea ayast €U
£osaunt o0 bioas acquits avec son défund varl qe'aux Leeors de leur Contrat de saviags regy
g Taltre IUSSLICT QISLURULS, sotsire ) faris, Ve viegt quatre aveil afl aexf cont avud,

Do'en 53 qualite de Fogataire vaiverselle de Kinsiovr Asguste Narte CHBLSD, sca
,mael, aux teroes du destazent olographe de co dormier, oo dole § Pacls du viagt drax juis ail
i "aeul conl visgl sowl ddpest s rang des oinutes do Xaltee SRNIE RDIGUARD, solatre 3 Pris, To
pronder #3rs #i) mouf cent quarante, o varty ¢'une ordonnance oo Noasiew 1e Prisident ¢
Iribuasl Civil de 12 Soine, en date du #iee jowr, %

- o Yogs walvorse] 2 gv recoveir sea ealiire uécnuoa. t.ustm cmm n‘a;an' ,
laised lors de soa'dicts survenw 3 Pariz, rue de Chiae, ob 11 se Lrowwait sareatondnent,
Je dix huit fuvrior i} oosl cont quarante, sucun bfritier syanl drolt 3 une réserve 1g3e
1 € 52 succession, dinsd que Ir constate g acle do noloviilf dreassé por l!ann #hlike,
Wm, mhm b Paris, le deute vri) il neuf cond mrme. .

L Mm viave CUUIARD & 418 uvaru o po: /'}ssmt é so8 Yegs 3ux (mcs ,r.',;ima
‘rfonnince readen par fonsione Te rﬂmm dv Tribena) Civid do u Scine, 1 ﬂm saf nil 1o
oent quaranty, doat 18 grases » U8 dpoade au rang dos sicuton de Walire nm-wtmaa, nals
sus aoeed, 1t siz aoul wil oeuf ceal qu&mxic. :

Do_thef de 1a consunautf DHNTARI-YIIY ‘.

Celianevble ddpondait d¢ 10 commamtd d%acyvils ayant eaisté ealee Lansiewr of
fidene CHAUIARD-VION, av sopen du Y'acjudication prosoacee 3 Tewr profit au ternes d'va fugte
oec! rendy on 1a Choobrs des Cridées de Irtbumal do 1o Scise, Te vingh butt fuitlet oil ool
éeal treote Gurtre § 2 recufte des Consorls KISY, of doal 12 gresse a été tramucrite v -
Lukleitee burcay dos hypotheques dr 1a Selne, le ciog octobre afl mf coat lmh Gudlre,
n)m 1,155 nwedro §,

° fonsionr CHAUIMD staid um de son prix €%adjedication lt m {rais préalablen
do venle on co gub tooperne des frais préaladles eatre Yoo mainn du Faltre SQUSHIER, deoud
powrsuivant aux terats §'wne quiflince sous signstures privées an date 3 Pards du cirg
stplesbre ail aeuf cont irenie quaire, encegisinrd 3°Parls, Te éix newf sepleshra suivant, feli
3, tove 9, el on <0 qui concerae Je prin principal dlacjudication 2ux termes d'wic oulltincy
regue par Batied MALIE-UCODARD, notaire su: mcccd, Ye viagl huit novesbrs of) pauf- eeal tron:
gusire, conlensat saialovie de VVimcription d'%eflite prise ors do 1a feavaeription sus doen-
chbe, Y¢ cing velodre ol mewf ceal ircate cuatre, volume 651 nusdrs 103, gl 8 Sté radide
Sifinitivoncat To qualorae jaavier il meuf cend irente cimg. . . .

0
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1° Aux termes d'un acte aux minutes. dé 110ffice
Notarial de MEUDON, en date du 23 Janvier 1970)
¥ingt trots Janvier mi} neuf cont cofxante dix
Bnreristrc 4 SEVRES, Sud, le (18 Février 1970
gl. NA G620 dix it Sévrier wil neut cent sobxante dix, follo 3
»* 6610

Monsieur Raymond Jean Maurice MOREAU, chauffeu
et Madame Denise MANDOK, son dpouse, demeurant
ensemble & Paris, 20&me arrondiasemant, 22 rua
du norrégo. _ .

st

ont thdu 23 ' .b o

« la S.C.X. Studio 20, acquéreur pour 40/100&n¢~

- et 1a s8.C, Résidence des Bruyércs. ncquércur
pour $0/100tmes

* A Les lots numéros 4 - § “f =T~ 8 el les
' six cent cinquante neuf millidmes dea parties
. pomnunens dfun immeuble ais & Parids, 20&mc
) _ arrondissement, rue du Borrégo n* 22 et
R Villa ges Druydres n® 7 .

dtune contenance superficielle d'environ
. deux vent cinquante trols mdires carrés

Bt lo droit de passare A tous usages par le
passage conmun diun métre cinquante contimd-
t:es de largeur qui accdde. i 1 rue. du Bor-
régo. . ,

“ : Pont le rbglewent deco-propriété dressé par
‘Maftre MALLET, notaire au KREMLIN BICETRE,
le vingt huit février mil neuf cent soixante _
s8ix, a &té publié au quatriéme burecsu des
hypothéques do la Seine, le trente avril nil
neuf cent soixante &ix, volume 5901, numéro

- Cette vente a ou lieu moyennant 1€ prix princi-
pal de CENT CINCUANTE ET UN MILLE TROIS CENTS
FRANCS (1851.300.F.) payé comptant A concurrende
de SOYXARTE SELZE MILLE TROIS CENTS PRANCS
© £76,300 ¥.) par les mociités acquéreurs aux
termes dudit acte qui en contient quittance.
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. Quant au surplus, §1 a écc stipulé payable lo
. trente juin mi) neunf cont soixante dix i concurrenic
de SOIXANTE DIX MILLE FRAXCS (70.000 F.) ot & la
libération des lieux devant intervenir au plus tars
Je trente septembre mil nenf cent soixante dix pout
le solde spit la somme do CINO MILLE FMYCS {s. 000?‘

e
»

Aux termes de cot acte los vendeurs ont mmoucé
. expreasémont au privilége de vemleur et a\ Itaction
résclutoire.

P o Uob axpbdition dudit acte a §34 pibliés aw quatrites buresy, dos am&ama do
T -!aSmr.. hm«ummwmmmu du. o e mm.

Audi'c acte, 3.63 vem'tcurt ont déclard :
' ) Lu'ils dtaient marids sans rontrat de m'x"i:u:c -
Tt L préalable b leur union célébrde & la mairie
: : de Abjat (Dordogne) le treize aout mil neuf
* cent soixante.

. . Putil atexistait ancun obsgtacle ‘ou restriction
N - & da libre disposition des bicns vendus, notarie
g mont par suite d¢ liquidation de biens, de pragle
: . ment Judiciaire, dtexpropriation, de confiscatic

~ _ totale ou partic:lle, dlexistonce de droits de
< préemption, do causes de resciasion, rdsolution
SRR . . ow de toutes autresmisons,

2* Du chef de .anshmr at Madame MOREAU

- ' Am.ériauremmnt. les biens sus-dénignés appa rtenas e
S n & Monsiour ¢t Madame MOREAU par suite de 1tacquisi-
‘ ~ tiun qu'ils en ont conjointement faite do :
: { -« tatase Farie.tateinetls Victoriee Yalentine 8E1, sans profession, desterant ¥ Purns
wiogtides arecadissenent, 1 rue Boyer, vewvs o preatdres coces, con resacide de Nensiewr
-] &elhwr WRFINILGH.
J Suixaat acte rogu par fatlre SRLLET, solaire 0 Erezlin Bicelrs, Tas presier ol
_qntu vl ad) noul cost sobxonts six,
Calte scwisilion s 6u iew ooyeradal Je prix priscipal de clegasats pille frascy 3,
Tequel 11  $1€ papl conplant aux Jerses dudit acte cul en contient quitlance 1 sezze (~
wingt ¢iog nille frants, les viagl cing niile frases do surplys, syant m stipulds payay.
dans va d8ial de clog 3as b cecpler du jour de 1tacte, ’
foasieur of Fadine TCICAD déclarcal qu'ils o sont 1iddeds du solde dw prix &2 L2
“sogvitition, 135 s'ebligent 3 justifier de oo patesent ol de 12 caislovde « l'mcria.m ¢
apris £ooncle sous deun solsde &0 jour,
1 : Pne oxplditien dudit scte a €16 publide 2u quatritan buress des imiib&c.m de ls
. % Soine, 30 seot ol afl avef cend sotxaats six, vobuze 5911 ausées 4, Wiec imwtatm dt srie

o ﬂﬁphuﬁ&ﬂdﬂﬂ.ﬁ%mhu.nlmmﬁa
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L . . Wutelle élaid vouve on prosibees soces pun resacile do lonsiour Arthor ZFIRIRTHI,
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mu M!a, 1a vendeuresss & dictard §
- Dutelle était abe 3 Reatsige {Vandde) Yo presior octobre nid acuf cent et

o

« Dodelie a0 reaplissatl of n'avail Jaoals respli do mctm esporlant bypothbque
Ngaln sur ses biens, . :

" RIGIEE MNTERIEURE o

‘ S e _ H

A chef go Yadsoe vouve MRFIDEHEN : .

mam biens martmmt 3 Erdaas veure IRFAGERGHY par sulle des fails suivaﬂls :

ade 12 comoundutd Vigale de biens ayanl existé entro Fonslowr el Niadosy ARFHEENGHI, ou soyen
de 'acquisilion qu'ils sa avaient faitls, conjolatencat, sv cours of pow s compla do ceflo

- connuadell de 2 :

Badamo Joanne Alfce HUGUIRRE, sans pnlcssm, temrar.t 3 l'aria, 2 rue du aorré-,u.
vouve en premiires aoces, aoe renméc de Yonsiour Lovis Joseph GKHUAGLT, awx deenes Slun

Aux lerpes 8'n contrat rogu par KaStro BALLET, notaire sy Krealfe smm, ‘e
{rel20 dicenbro oil nouf cent seixante deux, .

LGello acquisition & ev lov noyenaant wn priv converti d'un conaun accord catre led
parites oo T'obligation par Yes acqufreurs do recevoir dans Yeur eaisen, loger, sourrir,
Vittr, entretonir Hiodae. veurs DELUAGLT, of do M fournie, jusqu'd -son dlchs foul co quf
est ndcaccairs ) Hlexistence, . ' .

: Cetlo charge sost Sieinte lory du Cheds de Hadsan veuve B:BWMT. SUEVeLU 60 SO0
Gonicih 3 Parls, vingtitoe amndismm, 18 dan jmm oll neuf ceot sofnante cirq,

vV 1Y 2 888 dbclack autit acte ue Hadane QUL n'%15iL pas remartte ot ar'elo
{atktait pas en 8lat d'interdiction de fatllite, de riglencnt judiciaire ou cassalion du paien:
n que V'nceubis vondy o28tait 1'objet lavcume nesure de confiscation,

Dae oxpédition do cot acts 2 14 ;wméo 20 guateidne bureay dos hypothdques ds 12 :

Svine, 1o neuf §6eriye uil neuf ¢ i sofnadia trols, veluno 4815 nuadro 19, LMascriptice dp
K. mhgo de wyodeur, \prise 1o et

-
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ja»r, n‘sm 1151 nunfrs 81 2u profil do Badase veurs

T8 éh! radite sur 12 production de soa ach & Mch, Ta dix Muf foveior of) neuf cnt
soixante cing,

Qﬁc%s o _Konsievr AAFIETHOHL
Fonsfour Arthur ARFIIENGHE, on son wml, sons mfemm. dosurant 3 Parts, 72 .!'l

&

. ] ruo du Borebyn, es) odefdl on son donietda, Ve acuf nars of) neuf cond seizante trols, vesl ¢ o
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prenldres noces de Bagase Narie PULLET WUISE ot &oous- e Secoades noces de Madace farig lmlm.,-
mﬂo Yictorine Yalentine BIEY, Yaissant 53 seconds Epouse survivinie, sus nounde :

i four coszune en bieas Jogalcneat 3 d6faut de costrat de sariage préalable
3 Tour wnfon c8lébrée 3 Vs nsicte & vingiidae arrendisacnont de Paris. )c mqt
* tuatrs s ail aeof cont quarants buil,
£l cozme Vogaldiro univorselle do tous los biers coaposdnt s8 suicession
aux forses 4o son tostanent olographe oo dale 3’ Paris dv onte décesdre il nouf
*..  tenl soixonte deux, dhpusé ou rang des oinvtes de Heflre KALLLT, oolabre au Zresifag
1. Wlchirs, la solee sat o1l nesf cond soinante trols, on madcution d'uno ordsanince
(- rendut par Boaziner 1o Juge du {ribunal do Grande 1a:lance de 14 Seins conlcavs
C.. naoa pretdavechs) do dascriplion dudit tostanent ve dale dy olae. jour,
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e legs 2 pu nmnlr son entitre exbeotion, Ronslovr SRPIELAGH o'spact
“1aissd Jors do son dites avowa hiritier ayoct deoit B wne rlsersa Yégals d2as 22
suctession, aiesi que 1t constalo un acte do notori€ld dressé par Mastre JL(T,
tolaire sus amead, lo viogt aers 24l scul cenl soincale quatre, .
Yadane ARFINSKGH] 3 €44 cavoyfe on pussession do ce Tegs ualverso! vz
© lerwes $fune oragananco readue par Yonsicur le Prisidant du Tribunal du Gronde
fnstanco de 1a Scice, 1o vingl quetre juls mil oeof cont seixanle quatre, deal s
grosse esd deevurde aanexds 3 12 xinwle d%n 3cte an consistant 16 dipdt drussd par
CT L, Battee BRLLET, eolsire sus nesal, Jo davx Sévriee afd seuf coet soironte cing,

12 prapritis do Yienewdio doat s'agit sux oains de Badane veuve ARFINEKCH] o 808
conslatés par vae atleslation notaride drossdo par Ratire RALLET, potaire sus motnd, Do éoun
. fberlee 281 oenf cost solunie cing, dont uay expldition 2 4t¢ publide av qualritoe burvay i
wmm ds 13 Seian, 1o dix sopt wars il eeof mt solasale cing, velums 5418 pwndey 1, _
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* o thet do 12 eonsunsuli AL RS gmg : o
. Col fomeuble c&maaﬂ originsireseat de 13 conovaself 1¢53ls de blens ayant dnlsié
Venire Tonsiour et Kadane DEROMS I-IUGUIRRE, av soyea do Vlacquisition falte, de :

i tobsier Girand farius VIO, agéaiesr, deavorant § Paris, 11 rue Hichel Chales,

Joyanl agi v nos ot conar tuleor'd Viinlordictine de Kadace Barle Céotle YIBAL, sans professi

i feove en prosidres noces, non rerdrife do Bomslesr Muguste Marie DHAQINY, demsirint § Pariy,
* $ vldlu do Progris, nals rdsidast 3 Beuiliy-sur-fiarae, giclarfe foterdite par joguacnl resdy
. par ¢ Tridbveal Civid do 18 Seine, d¢ tresle of wa diceadre il mef ceni querante deux,
ST . 1Hoattion 3 Jaguolle Yoashewr YIDKL & O18 acsed swivant délibération du Consel} dp Fanilie -
) do 1adiie dask tonue sovs 1x prisidence de Nonsiewr 1o Juge do Peix dv enzidon arrendissencnt
da Paris, ¢ viogl dowx Juilled oil souf cent quaranle lrefs, el en exdeution d%n jugerent
qeade pae 10 chavbee dv corsell du Jribunid Civld do 1s Seloe, Te sept npveadrs o) cevf cont
Savaranto sepl, sigeitié ) Poasiewr Yo Procurver do 3o Répubdique #n exdowlisn de 00 loi ¢
o winze julllet ol ainf, coot quarante mtn, suivant oxpledl de Naftes OAGIIER, Relssier |
— . Paris, en date dv beid Jarvier af} aeuf coul quaraate Myit, ot deveny difisitif atesd 'l

L eelsulic & 3a cortification dravsée par Valire QLOUZ(AY, Avoud 1o dowre aars 261 aref cant

{ouarante huft, ot dv corlificat 6o noa appel ZHlSurs Jo edoe Juur gar Boosisur bo Grrﬂm ¥
Fribunal Siﬁl ¢ 12 Seles, N,

- — i, . ‘ s r

m fonsuble 2 884 adjugt ) Miw DPOSNLY 3 Vasdionce des sabslos teaohiMirs: |
du Irituns) Civid de T2 Seine, en date du Quaterts octedry wil ‘acel cont tuasaale huit,
Joyennsal us pris paysble dam les conditions tindes 2y cobler dos charges,

15 grosse du jegueont C‘Mjmutiu 3 416 tennscrite av atriine burga des byje
1hquts do 1 Seins, 1o aouf saes std oevl sest guwranie aoul, volune 163 mecére 102,

© {"aseriplion 'olfice prise 1o ales jour, vilves 1408 mdu 11 asl ,mmu
soas ohjet ci alfhh Sepuls, -

- ’ ﬁghgommﬂwz '

‘ ) Nonstesr Lovts Joseph DCIUAILT, e som 'smt. retraité, domeurtat 3 rms. ar
* du Borrbyo, «st dbcédd 3 Parts, 1 rve Cadaals, &b (1 3a trowvalt umudﬁm., Yo vingt e.
. a0 Shoeabre uil acef cont cisnvante dwit, taiosaat ¢

° Racasc Jeasns Alice MUGULRRE, 00 dyowse :mimh. s muh. ’ ’
R Four convans on biens Jégslenest D défavt do contrat ge maricgo préall
& Jour union cBidbrée ) 10 sairie do lam {seins th) 1 mqt i juia i

© weef centdoute,

e

| % . | |
N .
vl B ende ks -

)

¥
1

Agdih e 5+ &




it
i
it

»

B A e —— S - o o oo "

4= Le 1ogs universel » w recovole son oatitrs exbeution, Sonstede CHAITARD o ayant

- -

%

Cozeo donataire do tuntvarsalifé dus Lieas of drotls esbiliers ef frrge |
 Bilers corgasant s3 succession, aux dormes d'un acle recu s prdseace réalle do l
onies, par Hatire IALLET, motsire sus nesad, Io vinyt trols sirs oid aceuf cenl o
freate beidt, .
Lolle mum 4 oo recevolr son mlﬂn exficution, r.cnmw Y
&'ayant laissd lors oo s0a dkh avown béritior ayant droit 3 wae rfserre ufqalu
danz €2 swgcession,

48 propriétd de <ol innovblo 2ux sains de Nadane veure DAY & 44 constatle gae
Luao iltestation de propriélé drossd par Natteo RULEY, aolairs sus noead, Ve onte n3f &1 '
umf conl cinqwate ceuf, publide au buresw des bypolbdyues de 1a Seine lmmm troae) 1s
'sa uin sid acul ceal ciaquante newf, voluse 326) suabre 20,

i -
]

P glwf de Hadane voure O IR0 !

Cet inscuble apparteeail ¥ Kadams vewrs rmm vy uomh, {aat comme mat m
couting en bicas soquils avec son dbfunl sarl qu'aux forees de Jowr coniral do msriage roge
par (aitre 1TSSCROT DESLUNGES, notatrs 3 Paris, 1o visgl quatre aveid aid aesf cent neuf,

Buten 52 qualidé de Tdgataire eniverselle do fonsieur Auguste Narie LLAYTARD, soa
#arl, dox teracs gu teslaoonl elographe da ce dornier, oa dale B Pariz dv viagl gevx juin ail
insel nu! wingt ncvf dfposé su cang dos sisutec do Haflre WATIK AUCOUARD, notsirs 3 Paris, 1o
prenier sars ofl neuf cend quaranie, on vorly 0'voe ordonsiace do Neosieur Iy Présidont oo
Jeit mal Livil de 1o Soine, en da!c du adne jour, . !
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1aissd lors de son décts survony 3 Paris, rue o Chine, ob 41 30 1rovvait soneatanéoent, .
{ls dix bult février oil mouf cont quarante, sucun hériticr oyaal drotl 3 une réserve 1égsla

16ans 54 svccession, #iast gue Jo coastste un cte do noloriélS drmasé par u.nu FALL e

mm:m. aotairs 3 Paris, Ie doute avril oil nevf cont quarants, .

'f Hadans vowre CHAITARD 2 44 caveyle g8 possession do soa degs vx teruss dlvae
mﬂmme rendue par Howsiour 1o Préstdant o tribunal Civi) de 1a Selaw, Ve viagt e2l o1} neof
. gert guarsnle, dont 1a grozse & 444 dépusde au rang des m«m 4o Laftre NATIRRUCLUSRY, nolairs
_ows aosod, Te six dout il cowf cent quarante,

Pushef, do 1 comunsuld cowumbyIos, : -

! ' ot knweuble dipeadaii da 1o conmunsutd $%acynits ayant existé enire Lonsitur of

g Lacane CUUTMID-VAUAL 2w moyos d¢ 1fadjudicatien pronuacée 3 leur profit aux Lernes d'un juge.
taert cende on V3 Chosbre des Cridfes dv Tribwsal de 32 Sctee, Jo viagt huit jutllet =il novf

» 1&«1 trento quatry ) 18 requte dos Consorts CUISY, of deal 12 grosse & €14 trasserite au

; } quitritor burea des bypothdques de 1a Seins, ls cing octobra ni) neuf ceat trenie qualre,
whm 1,155 sandeo &, '

. Fonsiowr QUAUIND s'eloid Vibérd de soa pris d'adjudica!m ci des frais préaiables

€0 vente ¢ co vl concerne les frads préslables wnley bes nalas do Kaftre SOUBHIER, avouf

powrsvivonl dux lernes O'une quittance sous signatures privfes ea date 3 Parts dv cing | _

seitonbra nil aeuf cend trenie quatre, earegistrd  Paris, e dix aouf seplesdes suivast, folip

3, casn 9, et on co gal concerae le grix principal ¢'sdjudication sux terses d*ene gquittiace
1reue par Eaflre NATIS-AUGGUARD, eolaire sus noocd, 1a viagt hull sovechra oil ocuf ceat trentu

* quitra, contenant sainlavde 4o dtascription dloffice prise lors de 12 transcriptica sus dron

"' ¢f1, Yo cing oclebre a1l aenf coend dresie quatre, volune 65) auén 108, s » §14 fﬂd‘h

dhtiaitiveonct Ie quatorze Jaavier of] mrl cent !mm cing, )
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1T, IMMEUBLE 24 RUE

-39,

DU BORREGO

3

1. Exenropriété des Conmorts MARECHAL,

10

a)

b)

. o

Aux termes d'un scte aux minutes de 110ffice
Notarial dc MEUDON, en date du 22 Janvier 1970)
vingt doux jarwior all neuf cent soixante dix

enregistrd & SEVRES, Sud, le (9 Février 1970)

PO 4, NA $O43-dix neuf fourier wil oauf cont solxante dix folte An*68/2

Madawme Félicie Marie MERRIEKEE, sans hrnfcssian, -

demenrant a4 Paria, 20éme arrondissement, 24 rue

‘du Borréro, veuve on premiéres noces ot non

reaariée de Monsicur Victor Emile MARECHAL.
Madomoiselle Rémina Marie Louise MARECHAL, édu-
catrice spécialisée, demcurant & Paris, 20ime
arrondissement, 24 ' rue du Borrége, célibataireu
majeure., K

Monsieur Cilbert Rolland MARECHAL, chef de '
burcau 2t Madame Eliane Louise GRAVEZ, son
épouse, demcurant ensemble & Pards, 13&me
arrondissemont, 19 rue Cantagrel.,

" Marids sans ‘contrat de marisge préalable & leur

union célébrée & 1la mairie du 133me arrondis-
sement de Paris, Je vingt deux noveabre mil neul

cent cinquante deux.

Monsfeur MARECHAL apissant tant en son nom
peraunael.qu'au now et comme wmandatairc de :

Monsieur Romer Henri MARECHAL, cmployéd de bue
rean, ot Madame Liliane annette Flisc DIDIOh
eaployée, son épouse, demeurant ensomble i
Saint WWpicin {Jura) Allée des Tilleuls.

Maridés sous le régime de communauté de biens
sréduite anx acquits aux toermos de leour contrat
de mariace regu par Maftre BOSSY, notaire &
Noisy-le-Sec, le dix fuillet mil nouf cent cin-
guante deux, ne contenant aucune clause restric.
tive de ls capacité civile de ltépouse ni pres-
criptive d*eaplot ou de remploi de ses biens

al iénéﬁ a

Ont vcndu P . -
- La_s.n,:, Studio 20, acqnércur_pour 40/ 100%uc
- us 13A5]c Résddence des Bruyérea, aeqnﬁrour
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Un jmmeuble sis & Paris, we arrondissement 3 ---

rae du Borrégo n® 24

dtune contenance gfdperficielle dfenviron
huit cent vingt quatre mitres carrés,

Tette voute a tu Tiew moyennant do prix principa) da QUATRE CENT CLIN0 I8 BILLE FRANCS.
{450,000 F) papé cozptant par 1es scctédls scquérenrs aux terves dudi? algte aut ¢n cont lent
quitiance.
Uoe axpldition do cot acte a $14 pblide au gualrides burvau dos hmthﬁmz 4 ha
Setre, lo viagt it féwrier ail asuf cent sotxante dix, volues Wi'é‘ai
Siderd sur cette publicatioa tatt afgatif de tramacripties satshe of montion mis s
eavdlé une nstription d*hypolbique conventionnslle prise ay prefit du Crddit Foncide
< de france, Yo qualre avrl) o) nouf cent quarante six, volues 44 numérs 90, ¢n wrty
€'on acte regu par Be HASSTABALN nolabrs } Parss, lo vingt dewx sars all Muf tent
quaraste six,
Audit acte s los’ vendeurs ont déclnré :

Ay

3

o VY e
0

Qutil ntexistait aucun obstacle ou rnsﬁrictio-
A la libre disposition dos bicns vendus, notpn-
ment par suito de liquidation do biong, de
rdgrlenont judisiaire, dfexpropriation, de
confiscation totale ou partielle, dtexistence
‘do droits de prdemption, de cauvses de rescie-
sion, résolution ou de toutes autres raisons,

M E o MR REAL ma -n-:

t

xniemri

2° Du chef des Consorts MARECHAL.

1y

Antéricurement ledit immeuble appartena?t aux
t:onsorts MARECHAL par suite dos faits suivants :

—— - I

1 m*’ da fonsieur ¢f Wadsee ‘!lﬁ Cﬂﬁ agstmgmag

meems Origimaireasal Vedit (cnouble dépendait de Ja cozauasuld ayant axistd ealre Ponsizur
t‘ictor Lnilo BARLCHAL et Hadsns Félicio Marfs WERRIZINE, son dpouse, aw coyen de F'zequisiticn
qu’ﬂs ¢o avaicat conjaintecent faite de ;

H teur Tuglao Jean Baptiste VAREWIE, Wfﬁaim o} Madise Julle Josbohine
!;aafma. so8 foguse, deseurant ensecble 3 Pariz, 1S rue dn faubaurg ?oiumun.

@ b o oo et & - o w

Suivaot acle regu par Battre GUDCT, aotafre 3 Poris, ayoal substitud ¥afire
- Goorges AUGROY, son confrdre aussi colsire I Paris, 1o onze juillet il newf cend sopi,

OEL:]

K

11 ReEaped M RN W

1

B

Cotle acquistiion svail su Jou roysonant wn prix dost purtie avail 634 piyée
cosptant ol quittancée 3 Thacte, ot Yo surpivs, stipeld payaoic 3 torne of doat los scé-
caurs s%aient 1ibérds depuis, atmal coastaté par wn scte do quitlance, ragu par Ziltrs

 MUBRO, antaie sus soced, Ta vingt cing octehes il oouf coatireite,
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» Yne oxpiditive de cof actz a 615 lranscrito su guatridao burey des bypalthis.z

© & Ya Seine, 10 vingt quatre juidled nil ncuf ceat sopl, voluoe 27 punire 2, dvat anseripe

Aion doffice éu nlne jowr, voluse U3 nundro &2, radibe défiattivesent lo clng nprecbre i
aouf cont {retze, on verfs do 1'acte do qoitionce sus fnoncl qui coalenail am outre painlevie

. 8¢ Yadite inseription,

1168t d8)ivrd sur cells tramseriplion, ie sine jour, par Yensieur 1¢ Constrviteur
tudit bureav des hypolbyves, dv chef dos vesdours of dis pricédents propriciatres ftart
négalif d'inscriplion saitie el sention,

hudid acte, Tes vendeurs val ddclars sur Yaur &2t civil 2
: - quiils #laien] a2rifs fous doux en presidres noces sous le régima de da ccmr.ute
& bions réduite aux acquits aux ternes de Jeur contrat do nariage regu par Maftre GESLIT,
aclairs ) loisy de Soc; 1o treize seplecbre wil huil cent ciaguante dous, oo mtumt aycuse
€lause restrictive do 12 capscitd civils do 1'ipouu. ' ,

e l: de vonsieur ﬂc'w mggg_qa; .
lbnsieur Victor Esile BARCCHAL, en gon viveal, ajusmr, éezmrant ] ?aris, 2& rue

- 4 Bovrdpo, etd & Zicddé en soa doaicile, o treis noxenbro ail aeuf cent vingl aevf, laissant :

1% Nadane BRSICHAL ads NERRIEENE, sus nosele, son dpouse suryivanle, .

« contune o8 biess 1égalenent, b ddiaut du conlrat dn oirfage pobalable
3 Yeur valon célébede 3 Y2 pairie du vingtilae srrondissesent de Pards, le sxpl ni
i) pouf cent trofs, ‘

« Yégataire universells en veru dv testaneat ologruphe de son difunt rare
0 dato du dix ave(l 031 neul cont sept, dbpesé judiciaircnpnt 2w rang des sinutes
do Nabire YASSILEANY, nolaire b Paris, le dovze soveshre all aeuf cent vingl sevf,

{etuel Yegs s%est trowvd Péduil 3 un quart en toule propridté ot uh Guard
eo wsufricil, par swits go Pexicterce des enfants cl-2prds soonds,

2= 14 pour sevls urmm st3 irois safaats,issus do 508 union mé son épovie
smrvivanie, savpir 3 .

- findenobfelle Rigias WARECHAL,
« fonsfeur Gilbert MARECHAL, .
- ﬁmiow Rogwr MARLCHAL, .

—— ToUs Arots ci-dessos noanfs, préaocals mliﬂlﬂ v} donicilids,

{0 At qun con qualités aot 614 constatles ans Vicventater drrssé par
flatirs BASSELEANE, avtaire 3 Paris, 2prds 1o digis de Yosrieer KARECHY, mmt
grockserba) on dals s consuncentel du dreize jaovier all aref ceat mnto.
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. IMICUDLE 26 RUE DU nonmy )

Lo Lxenropriétdé HELPUNCH,

——————

1* Mux termes d'un acte aux minutes de 1Y0ifice
Notarial de MEUDON, en dato du (22 Janvier 1970)
wiggl daux jeowler nil neyf mﬂ wirante ¢z o™
Enregintsd & SEVRES, Sud, lo 18 Février 1970)
r;w &, WO Ghrd dix huit Shricr ali maof cont miznts dix follo 3 n
Monmicur Gabriel Marius DELPUECH, é&béniste,
demeurant & Paris, 20&me arrondissement,
®¥ilia Amélie” n* 1§

13
»

a voadu A 3 R :
- La 8.CI. Studio 20, scquére@y pour 40{1q9¢mes

- ot 1a S.C. Résidence des BRuyires, acqnéréur
pour 50/100émen

Un immeuble sis & Paiis, 204mé arrondissc.
went, rae du Borrégo n® 25 R

J

dtune contenance suparficielle dteaviron
six cent solxente huii mdtres carrés quaire
W huit.

Cette vente a eu lien moyennant le prix pr:.nmpal.
de DEUX CENT CINQUANTE CINO MILLE FRANCS (235.000F.
payé comptant par les. socidtiés acquéreurs aux
termes dudit acte qui en- contient quittance,

ine aapbdition de cat acte a 8 publide au quatrilas buress des hypotbliquee de 12
Seina, 1c trots sers w1 enuf cent solxaste dix, volu%ém
L8k 1e oloe four sur cotte publication, du chef du vinde ' 1f ea
fous pojnis.
Audit acte, J.e vendeur a déclaré 3

Quifl Stait divored en premiéres noces de
Madewe Modeleine Justine CHEFFRE, et dpoux
on secondes mm de Madome Maria REISMR.
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‘.m Epouse, doacurant eascoble 3 Paris, 19 boulavard du tionipirnasse,

S

Marié sous le rceime de la sc‘mmtinn
de biens aux termes de son contrat de
mariasge dreasé par MaStre HUSSENOT-
DESEYONGES, notaire 3 Paris, le donze
.m-i mil nauf cent cinquante huit.

Qutil ntexistait aucun ohstacle on .
restriction & la 1libre disposition des
biens vendus, notammont par sudte de li-
guidation de biens, de réslemont judi-
ciaire, dvexpropriation, de confiscation
. ‘totale ou particlle, dlexistence dc droit
de préemption, de causes de rescision,
- résolution cu de toutes autres raisons.

. -
"

2°¢ Du chef de Monsienr DF!.PUFFH

oA

Antéricurement ledit immouble nmmx'cena:ut
& Monsieur DELPUECH ninai qutil va dtre
expliqué :

- ‘e w
. o Mekmb e W h s

chind do Bongiour et Ladese DL PHTLRWG

Origlasireneat Tedit funcuble dpundait o 1a sociétd d'acquits syanl exislé ealre
flonsteur Paul Joon Ldoa OILFUECH of Kadane Lovise JOUSSET, ci-aprés aoandy, pour !'iveir
deguis conjointennnl ot solidairencul entre wwx do @

I
Y Henslewr Bavrice BUIKY, fndusiciel el $adaze Lalolaells farfe fm.am m:m,,

Sulvent acte regu par Faltre aatmu.m. aotaire B Paris, M dix “mhre afl
oouf ccal quarsate ciuu.
Celte venie 3 su Yiow soyonaunt Yo prix principal de cont setuaate dix 5510 frascs

- oard conplont aux toroes ‘dugil acle qut e conticat quittonce,

: e expbdiiion dudit acte 8 6t¢ transcitte av quatriine burets m hypothiques ¢
' 1a Seine, T quinte Janvier sil pcuf cent quarsate six, voluca 1,365 ausdro 20,

11 s m&‘lc,w avolr 818 dilivré d%tal soe getle transcription,

Audit acte, Yes venjours oat diclard sur leur Stat civid 2
Qutils élaicat afs, Kenstewr BEIRY 3 Couberd {Setne ol ?m} Yo Ruatere boerbre
"ol Bt cent guatee wingt heid, el ladase ?-CIR! Saint Goszes {Finfstire) e vingk nou!

+

—h o —.

« |, Juin 611 ocef cont ¢lng,

Qutils Slatent narids sous le régm 6: ta t&p:ﬂtion de blens aux tueocs de le«r_
<ontrat do neriage regu par Rafire LIEBARD, umrc 3 Couberl, Je vingt et v ndi of) nau! .

«icont awartale ircls, 1
Ooe Sonsiour TEIRE dtait vouf o wl&m soced de Ladaze Yeeont smu.m Mie

: LMls 0 fmﬂiuﬂul ot plavaieat fassis rmu de fonction # portant bypolbde
‘m Ygale sur Feurs ont,

L
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“Ronsiewr Paul Jean Livn LELPGICH, en son vivant €poux du Esdace Levise ERSSCE,

Jest dlclide 3 Fris sur de vingtiien sroadissemant, le L jeitiet iV souf cond r.mgmsc
{dous, latssant 4 .

1. Fadane Loviso mussa. e Eponte smimto.
2. [ boesiour Gabriel Keells BLLIGECH, musm aux pristates, son fils mqu.

{330 G0 300 union avwc 30n £powie servivacle, |

Knst que cvs qualitds constatbes por on acte & nloriéﬁ deegal par
fiaftre SOURSME, aamre 3 Poris, Yo trols sovecbre ail aewl conl cinguiate .

LR T

ﬁﬁd fladone ) 0'; 1 . '. P U T TEI

Halame Lovkse EDUSSEL, en 2o vivaal, sans profession, Licowrsal ) Lassorres, ;

cosnune 0 Saval 1115de, vouve non rousri€e de Bonsiewr Paul Josn Léon CILIVGILH, aée }
Badng 134de le sept aout oi) bwid cont quatre visgl treize, est dickddn ea son douicile
sus dndiqss, dc vingl Shoochro wil sewf conl solxsate Mit, laissant 3 L

- e T

lasonl wondy,

*

10 fansteur Sabeled Sortus BELRILCH, veslesr dva priavales,

. Som fils waiget {ssu €¢ 508 valen avoc Fonstewr Pyl Jasn Lbos mrm
sen wie{ priddobsl, , .

Béestices do Sivers bieas ot uuml ses drofls Sndivis dans 1'isonubla pmu-

» ‘a

2% Bonsieur Jaceues G&riﬂ Léon DRLPULCK, cﬂibmtn,
- San gelit fids of Jigataire D ditre parlicelior do divers blass,

. v -

© Mast gee cos qualitbe sont ceastaifes dans uncasie de selenidii aliesta-
fion de propriGth drossln par tafire o NIBRY dv FOULT, setaire } Stinl Corela
{Conind) 1o dix aept juin oid aevl cunl solsonle gen!, dost wae axpbdition 2 {14
adblide du quitribne bursty dos bypothiyues ¢e Js hm. 1 m seplenore ail

newt cond subnsnie sevif, ulm 1875 sunbes &,

P :

Deched do Boatiowr F{IRY ©
Ledit teombdle Wmn 3 l:mlm twy m 1*avsir wu sl u cours

ﬁmm:eeﬁ-

wmmm Andrée Floreatine L, Mtam. decswrant 3 Paris, 132 row dc
Cﬁlwﬂlt, cflihatnire,

Suivant acic rogy obr £afires BUEUILAID ot MUSSLDTSSINIDROES, uhlm 3 Parls,
v deonte €f un wirs ail aevl cont guareate ot wn,

.

Gette ac.aisttics 8 cv Hev aopomaant 1 el peincipal de ceat dhx eille frsncs ‘
wy& cosplant ma leroes dudit acle gul o contient euillance,

Uox expbdition 20dit scte of¥ld transcrite v quatridse burnaw dos hyjotilcues
e Mm:. Ie din buil aveid oid ‘toot guarante of un, velune 1,252 sucdes 37,
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© L%t sélived sur ceile demscription poe Fonsteve To lansarysleer dudld bureay,
T ndae four, du chol de 32 vendeeesse of do quates récideals jropeiélaires n's rivilé
Viexistene d'oucune sdisie, transcription of nealion, sais 3 révéll Vlextsience de dowr
inscriptions olitrooent radidos dopuis, fovelr 3 S o ~~

«1a pmnlhre prise le dix sopl wi wid fwit conl quolre viagt diz aevf, volune
1986 oustro 43, awelle 3 646 radidn Gffinitiverent ta vorty 'n el do oaintevie regue
gor BoTira HUSSLEDT DESLUONGES, notaira B Paris, Tea lrciee dleebre o) seuf tont quarinle

o1 vn ot sixars wih noof cenl quirante dovx, ainsd qu'i) résulle d'un cortfficat 49 rogia.

{ion dfiivrd par Eonsiver 19 ﬁmzrmwv audit burcau dos mu..hn':uet 1o vingt meuf dvril
21t aovf cont quaranle dovx,

» 13 douxitoe prise Jo ah'scmr.hra oll nouf ceat vingl mouf, voluse 500 nunfre

337 laquelle a été cadide ofinidivewent oo verty d'un acte de eafolevde regw par fallre |
BREVILLALD, nolsire sus aoesé, Ve dix sept wai wi) aouf cont quarante of wa, sinst qutil rlsu)

e dun cortiticot do cadistion dédieré par Lonsiowe 1o Consmaim mm buresu dos hzwthc‘

kues, e six fovrier nil mf gent quarante 4m. . :

Les fornalités pﬂucrﬂes par 10 Job pour 15 purge des bypulhduves Wzates na praten
sonl pas avoir 618 cenplies sur cetle acquisition, l‘.adeuam!te RBMIE ayaat géclard susit
cmtnt svr son 1ad ¢ivl) o

- quielle it célibataire najeure, .
« qu'elle n'était pas ot n'aveft jenais 18 charybe de fmﬂm enparlant Lypo-

{itque Jépate,

- qv'elle s'8ait pas o0 &m do faillite, Nwmtim judicisire o teasation de
pairatol af pourvuo d'un conseld judiciaire,

= qotelle n'avait pis dowondd b bénéficiar du dicret du dicret du wingt cung aout
¢il neuf conl trente sept, fastifvant en favewr des éibiteurs, murwh o artims, 1
rmmt uilbln hocoloyuf, .

Do chel de Kadescigelle SRR

Ledil {souble apparienait 3 Sadonoise)ie ABADIE cozne ayant #18 vecved)ld por
1l dans 13 succession do Kadenvisclle Jusline &3AME, 53 cire naterelle qui 1'3 reconaue,
1o six oclobre #i! acef cent vingl deux, en son wivind, deccurasl 3 Paris, 26 rue du Borréo,
dickdie on son dordciiv e drols décenbre ail newf cont trenle quatre o} dont elle dtait
épataire valverselle aux dermes de sontestasent fait par 1l on 12 forse ologra;ie en date
1 Pacis du qeals cing sout aid neaf cont vingt hufd, céposé au rany does ninutes de £oftre
WISSIODT BISIRNLGES, notaire 3 Paris, 1¢ quatre avril nil nevf conl treate ¢ing, en verie

IR

. €'une ordoandnce rendue par Hoasicur e Présideat du Tribinai Civil de Predire Jastance de 13

. Seine, cunteoue on son mm-mm u‘nmriure el do ceseriplion dudit testocent en a.m

dv alne joor, .

Llequal lcgs 2 g recevoir son onlilre mimn, Haiane ASNNE n'avhi Taissé sucun
“avire bériticr. dyont droit 3 wne réserve 18pode dans <a swccessicn, ainsh gue Te constale un
scie de noloriélé dressd o Jedit fatire USSEDY m&r«a:s, 1e trols eat #i) pmf th
isonte cing, . ) .

N s N
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IV. TMMEUBLE 28 et 30 RUE DU BORREGO.

: I. ,x-pmmiﬁ*é FRI“TIMA v /

. 1* Aux termes dtun acte aux minutes de 1'0£fice

' Votarial de MEUDON, en date du{20 Janvier 1970
vingt fanvier sl neuf cent mmm dix

Enrcgistré A SEVRES, Sud, lel15 Février 19701

re 3, B G674 Gl huit fewm ot neut cect solxanie dix folie 3 a* 65/2

La Société GRETIIA, société anonyne an aanital

.
15 . SO .

IS F MEHUNIE GRLTNE 1 N

" omEy

de un milldon cing cent mille francs (1.500,000 F. :

ayant son siépe & Paris, Sime arrondissement, ¢
20 avenue Franklin-Roosevelt, immatriculée au
Registre du Commerce de 1a Seine sous le nimdro
59 B 3%,

a,vendu & @
B  » La 8.C.X. STudio 20, acquéreur pour 40/ 1003mes

. .c'
v

~ #t la S.C. la Résidence des aruyérea, acquéreur
pour ~ 60/ moiumes o

l

Un immanblc ais A Paris, 20émo arronﬂinsnmant
rue du Borrédgo, n® 28 et n* 30,
dlune contenance suporficiellaﬁﬂ;envirlon
mille trois cont deux mbtres carpés.

Cette vente a3 en lien movennant le prix princeinal
de BUIT CEXT QUARANTE TROIS MILLE THROIS CENT CINe

'L

FITIE T

QUANTE ET UN FRANCS VINGT CING CENTIMES (643.351,25 I :

pay ¢ comptant par les sociétés acquifeurs aux tormos
dudit acte gqui en contient quittance.
 Une expidition de cot azle » 16 publide av qualridse Bureau doa Dypothicues de
1 Soine, e vingt hutt flurder nil neuf cont @ixmte dix, vwluae 3160 sairo Eft‘éta!
* SMert Je sl Jour s cette publication, dv chef de 1 vinderasss, 4 tif en
T Sous pointe, .

. Audit acte, le vendeur a déclaré H

Qutil n'oxistait ancun obstacle oun restriction

3 la libre disposition des bicns vendus, notam-
aent par suite de liquidation de biens, de réale-
ment judiciaire, d'exprovrxation da confiscntion
totale ou particlle, d'existence de droits do
préemption, de causes de rescision, résclution

ou do toutes sutres raisoas.
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2° Du chef de ln Société GRETTMA

Antérieurcnent lodit immouble apparbenait b la
socidtd GRETIMA par suite de 'acquisition anlelle
en a faite, sous la condition suspensive de 1tho-
mologation de ladite acquisition par le Triduna)

de Comerce te Paris, de 3 -

_ 15 SociCi8 on Viguidation Judiciaire dbreacée *DITK S,A, ANCIES ERAMLISSENENIS Digkt
Soct8if snonyac au capiial de six cend claqueats afdle sofxante dix francs, dydai gom sitge
secial 3 Paris, 78-30 rve dv Borrbge, fumalricolée au Regisire du Comnerce do 13 Seine, tous
1o seafre 57 B 530, '

Suivant acle regy gar 1'ua des motaires associds, de dreizs selobre sf) neaf ceat,

. -sofxaale nevl, ; .l

Cetde spquis!ilos 2 ou Viev soyennant Yo priz peincipal de WOLT CINT GILLE FRANCS,
i & £16 stipnlé gayable conptont am de 12 réalisction de 1a condilion suspeasive gos Teoncly,

e expitdition dudit acle T pubitée au quatridos bureiw des hypolhdques de 1a
Seine, 14 seize octobro wil asuf ceal soiranie aeul, wolune 7925 ayadro W, :

14612t 06)dwrd sor tette publication, 1o slae jour, pir fonsiew e Comservitour 2udif!
burvay des hypothdoues, du cbef o 13 sociéié venderesse §1ait nfgalif o transcription et
neatfon nais 2 révélé vae tascriplion d'bypoitique conventioonelle arise Te vingd sout il
aovf cent sofxenls huit, volune 1507 asebro 21, au profid de 1 Sociélé GRIDE OES BASCUES A .
PRI, 312 sulle d'un acle regy por Patires EOBILIZRD ot VALLEE mofaires & Paris, i cing acul
ot ool cent soixanis huit, de laguedle inscription Yo vendeur stest chligé X rapparier 12 cain

e, . dulit acte, 12 dochété vendoresse a ciclard 3
Qtetle fait en Jiguidation judiciaire, ,
e Ix Syadic de Faillido élait Yoasiour Serge PINOX, .

Ladite venlo est dnm définitive par suifc de 1a réalisation da Va condiiion
sulpeasive sus Grontle, sonslatée sulrini 2cie regy par-)'un dos solaires asseciés, ls viagt

, sin avveabre ofl eeuf cont soizanie oevf, .

Ledit oc(; conttend quiilance pir‘la soet#id vendoresse do 13 sones de huit cent
o1 francs, vontant dv prix da P'acuuisition sus Goonedy, '
oo expbdition dudit acte a 636 publide du qualridus bureaw des bypothdoves s 13
Sotos, Jo hult Janvior st} oauf cont solxante dix, wolumy 8,063 ouaére 6,

*

»

i

3
L]

Litnnedile dont s'agit agparienait § 1adide sociddd powr 3'&#1: "mmis saus oA

| anitages dfocoinatize qui #lait *DISALERIE FRASCAISE {dnciens Elablissommntx D1EK)

Suivant acte cegu par fablres SASIRDI o cni;.w. {ous. dhux solaiens § Paris, Yo

)
- -
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tovte tat oil peof cén{‘.lrcalc. de 3 : .

Fonsfcur Erncsl Joan TALSCELRS, fobricanl de Lronzes, 84 Madase Juliaite Léonls
CUILLDS, son Epouse, dowturant 3 hice (Rlpes Zortlines) 13 avenue fazalds,

Celio acquisition 4 ev Yiew ropesnnt un prix principsl payé cosplant aux ferses
498it acle qui ¢n contiend Lonaa ‘el valable quiltance, .

Une cxpfditivn dudit acla 3 &€ transerife du qut(rt&ag burety des hmlh&quts
at 'la Soine, Ve quinze pal of! nevf cenl trecto, volweo 962 sucéro 23, . - .

Ltat délierd sur setle transcription par Konsiesr To Comrvahur it bure.u,
1o stae jour, de chef dos vendewrs, €lait négaldf cn fous poists,

. Judid scte, I8 veadeurs oat dfclacd sue Jeur flat efeil
« qutils Elajoat ads 2 1o oarl 3 Paris.sur 1o dixidae arrgodissestnl, }o cing celo-

‘0w ol il conl quatee vingl devx, el V'épouse 3 Paris sur 1o clogeitos arrendissenent,
- o glare juillet sil bwit cenl qualre vingl,

o tu'ils étaicat soriés ea previdres noces, sans coatral de martage préalabic &
“our ynion c€1¢brée 3 1a maicle du troisidse arrondisscncol do Paris, lo vingl qualtre dicorber
+41 eouf ool sept,

» qutils nlftatent pas ot nlavaient janais H1€ tutours da sistues cu ¢'iaterdi ta,

* T gt chargfs de foactions ceportant hypothigue 18gale,

» tils a%taiont pas suserptidles des effels do Ja Tot dv devz juilled sil weod oot
Hx meul, ser 1o riglencat transaclionnsl, ai ¢o celle dow dove a3l il newf tent vingl qua-

lrn, sur !a céuision dos doosages do guerre,

Haal 1¢f précist g Ja mum:m e 13 ddnoaination do 13 Sceséts
scqubrovr do SDINADORIE TRALCIISE {factens Eizplissencnls DIEH* ea *SCLICTE DI
Bactens LIABLISSURERLS DIEN® a 444 publide o wirihu bmau des bypoitdous ¢v
12 Selne, _ LSl

1 = A T'acts de vente par 12 Soctété CRETINA on dote dw- vingt Jawvier x11 ncuf
veed solxante din, sus €nonch, 13 & €4 raposld ce qud suit VitUéralcment rapportd @

“ors teur KALSERERE déclare co qui sutt su sujel dos sitoyenmetés.

e wur séporalif de 1 propriété Abesle tur une longuesr de wingl neud whire:
Mvingt quatre centisdires o 46 constrult par Yui, sur sol sitoyen 2t Eadase Aoadle n'a
*pas rexbivred 12 part povvant 1ol Sncosber dars cette partie dy mur zitoyeng par conire,
‘sur une longocur do sefr witres clnquarde Sept cenlinitres, b sartic de 1o rus fovgu'se
“agr ci-dessut, Katane Abadle & cossiruil un mur sur sel litam o te mdur o'y pas payt
*1a part powvan) Wb inconher.®

1 =4 1%acte 46 wate gar Yonsiour ot Radane FALFER en date do vingh drux Janvier
#11 nouf cenl sotxante dix, sus dnoneé, 11 & $td rappelé co qul sutt Fitidraloment rapporté ¢

*Oans 1'acle de vento dressé par taYlres HUSSEROT DESERCUGES at THIBIERSE, notaires
b Parls, le vicgt nouf novesbre il newf ceat soluante sept, mus énonch, contansat wsnle -
Tpar Spdave vouve LEGRUS 3 Lonsteur of Badane HALTER i1 2 #14 rapporid les condiiions pore
*ticulidres chaprds 11Hiéralement raprordfes ;1

*A oot dgard, 1a venderesse diclare qu'ellv-sloe nl ses auteurs aent coafiré of
*laissé prendre sucvns servitude sur 1 ieseuble présenteseot vandy, ot qu'd 22 etnnalssance, = :
T n'en axisle ms d'avires gue colles ouvant rdculter de 1a lod, de 1 shtmation nadurelle
*des Hieux, den cxlgences dwrdanizae relativey 3 1uwmuble dond 3%agit o2 608 dnoncliations,
“stipuifes dans le contrat de veste regy par Balire CORPECROT, notaire ) MatspeloaSec, les
Syingl ot vingt £4 un Juin 831 neuf gent wingl deus, cleaprds Ulitdralesoent rapporiées ¢

1Y descure oxpressinont convenu antre los parties comspy conditions particulibres
*dos présontes 2 .

*lue o5 soqubreurs dovrent teatr en bon &iat do proprité Ya partle du passagi
®comoun compris dans 1a prdsents venic
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. “Oue les vendeurs alasl oue Jeurs acoubrews actuels el futers de leur teresin e
1) tue tu Borrdgo numérg 22, aurent ds deolt de chrculation 3 tous usages sur le passage dont
*yiagit sans que Jes acquireurs puiseent prélondre X aucune fndemaité,

*[4 3 colles contonuos dans 1'acle de vente por Jonsieur ot Hadene BROMMERT 3 Madane

LGRS sus visé, sous 1o tiire "Servitudes - Conditions partlculidres” choaprds rapoortdes 1

*four g conformer b 1a letire ci-destus énoncée de Monstuur tw fréfet do in Selm,

*1 tarquiiresr tlorgeer ¢

#4103 révervor deix cours cosmumes dEfinles par los Tiserds Yeus du ohn annexé
*3 12 vente par Bonslesr ot Sadaee GROMUERT ) Sonsteur DELAYE, sus dnoncde, élamt antendy
*que Tos constructions égifides b 1'intdrieur de ces cours paurront fire mnurvln, sl
*qu'en aucun tas, elles ne povrront Bire surdlevies ou recomiruttes.

2% & oo pus surdlever log bitisonts d*habiiation exlsleats s chagwme lot,

3%, Lfacqubreur deven s ubroger aux vendeurs dans Is texte do 1Sarrltd préfee.
*loral dy vhigl deux Jutllet i) neuf cent trente deux, prescrivant les travan dtassainis-
“aament an application de Ta Jof du viagt deur Julllet wil meuf cont douze. Mention de cette
“m:mauo-\ sora faite dans es acfes de venle.

4% Las trols ot prodetis dewroat Bire roltés directoneat } ha emlmnon
0y potable de s wwiv o1 d'aulre part, sonls d'une canslisation ¢*dvacuation des saux
*iuvlates =2 whragiees of dos metlires de vidange, relide 3 1s conalisation gdafrale.”

111 = & Vacte do venty par Bonstewr of Madane MARTIGHY du vingt deun Janvier 4i)
touf won sosnante dix, sus dnoncé, 11 2 61 rappertd co qu sult Nitérslement ragpels :

*lans 1acte do vemte dreosé par Kattre MORTL d'ARLELX, netsire ) Parts, los selze
4 diz neul ant 511 neuf cont cinquents deus, sus énoncé, contenant vents per Nadese
CIERTHOULE au protit du VEKUEUR, 11 5 d46 repporté Tes conditions particuilires clupprds
*it1éralenent tepnsorites 3 '

¥~ Lorditions particylibres

. Nadame BERTHOULE diclare que Imlm BROVERT, son mdm, voulant diviser

Mo trois Jols Y'imamuble doot dépendait Va salson rve du Borrfgo nusdre 22, fulsant
® dgbjet do 2 résente vents, avalt adressé ) Noaslour o Fréfet de 12 Selne, 18 Taitre
#1eaprbs textuc!lement capportée of qui est deweurfe someuds & 13 winule d'on acte de
“uente par Hossleur of Madase SROKMERT ) Noasicur DELOYER, regu por Hatire BOSSY, nttaire
") Holay-le-Soc, Jo dix huit sars sil neuf cent quarante sept, laquells lattro st afnsl
Somgoe 2 a ' o

*Honalaur ¥* inspecteur Gindral,

““Coma sulte b motre conversation de te Jour relative 3 fu ammu o trois Yoty
*fe !'!muble appartenant a Sonsiewr ol Sadawe DRINNERT sttué villa des Bruylees, rue du
*Jorréoo nusbro 22, §'ai 1*honnewr de vous confirmtr les points sulvants :

*Je désire partager en trols Yote (teints bleue, rose et verte du plan cijoint}
* ' 4uueuble dont §s suis propriftaire, Afin de nénager aux constructions existantes suc ces
*irots lots, uno abration of un ensoletilerent suffisants, je a’engags tant en mon now per-
*sonne) qutau son de tous scoubreurs ou ayants-drolt ¢

“4) A résorver deux cours copsunss 06fintoc par les Mserds bleus du plan ci-Jolnt

" =ftent entendy que les comstructlons #difides 3 1'intéricur de ca cours pourront Bire
© *sonservdes sals quien aucun cas elles ne powrront Bire surélevées ou raconstruites.

2} & oo pas surdlover Jes Mitisents d"habitation sxistants s chaque lot.

*Dtaulre part, un contrat de cour commune sera passé dans un délal de shxnols X
*conpler 3¢ Vavlorisation de diviser par un notaire de 1*adelnistration mlnmh ot avec
*la pariicipation de cellewgl,

SEapbrast que dazs ces conditlons, e pourrst Stre dispensé dos formalités prévues
*par s Tol v quinee Juin i1 neut cont quaraate trols, wr les divisions de propeiélaires,
*Je vous pris d'agréer, Sonsteur 1P lnkactour Génfral, 1'asswrante de sz considération
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*Honsieur 1o Prétet ¢o 12 Scinz a répondy te dix neuf féerler wil seuf cent quarante

*aspl avdit HeVire BOSSY, mhln, {s lattre dont mlc c!-jnlat« H

- Watire, '

*En réponse 3 votre letire du trols décesbre sil nouf cent quarants six, 1%al
*Mhorneur de vous Informer que 1a division en trois lots de I'imseable sis 2 ¢t 3 vills
"des Beuybres (22 rue du Borrégo) pevt Btre dispensée des formal)ités prévues par 12 lof

© *d'urbanizse du guinze juln aﬂ neuf cent gquaraste trols, sous les réserves formollos

*ouivantes
' *1*) les Intéressés devrunt insérer aux actes dv vente, los clauses et conditions
"apbciales accepties par eux par engagenent doat cople ti-fointe, .

“2%) los acqubrours dewront se subroger aux vendeurs dans lo texte de 1'arrlté
*préfoctoral du vingt deux }umet nfl mf cent douze, Mention de mta subrogation sura
*4atte dans Yes actes dn venle.

*3*) Les trois lots aro}etés devront dtre rellés directesent % 1a canalisation
*d*évacuation dos eaux pluviales ot nénaghres ot de matidres de vidange, relide ¥ la canes
*Hsation ginérale.

“Au surplus, te lot rumfre un devra $tre pourvy dun sater-closet particuller, Un
*contrat de cow comnune devra $ire établl entre les parties intéressdes ot 1a ¥ille do.
“Taris, par un notalve do 1'Adeinistration dans un délal da six mols 3 compter de 1a slgng~

- ™ure das actes de vente,

*S'ajoute enfla que )'lancuble en cause n'nt stteint par aucun des projets do
*voirle 6tudids Jusqu'd ee jour.

*(atis m«mm vous est dmde sous !"ﬂ!"ﬂ de l'appr‘cmion ‘mntumc
"des Tribunaux conpélemts.,

*En outre, 1adnintsiration falt les plus expresses réservas sur la possibt}iié
*d'atfacter 1'imexble en tause 3 um Industrie, In plan de zoning élant en cours d*étab!is-
*soment,

’ ®Je vous prie, aux fins de vérification de we faire pevesir oa utult tr papier
*Hbre do Vacte reprodulsent 1es stipulations précitées. -
' YWeuiller agréer, Nattre, Vasaurance de sa considération distingude.

“(signé) €YRAUD,

“Los atqubreurs feront lewr affatre parmlh des obitgations et interdictions
'mnioms tant dans 12 1sttre de Bensieur BRONMERT qua dars celle de tomleur 1o Préfet

a &‘“ﬂt

2% {1 dfclarent en outre se réifrer ) !'ach de vente par Nonsieur et Nadese
“EROVERT 3 Monsleur DILOYE, regu par Mattre BUSSY, 18 dix helt mars of) nauf cont guarante
*aept, ot sus émncé, notameent :

*3) en ce qui concerne e Syndicat forsd entre les propridtatres do 1'a1 Ve des
“leuydres, on vie Gbtenir de 1a Ville do farts, 1a pose d'ums cosduite deav do source powr
103 bemins des habitattens dant 1a voie sus distgnls, conforsfment 3 1'arrdtd du custorze

““gctobre i) thuit et ouatre vingt cing, relatif 3 13 pase dos conduites d'eau par 2 Ville

“de Paris dans los woles privées et subsidiairessat 3 Yarrdté du selze Juittet it huit:
cemt quatre vingt trots. ,

*b) ot on oo qui conteras lus conditions particuliirss stipulfes duss Teo contrat
"do verte recu por alire CORPECHOT, notaire 3 Yelsy-le-Sec, los ntmt st vingt ot un juln
“w41 oeuf cont vingt deux, clearls Mitéralonent rappertiées 3

11 demuirw axpressinent cmm ontre Jes porties comms conditions Mmmm
*ges prévenies @

“Que 1*acquirew dewrs ontretenir en bon §tat do propreté 1a partie du PauLIGP
*comoun compris dant 1o prduente vete.

"l lex vendours aiest goe Jeurs atgubraars actuels of Mvn 40 law-torratn
“de l2 rue du Borrdgo tumirg 22, corwet 10 drolt de circulation 3 tovs usages sor M peisIge

%ot s'agit, cans que 1'aceubreur puisne préteatre b aucune Indesattd.
Ratied  *Los atcubrours s'abligent m;asntme ¢t solidatrasant satre eux 3 fatry eur
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i fatre prmnm -Sas #tinateitons c‘wmw 03 AUCUn recours cenire la vesderesse.’

W~ Dane Vacte do wenlc par Donsiecr ot Hadese WATHIS du vingt dews Jaavier .
a1} neuf gend sotxante dl;. tus fnoncé, i1 3 646 rappald co qub sult Mttéralement
rapportd 3

"ans acie de venle dressé par Baltre Mﬂ des AULNDIS, metatre ) Partg, le
*jix nouf sars ai) neut cont cinguaste at un, sus énoncé, contemant vente par Nemsiour st
Lodame DLLAYE 3 Monsieur BATHIS, $1 2 646 rapprortl los cenditions particulidres cleaprds
*littératenant tramscrites ¢ : '

“ios parties fent tvl observer qules 1%atte de vente par Monslewr et Fadsoa GRONKERT.
*SOUCHET, regu par Balire BOSSY, aotaire 3 Bolsyele-Soc, 1o dix huit mars si] neuf gont qu-

. “earte sapt, dont 1) sers closprds question en 1'origine de propriétd, 11 2 €44 insdré co

ot suit 11t téralunent rapperts 2

“Los parties fant it ohsarver en c6 vl concerne 1'applicatten des Mmts-!oi:
*aur Urhanisae 3 1" tnseuble présentoment veadh ¢ :

1] résite d'um Jetire de Sonsiour ¢ Prifet do 13 Selme, on dote ) Pm. tu
*hin nuei ieorier all aouf cant quarsnte sept nul est deseurde cl-jointe of ammnde apcie

" *sontion co qui suit Vittiralenent rapperts ¢

*préfecture de 1a Seine, Parts, 1o 41z seuf fhwier o1l meuf cont @urants mpt,

*laitre, en réponse 3 votre letire du trols décesbrs il reuf cont quarante six,
*1921 1*hennour de vous inforwer que 1a division an trois lote do 1'iaeeuble sz 241 3 vith
%des bruybres, 12 1w do Borrégo, taut Stre dispensée des forsalités prévas par 12 fol
*dturdanisee du Juinze jule ald asuf cent wmh trots sous los rdverves formellos sul-
“yvortes 2

“4*) for $etbranshs dewront Insfrer am actes Jo verte Yes clausss of conditions
*epitiales stoeptées pur eux par engageeent dont cepie est joinde,

#2°) lus acquireurs deveont se subroger aus vendewrs dans Je teate de Varrdld

*préfecioral du wingt deun Julllet il meuf sm( douze; moation de tette mmn sory

Yistte dans int actes dv vente.

*3°) 1os trols Yets projetés devront Etre relifs directoment 3 N2 mlmﬂm d'son

 *potabile dv 1o vole ot d'avtre pard aumis d'ume cambiaation d*fvacuatien dex eaux plmmn

*ot sinaghees o1 des matidres de vidangs relide b s canalisstion générale.

*An sucplus, la lot owsre un deves Sire povrva d'um saterecloset particulier. !ﬂ
Scomtral de cour towaune dewes Aire #tab)i entre les parties Intéressées ot 1a Ville o
*Parts par un nolatve do 1'Aduinistration dans un 46128 de six wotls 3 conpter de Ju signa-
“ure des 2ctes de wenls, )

*ajoute enfin que 1*Isesuble en cause 0Pt .tmm far axwn m projeis 6
wpirle $iudiés Jusqu'd ce Jeur.

 *Cette sttestation veus ext doonds sous réserve de 1spprdciativn fventvells du
Fribunaus conphtents.

*En outre, Mambatstration f2it les plus expresers rfservas we 13 nsslbﬂm
vgtatiacter 1% immauble en caime 3 une Indusirie, 3o plan de zoning Gtant en ceurs d*Atablis-
“aceent. : .
*Je vous prie, suz fins ds virification de we faire parvenir un extreit sur papler
"Mbre de 1*acto de vente regrodutsant los stipulations préciides.

*Yeul Hez agréer, Haltre, Vassurance do o3 consldération distingude.

*Signé TYRAUD,

Lt d'umm ople dereunhe ﬂ-jntnto ot snnexée apris sention des cnwounts accaptés
“gar los duldrdssés dont 41 ast question dons 1a letire de Nonclewr lo Prifct va 1n Seioe
"sus dnoncé, 11 résulte oo qui mid Hﬂmtmﬂ rwu 3

oz ianr 1timpectein Gindral

“lomae suite b oedrs conversatisn de ce Jour, relative 3 14 i’hidnﬁ o trols lots
de Fepmeuble spparteoant B Nonstour of T BRONKERT, situé villa das Bewyires, rus

|
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*Borrdpo nuobro 22, j*al V'honmeir de vaus cnfirser les polats sulvenis 3
' *la décirs partager en trois lots telnte bleve, rose ot vertn dv plan ¢lafaint,
*de 1*imaouble dont ja suls preprifdatrs, '
*Afin ce sénager aux consiractions existanias sur ces irots lots wee adration
*ot un ensoleillement suffisanis, je a'ongage tant en won mow personnel qu'av now de tous
*acoubreurs ou ayants drost 3
' *1*) & résorver deux cours comsuncs défintes par les 1iseris blous di plan c!»]oint
*élant enfendu que les constructions édifides 3 1" intériour do ces cours pourront Stre
Teonservies malt quien aucun cos olles ne pouriont #tre surdlevies ou reconstruites.
%2*) h ae pas surflever les bitivents d'habitation existant sur chaque tof.
*Hrates part, un contrst de cour commne sera passé dans un délal de sl mols 3

"'cmhr ds V'autorisation de diviser par un notaire de 1*Adaintatration Runicipale ot .

Savee 1o participation de celle-cl. . :

. *apérint que dans ces conditions, fe pourra Btre dispensd des formalitds prévuu — -
Ypar 1a ol des quinze Juin &)1 aewf cent quarente trols sur tes divisions de propridtés,
*ja vous prie d*spider, Momsleur 1*inspecteur Génfral, 1'assuranct de wa sonsidérstien

© Ydistingube. ' : : -

Ly ol agprowvd, siged 2 DRONKIRT, AQUENTIN of DELORT®,

_ #4) est fait chserver qulen 1‘acic de vente par Morgieur et Hadase BROMMERT 3
Borsioor DELAYE du din hult aars 911 nouf. cont quarsnic sept, énoncé en 1torigine do pro-
torddtd qui prickde, 11 8 64 insérd oo qut suit 1ittdralesent rappertd,

“Au tormes d'un acte sous signatures privies fait en dovble 3 Yarls, e dix avel]

*ull oeuf cont vingt quitrs, earegistrl, donl 1'un des originaux a étd dépasé pour ainute

43 T re HUSSENOT UESERORGES, notatre B Paris, sulvant acte regu par lul, Jo sstze avri}

*a11 nouf cent vingt quitre, enregisted ) tﬂt. sisidee nolatres Te vingt qustrs avrll wil
Soauf cent vingt quatre, volume 121 folio 119, case §, ot tramcrit su quatridss bureau des
*hy othbgues de Ja Saioe, le vingt ot un Juin mil seuf cent vingt quatrs, veluse 704 nueére

i

*Syndicat eotre los proprifiairss de 13 Villa dus Bruybres @
*La vun ¢'obisnir 1a pose sar 12 Ville de Parls d'une conduite d*esu de source, nous
*soussignbs propriftaires du sol dex. isseubles de 1a willy des Oryydres, nusiro 22 rue du v

*Borrégn, vole mm du vingtitee arvondissenont de Paris, X 1'mriretien des compropridtatres,
*savolr 3

"Ay nunéro 3, HorsSour Jean Léon DUNONT,

*Ay sunéro 5, Nadowotsciie Charlotte ABBOGAST,

iy pundre T, Nonsleur Jean Baptiste DANCKOERTS

Mhéclarent forser entre nous un Syndicat an wee d'obimnir de 1a ¥ille de Tarls, a2

" pose O'ume conduite d'eay de source pour Yo beeales des habitations dans a vols sus disi

“oube, conforédsent 3 1Parrltd & quatorze oclobre wil buit cent quatrs vingt cing, relatid
3 1a pose des conduiins d"oun par 1o V111 do Paris dans les voles privies of subsidiaire.
“wert 3 V'arrdtd du soize Juildet ail huld cent quatre vingt trels.

*Par cus sloes prisontes, tovs les soussignds cholsissent pour leur déligud aupris
“do 1a V1110 do Parls, Yonsleur Jean Baptists DARCKACRTS, domici)id ¥ Parfs, villa dos 2rujdres
qul accenls et Yul donneot fous pouvolrs & 1effat de pour e conple of au nom & Synoicat

" gt de chacun de ses sembres individueMewent ¢

*Denandar § Nonslour Jo Prifct vo 1a Setm, 1a pose aun frais de 1a Ville de Paris
"dans 18 voie srfciics d'une conduile duau de source dastinde aussiiBt son achdverent ) do~

» Ywenir 1a propeidté dy syndicat et & roster 3 son eniretien,

“En oulre, engiger 1 syndicat ot chacon de ses nesbres (ndividuel lement comee
‘eeunaci d'ailleurs s'anpagent pursomellenent :
*1) » souscrite grbs 12 Conpagnie Géndrale des Eaux préalablesent 3 ta pose de 1a

tgonduite 4o teutus polices nfoassaires,

*2} do aouffrir Vtexfoution des travaw tant de 12 condulte slisantaire qua des
“branchements particuiiers,

*3) A parantir Yo satnticn perpétue) de Yo conduite alnst que des apparelle hydrau-



“4) A Vadsoer X 1a Yi0e In faculid d'viidiser Yos conduties pour établir au besoln
*ane relation entre Yo conduites des voles publigues svelsinantss,. :
*5) A 1alsser, on sutre, aun opends de 13 Ville ot A coux do Ja Compagnle (énirale

© *des faux, 12 facultd d'essrcer 1 survelllance edicsiaire 3 1 boone exfcation det rlglowents

i aredtés en vigueur ol su service tachniaue des rapewrs posplers, e deoll de falre quand
™1 lo Jugera utile 1'essal des douches @"incendie pourlagsurer de Jeur boa fonctionneasnt.

%5) A prondre ot astumer Ventiive responsadi 1144 do tous les dommages eb privations
*@eau qui pourralont récuiler par 12 vele ollee-ndoe des fultes ou aciidents vesanl § 1
"canifoster pour quelque cause que co soit sur les conduites, les appareils Bydrsullques o
*lour branchenand afimontaire ot & gorantir 3 12 Yilie de Parls de tous recours que poure |
ratont exercer your los wlees cousas los prapriélatres riversing de 12 vole, Jas attupants
Tou les tlers.

*7) A pupperter bes mlt de rétablissenent & sol aprde 12 pase & 13 condulte ot

*ges apparetlz Yyarauiiques,

8} £nfin, ) teposar Viobrrvation ot Vesfcution dos engeqesents cludessus dnoncds
"k tout acqubreue 00 tarraln ou ¢ twmeuble on nhum quelconqus avec 1a vole privée en

" Mqueglion,

Spundits offety; sigoer tous actus ot wgmmh, faire foutes ddtlorations,

RIAE . % A K S PN ] | b T

LT Y]

“Yournlr toutes piltes, plans, Jox cortifior viritables ot «'engiger a9 patewent do tous fraly, :

_ Vgueigonques ot gindralument fatre lo nécessalre,

*11 ent Sei axplicid qutun dex propriétaires de ta villa des Bruybres, Baaiaur
“Charles SAONERT »'x pas sigod Yoz présentes.

Uous tous adhirents ae sysdicet, pronoas seltdairenent en set View ot place toutes
*les responsabi Hités qul 100 inconbent, éiant présentenent entandy que Ya Ville de Paris e
‘pourra Jamats Bire teguldtée en aucere wanlive a sulat des cenduites ¢t apparetls hydrauli-
%quos de 12 rue de {a Villa des Bruybres of des conséovences de Teur aniutence,

Lot frais o tisbes, dlereglstrensnd ot lows dulres B 1Puncaption des Gipenses
Sde pose de coaduite seront 3 13 tharge des co-propriétaires w du Syndicat.

Paris 1o aix avrll nll nent cent vingt quatre, Le el approvvd, stgnd 6.1, 0UN4T,

*s of approwvé signd Hadenoiselle Crarlotte AHBOGAST, Lo of spprouvé signd
"4, DANCRERTS,

*Cortif1é viritable ot annexé 3 Ya minate d*wi octe en constatant e dipdt regu
*our 1o sotaice soussignd, 1o setze avril wil neuf cent vingt quates.

*Signd JOARCKACRIS of Mo HUSSENOT DLSENONGES,

*Sulvamt acte regy par Mattre GIAVANE, oetatre ) Parls, sbstituaat Nattre HUSSENOL.

~ SDUSENDHSES, aomertseieent eapbchd, 1s douzs svut o1l neuf cent vingt six, enregieird ot

“transcrit au quateibme Sureay des hypotbiaves de 1a Solne, Yo quinze septesbre mi) seef cont
*wingl aix, voluse 529 numiro 23, Nonsteur BROVMERT, couparant sux préventes, 2 déclard
*approuver wntibrement 1'acte sous signatures privies du dix swril ni) meuf cend vinglh
“quatre, ci-dessus rapperté, y donntr sa conplite adMsion et consentir 3 co qu'tl poure

" Seulve tous ses effols 3 son dgard comw 31} ¥ avait concoury,

 *En gutre, 113 &t stipuld dans des contrats de vente cl-desmus m‘s des vingt:
%et vingt st ua Jain a1 sewf cont vingt deux, Jos condittens particulideds cleapris itul
*ealesent rapportées ¢
11 demure expressiaent convenu satre dor prtm conny tundt ttm mﬁw"hs
*des w&wﬂ
ln soquiteura devront entretenic en son élat de propretéd 1o perile du pussage
*comun wls dant Ta présente vante,
Qus Jes vondours atns! que lewrs Mum sctuels el futues do Jewr torrain de
*1a rue du Berrfgo nunfro 22, auront le drott de chrculation 3 tous usages wur lo passane
*dont s'agit sans que les acguirewrs pulssent prétendre § sucune Tadwnité,
*Enfin, foujours s Leroes do contrat de vente par Nondeur ot Madawe BRONHIRT 3
“Hons teur DELAYE, dont s'aptt, {1 3 ét6 foalement sitoulé co out wit s ‘
Enfin 1'acqubraies sers tonu dg falre placer ua cospleur d'eny dons son propre
*pavillon svee branchemeat #rect. '
|
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*Powr se conformer 3 1a leltrs eledbtns énoncie ds ﬂmim' te mm de 1a Saire,
* acqubrour s'ablige 3
- %) A eréseryer dan cours comtunes définles par des Hser&s blaus du plan & e

*ux prisentes, étast entendy que los constructioms detfides b 1 iatdriour do ces cours pour~
- "oont My conservies uu fu'en aucun cas olles ae pourront Btee surclevées oy recons-
. 'W“ﬂ.

*2°) A ne pas surdlever Tes b¥tinents d*habitation existant sur chagus lot,
*3*) Vacquirour duves se subroger sux vendeurs dans Is toxte de 1 arrdté préfec-
*loral du vingl doux Juillet a1) nsuf cont trente deux prescrivant les travaux d'assalnis-

. ®sement oo application de 1a Job du vingt deux juiliet a3l nouf cent douze, pention dc tette

“ssbrogation sera falte dans dous Yes actes de vente.
4%) Les trots tols projetés dewroat Hremlids difoctensnt 3 Va canslisation d*cau
*potable de 12 vole ot d'autre par! sunls d'une canalisation d'évicualion des eaux pluviales

"ot sdnagires of de allbres do vidande relife 3 1a canslisstion géndrale.

*5*) Av surplus, 1o 10! nuséeo un devra Btee poorvu d'un sater~closel partievlier,

*54) U sontrat de cour comute devrs fire £labli entra Jes parties lotéressdas
%9t 30 ¥Villo de Parts por un autaire de l‘mwmmtion, dons un dial de six mts )
Yoonpter do s signature des sctos de min.

INRE §1 -~ DEPOT “EC RECOMNAISSANCE O*ECRITURE ET D SIGRATLRE

oS SICIETES mim Te netalre asseché sowssignd de déposer au rang des mimutes
v 1o Soctfté Covile Prafessionnelly Hitulaire d'un Oific Notortal *Harce} BRISSE ot Goy
FARRAMEO, notatves assoctés® & Maudon, en i de 8 nublicat!m au bureau des hmthhm

compfitent &

) 1= L‘orfv;‘;:;al d'n scte sous selng peive en date 3 Mh, ds ¢o Jour, aux fernes
<uguel 1ES SOCIETES ont 4tabls ¢

~ 12 désignation de 1*3ameuble cis mm, vtnqtmc arrondissenont, 22,24 26,28
4 30 rue du Borrigo vt 1, 2, 2 iy, 3, Mer o 7 vlidla dos Bruydres, -

-8 division por Jots,
-~ ot 300 réglonent de tmwwm_/.l

2% Las plans sulvants @

= plan ¢'luge courant du t3tinont A,

« plan d'étage courant du d34iment B,

-~ plan G roz-de-thoussée of d'ﬂm courant dot b!tmm €t D

= plan du neuvidne Clage du b3tteent A, .

= plan dos flages § 3 11 of do 12 chauFferte du utimt 0

« plan du rez-demchissis  biiteont A,

- plan du wesaduchasde 4n 98%isent 8,

« plan du reg-da-jardin 3 des bdrinents £ et D
"= plan des torvaswes of Jardin,

« plan Gu raz-do-iardia 3 _ _ :

« plan du rap-do-Jardtia 2, . : : o
- plan dv rez-de-jardin 1, ' .
- plan du sous-sel, . A

© » plan de coupe ' ’ S

« plan do fagete sord «f sud,

+ plan de fagade suess, .

= plat de Tagads aat,

lesdits plame portesd o8 rméros 4 2 AT
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Nessiours BAMIET ot BARKY, es-quaiitds, reconsaissent comoe sfaamset d'suy, ios
waphes wis au bac du rectp des pages dudli riglowent de co-propridtd, présentesent dipesd,
wl Tes slipnaturee qui o'y ieowvant an fin.

— e . e © Lodit acte de rdglament do comproprifts Stablt sur vingt s1x faulilax du formal

20 ¥ 25,7 bt par ductylographie contenant Aql' Q;M B Voan Mo Blicer o~
Vs WV L Wuasms ' a1
vt domuré cl-ammed 2pris swir iM corti 11§ viritable par Voo requérants,

1s rbylosent de co-propriété wimtmnt déposé prendrs dous los effats d'vn ucto
authoniigue, comme ¢*31 avalt €44 diabl! originatremont en lo forns suthentique et sera sourls
aun Sonaulités do 3 snnoploivasent avic lo prévant doMS Le Pakalls wiagos

P

HIRE Y o uauet

Mnst 631 2 316 dit cl-Cossus, l'lm%iﬁu 1eobjet du rhlmnt ds co-

proprifté préiseiessnt dkposk 5o trowve ppacienir Indivisduent 3 Ja Soctété Clvile fmmobiw
Aore-SESINE ML DES MUVERES powr soixante p?cr ceat ot ) 1a Sectétd Civite Jmmobiiidrs
STUDI0 20 pour suaranty peur cont. : :

Ve
v Par sutte de 1o mise sn co-propriétd do cet luwmuble, los partier conviennent,
fur les resplir do lours drolis, de s'attriboar vespoctivessnt & '

« 3 12 Société Ctvite langbidites STIEI0 20, Yo Yots 1.¢t 3 ot les quarante nille/
cont 21)1bmes de 1o proprdftd dv sol et dos sartiss commenws y atlachbos, tels gu'tls sont
thsignés B 1étot doscriptif de diviston,

Lette nttribution ftamt fatte pour wae valewr do o wliacn Aix etud wfls

Hie

ke

1w

L . gmu P ; ‘ , zw
10 2umetrOTTy de 10 Sectété Clvtie Jmmabidtirs SW:O . B
————

« 3 1o Soct#i¢ Livile lamebididne RESK&“ oS mms. Yos lots 2t 4 of los
“soixante ot ilafoent o1ilidens de 1o co-proorifid do sel et das parties Mhs,
“4e)s ' s sont détints b 16t descriptif dy llvlsion.

Tette sttributisn éant faite pour ure valene de Ve wﬂu-; ‘M"ﬂ ua}'
Dl Feawn -
dynle aun m%ts de 13 Sectété Civtle leeohilides RESIDENCE IS WS.

— N —

J}:‘

PROPRICIE - JOUISSANCE
’ Chacon tos stivibutatres surs ta poeprtdtd des dlens ot droltc tamobiMers B lul
; attribuds, cor de seul fadd dvu pi Ssuntan, ~t 3 conpler de co Jour, ot U enawa Ja
i ~ Joulsannce dpalovand B comier dr o0 Jour,

Mt *

3 T

ez stiributisne qui précident sont faltes sous les charges of conditions hablipele
Yes, of notansesd sous colles suivantes que chacome dos parties a'eblige 3 sxkouter ¢

Prondre Tesdtis blans dans 1'ftat o 132 1 trowvent aclus) lemest sans Pecours pour
: Touiles ou éboolencais ot sams garantic du 101, dv souieml, du boo su wewais diat dendits
o tions, dos mitoyonnetis, d'errsurs dans 1o dfsignation ot la contenarce, cotte dernilra
‘3,,\ cechdstenl i un singtidee devant faire de profit ow la perts de chacurs des partien.

s \® Frottter des mﬂm sctives, 3 ter collox passlvas, spparentes su oocultes,

1IN
AL
.

PRI LI g

LWy w1 emm

L2

» w e mw

MoWE mEGEM KA

i



.
I . a

Lix
o

continves ou discontinues sans recours des partics 1'une contre 1tautry,
Les vequirants déclarent qu'ils n'en ond porsonnellemeat pas créfes d'autres que

et 1les résudtant dos Snonclations des présentes, de Y3 situation rature!ls diw Vieus, das

1 tres de prope 1836 ot des peojets dluebiniong m Hy feront leur affalre parsomwile
i recours 1*ue contre autre. .

Y - ron'unss

10s Muntu serent pullides au ONZICYE BUREAY DES WYPOUEQUES D€ PARIS.

Buvelrs ,
Tous pouvoirs sont r.vmnu: 3¢

- Monsicur Jean Marle SIND'LT,

« £t Bonsieur Gérard JALLILT,

Tous doux clercs & sotaire, demsurant 3 Meudon, Z bis avenue Le Comtl!cr, avee
faculté dagir ansonble ou séparément,

A effet de passer of signor tous scles ol pidees amt pour ohjet en oo de
sattsfalre aux stipelations des dfcrets sur la riforme foncilre ot de, ot baoin est, coxplé-
ter 1o présent acte quant 3 12 désigmation do l'tm-b!c, 1a désignation des lots, et i'ori-

gine de propridtd dudit fumsuble.

ification d'i
. Le motaire umlé »m!gné certitia que 1*dentité conpldte das partiss, tells,
<u'olle est lndiqube av présant acte, Yui & 616 régulthrement Justifide ot plus porticu-
1ebronont on o» qui concerne Jes SOCIETES au wu de Tours statols doat §1 est dépesitairs.

TELLE €57 LA TEEUR OU PACSCRY ACTE AUTHENTIOUE 0 OEPOL,
£, apris Jectue faite, Yo requérants

£ aver 1y notatre assocté.

Ve wendowms Veune
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1£5 SOUSSIGHES ¢

Nonsieur Claude BAKET, adoinistrateur de mil!&s, dmmnt A Pam, dix buitidne
weondiszcnent, 11 rue Eughne Larribre,

AGISSANT a4 now, pour le coapte, et on 52 qualité de gérant do la Sociéte

Clvite lomebililue RESIDEACE DEZ BRUYERES, sociétf civile au capital de douze mille -
cinq conts france, syant son sily " Carridre, constitude
aux deroet d'un acte sous sigoatures privées en date ) Paria dbeombre

11 neuf cent solzante seof, dont vn original a £16 dfposé su rang des minutes de
1*0¢fice Notarinl de Neudon, e wuize Janvior o1l nouf cent sofxante dix, et enre-
ghstré 3 SIVRES SUD, lo doux féurier suivant, folio 3 bordersau 42/6,

Yoset & Yadiie fonction e glrant, qu'i} & acceplée, aux imm de 1'article
refzo des statuts de Jadiie socifté,

£ &msiem' Atbert BRINY, adwinistratoor do mum, dosourast 3 Parts, velzidve
iscepent, 13 avenue de Yorsailles,

mssm a= non, powr It ceepte, ot en sa qualiié de glront de la Soclétd

Cividg Isuohi)idre STUDI0 2D, société civide su capilal de douze sille chng conts
* {ranes, ayanl son ﬂﬁ 3 Paris, 13 avenis de Versaitles, constitude sun toress

d'un acte sous signatures privies on dats § Torve s 3 Tait ddcembre all nout
cent soixante nou?, dond un origing) 3 41€ dépond au rang des aimtes de TOffice
Notarial de Buudon, o sefze faavier 1l neuf cent solxante dix, of envegistrd X
SEVRES-SH0, Te doux février suivant, follo 3 bordereau 42/5,

Soxsd 3 Yadite fonction de géramt, qu'!l a acceptée, aux terses dlune Assen-

- bide Bénfrale Extraocdinaire dos asgociés tanue ie vingt quatre juln sil muf cent

sotuande et onze, doat ume cople cortifide conforme du procks-verba! a #t4 déposée
aux alactes 4o 1200 ice fotarla! de Yeudon, o vingt muf Juin uil meuf cont
solxante ot onge.

06T CYABL, ainsi qu'tl sutt, e riglement do comproprifté de Momeuble nis 2
PARTS wingtitee arrondissescit, 2,2, %, 8ot 30 rue ¢ Borrégo ot 1, 2, 2bis, 3, Sler

e‘! T vz dos Bruybres. pes oy

[N

is prévent siglement est §14b1Y on conforaité des diw!iim de la lo} mnlry
15557 du @x Juillet adl a9tk cotuants cing, fixant 1s statut de Ya compropeifté
. dos fameuties 13113 ot du ddorel sundrw 67-223 du dix sept mry wil oeuf cent soluants sept
portant rigloment ¢*adeintsteation publique pour.1*application de cette lot dong le but :

~ 4'4ablir 12 désigmtion ot JVétatl descriptif de divisien de 1! lmmouble,

 w d'en détereinor Tos prlics communes affectées b Husage collectif des comproprid-
faires et los garties rlvatives riservbes 3 Ttusage exclustf du checun d'sur en privisant
1 Oostinglion de chacune de o3 paties of Jas conditions do Jor Seuissince.

"= $'organiser 1a bunos  adeinistration de 1*issechle o0 fixant les rigles nécessairus

3 sa boom tetwe, son entrelien ¢t 12 gustion de ses parifes communes

= te “ixer Jes dreits ot sbligations dos co-propriftaires des €17 16rends loceur
toapesant 17 inneuble (anl sur Tes choses gul serent Teur propriété exclusive ot privative
qwe wr celles qul Teur secant sonsures ot de diterwtoer 1a participation dw chacun d*eux
w0 prlencnt dor charges,

= ot do diterniner tmi seront viglés les 1tigec sux@iels powrrsit donnor e

sop application. .
n ()
/\(‘\'nvn\ l’ﬁ_} %’ Y"' /
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1 pourra Tire éventustlenent sedifid, dans tes conditions prévoes a;r t lol,

Ce riglencit do cooprepriétd et doutes sofifications qul Yot seratent aoportdes dons tes
Termes prévies plus Yoin 3 o¢ sujet, sers chilgatoire pour tous dos oropriflaires d'une parthe quil-
congue de T iumuble, leurs arants-drait ot ayanti<tause, ainst que, on cas de dfncabresent dw droft
de propeicls ted qu'il est préw par de Code Cield ot ses articles 578 ) 635, pour les numproprié-
Latres of los vaufrultiors of tous bénbfichatres d'un drott d'usage ot d‘hbtﬁtm; 11 fers ta Yol
counum 3 liguelle trous dewont w conformer, ‘ ’ .

Uni coplo an sera d0iwrée b chaque co-propeiétatre, -~ ’ , . T

»

Le présent régloment de copropridté entrera en viguour dbs
que J'immouble B consteuire emplira les conditions voulues
pour ertrer dons le domoine dlapplicotion de 1o loi du

10.Juillet 1965 et de ses textes d'epplication. Dons 1'in-

" tervalle, les propridtoires seront en étut diindivision

forccée, Cette indivision saro régie par los dispositions-
suivanies 3
4

Conveniion relative & 1'indivition forcde, ,
Pendant lo périnde de construction, les différents proprié-

toires seront cn dtot d'indivision forcée loguelle cessero
lors do 1'achévement de 1'immeuble pour foire ploce au

statul de la copropriétéd,

DEs que’ 1a copropriété sera devenue effective, les proprid-
taires de choque partie se trouveront obligutoirement ot

de plein dreit groupds dons un syndicat représentont la
colleciivitd, : :

Ce syniicot scro dénommé *Syndicot de copropridtoires do
1timmeuble sis & PARIS, 22 & 30 Rus du BORREGO".

11 6ur‘: son siége dona 1'immeuble, objet du.présent rogle-

mento ) . *
~ PREMIERE PARTIE, -
CHAPITIE I.

DESIGNATION GENERALE DE L 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Lo préson rdglomont do Co-prom i686 s*applitserx & un ensesble dmosbiller shud A PARIS, wlngtiine

arvondiss ment, 22,24,26,20.0% 30 vue du Borrégo ot 1,2, 2bis, 3, Jter ot 7 nmmggwm

conprenant ¢

~

1) Dons son étai cctuel,

L)

. : . 1Y » . t ' [
Un terrain diune superficic do 3.445 m2 envi i prendre gux.
dépens d'un plus grond terroin do™3Y mZ2 environ, le surpiu:ﬁf

| ——

Eit
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:soit de 155 w2 environ, royreaentant une parcelle de 34,60 m

de long sur 4 m do loarge en bordure de 1la Rue . du lorrépo, )
Sur toute la facade do¢ 1'immeuble ot dovant 8tre cédée 4 ta .-

. ville de PARIS pour 1'clung:sscmcnt de¢ la veoie publiquu. Un-

s .

numérotege do la parcelle cédée & la ville de PARIS sorn
offecilud lors de l'arrdté de dtvision.

.

: 2) Dans son ¢tat futur

Sur ce icrrain, dans les limites du nouvel alignement rigle-
mentaire, une construction qui sera composée de quatrc biti-
mentis en superstructure dénownés : "Batiment AY "uutiment B,
"Bitiment CY et “"Bitiment DY. :

Sous partic do ces b&timants s'étendront quatre niveaux de

‘sous-m0ls etant preclma que les trois premiers sous-sols

étant partiollemont & rez-de-jardin, ils sont dénommés res-
pectivenont savoir @ .

~ Pour ¢ premier sous-sol.: Yrez~de~jardin 3% - -
- Pour .v douxidme soum-gol : "roz-de-jardin 2%

-~ Pour .e troisiéme sous~sol: "roz-de-jardin 1"

- Pour .le¢ qualridme sous-sol: "Sous-sol!

T DESCRAMTION DU Bm'xman"i‘ A

Le batiment "AY en facadu sur la Rue du Borrége, élevé sur
irois sous-sols (rez-de«jardins 3, 2 et 1) d'un rez~de-chausué:
et de nouf dtages, couprend :

-des caves ot résorves~divers locpux
sommuns aux differonts corps de batz-
ments ot aires de circulation.

des ceves ot des emplacemontu de voi-
turos,—~local technique ot aires de
cireulation communesaux différentis coyp:
- de b&tilﬂentﬂn

dés caves ot des pmplacements de voi«
tures | , we airces de circulation come
munes aux différents corps do Litiments

« Au ror-de~Choussée : dos boutigues et locrux annexe,-hall
o d'ontrée et loge de conciorge. comnuns
' : aux différonts corps de bitiments.

« Huit étngoa composés chacun do neuf appartemontb,-hnll d'éia-
ge et sires de circulation conmuns aux diffurenxn corps de
Litimenis,

~ Neuvitwme &élage, en retrait, six appartements doni deux avet _
terrasse,-hall d'étage ot aires de circulation,

4

'
s g

Au rem-de-ja&din 3

.

-

- An réz-acujardin 2

- Au rezeds-jardin 1

[ 33

Un escolier ot doux asconscurs desservant ios nouls Stages,
le yez-do=chousade 4 los trols ﬂouuuauls. CORMRRKAE AU dxtlvr

ronly corps de bitiscnls.
% ’od‘s/
1 .
. / s
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SR " DESCRIPTION DU BATIMENT 8

%e bitiment vov mitoyan ¢t perpendiculaire au bitiment ”A"}

&

cleve sur quatre sous-sols d'un rez-do-chaussée ouvert et de

huit &tages, comprend :

~ Au rez-de-jardin 3 :

L

- Au rcs—de-jardin 2
|~ Au roz-Ge-jardin 1 :
- Au pous-sol 1

~ Au rer-de-Chaussée :
ouveyd *

des caves et dos emplacements de voi-
turces,~des aires de circulation, rampes
d'accés et locaux communs aux différent:
corps de baliments. ' ’

des caves et dos emplacements do voi-
tures,~dos aires de ecirculation ¢t '
et rampes dl'accés communcs aux différens
corps do blitiments.

des caves st dos emplacementa de voi~

Llurag,-does aires de circulation et
rampos d'accds communes aux différenis
corps de bitiments.

des euplacoments de voitures , e

alres de circulation et rampes d'accés
communos sux différents corps do bati-
wonts. '

passage couvert et jardins comuuns aux
différents groupes deo LALiments,

‘# Huit {tages qomposém chacun do dix appartements,-hall d'étag.
et aires de circulation communs eux différgnta groupes de

phtiments.

Le bitimeni B et ses sous-sols sont desmorvis par les escalicrs
el ascenscurs des hﬁtiucnta A, B, C ot D,

-

H
"
n

-

Stages, comprend :

-~ Au rez-do-jardin 3

»

- Au rez~de~Jardin 2

-»

- A rev~-do~-Joardin 1 :

Lo bitiment "C" mitoyen ol dans le prolongement du bhtiment ¥'I-
 €levé sur guatre sous-sols, d'un reg-de-chausséc et de sept

. DESCRIPTION DU RBATIMENT C

Passage couvert, ouvoert sur sa presgug
totalité, jardins, hall d'enirée, locsl
machineric d'cxtraction dialir,communs
aux différents groupes de batiments cif
piéces & usage d'habitation et de sorvi
¢ce {dépendances, buanderics stc...)
pldéces & usage d'habitation et Jde sere
vice (dépendances, buanderies, etc...'.

Emplaccments de voitures, local vide-
erdures et aires de circulation communs

aux différents groupes de bitiments.

Ewplacomonts dé voituvesn,.aired do cir-
culalion commune aux & FFéreontx groupts

de h&itimeuts/&(\ 93 y

T4 i
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- Au sous-sol : cuplacements de voitures,-aires do circulation
o comuunes aux différents groupes de bltiments.

~ Au rez-de~chaussée treize. appartements,-aires de circula-
tion communes aux différents groupes de
.bAtiments.

- Sept étages composés chacun de ireize nphnrtemants.~airés de
circulation communes aux différents groupes de bdtiments.

Le bitiment C ot ses quatre niveaux en 1nfrastructuro sont

desservis par l'escalior et les deux ascenseurs du bétiment
D, ainsi que par l'escalier de secours situé en mitoyenncié de. -
batimenis B et C.

DESC“IPTION Dy lATIMENT D

Le bltiment "D mitoynn et perpnndiculaxre au batiment €
élevé sur quatre sousmsols, d‘un rez—de-chausaec et de 11
etagea, comprend 3 N _ o
v - ) =
~ Au roz-de~jardin 3 : trois appartemants. hall dtétage , -
: aires de circulation communs aux difs — -—----—

férents groupes de bltiments.

-~ Au rez-de~jardin 2 : pidéces & usoge d'habitation et de sorvi._
et 1 {dépendances, buanderies, otc...)~
* "airesde circulation commune aux diffé-
", renls groupcsde bﬁtiments.,

1ornux chaufferie, sanitaire, groupe
électrique, vido-ordures, et aires de _
¢irculation communs aux différents

- groupes de batiments.

1
[

Au sous-sol

t

Au rez-de-chaussée : trois appartiements, hall d'atavewet
' aires de circulation communs aux
. Qifférents groupes do bitiments.

- Onye ctages composis chacun de trois appartomcnts.uhnll
~d'otage et aires de circulation communs aux différents
groupcs de b&tamoatu.

Un esca)mcr et deux asgenscurs dossorvant 105 onzo otages, lug
roz-de~chaussce ¢t les quuire: sous~aols. comininy aux difLérent:
corps deo bLatiments.

ACCES FT DESSERTE_DES SOUSJSOLS."

Les partics des sous-zols de itensemblo immobilier & usage
de garagoe sont accessibles par wno rampe dobouchant sur la
rue du Borrégo em fagade de I‘immouble & 1loxtrémitl Ouest
de cclle~ci. Des allaas et rampos de circulation font commu-
niquer entre eux l'onsemble de ces sous-sols.

Y

e
i
|
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- CHAPITRE I . s
Usrbani sme |

Le permis de congtruirc de l'enscenble immobiziar. objat du
présont réglemont de copropriétd, a §té déiliveé par 1tAdwi-
nistration le 1% Mai 1970, sous lo n* G.V. 35 750.

Plans | . ' . - L.
-~ Sont domeurés ci-annexés aprés mention, savoir :

- un ylan d'etage cohrnnt du bltiment A, - n® 402

- - . L] " B' - n* &0.’ '
M - un plan du rﬁz-de-chaussée et d'étage courant des batiments
" oot D%, - n* 404
un plan du 9tme &étagedu bEtiment A, ~ n* 405
un plan des étages 8 & 11 ot de la chnnfferie duv hitmmunt D

L]

n* 406
un plan du rez-danchauaiia du bﬁtiment A, ~- a® 40?
" o " " " ] B, = n* 508

un plan du raz-do*Jardin 3 des bitimonts C ot D, =~ n‘ hog
un plan des terrasses et jardin, -~ n®* 410
un plan du rez-de-jardin:l, - n* 411

ur plan du rez-de-jardin 2, - n* 412

un plan du rez-de~jardin 1, - n‘ 413

un plan du sous-sol, - n* 414

un plan de coupe, - n°® 415

un plan de coupe, - n®* 416

un plan de fagade Nord et Sud, ~ n‘ k17
un plan de fagode Ouest, - n® 418

plan de fagade Est, = n* #19

1
1
]
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CHARITRE 1Y3.

Szzi =  DESTINATION DE L*IMMEUNLE.

L‘immcuble est & usAge princiynl d'hahitatiou ct pnrtiollamam
a usage commercial ou. prmteaniannal pour los locaux dhmmereion’
situdcs au rom~de»cbnuﬁmua ot au premior sous~sol du batiment
nAM . )

Aucune modification pouvant compromettre la destination do
l'ensemble de 1'immouble ne pourra &tre faite sans le conscn-
tomeni de l'unanimité des propriétaires : la destination de
chaque lot ne peut &tre modifife qu'iA la demande do son pro-
prleialre par une décision do 1l'Assemblée Générals atatuant

& la majorité préevao 4 A‘articlv 26 do la lo0i du 10 Juilliet
19651 n“mém 65 5?"‘
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Chagque propridtaire disposc des portios privatives compriscs
dahs son lot ; il use et jouit librement des parties priva-
tives e. des parties communcs sous la condition de n¢ porter
atteintie ni aux dreoits des autres copropr;etaxres. ni a la
desiina.ion de 1'immeuble détorminée ci-dossus ot de ne con-
former sux prescriptions formuldéos dans la deuxidéme pariic du
réglement de copropriété.

Toutes ‘olérances au sujot des proscriptions &dictées gquelles
qu'aien. pu en otre la froquence et la durée, ne pourront

jamais Jdtre consiaardes comme modification ou suppreasion de
ces prescriptions. ‘

CHAPITRIE 1V,

Parties Communcs ot Parties Privatives ;

- Déffinition des parties communes .

Les "pa-tios communas" sont celles qui ne sont pas affecteez a
1'usage exclusif d'un copropraétaire déterminc. :

"Elles comprennent notamwent :

La totalité du sol, c'est -8~ dire l'cnsemble du terrain, en co
comprix ie so0l des partias construites des cours at des jardin

Les fonlationz, les gros murs de fagade et de refend. les murs

* pignons, mitoyems ou non ;

Le gros»oeuvre dos planchors, A ltexclusion du rcvétcment du
801 .

Les couverturcs des immeubles et toutes les texrrasses acceasaa

bles ou non accossibles.

-

Les souches de chemznees et les axtructeurs dtair vicié dos.
appartements et des parkings.

Les choudiéros et les npporails de chouffage central et de servic
d'equ choude; le groupe électrogine.

Les conduits de fumde et de ventzlatzon (coffres ot gaines) de
lo chouiferie et du groupe olectrogene. les tuyoux de ventilcotion
des solles de bains et des cuisines,.

Les tuyaux de chute ot d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres
et usbes et du tout-b-l'égout, les conduits, prises d'oir conoli-

sotions, coionnes montcntes et descendontes d'eou, d'électricité

et de choutfoge central (souf toutefois les porties de ces conali

sautions se trouvant & l1'intérieur dos uppartements ou des loccux
cn dépendant ot pouvant #tre affectees b ltusage exclusit de
CGUX-—C&. ' .

EERI
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Le.locol bosse-tension, les oscenseurs, les cdbles et machines.

Les rampes d'accds, couleirs de circulation, poste de lavage
et tous auires diégagoments du garage.

Les desccntem. couloirs et dégagements dcu caves, los locaux
de la chaufforie, ceux des machines, dos ascenscurs, des
compleurs ot braachements d'égouts, les soutes et les reserves
de combustibles.

La loge du concierge ¢t les autres locaux communs,

Les vestibules et couloirs d'entrée ; les escaliers, leurs
cages et paliers, les cabinets d'aisances et salles de douchows
A usage collectif, les 1ocunx pour bicyclettes =t voitures
d'enfants.

~ -

Tous les occessoires de ces parties comnmunes, tels que les ins-
tollotions diéclairage et do chouffage, la cuve & mazout,
les gloces, topis, pn;ixosspns (non cumprxs les tapis-brosses

sur les poliers d'entrde qui seront "parties privatives")., .

Cctte enumeration est puremant cnonciatavn et non lismitoative.

Len pariies communos sont l'objet d‘unc propriété indivise.
entre 1'ensenble des coproprictaires.

- =_Accesroires aux parties communes -

Sonl accossoires aux parties communas :

- le droit de surélever un bitiment affecté & Llusage commun
ou comportant plusieurs locaux qui constituent des parties
privatives différentes, ou d'en affouiller le sol ;

. - ‘
- Je droit diédifier des bitiments nouveaux dans des cours
parcs ou jardins constituant des parties communcs.

S = 1c droit d'affouiller de tels cours,parc ou jardins.

rs

- le droit de wmitoyonnetl afféront aux portios cowhunc&.

Il ost précisé ici que sous rcaerve dos autorisations adwmi-
nisiratives requises, ie propridtaire ou les coproprictairca
de cthacuyn dos batiments auront ie droit de surélever ou d'af-
Louillasr lesdits béitiments, ou encorc de les déwolir et do les
reconstruire a 1'4dontique ou de touto auire fagons, ou gnoore

de des modifier. : L _ -

Qvu'!
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J1 on est aingi notamment pour leos bitiments A, dtune part, et
T wpH, NCH ey DY d'nutre part, conformémont aux stipulutxons du
cnapitro I dc la premiére portie, observation laite que,
toujours sgous réscrve des autorisationa administratives, lo
programme de construction prévu dudit article pourra é&tre

11 résulte de co-gui prn»cde que lo dreoit de mitoyennoté suil lc:
sort des murs el dos &lémonts qui on sont l'objot. do aorte
qu'il sonstiituera un droit sccesaoire aux différontes pariios
communes ou partios privatives définies, selon la claasilica-
tion des wmurs ot ¢léments auxquels ils sc rapportent.

11 est 1c1. en tanl que do besoin, stipuld & litre de servi-
tudcs réciproques que chaque biAtiment supportera ou profitera
& Litre actif ou passif, de toutes servitudes de vues, do
prospects, de cour commune\\d'issuca néconsaires ou utiles,

PARTITS COMMUNES AUX COPROPRIETAI“FS APRES SUBDIVISION 'UN.
. MEME 1.07.

‘En cas de division d'un_lot comprenant & l'origine_un ensgemble .

RN ELEL T USIRIRP PR IR e Mg

« njmy

librement modifié par le ou les propriétaires de chagque bitimei:

[T ] 1 onay

& & gam

de locaux, les partics do ce lot qui seront affectées 4 ltusae-

compunces ot Teront ltohjet d‘'une proprxete indivise el générald
untrn tous les copropristairces de 1l'énsemble des bitiments.
.1e ou les intéressés appor~cront au réglement de copropriété
des modifications corrélatives dans les conditions prévues
ci-aprés sous le paragraphe 27 de la deuxidme partie.

Difinition dos "Parties privatives®,

. Les locoux ot cspaces qui, aux termes de 1'état descriptif de
division c1~aprcs établi, sont compris dans la composition
d'un lot conididéré et comme tols constitnent des "parties

. przvativea"

Il nn est de méme pour 105 accessoires deadits locsux tels
notamment. gque :

Les carrclages, dalles et, on général, tous rovéteoments

os plafonds et 1ea parquets (& l‘excoption des gros-ocuvras
qui soni "parties comsunes") .

‘Les cloisons intérieurs avec leurs portes.

Los ﬁortas paliéres, les fendtres et portba—ten&tr&u, les
persienncs ot wolots, les appuis des fenétres, las ba1¢ona
particulicers. o _ ,

- R . V

.../

g0 ou & l'utilité des co-propridtaires seront réputées partios .
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Les enduits dos gros wurs ot cloisons séparatives.

les canalxsnuions intarieurns. les radiatlcurs do chauffage
central.

s

los installations sanituires des salles de bains, dos aab:nctn

de loilette ot water-cloaseots,

Les installations de 1a cniainc. éviers otc...

»

Les plccords étbpandarias. les gloces.

- EL en resnme, taut ce qui cut inclus & l'intérieur dos

locaux, la préscnte désignation n*étant qu'énonciatrice et
non limitmtive. .

0

Les parties privntiwna aont la propriété exclusive de chaque

copropri¢taire. \
les stéparations entre lus apparicments, quand elles ne font
mitoycennes entre les copropriétaires voisins.

» .

CHAPITRE V

cCoOmMmMUNe S, Cinntoannnv0-|i¢|nanoc.c-nonnﬁnnowooioo‘l*

3; LODO/ 100

e
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. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISTON

Lrensenble immobilier est daiviséd anh lots, suvbir H

- Un lot n* L.pour lo bitiment A on supersiructure

‘pas partie du gros-ceuwrs, et les séparations des caves, sont

- Un lot n* 2 pour lex bitiments B, C et D en superstructure

- = Un 1ot n* pour los trois nivesux en 1nrrnstruqture du

bbitiment A
Un lot n° & our les gquatre niveaux en infrastructure des
bitiments B, C et D.

La désignation de ces lots ost établit cinaprés. Eile compremd

pour chacun d'ocux 1tindication dos parties przv«tives résor-

- wées & Ja jouissance uxclusive de son propriétaire et une

L e R Ao
v

i

fit- i

quote pari indivise deos parties communes, Cetto quote-part cat

exprnmce au cont-millidomes.
Les lots de 1 jomenble, ohjté des présentes, compronnent :

lot n* 1 - Le biitiment A en superstiructure comﬁranant $
Au rcz«dﬁfghau.aee. ~—— boutiques ot locaux annexes
huit- eiagos divigds chacun en 9 appartements, un neu-
viéme dtage divisé en 6 ajypartements. .

Et Jes trenie cing mille/ecent milliduwes dos p&rtiea

Q}

1
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lﬂmwnum" - los bitiments 8, Cot Den -, -
supcrstratture comprenant :

- ~ Dix appartecuents & chatun des huit
étago du bbtiment B s ¢ .

- ~ Ay ror-de-chaussée du batiment C, :
ircize apparicments

- ~ Tredize appartiements a4 chacun des
sept dlage du bétiment €

T ~ Au rop-de-chausséo du b&timcnt D,
treis appartoments
- Trois appartemuents & chacun doa ' .

onxe ¢iages du batiment D

e Etl los cinguante mille/ Cent millid- :
mes dos poarties communes, Clissasess 5$0.000/100,000

lot n® = - Lcs trois miveaux on in- ",aﬂ”’

Trastruct du bitiment A (roz-do-
Jardin 2,2 et 1) »omprenant des ca-
. ves, réserves el emplacements deo
voitures. . . : ;
‘Bl les cing mille/Cent millidme des ,
partios communc® Clecscasasescvesns $.000/100.000

!

B |

Lot n* ! -~ Les quatre niveaur o

infrastirocture des batiswuwn B, €,

et D (yroz-de-jardin 3, z.z ct anta-
‘ 80l) comprenant :

- des caves et lacoements de voi~ ' . .
ture dans ;n’ﬂgg;mént B ‘

~ deux nifces appelées buanderies T .

C au regode—jarﬂ:n 3 du bliLiment C ' '

— e o . = 1rois pibces appelées buenderies .
ot emplacoiments e VOLIUres au ' © .
rez-de-jardin 2 du bitiment C

- des omplaccouenis de voitures au
rez-de-jardin 1 et au sous«s0l
du bitiment €

~ trois appartements au roz-de-

T Jardin 3 du batiment N

~ lrois pitces appelées buanderies
& chocun des rez-do-jardins 2 ot
1 du bitiment D.

Ei los dix-millo/Cenl willidme don
partios communes Clisvencsassacsioa

40,000/100,000 -

Tolal : Cent mille/Cent millidmes, ci /100, 000

(4
-.j'

N Conformément a la doi, 1tatat dcscripti de division‘qui
\G ) prucedo est résumd dens un tablesu recapitulatif en rin dcsz

‘préventes.

S A (o oo/

el
R
\‘4‘ ~

1
i
L7
Wt
\/
-
.r
\g
S



L T T

.

CHARGES COMMUNES GENERALES.

‘b)) Servites communs.
—

-
N
-
1| DA DI WS T

-
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CHAPITRE VI,

les charges communes géndrales comprennent notamment, sans
que cellc énonciation soit limitative et pour autant que .
los ¢lémonts meniionnds s'y trouvent : ' ' :

a) impdts -~ Les impdis, contributions ot taxes sous quelque
forme ¢t dénommination que ce soit auxgucls scront assujettics
toutes les “porties communces" de l'enscmble et mlme coux '
afiérenis aux partios privatives, tant que, en ce qui concerne
ces dernders, le service dos contributions directes mne los
aura par répartis eatre les divers copropriétaires.

Los honcraires du syndic et les frais nécessiiés par le-
Tonctiormement du syndicat. . .

[ UEINTIE TTY ST R T~

H

les honcraircs #3 1'architecte pour llontretien courant des
parties comnunes générales. - :

v mHINE BN

Les saleires du concierge avec leurs annexes ¢t avantages con
nature (logement, chauffnge, Cciairagoe, ainsi que toutes
rémunérstions aux personnes dec sorvice), charges du nettoyage
ou de 1'eniretien des parvics communes génarales, les cotisa-
tions fiscales ou sociales afférentes 4 ces salaires et rému-
nérations. ' : : -

LRI

Les frais d'&clairage, de ncitoyage et d'entretien des partiem%
communos. . _ '

L'achat, lientretien ot lo remplacement des poubellos.

L'cntreticn et la réparation d¢ la loge du concierge et dos
aulres Jocaux. & l'usage des services communs. '

Les frais d'entrotien et de keuplaccmcnt de 1'installation
dlectricque & usage commun, la location, la pose et l'entretien
des compteurs A& usage collectif.

Les déprnses enirainées poar le ravalement intérieur des
cscaliers, cages d'escalier et do leurs patiers.

Ltentreticn, les réparations et méme le remplacement des
ascenscurs de ses agrés et accousciresn, et des tapis poséa

duns les escaliers principaux (mais non coux des portes
paliéres qui sont personnels aux propriétaireal.

-

. : . ’ N
- - . . '
) ‘ - . . .’ -
. . T N
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Los frais de consommation d'dlectiricité par les ascensours.

Le colit de la location des compteurs.

Les assurances contre les accidents causés par les asconseurs.

b
2

.

A . Les charges de consommation d'onu.‘

¢) bitijents.- Lcs charges d'cntratien, de réparation ut de
. reconsiruction telles que :

Loz fra. s de réparation de toute nature, grosses ou menus,
a faire sux gros murs (sauf cepcndant los menues ruparations
a faire AUX gros murs & L'intériecur decs oppartements), a la
toiture , aux L&tes decheminies, aux canalismations d'cau, do
gor, d'électricitd, aux tuyaux du tout-d-lfégout, & ceux
: d'ecoulument des eaux pluviales, & coux conduisant les eaux
'menagcr~a au tout-a~1'egout (sauf pour les partics intéricures
& l'usazre exclusif et particulicer de chaque apportement ou
locaux on dépendant), aux vide-ordures, & la porte d'entrée
. A la descente ot aux couloirs des caves.

Les repnrntmona nécossitécs par les engorgemcnt& dans les
conduits des cabinets d'aisances, ot celles nécessitées aux
coniduits de fumée pour las feux de chominde, lorsqun la
cause ny pourrsa en éire cxactement détorminée.

- Les frals de ravalement des fagades, suxquels sfajouteront -
mais soalemont lorsqu'ils scront la conséquonce d'un ravale-
ment géadral, les Crais de peinture et de xéparataon des
extéricurs des fendtires, dos persienncs, des garde-corps et

“fendtres de chaqgque appartement, bien que ces choses soient
partxes privatives.

Les fruix de réparation et de roconstruction dea balcols
appuir de balconx ou balustrades.: Les propriétaires intires-

l'entretion des revétements de sol de ces parties ol de la
réparation des dégradations occasionnéos de lour fait, sous
lJe contrdle du syndic ot éventuellement de I'Architacto de
1*1mmeuhle.

‘

Lcs przmes d'assurances.

mrovmm oW Et d'une manidre genérala, tous frais directs ou indirects
dtenireticen, de réparationz ou <de reconstruction des b&ti~
ments. .

d) Chauflfaga.- Les frais de chauffage comﬂronnnt les dépenscs
d'eniretien, de réparation et méme de remplncemont dos insg-
iallations do chaufflage, le¢ prix du combustiblo. 1o cot de
1'enn, ctelui de 1'olectiricité consommde par. les circulatcurs
des malrires du chauflfeur ot lca charges y afférents.

/?5‘793)
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. sGs auroni personnelloment charge du nettoyage, ainsi que de - - -
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MODALITES DE JOUISSANCE DES PARTIES COMMUMES £T mtﬂ_&’ .

OCCUPATION. | » | R,

1) Tout uccupont devro se conformer au présent réglement.

— 2) Aucun des - prepridtaires ou occupants de 1'immeuble ne
pourru encombrer les parties & usage commun, ni y laisser
- sédjourner, ni y apposer un objet quelconque, ni y foire
: effeciuer aueun trovail de ménage de quelque noture que ce
. soit. ’ ' ‘ : )
3} 11 ne pourra &tre opposé 4 un sndroit quelconque intérieur
ou extéricur des porties & usoge commun, hon plus qu'dux
- - fendtres ou outres parties de 1o propriété particulidre &
e usoge d'habitotion visibles de 1l'extérieur des enseignes
' ou inscriptions de publicité. S t

m=r 4) Les propridtoires deslocoux commercioux pourront librement
décider de la décoration do lour devanture, les activitéds
qui y seront exercées ne devront pos &tre une cause de géne
. por le bruit ou 1'odeur pour les cutres occupants, Les
=L enseignes ou inscriptions de publicité devront &tre discrétes
‘ oL ne pus nuire ou bon ospect-de 1'immeuble ; elles ne
pourront &ire mises en place qQuloprds accord ovec le syndic,
5) En cos de locction de tout ou partie des lots composont
1'immeuble, les propridtaires intéressds pourront apposer
2 1'entrée des bitiments un ponneou indiquant ce caractére
. docatif, . - S

»
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6)‘11 ne pourra 8ire ais ou exposé aux fendtros, sur los
balcons ou terrassces, ui garde-manger, ni linge, ni aucw:
autlre objet.

7) Toulcfois, les vases et caisses & fleurs scront tolirés
condition détre bien assujettis contre la chute et de o=
poscr sur des dossous capables de retenir le surerolt d'
pour éviter de détériorer ies murs ot d'incommodur les

coccuy.ants des étages inféricurs.

8) Chague occupant devra veiller & ce que la tranquilliitd i
la benne tenuc de 1'immeuble ne soient & aucun moment '
troulilées paxr son fait, ni par celui des personnes de sa
famille, cu a son service, des visiteurs ot en génernl s
toutlc personmnc dont il est responsable. Il ne pourra fas:
aucuu bruit génant pour les voisins de quelque nature gur
ce soit. .

Le rovétement du sol des parties privatives ne pourra éLy
changd: qu aprés autorisation du syndic et sous réscrve o
matériau & utiliser yreanntc des carqctqristiquea d'isali
tion phonique au woiho égaies & celles du matériau d'ori

Les nachines & laver, les maahinau a coudre et tous appur
susceptibles de donner naisaance A4 des vibrations dovrn“.
obligatoirement &tre poséa sur des dispositifs en cmpecnw
la transmission & des locaux voisins.

Panxs toutc pitéce carrelée, les tables et sidéges devront
ovoisr leurs pieds munis dtamortissours de bruit.

t

9) les uppareils de radiophonie, electrophonea ct autres
appareils électriques ou mecaniquaa. ne seront tolérdés .
dans la mesure ol ils nc géneront pas les autiros ogcupan -
en cas de discussion; le syndic aura qualité pour apprica:

"10) Y1 en pourra étre installé d'antenno extéricurs sans 1'au
risaiion du syndic du syndicat général.

11) Les sersonnos uiilisant les necenaeurs devront se confort
aux i;spoaitiona utilisées pour son usage ct spécialemcn.
veilter 4 la fermnture des portes utiliuées.

' 12) Les na;llasson& placés par chaguo occupant devant lea por
~donnant accés aux partics privées devront &tre en bon nb
ot canforme au modéle adopté par le syndic.

13) Les topis et habita ne pourront Atre ucconéa ou bruaans s
iea rnnétrea ayrmc neuf heures du matin.



14}

15)

. cheb ct jour férios. =

16)
17)

18)

‘ aura qualité pour décider si dans tel cas partieulier,

Wi
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Tout possesseur dtanimaux devra évilor qutils selent une
géne pour d'avtres accupnnts de Jtimmeunhle, le xyndic

In
présence d'un anjuwal dans 1'immeuble apporte un trouble de
Jouissance & tel ou tel occupant ; tout dégdl oceasionné par
un animal sera a la charge excluslve de 30n propridtlaire.

Les lzvraasons d'obdets salissants ou encombrants dans les
partics & usage d'habitation, devront avoir licu Je matin
avant dix heures ; elles ne pourront avolr liocu les Diman-

En aucun cas, le syndicat ne pourra étre rendu responsable .
*
d'un  vol dans les parties communes ou privées.

Il ne pourra étre introduit dons 1'immeublc de subsiances
explosives, dangerouses, insalubroz ou malodorantes. '

D'une fagon générale, tous les occupanta devront respecter
les sorvitudes graovant la copropriété et en partioul;er le-
servitudes d'urbanisme dont le respect conditionne ia déli
vrance du certificat de conformitd de 1'immeuble. J1 est
'yreuisu en cutre, gque pour fLaciliter la circulation dos
pidtons dans los sous-zols entre les bltiments A" ct "pw
et respocteor les régles de séeurité en cas d'incendic, u
libre passage aeru saintenu en mous-~sol entre le lot n® J
et 4. .

’NTRFTI”N ~ TRAVAUX

19)

.- 20)

21)

5

Chaque propriétaire devra maintenir en hon ctat d'entretie
ses locaux ot ses dépendnnceu.

Il devra maintenir en bon &tat de fonctionncment les ro-
binels et chasses d'ecau de son local et de smes dépondances
de maniére & éviter -les fuites ot lours conséquences. Losn
dégats ocpasionnés par une fuite soront réperés aux frais

du proprictaireresponsable, ce dernier devra en outre pave:,

“1'excédent de consommation d'oau qui serait conataté sur
la consommation carrmspondanto de 1'annce procédente.

Los copropriétaires gui benoficicnt de la jouiasance exelu
sive dec terraases ou balcons, dovront les waintenir en
parfait état d'entroetion. Ils seront personnellement res.
ponpables do tous dommiges, fissures, fuites pravenant du
leur fait direct ou indirect et des aménagements, planta-
.tions ct installations.
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guclcoongues quiils aurainnt offectués. En casx do carence, . _ _
les travaux pourront $tre commandds par le syndic a leurs
frais.

I1 ¢at interdit dtutiliser les tuyaux dtévacuation oexposis
A le& gelée lorsque golle-ci risque de se produirs.

Chacuo occupant devra faira rewoner les cheminées, podles
et Tourncaux servant 4 son local. toutos les fois qu'dil
ser: nécessaire ot suivant les décisions de i'Aasemblcc
Génirale. Il ne pourra étre cmpluye de poales & gombustion
lente,

Les vccupents devront supporter sans indemnité 1'exacntxon

du rottoyage des partics communes, ainsi que des répara-

tions ou travaux qui y seraicnt effectués, wémo si ces ro-
paritions ou travaux durent plus de quarantc Jours, Touto~

foin, Iesroproprzetaxresqui snbiraient un’ préjudice par

suite de 1'exéeution de travaux A raison, soit diune dimi-~_ _ _
nution définitive do la valour de leur lot, sait d'tun

trouble de jounimsanco Eruve, auraient droii a une 1ndamn1ta
répartie coume 411 ost dit a l'article 36 de la loi numéro

65"“57 . R . — - -

Les otcupants devront, si besoin est, domner accés aux
architecties, entrepromeurs ct ouvriers chargios de surveill
conduire ou Taire ces netioyages, rcpar«tions ot travaux,
J1s devront aussi fgire place nettec & leurs frais de tous
objets dont la dépose serait naécessaire {tapis, tableaux,
meuhles, €tc...)

En cas d'abgsence prolongee tout occupanﬁ dovra laisser lds
clefs de son appartement au gardien, ou & une¢ personne
voisine connue de co dernier, le diétentour des clefs pounr.

donaer acces au local en cas d'urgence.

le proprietn:re de chaque local pourru modifier comme bon

lui semblera la distribution intéricure de colui~¢d, mais _  _ _,
il devra cu aviser lo syndic et i) devra faire oxécuter le
iravaux sous la surveillanco de l'architects de ltimmeuble

dont les honoraires scront & sa charbo et prendre toutes

les mesures utilos pour ne pas nuire 4 la solidité de

1*immiubie. Des précautions particuliéres devront égalomen

éire prises pour ne pas diminuer l'isclation accoustiquc

entre los différentes parties de 1'immoeuble. Le copropritb-

taire qui, faute d'avoir respectd cetie prescription,

soraitl rcspmnzablo d'une diminution de ll'iaolation accouse

tique dovrait réaliser ou supporter a ses frais. tous tra~-

vaux de remise en état, - - -

Le propriétaire d'un lot pourrs le diviser cn doux ou
plusicurs lots. Cotte divizion entrsinera la modiflcntlon
do l'état descriptif de division ci-annexd ct la repnrtl—

4ion entre les lots crdds des quote-parts dans la propriét
du sol ¢i dans les chargos attribucu& au lot divise.

.ﬁ“} _—
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= : La répartiiion des charges entre los lots -créés sera

: ' soumise i l'approbation de l'Assemblée Générale statuant
el - & la-majorité des voix des copropriétaires présenis ou
reprisentés. Le propriétaire du Jot divisé supportera les
frais entrainés par la division et en particulier les frai
de publicité. C

28) Un wéme propriétaire de lots contigus aura toujours la -

facultl de réunir cos lots, mais cecci sous la surveillance
de l'architocte de l'immeuble dont les honoraires seront a
"sa charge. Ea ce cas, il pourra incorporer aux parkies
privatives, los couloirs et accds ne desscervents que les
lots réunis et établir une cldture & la nouvslle limite
des parties communes. .

. Cette incorporation n'cmportera aucunse modification dans

- ' la quoterpart des parties conmunes affectées & chacun des
lots réunis, ni dans la quote-part des charges leur in-

combant. _ . . , e
, Cotte réunion n'ayant qu'un caractére provisoire et n'dtun-
- faite que pour une meilleure utilisstion des locaux, n'or-

trainera aucunc modification & 1'état descriptif de divi-
sion ; le propriétaire aura la faculté de rétablir dans
lour otat primitif mois ceci sous la surveillanco de 1'are
chitecie do 1l'immeuble, les lots do copropriété, couloirs
¢t accas ainsi réunis.

29) Tout proupridtaire sera responsable dos affaissements ot
dégradations qui se produiraient du fait des travaux ou
installations qui seront effectuds dans un local leur
apparienant.

30) Toutes les fois qutil sera exécutd dane un local des trae
vaux de iransformation; les occupanis de selui-ci dovront
Car on aviser le syndic et donner accés au syndic et & l'ar-
- chitectie pour leur permettre de constater que lesdits
travaux ne sont pas de naturé & nuire & la solidité do
= 1timmeuble ou aux intéréts légitimesdes propriétaires des.
__ autres locaux.

31) les portes paliéres, les fonéilres sur rue et leurs abut-

Jour, jalousies, persiennes, volets, garde-corps ¢t bavres
. d'appui, balusirades, rampces ot accesszoires ct, d'unc
fagon giéndérale, tout ce gui =0 voit do llextériour des
locausx, méme s'il s'agit d'un élément objet d'une proprift.
pariiculicre, ne pourront &étre modifiés dans leur matidre,
lour forme ot leur touleur sans l'accord de 1l'Assembléc
Générale. La peinture en sera de la méme couleur pour tous
les locaux et exdeutds sous le econtrdle du syadis, aprés
décision de 1*'Assomblée Générals.

Chague propriétaire pourra faire placer des stores aux
Jenétlres de son leocal sur rue et sur cour, mais cos storcs
seront conformes & un mwoddéle uniforme adopté par le syncdic
et maintenus en parfait étal par le copropridtaire.
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38)

,‘}f“ . . ‘ ™ 19 -

33) les occupants do 14inmeuble d«vront obscrvcr et exéauter 1c
* réglements d'hygidnoe de ville, do police, de voirie ot on
outre, d'une fagon tenerale, tous les usages d'une maisOn
bien tenuo‘

.

MUTATIONS

34) En cas de mutation entre vifs 4 tatre onéreux ou gratuit,
le nouvoau copropridtaire est tenu, vis-i-vis du syndicat,
du paioment des sommes mises en recouvrament posturieuremw:
A4 la wmutation, alors méme gu'elles sont dest:nccs au régle-
ment dos prestationa ou doz travaux engagés ou cffectuds
antéricurement & la mutation. L'ancien copropriétaire restic
tenu, vias-d-vis du syudicat, du verscment de toutes los
somnes mises en recouvrement antérieurement 3 la date de
mutation. Il me peut exiger la restitution des sommes par
lui versées & quelque titro que ce moit au syndicat.

LOCATION ' 1

- 35%) 8i un local est loué, 3¢ propriétaire dovra en aviser le

syndic en précisant le nom du locataire, le montant du.
‘loyer ot son mode de paiement Jpour poargettre an syndic
1texercico éventual du privildge mobiljer créé por la loi.
Le ryndic pourra oxiger qu'il soit justifié que le loco-
taize est assuré contre los responsabilités qutil pourrnxn
enccurir & 1'égard, de la copropriéte ou des cnpropriota;xu*
Le jropriétaire du loi sera seul roaponsable viz«i-vis du
‘figc dea impbts et taxes dis par son locataire en cas de
deéfrillance de celui-ci.

la locotion en meublé, ltorgonisation d'une pension de
fomille ou d'un pensionnat et lexploitation de garnis
sont formciioment interdites.

36)

37) 1) ne pourro $tre touché des locatoires plus de trois nois

e 1oyers ravance,
Tout propraetaire ntoccupant pos son npportemant par lui-
mbme, resteru perscnnellement tenu de }'exécution du préseny
. r&glomant et sera responsable envars le. syndicat et les
propridtaires des outres opportements, ded ogissoments des
occupants, souf son racours conire ces darniers., Tout boil
ot ocutre titre donnent droit & l1toccupotion des locoux
devra ccmporter de la part de 1'eccupant l'on¢ugﬁmuht de
we soumeitre ol préssnt rdglasment, ;
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39) Tont coproprzetairc exergant une action. cdncernant la
. proprxete ou la jouisrance de son lot, doit on informer
le syndic. Copie de toute assignation délivrée par ce

copropriétaire ast adressée par l'Huissier au syndic par |

lottre recommandée avec accusd de récoption.

REGLEME%T Q‘INHEUﬁbﬁ

40) Un régloment "d'ioménble &tabli par le syndic précisera
' e'il v a 1xeu, les dispositions contcnuoa dans l& vr6~
sente deuxiéme partie du présont réglement. :

. DISPOSITION PROVISOYRE

" 41) Les Sociétés de construction réalisatrices de 1'immeuble,
auront le droit d'Appoaor ot de maintenir des panncaux
publicitaires destinés s la vente ou 3 la location des
locaux, soit sur les bitimentis, soit sur dos bhtis

|
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spéciuux, implantés Bur le terrain, pendant deux ans aprés —

. 1'achévement de la construction, sans dtro tenues au

. paiement d'un loyer ou d'une redevance.

I

cwogprea
H

il

P

Ponn



1)

w 21 -

[
S 4 :
ad
.
i 1) fre u

s

- THOLSIEME PARYIE -

ADMINTSTRATION DES PARTIES COMMUNES S
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES Cot ey

Il existera entre los propriétairao un syudica$ &ut& do la.
perscnnalite civile, dont 10 -xega sexra dans l'iuamuhle.

SYNDIC

2) Lo syndic est nomwé pour la durée fixée pai tous toxtes

réglomentaires. Outre los pouvoirs qui lui sont conféres !
par Jesdits textes, le syndic pout désister le syndicat ;
des copropriétaires de tous droits de privilége, hypotheque °
ou autres, il donne mainlevée de toutes inscriptions,
saisics et cutres empéchements quelcongue aves ou sans

. econstotation de paioement.

cousnxL'srnnchL

k})

"Un conseil syndicsl pout & tout mewent &tre nommé par une
décision de 1'Assemblée Gindrale pour uabistcr s ayndxc
et contiréler sa gestion.

ASSEMBLLES GENERALES

)

5}

Los Aasamblées Gauéraloa de copropriétaires fonctionnent )
conformément aux toxtas gui les reglamautont. Une Awaambluei
Gencralo est convoguie chaque année.

Au dubut de chaque réunion, l'Asscembléc Générale provisoi-
remcitl présidée par le copropriétaire présont titulaire du
plus grand nombre de voix et en cas Q'fgalité par le plus
&gé d'entre cux, désigne son Président et deux scrutateurs
qQui constituent le bureau. Le syndicé assare le secretnriat
de 1la séance, sauf décision contraire de 1'Assemblée- Géendral’

>
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6). I est &tabli un procds-verbal des délibérations de chaqua
Assewblic qui est signé par le Prégident, par le Scerétaire:
‘el par les membres du burcau. : '

“ ,r
[

. 7) Le procés-verbal comporte le texte de chagque déiibération.
1} iadique le résultat do chaque vote et pricise le nom de
ceux Qui se sont opposés & la décision de 1'Assembléa, da
ccux qui n'out pas pris pert au vote et de ceux qui se sont:
abstenus, . : ' ‘ :

|
|
!

rum wa

8) Tout membre de droit de 1'Assemblée pout obtenir du syndid,
copl 2 ou cxtrait de tout procis-verbal de 1'Assemblde ==
Générale on en payant les freis au tarif alloud aux greffie’
pour les délivrances de grosses de Jjugements. ‘ -

i

" 9) Lorsjue seuls certains copropriétaires participent & cer- .
taines charges, ceux-ci prennent sculs part au vote sur les!
“décisions qui concernent ces dépenses, et co, avec un nome .
bre de voix proportionnel & leur participation & ces dé- -
pensosg, . '

: RECOUVREMENT. DES CHARGES

'10) Les aggravations anmormales do charges communes dues au fait
ou & la mégligence d*un propriétaire déterminé ou d'une
personne dont il serait responsable, rosteraiont eatidremen
& sa charge et devraient dtre payées exclusivement per lul,
il en serait ainsi par cxomple en cas de dégradations caou-
sées & 1'immeuble, d'augmentation de la puissance des ra-
diateurs d'un appartemeni, de surprimes dtassurances occaw
sionndes par la profession d'un occupant, otc...

11) Le paiemeni des charges cowmunes est effectué par le syndlc:
au fur et & mesure de Jour exigibilité, au moyen d'un fonds.
de roulemeni dont le montant et l'emploi provisoire sont

< fixés et, »'il y a lieu, modifiés par l'Asscmbléc Généralc. .

12) Ce fonds de roulement est versé au syndic par chaque propri
taire, proportionnellement & la part lui incombant dans les
chargoes afférentes & la conservation et & l'entretien de -
1tismeuble et dans ia guinzaine qui suit la décision de
J*Assemblic Générale.

. 13) Aprés l'oxpiration de chaque trimestro, le syndic adreosso
4 chaque propriétaire le relevd des dépenscs communcs
paydées au cours du trimestre précddent et chaque propriétai
doit, dans la quinzaince qui suit la réception de ce raicvd,
remtourser au syndic la part proportionnelle & ma ‘charge.

. . " - - .
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14)

16)

| 17)

~.18)

. 19)

20)

21)

- propridétaires de statuer sur 1a nature et l'importance dis
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£n chs.d'zndivision d'un lot, tous les propridtaires
. indivis seront solidaircwment responsab;es enire eux.

,vis~a~vus du syndicat des coproprintaires, sans bénéfice

de discussion de toutes sommes dies alférentes aqdit lot.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, la méme
solidarité existera sans bénéfice de discussion pour
toutes sommes dles afférentes audit lot, entre los nu-
propriétaires et usufruitiers, comme entre lcs propricta1~

et

res et 1ea bencfxciairea d'un droit d'hab;tat;on. : — -

Apris une simple mise en demcure par lettre recommanddée
adress2z par le¢ syndic, les sommes impayées pour charges
et provisions scront produciives dlintérdts au taux fixeé
par 1l'Assemblée jusqu'd décision contraire, au taux des
avarces sur titres de la BANQUE DE FRANCE, plus eing pour
‘cent.

D'avtire part, les autrek coproprietnires devront faire
itavance nécessaire pour parer aux consequencea de cette
défeillance,

Toul.es dispositiona légalcs tendent & faciliter ou garan-

" tir le recouvrement des créances du syndicat et des pro-

prid¢taires s'eppliqueront de plein drodit. 11 en est spé-
cia,ement ainsi de 1tarticle 19 de la loi numnéro 65—)5?.

L'Aqscmblce Genernle peut, en outre‘ decider la création d¢
fond:s de yéserve destinée & faire face & des reparatxon« [
iravaux importants {toitures, atc.‘.) L‘Asaemnlee détermine
dans ce cas lo montant de la somme & mettre on réserve, lo:
datesanxguelles les proprié¢taires devront acnuitter lowr
part proportionnelliement et l'emploi proviscirs qui devra
‘en dtxre fait. .

Dans le cas ou des receties communcs seraient effectuées,
ell:s seraient poriées au creédit du fonds de rouloment e
s*il siagissait de sommes importantas, 1tAssambléa Géndral.
pourrait en décider 1'affoctation & un fonds de résorve ou
encorc la ripartir entre les propriétaires, prbportionnaﬂ
lemont & leurs parts de propriéta.

xssunA':Es

Le syndic souscérira, renouvellera, remplacera ou wodifiora
les polices d'assurances souscrites au nom du syndicat dis
coproprifiaires aprés avoir demanddé & l'Assowblée des oo

I

garantaiex.

Y1 devra on particulier contimuer les polices d'assurances
contractées pur le propridtaire de 1'immeuble, avant la
wise en vigueur du présent rdglement, N

.‘ - - . h\%ﬁntn/ ) .
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i 22) Les intércsaés contracteront individucllement & loup
.profit, frais et risguos, tellos assurances cowplamantaarng
que bon lour semblora. . .

=== : . €3) En cas de sinistre, ’indemnitc secn déposce entre les
mains du syndic faisant fonction de soquestre, sous ré.-
serve des droits des créanciers irscrits. Elle sera _
«ffcclée par prioritdé & la reconstruction, sauf décision
contraire de . I'Assambﬁuu G&nerale des copropriétaires.

- 243 Cum;te tenu que l'ensemble CGes b&tlmcnts comporte des
- . ' €léments communs et constitue une unité du point de vue

pratique ot esthétique, en cas de sinibtre total on
‘particl et nonobstent les dispositions de l'article 38 ~ .

: de la loi du 10 Juillet 1965, 1'Assemblée Générele des

. cop:oprlntaircs constituant le syndicat principal de
oapzopricte, décide & la majorité des voix deo tous les
copropriétaires s1i}) y a 1ieu ou non a ruconstruction de
1*'inmeouble, .

. 25) En casz de reconatruction. 1'Assemblee désigne un manda-
taire et lui del&guo tous pouvoeirs pour assurer cette
_recnnatruction.

26) En cas d'insuffisance de 1'indemnité d'assurance, les
copropriétaires qui participent & 1'entretien d'un bitiment
ayant subi les dommages, sont tenus de part‘ciper dans les
mines proportions el suivant les mémes régles, aux dépenses
des travaux de réfection de¢ ce batimont.

27) Leos dispositions des articles 24 & 26 seront applicables
méme #i plusicurs polices d’'assurance distinctes ont éué
souscrites pour les différents batiments de 1'immeublo.

i e

. 28) si l’A,scmeee décide de ne pas reconstruxre, la répartiw
. tion de l'indcumité aura lieu entre. les proprxetaires,
proportiénncllement 4 leurs droits de propriété dans les
cheses commumes. Quant aux parties pouvant subsister (
ter-ain, canalisations, sous-sol, constructisns, etc...),
elles devront obligatoirement faire l'objet d'une misa en
venle par adjudication publique dont le prix devra étre
rcpart; entre leos coproprxetairea de la maniére sus-indie
. queS.

29) Le copropriétaire qui voudrait emprunter hypothécaircment

v sur son lot, dewvra donner connaissance 4 son créancior das
dispositions du présent réglement, relatives aux assurantcs
et l'obliger & s'y soumcttre. Il dovra notammont obionir
de Jui son consentement 4 ce quicen cas de sinistre, les
indemd tos rcpresentativeu de tout ou partie de 1'immeuble
soxent verstes directement sans son concours et hors sa
présence, enire les mains du syndie ot, par suite, sa
renonciation au bénéfice des dispositions de 1a loi du
treize Juillet mil neuf cent trento.
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En ce qui concerie spécialement le CREDIT FONCIER, LE

. COMI'TOIR DES ENTREPRENEURS ot le CREDIT FONCIER D*ALSACE

34)

et de LORRAINE, ces &tablissements devant, aux iernes de
lours réglcuments ot statuts, encaisser directement les =
indemnités de sinistre, & concurronce des sommos yui leur
sont dues, les empruntcurs devront, au moment de leur
emprunt, obienir de ces Gtablissements, l'cngagement de -
revorser au ayndic de¢ 1'immeuble la quote-part d'indein-
nité, au fur et 4 mesure do 1'avancement des travaux
exécutés sous réserve toutefois du droit, pour lesdits
etahlxbsement de retenir sur le montant des indemn;tcs

& cux versées, toute somme gxigible sur leur créance.

Ces fractions d'indemnités dovront dtre versées au ayndib.

sur préscntation des mémoires des ontrepreneurs. cortifids
par 1tarchitecte ot le syndic. En tout ¢tat de cauge, cos
@tablissements pourront, s'ils le jugent utile, se réserver,

lo droit de faire constater par leurs inspwcteura ou ars
chitocties aux frais des emprunteurs le degré d*avancement

das travaux et leur qualite. afin de détdrmanex lom frac~
1ions d'indemnités & résorver proportionncllement & I'ime
porlance des {ravaux de construction déja affoctués.

" NOTIFICATIONS ~ _ .

32)

33)

- 3%)

-

Toutes les notifications et misos en demeure prévues par
1a lodi du dix juillet mil meufl coent scixante ¢ing et par
son décret d‘applicatzon sont valablement faitns par
letires recommandécs avec avis de reception & llexception
toulefois, de la mise en demeure prévue 4 l'article 19 de
ia loi précitée. Toutofoia. la notification des convoca-
1ioas aux Assemblées Générales peut valabloment résulteyr
d'une remise contre rocdpissé ou émargement.

Tous les litiges nés de l'applicatian du présent réglemen‘
de coproprigété sont de la compétence de la juridiction du
licu de la situatdon de 1'immouble.

DOMICILE . : o S

Tout coproprietaires uoit notifiexr au ayndie, electmon de
domicile anttiributive dc Juridiction dans le ressors du |
Tritunal d'instance od est situé 1'Smmouble, & défauc, il
est réputd de plein droit avoir élu domicile dans les lo-

caux dont il est propriétaire
» e A M«m
he of dfflmﬂ“/ > M\* |
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A NOTER

Ce document est le rapport de diagnostic des installations électriques (parties communes uniquement),
de sécurité incendie (SSI) et de ventilation de la copropriété.

Il comprend également nos préconisations et un chiffrage estimatif des travaux retenus (électricité et
ventilation uniquement).

Sénova a réalisé ce document conformément aux regles de I'art et de la meilleure maniére et a été le
plus précis possible.

Veuillez noter que Sénova ne peut pas s'engager sur les informations suivantes : le montant des travaux,
les consommations futures, les économies réalisables et le temps de retour sur investissement qui sont
donnés a titre indicatif. En effet, la réalité dépend de parametres extérieurs comme la qualité des
réalisations et mise en ceuvre des solutions techniques préconisées, |'évolution du colt des énergies
dans le temps ou les conditions climatiques.
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INTRODUCTION

L'accompagnement que nous proposons a pour but de vous aider a décider des investissements
appropriés en matiére de réhabilitation sur I'électricité, la sécurité incendie au niveau des parties
communes et la ventilation en fonction de votre budget, de vos envies et de votre patrimoine.

Pour cela, sur la partie électrique nous avons tout d'abord réalisé une analyse du rapport de
vérification de SOCOTEC (dossier 150438840000107/1000 et rapport 38840/15/3701) en date du
05/08/2015. Ce rapport sert de base en termes de non-conformité/non mise en sécurité.

Ensuite, la vétusté des équipements ayant évoluée depuis 2015, nous avons réalisé un diagnostic
technique des batiments et des installations concernées ainsi que de nombreux échanges avec les
membres du conseil syndical et les gestionnaires du site afin d'identifier vos objectifs, vos contraintes
et vos envies (électricité, SSI et ventilation).

Pour la partie sécurité incendie, nous avons pris contact avec I'exploitant des systémes SSI de la
copropriété afin de récolter les informations nécessaires concernant les installations en place.

L'objectif est de permettre a la copropriété :
e de disposer d'un «état des lieux complet » de la copropriété sur I'électricité des parties
communes, la SSI et la ventilation mécanique.
e de connaitre le niveau de vétusté des différents éléments,
e de décider des investissements appropriés,
e de disposer d'un cahier des charges afin de se doter d'une maitrise d'ceuvre compétente pour
la réalisation des travaux.
Chaque proposition de travaux est argumentée et chiffrée (investissement, gain de confort, priorité).

Nous aimons nous inscrire dans la durée avec nos clients et nous proposons pour cela une palette de
prestation compléte : maitrise d'ceuvre, coordination du chantier, ...

Nous souhaitons, a travers chacune de nos actions, nous assurer que votre investissement est
justifié et bien utilisé pour que les économies attendues et la valorisation de votre patrimoine
soient au rendez-vous.
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1. MISSION

Dates de la réunion de démarrage et de la visite technique : 30 Juin 2020
Objectifs et attentes

La copropriété envisage d'effectuer prochainement des travaux. Elle souhaite tout d’abord mettre en
sécurité ses installations électriques.

A cette occasion, la copropriété souhaite faire le point sur I'ensemble des installations électriques des
parties communes (courants forts, éclairage, divers courants faibles) et sur la sécurité incendie
(cheminement de secours, alarme, fonctionnement de I'installation en cas d'incident, ...).

La copropriété souhaite également avoir un diagnostic des installations existantes de ventilation (en
logements) afin de connaitre les travaux a mettre en ceuvre par la suite.

Périmétre du diagnostic

Le diagnostic a porté sur I'ensemble des points suivants :
e Electricité
- Locaux techniques électriques (TGBT,...),
- Tableaux électriques communs,
- Réseaux électriques,
- Eclairage des parties communes.

e Sécurité incendie :
- Blocs d'évacuation (BAEH, BAES, ..),
- Alarmes,
- Centrale SSI.

e Ventilation:
- Ventilation en place dans les logements (entrées d'air, bouches d'extractions, conduits,
moteurs et réseaux en toiture, ...).

Nos préconisations portent donc sur ces postes de colt et vous aident a décider des investissements
appropriés pour votre copropriété.
Nous vous indiquons notamment les éléments suivants : les modalités de mise en ceuvre et les
performances a atteindre, l'indice de priorité des travaux, le colt global et les aides financieres
disponibles.
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B. Carte d’identité de la copropriété

22/30, rue du Borrégo
75020 PARIS

Adresse de la copropriété

Année de construction Années 1970

Nombre de batiments 4 batiments (A, B, Cet D)

e Batiment A:R+9
e Batiment B:R+8
e Batiment C:R+8
e Batiment D:R+12

Nombre d’étages

Nombre de cages d’escaliers 4

Présence de caves Oui (4 niveaux)

Présence de parkings souterrains [OVIRCNI\EIY)

C. Visite sur site

Dates de visite 30 Juin 2020
Jéréme MICHEL (Sénova)
Bastien TURLIER (Sénova)
Soraya SAFER TEBBI (SOGI)
Membres du conseil syndical

Personnes présentes

Parties communes visitées L'ensemble des parties communes
[ ]

Chaufferie
e TGBT (batiment C/D)
Locaux non visités e Local surpresseur
e Local groupe électrogene
e Local armoire désenfumage
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2. ETAT EXISTANT - ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES

Le rapport établi par la SOCOTEC en ao(t 2015 a servi de base pour notre diagnostic.

Il liste les non-conformités électriques relevées.

Ces non-conformités explicitées dans ce rapport de vérification ont été prises comme avérées pour la
suite des études (notamment pour I'établissement du programme de travaux).

Les principales non-conformités sont détaillées dans les parties ci-apres.

a. Installations basse tension

e Eclairage non relié a la terre

Niveaux de sous-sol / Parkin . L
9 e Prises de courant non reliées a la terre

b. Tableaux électriques communs

e Absence de conducteur de terre entre la
borne principale de terre du batiment et les
TGBT

e Armoire minuterie caves et accés caves: le
départ minuterie n°1 a 9 dispose d'un
pouvoir de coupure insuffisant

e Bornier de terre armoire minuterie ne
permettant pas de raccorder chaque

2¢me niveau de sous-sol / TGBT A&B - TGBT A&B conducteur individuellement

e Circuit prise de courant: absence de
protection différentielle haute sensibilité (30
mA)

e Repérage manquant

e Obturateurs ou plastrons déposés

e Tableau électrique grille parking n°2030 et
barr et coupure source n°1: conducteur
vert/jaune utilisé comme conducteur actif

e Tableau loge gardien : conducteur vert/jaune

RDC hall A/B / Loge gardien utilisé comme conducteur actif

e Repérage manguant

e Coffret général armoire  extraction:

RDJ 2 haut protection contre les surintensités de

I'éclairage inadaptée

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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c. Récepteurs et prises de courant

o BATIMENTS A/B

Coffret : conducteurs

: Prise de courant non Placard électrique : > >

Niveaux / Locaux D dénudés sans
reliée a la terre couvercle absent :
protections

PALIER A 9éme X (1) - -
PALIER B 6¢me X (1) - -
PALIER B 5éme - X -
PALIER A 4éme - X -
PALIER B 4¢éme - X -
PALIER B 3éme X (1) - -
PALIER B 2éme X (1) - X
PALIER A 1¢ - X -
PALIER B 1¢" X (1) - -
RDC ACCUEIL Installation d'éclairage vétuste
LOGE GARDIEN 1 luminaire non mis a la terre
COUR EXT Installation vétuste / hors service

e BATIMENTS C/D

Coffret :

Prise de Placard Luminaire sans
Niveaux / Locaux courant non électrique : cc,:mdulc e verrine de
reliée a la terre  couvercle absent denudes. S protection
protections

1 zéme X (1) _ _ _
11¢8me X (1) - - -
10¢me X (1) - - -

9éme X (1) _ _ _

8éme X (2) - - -

78me X (2) X - i

geme X (2) X - -

Géme X (2) - - -

4eme X (2) - - -

3éme X (2) _ _ _

1er X (2) - - -

RDJ 2 X (2) - - -

RDJ 1 X (1) X - -
ESCALIER B/C - - - X (1)
SAS BAT D Installation d'éclairage vétuste

e SOUS-SOLS

v 18R SOUS-SOL

Prise de Couvercle absent
courant non sur boite de Eclairage
reliée a la terre connexion
SAS ASC BAT A - X3) - -
CAVE BAT A - X (1) 3 luminaires HS -

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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CAVE BAT B X (2) - -
LOCAL X (1) i Tubes fluo non reliés 1 prise de courant sans
SURPRESSEUR a la terre terre
PK RJ3 - X (2) - -
PK RJ2.1 - X (1) - -
Luminaires vétustes 2 boites de connexion avec
PK RJ2.2 - - L
et mal fixés couvercle manquant
PK RJ1.1 ) X @) 2 luminaires a )
remplacer
1 luminaire 3 Sorties de cables a
PKRJ1.2 - - enfermer dans une boite de
remplacer .
connexion
CAVE 2 BAT A ) i 1 luminaire a )

remplacer

ESCALIER BAT
B (extérieur)

Absence de verrine
de protection sur 3
luminaires

v 2¢me SOUS-SOL

Locaux

Prise de
courant non
reliée a la terre

Couvercle absent
sur boite de
connexion

Eclairage

Divers

SAS ASCBAT A

Absence de verrine
de protection sur un

luminaire
CIRCULATION 1 boite de connexion avec
TGBT i i i couvercle manquant
TGBT 1 sectionneur détérioré
Conducteurs dénudés sans
- - - protection
Présence de fusible
porcelaine vétustes
CAVE - - 2 luminaires mal fixés -
LOCAL Conducteurs dénudés sans
EDF/TGBT protection

Sectionneur porte fusible
coté porte : protection
directs contre les contacts
directs non assurée

v/ 3éme SOUS-SOL

Locaux

Prise de
courant non

Couvercle absent
sur boite de

Eclairage

Divers

reliée a la terre

connexion

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
contact@senova.fr|senova.fr

0 N" National

09 88 99 75 75

PRIX D'UN APPEL LOCAL - COMPRIS DANS VOTRE FORFAIT

12



mailto:contact@senova.fr
http://www.senova.fr/

@ senova

21/07/2020 | Diagnostic des installations existantes et avant-projet — Electricité — SSI - Ventilation

SAS
ASCENSEUR 1 luminaire mal fixé
BAT D
SAS Pénétration 1 cable en attente non
CHAUFFERIE X (1) défectueuse du cable | enfermé dans une boite de
dans l'appareil connexion

LOCAL Luminaire non relié a
GROUPE X (1) Ia terre
ELECTROGENE
PK 3.1 X (1) 1 luminaire HS
CAVE Absence de verrine

X (1) de protection sur 2

luminaires
PK 3.2 X (7) 1 luminaire mal fixé
SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
contact@senova.fr|senova.fr
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B. Evolutions depuis le rapport SOCOTEC

Depuis la rédaction du rapport de vérification des installations électriques SOCOTEC, la vétusté des
installations a évoluée.

Outre l'aspect sécuritaire des installations, certains équipements ne fonctionnent plus ou sont
totalement obsoletes.

Ci-apres sont détaillées les différentes pathologies relevées en plus des non-conformités établies par
SOCOTEC.

a. Appareillages
e Eclairage

Eclairage des halls et du porche couvert (RDC)

- Tubes fluo dans faux plafonds métalliques

Vétusté Etanchéité

Tres mauvais état Infiltrations d'eau
Halls A et D

e Les faux plafonds métalliques sont certes anciens mais dans un état relativement correct.

e L'éclairage se fait par tube fluo. Le matériel est vétuste. Une partie des tubes ne fonctionnent
plus.

e L'éclairage n'est pas satisfaisant et les tubes hors services créés des zones sombres dans les halls.

e |l semble compliqué de déposer I'installation d'éclairage sans refaire le faux plafond.

e Des spots sur détection de présence ont été ajoutés en complément. Leur état est relativement
correct.

e Afin de réaliser des économies d'énergie, un éclairage LED serait adapté.

Porche couvert (entre les halls A et D)
e Les faux plafond métalliques sont vétustes. lls sont en partie déboités, voire tombés. On apercoit
les cablages électriques d'éclairage en acces libre et I'isolant détérioré et manquant en partie.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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e L'installation semble étre la méme que dans les halls (a I'intérieur). Les IP et IK ne sont visiblement
pas réglementaire et l'installation a pris I'eau, on y apercoit beaucoup de rouille. L'alimentation
électrique a été coupée pour ne pas mettre en danger les personnes.

e L'éclairage étant mis hors service, aucun éclairage pérenne n'est en place. L'insécurité peut alors
se faire ressentir.

e Il semble compliqué de déposer l'installation d'éclairage sans refaire le faux-plafond.

e Des spots sur détection de présence ont été ajoutés en complément. Leur état est relativement
correct.

e Afin de réaliser des économies d'énergie, un éclairage LED serait adapté.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Eclairage des paliers (batiments A,B,C et D)

Spots sur détection de présence encastrés en

faux plafond

Vétusté Etanchéité

Bon état

Commentaires Sénova

e L'éclairage a été refait il y a quelques années dans les paliers des 4 batiments.

e Des spots LED sur détection de présence (détection de présence intégrée aux spots) sont mis en
place. Ces spots LED sont dans un bon état, trés peu d'entre eux sont hors service.

e Le cablage devra étre vérifié/repris car installation non mise a la terre.

e L'éclairage est satisfaisant, il permet une bonne luminosité.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Eclairage des cages d’escalier (batiments A,B,C et D)

Hublots sur détection de présence

Vétusté Etanchéité

Etat d'usage / Moyen

Commentaires Sénova

e L'éclairage se fait par des hublots sur détection de présence.

e Une partie non négligeable des hublots sont hors services ou ne disposent plus de verrine de
protection.

e La détection de présence est fonctionnelle.

e Le matériel n"étant pas complétement vétuste, il semble pertinent de reprendre son cablage, de
conserver les hublots fonctionnels et de remplacer les hublots hors service.

e Afin de réaliser des économies d'énergies, un éclairage LED serait adapté.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Eclairage des parkings (I'ensemble des niveaux de sous-sol)

Eclairage de parking fixé en plafond sur

commande manuelle (bouton) avec minuterie

Vétusté Etanchéité

Mauvais état

Commentaires Sénova

e L'éclairage se fait par des luminaires fixés au plafond.

e Ces luminaires sont commandés manuellement (bouton), ainsi, il faut descendre de son véhicule
pour mettre en marche I'éclairage.

e Certains luminaires sont mal fixés.

e Certains luminaires sont mal positionnés (créant des zones trés lumineuses et des zones sombres
conduisant a un sentiment d'insécurité).

e Des luminaires sont hors service.

e Unnombre important de cables dénudés, sous tension ou potentiellement sous tension pendent.
Les sous-sols étant bas de plafond, ces fils sont accessibles. Cette situation est dangereuse
pour les personnes. Il y a des risques d’électrocution / d’électrisation.

e Un nombre important de boites de connexions sont ouvertes et/ou détériorées.

e Globalement, I'installation est donc trés vétuste et ne répond pas au besoin d'un parking.

e Un éclairage sur détection de présence ( 1/3 permanent et 2/3 sur détection de présence) serait
adapté.

e Afin de réaliser des économies d’énergies, un éclairage LED serait adapté.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Eclairage des caves (I'ensemble des niveaux de sous-sol)

Eclairage des caves et circulations par hublots

sur commande manuelle (boutons)

Etanchéité

Mauvais état

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Commentaires Sénova

e L'éclairage se fait par des hublots fixés au plafond.

e Ces luminaires sont commandés manuellement (boutons).

e Certains luminaires sont mal fixés.

e Certains luminaires sont mal positionnés (créant des zones trés lumineuses et des zones sombres
conduisant a un sentiment d'insécurité).

e Des luminaires ne disposent plus de la verrine de protection.

e Des luminaires sont hors service.

e Unnombre important de cables dénudés, sous tension ou potentiellement sous tension pendent.
Les sous-sols étant bas de plafond, ces fils sont accessible. Cette situation est dangereuse pour
les personnes.

e Un nombre important de boites de connexions sont ouvertes et/ou détériorées.

e Globalement, I'installation est donc trés vétuste et ne répond pas au besoin d'un sous-sol.

e Un éclairage sur détection de présence serait adapté (praticité et sécurité).

e Afin de réaliser des économies d'énergies, un éclairage LED serait adapté.

Eclairage des locaux techniques par hublots

ou luminaires type parking sur commande

manuelle (boutons)

Vétusté Etanchéité

Mauvais état

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Commentaires Sénova

e L'éclairage se fait par des hublots ou luminaires type parking fixés au plafond.

e Ces luminaires sont commandés manuellement (boutons).

e Certains luminaires sont mal fixés.

e Des luminaires ne disposent plus de la verrine de protection (ancien local poubelle par exemple).

e Des luminaires sont hors service (un hublot du local TGBT A/B par exemple).

e Un nombre important de boites de connexions sont ouvertes et/ou détériorées.

e Globalement, I'installation est vétuste, et il serait intéressant, en refaisant I'éclairage du sous-sol
de refaire aussi celui de ces locaux techniques.

e Un éclairage sur détection de présence serait adapté (praticité et sécurité).

e Afin de réaliser des économies d’énergies, un éclairage LED serait adapté.

Remarque : pour les locaux techniques non visités, nous nous basons sur les commentaires du rapport
SOCOTEC. Nous préconisons donc de refaire I'éclairage de I'ensemble des locaux techniques.

e Prises de courant

Aux différents niveaux de sous-sol, des prises électriques sont accessibles a proximité de box.
Ces prises de courant sont alors utilisées, via des rallonges ou autres raccordements, a des fins
personnelles.

[l n'existe pas de comptage spécifique pour ces prises de courant.
De plus, ces dernieres sont tres vétustes (non reliées a la terre, mauvais raccordement, mauvaise fixation,
cables dénudés sous tension, ...) et leur utilisation est dangereuse.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Nous préconisons de déposer I'ensemble des ces prises pour la sécurité des utilisateurs et afin d'éviter
les consommations non identifiées.

b. Gaines techniques et cheminements

e Eclairage

Les circuits d'éclairage des parties communes cheminent soit en gaine courants forts, a proximité des
colonnes électriques, soit dans une gaine spécifique (courants faibles).

e Cage A : cheminement en gaine courants forts

Remargue : en fond de palier, un « local gaine » a été créé (réutilisation d'anciens vides ordures ou autre).
Des cébles destinés a I'éclairage cheminent également ici, du R+1 au R+5.

Cette gaine pourra étre réutilisée pour faire cheminer I'ensemble des circuits d'éclairage lors de leur
reprise.

e (Cage B: cheminement en gaine dédiée (courants faibles) avec éclairage de sécurité

e Cage C: cheminement en gaine dédiée (courants faibles) avec éclairage de sécurité (a confirmer)

e Cage D: cheminement en gaine dédiée (courants faibles) avec éclairage de sécurité

e Courants forts

Les courants forts cheminent, depuis le raccordement dans les locaux TGBT (un TGBT pour les batiments
A/B et un TGBT pour les batiments C/D), en gaines paliéres électricité.
Chaque cage d'escalier dispose d'une gaine paliére courants forts.

Dans ces gaines palieres, des colonnes électriques sont présentes. Ces dernieres permettent d'alimenter
en électricité les logements.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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Ces colonnes sont en bon état de fonctionnement, elles ne sont pas vétustes.

NOTA : comme explicité au « b. Réseau d'éclairage », d'autres cables sont présents dans les gaines
courants fort, comme par exemple les cables destinés a I'éclairage ou encore a I'éclairage de sécurité
(blocs secours) des paliers. Lors de la reprise du cablage de ces éléments, les cables seront a faire passer
dans des gaines courants faibles spécifiques.

e Autres réseaux

Les réseaux fibre optique sont non repérés dans les gaines techniques paliéres. Il y a de nombreux cables
en attente.

La circulation du R+3 cage C dispose de plusieurs raccordements apparents en plafond.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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¢ Remarques générales

Dans I'ensemble des gaines techniques (courants forts et courants faibles), de nombreux cables sont
non identifiés (utilité a vérifier). D'autres sont sectionnés et laissés en attente et certains sont dénudés.
Il conviendra donc, au moment de la reprise des cables des circuits d'éclairage, de curer les installations
et d'effectuer un repérage clair.

Un départ de feu a été identifié dans une gaine technique du 6°™ étage de la cage D. Cela montre la
non sécurité des installations et la nécessité d'agir sur ces derniéres.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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3. ETAT EXISTANT - SECURITE INCENDIE

Une installation de sécurité incendie se décompose en : un systéme de détection incendie et un systeme
de mise en sécurité incendie.

Le systéme de détection incendie a pour fonction de détecter les signes du feu, de facon automatique

ou manuelle.

Il se compose de:

e Détecteurs automatiques d'incendie : détecteurs ronds situés en plafond, sensible aux effets induits
par le feu (fumée, chaleur, rayonnement),

e Déclencheurs manuels : boitiers de forme carrée de couleur rouge, situés en général dans les
circulations pres des sorties, actionnés par une personne témoin d'un feu,

e Tableau de signalisation.

Le systeme de mise en sécurité incendie est composé des équipements nécessaires a la mise en sécurité

du batiment a travers quatre fonctions :

e La fonction compartimentage : a pour but de limiter la propagation du feu en fermant les portes
coupe-feu et les clapets coupe-feu des conduits,

e La fonction désenfumage : a pour but d'évacuer les fumées toxiques, chaudes, brulantes, opaques,

e La fonction arrét technique: a pour but de limiter la propagation du feu en arrétant certaines
installations (comme par exemple empécher les ascenseurs de s'arréter au niveau sinistré),

e La fonction évacuation : a pour but d'assurer la sécurité des personnes en déverrouillant les issues
de secours, et en déclenchant I'alarme générale d'évacuation.

Actuellement les installations en place sont les suivantes :

a. Compartimentage

2 niveaux de sous-sol disposent d'une porte coupe-feu permettant de compartimenter les espaces.

Remarque : D'aprées les informations communiquées par I'exploitant, une porte coupe-feu est hors
service. De plus, du matériel déposé a proximité géne son ouverture/fermeture.

b. Désenfumage

e Désenfumage parking : désenfumage naturel par VB/VH (a chaque niveau)
e Désenfumage circulations :

- pas de désenfumage pour les batiments A, B et C

- désenfumage naturel pour le batiment D

c. Arrét technique
Pas d'informations concernant l'arrét technique.
d. Evacuation

e Sous-sol : pas d'éclairage d'évacuation
e RDC (batiments A, B, C et D) : pas d'éclairage d'évacuation

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
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e Etages (batiments A, B, C et D) : éclairage d'évacuation incomplet
e. Alarme

Un systeme d'alarme est en place au sous-sol.
Ce systéme est composé des éléments suivants :
e Détecteurs ioniques,
e Alarmes sonores,
e Déclencheurs manuels.
Cette alarme est ensuite reliée a une centrale SSI située en loge gardien. Cette centrale permet de
remonter les informations, d'identifier des défauts et de localiser la zone de du sinistre.

Remarque : Le systeme d'alarme n'est pas fonctionnel. En effet, des parties ne disposent pas de
détecteurs et la centrale SSI en loge gardien est hors service.

Le rapport établi par la SOCOTEC en ao(t 2015 a servi de base pour notre diagnostic.
Concernant la partie sécurité incendie, la visite de SOCOTEC s’est uniquement portée sur
I’éclairage de secours (blocs secours).

Ces non-conformités sur I'éclairage de secours détaillé dans ce rapport de vérification ont été prises
comme avérées pour la suite des études (notamment pour I'établissement du programme de travaux).

Les non-conformités sont celles détaillées ci-apres.
a. Général

Pour l'intégralité de I'éclairage d'évacuation en place, il n'existe pas de systéeme de télécommande.

Remarque : Une télécommande pour blocs de secours a les fonctions suivantes :

- Commander d'un seul point la mise au repos (ou le retour en fonctionnement de
secours) de I'ensemble des blocs autonomes d'éclairage de sécurité aprés mise hors
tension de I'éclairage normal,

- Commander en une seule manceuvre, a distance, la coupure de I'éclairage normal et la
mise au repos des blocs,

- Commander la mise au repos automatique des blocs aprés coupure volontaire de
I'éclairage,

- Vérifier 'allumage des blocs sans coupure de I'éclairage normal.

b. Sous-sol

Pour lintégralité des niveaux de sous-sols (parking, circulations, ..), une absence d'éclairage
d'évacuation est avérée.

c. RDC

Pour l'intégralité des circulations du RDC, une absence d'éclairage d’'évacuation est avérée.

d. Cages d’escalier

Pour l'intégralité des cages d'escaliers, une absence d'éclairage d'évacuation est avérée.
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e. Paliers étages

Pour I'intégralité des étages et des batiments (A, B, C et D), I'éclairage de sécurité est a compléter. De
plus, dans de nombreux paliers, un mauvais raccordement de la dérivation alimentant chaque bloc
autonome a été averé.

a. Eclairage d’'évacuation

En complément du diagnostic de SOCOTEC, notre analyse aprées visite sur site est la suivante.
e Paliers étages

[l existe dans les paliers des 4 batiments des blocs de secours en place.

Les conclusions sur ces blocs sont les suivantes :

o Une grande majorité (>50%) de ces blocs sont en défaut. En effet, on apercoit (voir photo
ci-dessous) que le voyant est orange. Ces blocs ne sont alors pas fonctionnels.
Une maintenance réguliére doit étre effectuée sur les blocs secours. En effet, cette derniére
permet de vérifier :
- Présence secteur sur les blocs (contréle visuel),
- Allumage des lampes d'éclairage de sécurité,
- Fonctionnement de la télécommande,
- Autonomie réglementaire,
- Composants.
Etant donné le nombre de blocs avec le voyant défaut, la maintenance n'a surement pas
été effectuée derniérement.

Un niveau d'éclairement minimum est a assurer.
o Lesregles d'implantation suivantes doivent étre respectées :

- La distance maximale entre deux blocs pour chaque dégagement conduisant a
I'extérieur doit étre de 15 m > De nombreux blocs sont distants de plus de 15 m. |l
manque donc des blocs.

- Unbloc d'évacuation tous les changements de direction - De nombreux changements
de direction ne disposent pas de blocs. Il manque donc des blocs.

- Un bloc d’évacuation a chaque sortie de secours.

- Un bloc d’évacuation a chaque obstacle.

- Un bloc d'évacuation a chaque changement de niveaux = Les cages d'escaliers ne
disposent d'aucun bloc.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
contact@senova.fr|senova.fr

28

) 0988997575 )

ey ! J
PRIX D'UN APPEL LOCAL - CONMPRIS DANS VOTRE FORFAIT



mailto:contact@senova.fr
http://www.senova.fr/

@ Sénoua 21/07/2020 | Diagnostic des installations existantes et avant-projet — Electricité — SSI - Ventilation

o

L'éclairage d'évacuation doit étre conforme au plan d'évacuation. Il n'est pas affiché de plan
d’'évacuation dans les paliers. Les cheminements sont multiples : dans certains paliers, en
sortant d'un appartement, un bloc indique d'aller a gauche et un autre d'aller a droite ce
qui peut créer la panique et une mauvaise évacuation.

[l est donc important de disposer de plans d'évacuation et que I'éclairage s'y réfere.

L'éclairage d'évacuation peut étre cablé soit en 2 fils soit en 5 fils. Seul le 2¢m¢ cablage (5 fils)
permet de mettre en place un systeme de télécommande.

Ainsi, pour la mise en place d'une télécommande, le cablage sera vérifié et en cas de cablage
2 fils, tous les blocs existants seront déposés et remplacés par des blocs neufs permettant
I'intégration d’'une télécommande.

L'alimentation des blocs secours ne doit pas cheminer dans la gaine technique courants
forts. Ainsi, lors de la reprise du cablage, ils seront a faire cheminer en gaine spécifique, avec
I'éclairage des parties communes (voir 2.B.b. page 19).

b. Alarme et centrale SSI

La copropriété dispose d'une centrale SSI reliée a une alarme (détection incendie) au sous-sol.

Cette centrale est située dans la loge gardien.

Cette derniére permet d'identifier les éventuels défauts sur l'installation ainsi que de localiser la zone du
sinistre (via la zone de déclenchement de l'alarme).

Lors de notre visite sur site, la centrale d'affichage n’était pas fonctionnelle.

Le tableau est bien sous tension (voir voyant vert sur la photo ci-dessous) mais des défauts liaisons et
alimentation sont détectés (voir voyants orange sur la photo ci-dessous).

De nombreux voyants étaient clignotants (défauts et feu dans les zones, ...).

De plus, nous n‘avons pas d'informations sur le découpage des zones (Di-1, M-1, Di-2, M-2, Di-lll, Mi-

).
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Selon I'exploitant, la centrale est hors service. Elle est a remplacer. Cependant, le systeme de détection
est fonctionnel mais incomplet. En effet, des zones du sous-sol ne disposent pas de détecteurs.

c. Désenfumage

Le désenfumage des sous-sols est naturel (VB et VH a I'ensemble des niveaux).
Pour les batiments A, B et C, il n'y a pas de désenfumage des circulations.
Pour le batiment D, un désenfumage naturel est en place pour les circulations.

d. Conclusion

Les fonctions d'un systéme de sécurité incendie ne sont pas toutes vérifiées au sein de la copropriété
actuellement.
e Fonction alarme : non fonctionnelle et incompléte.

e Fonction compartimentage : compartimentage en place pour deux niveaux de sous-sol mais non
fonctionnel pour un d'entre eux.

e Fonction désenfumage : désenfumage naturel pour les niveaux de sous-sol, désenfumage naturel
pour les circulations du batiment D.

e Fonction évacuation : cette fonction est partiellement assurée par les blocs secours en paliers. Mais
I'installation d’'évacuation est incomplete comme explicité (manque de blocs, installation inexistante
en cages d'escaliers et niveaux de sous-sols).

Nous n'avons pas la certitude qu’en cas de détection incendie, les installations de contrdle d'acces
soient débloquées pour permettre I'ouverture des portes.
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E. Exploitation des installations de sécurité incendie

La copropriété dispose d'un contrat d'exploitation avec la société SAGEX.
L'exploitation porte sur I'ensemble des installations de sécurité incendie.

L'exploitant a fait parvenir des devis pour le remplacement de certains éléments (centrale SSI et porte
coupe-feu notamment).
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4. ETAT EXISTANT - VENTILATION MECANIQUE CONTROLE

A. Introduction a la ventilation mécanique

La réglementation et les regles de I'art en ventilation sont tres récent en ventilation puisque celles-ci
datent de 1937 et ont ensuite évoluées avec les techniques / systémes avec des arrétés toujours en
vigueurs.

Le batiment de la copropriété est basé sur le principe de la ventilation mécanique qui est régis par
I'arrété du 24/03/1982 et toujours d'actualité.
Cet arrété décrit un principe de ventilation permanente des logements et par balayage.

Ainsi le systeme de ventilation doit présenter :

e Des entrées d'air dans toutes les piéces principales, réalisées par des orifices en facades.

e Des sorties d'air dans les pieces de services, au moins dans les cuisines, les dalles de bains et les

cabinets d'aisances

e L'air doit pouvoir circuler librement dans les pieces principales vers les pieces de services.
Une piéece a la fois principale et de service, telle qu'une chambre ayant un équipement de cuisine, doit
comporter une entrée et une sortie d'air réalisées comme indiqué ci-dessus. Pour la copropriété il s'agit
toujours de cette configuration car il n'y a que des studios sur la résidence.

| Entrée d'air autorégmable 7 Souche de terrasse

2 Bouche d'extraction autoréglable 8 Conduit rigide spiralé
3 Collecteur d'étage 9 Coude

47Te 10 Manchette souple

5 Bouchon 11 Caisson d’extraction
64 Elément d'étage
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B. Visite sur site et analyse de l'installation

La visite de la copropriété a permis de contrdler les parties suivantes :
1. La toiture avec les réseaux d'extraction et les moteurs de VMC ;
2. Un panel de logement représentatif sur chaque batiment ;
3. Les locaux techniques en sous-sol ou sont présents les tableaux électriques de la VMC;

a. Analyse de I'installation en toiture

Batiment A

Réseau et caisson de ventilation en toiture :

Le réseau est ponctué de corrosion et de point de réparation.

Les joints de raccordement entre les éléments du réseau sont
ponctuellement percés ce qui réduit I'efficacité du moteur et de la
ventilation.

A minima, il faudrait réaliser un traitement anticorrosion et une
peinture de protection des réseaux.

Selon le budget de la copropriété, il pourrait étre intéressant de
prévoir le remplacement des réseaux en toiture.

L'équilibrage des branches de ventilation se fait avec des registres
PVC manuel facilement manceuvrable et peu efficace.

L'accessibilité se fait depuis le dernier étage du batiment A puis a
travers une trappe donnant sur le local ascenseur.

Caisson de ventilation du batiment A (2 identiques sur le batiment).
Le caisson présente plusieurs réparations liées a la corrosion et a
I'étanchéité.

Le rejet d'air est effectué sur le haut du caisson pour limiter les
nuisances sonores.

Les 2 moteurs sont en état de fonctionnement mais sont vétustes.
Les moteurs de ventilation actuels consomment jusqu'a 3 fois
moins d'énergie.
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Batiment B

Réseau et caissons de ventilation en toiture du batiment B :
L'accessibilité se fait depuis la toiture du batiment C et une échelle
présente en toiture.

Mémes remarques que pour le batiment A.

Mémes remarques que pour le batiment A.

Les deux moteurs sont en état de marche.

Batiment C

Réseau et caissons de ventilation en toiture du batiment C :
L'accessibilité se fait depuis cage d'escalier au dernier étage du
batiment C et une porte verrouillable.

Autres remarques identiques que pour le batiment A.

Un moteur est a I'arrét pour raison inconnu (extrémité du batiment
C mitoyen au D).

Le moteur est fonctionnel mais en le remettant en fonctionnement,
il est clair qu'il génere des nuisances sonores importantes.

[l semblerait qu'il ait été arrété directement depuis l'interrupteur
présent en toiture.

Nous l'avons remis dans son état initial d'arrét, n'ayant pas
d'information sur les raisons de son arrét.

Autres remarques identiques que pour le batiment A.
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Batiment D

Réseau et caissons de ventilation en toiture du batiment D :
L'accessibilité se fait par le local ascenseur du batiment D au dernier
étage a travers une trappe et grace a une échelle.

Autres remarques identiques que pour le batiment A.

Bien que fonctionnel le moteur n'est pas correctement posé sur son
socle béton ce qui peut générer un transfert de vibration lors du
fonctionnement du moteur pour le dernier étage.

Normalement le moteur devrait étre posé sur des plots anti-
vibratiles reposant sur le socle béton.

Autres remarques identiques que pour le batiment A.

Sur les aspects de puissances et de consommations voici les relevés et calculs que nous avons effectués :

Consommation
théorique (kWh)

Batiment Puissance moteur Technologie

Vétuste mais

A 1,1 kW . 9 636
fonctionnel

A 11 kW Vetust.e mais 9636
fonctionnel

B 11 kW Vétuste mais 9636

fonctionnel

. Vitesse fixe sans
Vétuste et

B 1,1 kW variateur de 9636
bruyant fréquence
C 1,1 kW Vetuste et 9636
bruyant
C 1,1 kW A l'arrét 9636
Vétuste, mal
D 2,2 kW posé mais 19 272
fonctionnel

D’apreés les calculs théoriques se basant sur un fonctionnement continu (8760h par an) la consommation
annuelle de l'installation de ventilation serait la suivante :
e 77 088 kWh soit 11 563 €TTC (pour un colt de I'électricité a 0.15c€/kWh).

En cas de remplacement des caissons par des technologies microwatt ou microwatt + cela permettrait
de diviser la consommation au moins par 3. Cela reviendrait a réduire la consommation a 3 854 € TTC /
an, soit une économie de 25€ / logement environ sur les charges de VMC.
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Par ailleurs I'économie d'énergie réalisée sur la copropriété sera bien supérieure car nous prévoyons un
systétme hygroréglable permettant d'adapter les débits en fonction de la présence dans les
appartements. Ce systéme permet de réaliser des économies de chauffage importantes en hiver.

b. Analyse et relevés en logements

Nous avons pu visiter 8 logements sur la copropriété répartis sur I'ensemble des batiments et a différents
emplacements.

L'ensemble des logements sont de types : Studio avec SDB + WC communs.

lIs doivent donc tous respecter les critéres suivants :
e Entrée d'air: 90 m3/h répartis en 1 ou 2 entrées d'air.
e Débit extrait en cuisine : 75 m?/h
e Débit extrait en SDB avec WC : 15 m3/h
Nous avons comparé ces données réglementaires aux relevés dans les logements :

Typologie |Bat.|Etage |Log. | Cuisine | Ecart |[SDB avec WC| Ecart |Entrée d'air| Ecart

Référence X
) i Studio - - - 75m3/h - 15 m3/h - 90 m3/h -
réglementaire

9 [70 m3/h 94 m3/h 90 m3/h 0 m3/h
Studio 1 |45 m3/h 40 m3/h 90 m3/h 0 m3/h
Studio 15 |55 m3/h 55 m3/h 30 m3/h

N|O|O|0O(>|>|> |

Vicite 1[40 m3/n 90 m3/h | 0m3/h
Studio 3 |45 m3/h 90 m3/h | 0m3/h

Studio 3 [30m3/h 90 m3/h | 0m3/h

3 |28 m3/h 90 m3/h | 0m3/h

Studio 7 |20 m3/h 90 m3/h | 0 m3/h

En conclusion, nous pouvons faire les observations suivantes :

e Toutes les cuisines visitées étaient sous ventilés ce qui rendra difficile I'élimination des odeurs
et de I'humidité. Ceci est important puisque les pieces de vies sont dans la cuisine avec les
appartements de la résidence.

e Toutes les SDB avec WC sont sur-ventilées ce qui génére plusieurs inconforts. Premiérement le
confort thermique car une salle de bain sur ventilée générera une sensation de froid a l'usage
lié a une vitesse d'air trop élevée. Deuxiémement des problématiques de bruit (bouches qui
sifflent) génant les occupants a lI'usage, y compris la nuit a cause de la proximité avec les locaux
de sommeil dans les studios. Cette situation est d{i a un mauvais équilibrage des réseaux et des
bouches de ventilation.

e Un appartement a réduit le nombre d'entrée d'air en remplacant les menuiseries et en rénovant
I'appartement. Néanmoins ce n’est certainement pas le seul, car il s'agit d'une observation
fréguente sur les copropriétés.

e Aucun appartement n'est équilibré correctement car méme au global, la somme des débits
extraits ne respecte par les 90m3/h.
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e Le transit d'air est en général correctement assuré dans les logements (détalonnage des portes)
mais des travaux de rénovations viennent parfois réduire I'espace sous la porte de la salle de

bain. Exemple : ajout d'un revétement de sol sur un carrelage existant venant alors réduire
I'espace.

c. Analyse et relevés en sous-sol sur la partie électrique.

Nous avons pu visiter le local technique du batiment A pour vérifier I'état de I'installation et identifier
les points d’améliorations a prévoir.

Remarques
Local avec armoire électriques divisionnaires du batiment A et B.

Armoire électrique VMC triphasé a droite sur la photographie.

Rien a signaler sur l'installation ou I'armoire.

Armoire électrique VMC du batiment A et B.
L'ensemble des moteurs est en état de fonctionnement
(correspondant au visuel effectué en toiture) et I'armoire est en

bon état.

Rien a signaler sur cette armoire.
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Intérieur de I'armoire électrique.

L'installation électrique est aux normes et il y a la place suffisante
pour installer de nouveau équipement si besoin (plus de 20%
conformément a la réglementation).

En cas de travaux, |'armoire sera a adapter mais il ne sera pas
nécessaire de la remplacer.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
contact@senova.fr/senova.fr

38

09 88 99 75 75 )

PRIX O'UN APPEL LOCAL - COMPRIS DANS VOTRE FORFAIT



mailto:contact@senova.fr
http://www.senova.fr/

@ Sénoua 21/07/2020 | Diagnostic des installations existantes et avant-projet — Electricité — SSI - Ventilation

5. PRECONISATIONS - ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES

A la suite de la phase diagnostic (analyse du rapport SOCOTEC et visite technique du site), nos
préconisations sur la mise en sécurité et les travaux électriques a prévoir pour les parties communes sont
celles décrites dans la présente partie.

Les préconisations réalisées dans le cadre de ce diagnostic tiennent compte des besoins et des
caractéristiques spécifiques de votre copropriété. La priorité et I'urgence de mise en ceuvre des travaux
sont prises en compte dans I'élaboration du programme de travaux.

e Les travaux portent uniquement sur I'électricité des parties communes, ils visent une mise en
sécurité/conformité des installations,
e Le contrdle d'acces ne fait pas parti des travaux.

Remargue générale : le cablage en sous-sol cheminera dans des goulottes plastiques grises spécifiques
en plafond.

a. Travaux de dépose

Les éléments suivants sont vétustes et seront donc déposés :

e Parking:

- Luminaires,

- Interrupteurs,

- Cablage,

- Prises de courants.
e Circulations et espaces caves :

- Luminaires,

- Interrupteurs,

- Cablage,

- Prises de courant.
o SAS et escaliers :

- Luminaires,

- Interrupteurs,

- (Cablage.
e Locaux techniques :

- Luminaires,

- Interrupteurs,

- Cablage.
e Rampe d'acces parking :

- Luminaires,

- Cablage.
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b.

Eclairage du parking

- Fourniture et pose d'un éclairage LED dit 1/3 sur minuterie allumé de 6h du matin a
21hy compris cablage

- Fourniture et pose d'un éclairage LED dit 2/3 sur détection de présence (détecteurs de
présence intégrés directement dans les luminaires) y compris cablage

Eclairage des circulations et espaces caves

- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage

Eclairage des SAS et escaliers

- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage

Eclairage des locaux techniques

e Local TGBT A/B:
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage
e Local TGBT C/D (hypotheése car non visité)
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage
e Chaufferie (hypothese car non visité) :
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage
e Local armoire désenfumage (hypothése car non visité) :
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage
(] Local su rpresseur (hypothese car non visité) .
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage
e Local groupe électrogene (hypotheése car non visité) :
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage
e Ancien local poubelle (acces extérieur par rampe d'acces) :
- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage

Remarque générale : le cablage en extérieur cheminera dans des goulottes plastiques grises spécifiques
aux usages extérieurs.

a.

Travaux de dépose

Les éléments suivants sont vétustes et seront donc déposés :

e Rampe d'acces parking :
- Luminaires,
- Cablage.

e  Extérieur entrée sur rue :
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- Luminaires,

- Cablage.

Remarque générale : le cablage cheminera en faux-plafond. Les éventuels passages en apparent se
feront sous goulottes plastiques.

a. Travaux de dépose

Les équipements suivants sont vétustes et seront donc déposés :

- Luminaires,

- Interrupteurs,

- Cablage.
Remarque : comme précisé dans le présent rapport, les faux plafonds métalliques sont trés vétustes
(parties abimées voire tombées,...). Il n'est pas envisageable de refaire cet éclairage sans reprendre le
faux-plafond.
En cas de rénovation de ce faux plafond, le lot faux-plafond et le lot électricité devront interagir afin de
respecter les limites de prestations.

b. Travaux d’éclairage

- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires
y compris cablage

Remarque : Le matériel prévu dans les halls et sous le passage couvert seront différents. L'un sera
adapté a un usage intérieur et I'autre a un usage extérieur (indice de protection contre la poussiére, I'eau
ainsi qu’indice de protection contre les chocs a adapter).

c. Travaux de faux plafond

Hors lot.

Ces travaux sont nécessaires pour effectuer la réfection compléte de I'éclairage sur ces zones. En
effet, les faux-plafonds vétustes ne pourront pas étre proprement reposés lors de la réfection de
I'éclairage.

- Mise en sécurité (réfection du cablage),
- Remplacement des luminaires hors services.

- Mise en sécurité (réfection du cablage),
- Cheminement hors gaine technique courants forts.

- Recherche de la terre pour réalisation de liaison de terre entre la borne principale et le
TGBT,

- Dépose et évacuation des installations vétustes et curage,

- Reprise des départs éclairage,

- Reprise des départs blocs secours,
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- Remplacement sectionneur,
- Mise aux normes des installations (protection différentielle etc),
- Reprise du repérage TGBT.

I. Travaux électriques en local surpresseur

- Dépose et remplacement de la prise de courant sans terre,
- Mise a la terre des installations.

J. Travaux électrique en loge gardien

- Vérification et mise en conformité du tableau loge gardien.

K. Travaux électriques en circulations (batiments A, B, C et D)

- Mise en conformité des prises de courant paliers,

L. Essais, réglage et mise en service

- Essais, réglages et mise en service de l'installation,
- Prises de mesure (terre etc),

- DOE complets en 3 exemplaires + version informatique.

M. Travaux non compris

- Les travaux de peinture ou de revétement muraux,
- La réfection du faux-plafond des halls du RDC et du porche couvert,
- Les éventuels travaux liés a I'amiante.

Remarque : la réalisation d’'un DAAT (Diagnostic Amiante Avant Travaux) est obligatoire pour les

parties communes. Seules les conclusions du DAAT permettront d’estimer les surcouts liés a la

présence éventuelle d’amiante.

N. OPTION - Création d'un éclairage du cheminement extérieur

Le cheminement extérieur (de I'entrée jusqu’au porche couvert) ne dispose pas d'éclairage actuellement.

En option, les travaux seront les suivants :

- Fourniture et pose d'un éclairage LED sur détection de présence intégré aux luminaires

y compris cablage
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6. PRECONISATIONS - SSI

Suite a la phase diagnostic (échange avec SOGEX exploitant du systeme SSI et visite technique du site),
nos préconisations sur les installations de SSI sont celles décrites dans la présente partie.

Les préconisations réalisées dans le cadre de ce diagnostic tiennent compte des besoins et des
caractéristiques spécifiques de votre copropriété. La priorité et I'urgence de mise en ceuvre des travaux
sont prises en compte dans I'élaboration du programme de travaux.

La partie SSI hors I'éclairage d’évacuation des parties communes ne fait pas parti de la maitrise
d'ceuvre.

Remarque : Notre prestation comprend uniquement un diagnostic sur les parties SSI. La phase PRO/DCE
avec consultation des entreprises porte uniquement sur les travaux électriques et d'éclairage de sécurité.

Avertissement : Dans tous les cas, les systémes de sécurité incendie doivent étre conservés et non
dégradés. Nous vous conseillons vivement de faire le point avec votre exploitant sur les travaux a prévoir
au niveau de l'alarme et de la centrale SSI.

Les cablages des installations d'éclairage d'évacuation chemineront sous goulottes plastiques grises
spécifiques.

a. Parkings

- Fourniture et pose de blocs BAES haut / bas avec protection pour baliser le parking y
compris cablage,
- Réalisation d'un plan d'évacuation.

b. Circulations, espaces caves, SAS, cages d’escaliers et locaux techniques

- Fourniture et pose de blocs BAEH y compris cablage,
- Réalisation d'un plan d'évacuation.

- Fourniture et pose de blocs BAEH y compris cablage,
- Réalisation d'un plan d'évacuation.
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a. Travaux de dépose

Les équipements suivants sont vétustes (pas de possibilité de les raccorder a un systéeme de
télécommande) et seront donc déposés :

- Blocs d'évacuation,

- Cablage.

b. Eclairage d’'évacuation des paliers

- Fourniture et pose de blocs secours type SATI selon réglementation y compris cablage,
- Réalisation d'un plan d'évacuation.

- Fourniture et installation d'un systéme de télécommande en local TGBT A/B y compris
cablage,

- Fourniture et installation d'un systeme de télécommande en local TGBT C/D y compris
cablage.

Nous préconisons également d'effectuer des travaux sur le systéme d'alarme, a savoir :
- Essai et vérification du matériel SS,
Dépose de la centrale SSI,
Fourniture et pose d'une centrale SSI,
Fourniture et pose des détecteurs manquants.
En fonction des essais, des travaux supplémentaires pourraient étre prévus afin d'obtenir un systéme
fonctionnel et sécuritaire.

Ces travaux ne seront pas prévus dans notre mission de maitrise d'ceuvre.

- Essais, réglages et mise en service de l'installation,
- Prises de mesure,

- DOE complets en 3 exemplaires + version informatique.

- Les travaux de peinture ou de revétements murauy,
- Les éventuels travaux liés a I'amiante.

Remarque : Le matériel prévu dans les halls et sous le passage couvert seront différents. L'un sera
adapté a un usage intérieur et I'autre a un usage extérieur (indice de protection contre la poussiéere, I'eau
ainsi qu'indice de protection contre les chocs a adapter).
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7. PRECONISATIONS - VENTILATION

A la suite du diagnostic que nous avons réalisé, nous avons listé les améliorations et I'impact de chacun
pour la copropriété.

Les préconisations réalisées dans le cadre de ce diagnostic tiennent compte des besoins et des
caractéristiques spécifiques de votre copropriété.

e Les travaux portent uniquement l'installation de VMC allant des équipements en logements
(entrées d'air et bouches) jusqu’a la toiture ou le réseau débouche

e Les travaux de déplacement de placard en cuisine / SDB pour avoir l'accés aux bouches
d’extractions. Il en est de méme si les personnes ont connecté des hottes sur les conduits de
ventilation (interdit par la réglementation incendie) cela sera a leurs frais.

Ramonage mécanique, nettoyage chimique ou débistrage selon la nature des dépdts.

Réalisation d'un repérage complet des conduits avec inspection caméra des conduits caméra pour
examen de I'état intérieur et contréle visuel de la vacuité.

En phase de démarrage d'un chantier, I'entreprise réalise un état des lieux. Ceci a pour but d'analyse les
défauts propres a chaque appartement :

e |dentification des entrées d'air parasite : entrées d'air en facade et entrée d‘air sur les fenétres
des piéces d'eau (cuisine, sdb, WC) ;

e Vérification des entrées d'air existantes : surface et nombre de mortaise, type d'entrée d‘air
installé ;

e Vérification des bouches d'extraction dans les pieces humides (Salles de bain, WC, salles d'eaux) ;

e Vérification des passages de transit (détalonnage des portes) ;

e Vérification des anomalies sur les conduits d'extraction : raccordement intempestif d'une hotte
ou de tout autre dispositif, bouchage des extractions d‘air, pose d'un élément génant devant les

bouches d’extraction d'air (placard, ballon...), suppression du conduit...

Contexte législatif - branchement sur le conduit de ventilation

L'article 14 de l'arrété du 24 mars 1982 relatif a 'aération des logements stipule :
« Aucun dispositif mécanique individuel, tel qu'une hotte de cuisine équipée d'un
ventilateur, ne peut étre raccordé a une installation collective de sortie d'air, qu'elle
soit mécanique ou a tirage naturel »
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Selon le résultat de I'analyse des défauts, tout ou partie des travaux ci-dessous seront réalisés. Les points
a, b et c (ci-dessous) sont a la charge de chaque propriétaire.

Les points suivants seront réalisés dans le cadre des travaux collectifs. Une estimation du nombre
d’intervention sera réalisée pour réaliser le chiffrage.

Bien que nous n'ayons pas constaté lors des visites d'appartement ayant bloqué des acces, il est de notre
devoir de conseil de lister ces points qui sont trés courant sur les chantiers de ventilation.

Il sera nécessaire de faire une information aux locataires dans ce sens afin qu'ils prennent leurs
dispositions pour supprimer ces équipements avant le démarrage des travaux.
Les hottes de cuisine et les seche linges “a recyclage” sont autorisés.

a. Libération de I'espace devant les conduits

Divers obstacles peuvent géner I'acces aux conduits :

e Hottes
e Placards

Commentaires

Avant tous travaux portant sur la ventilation, il sera nécessaire que les
copropriétaires s'astreignent a :
> Démonter les hottes de cuisine devant le conduit cuisine
» Démonter les placards et étageéres dans les WC
» Tout obstacle susceptible de géner le positionnement des bouches

b. Reprise des gaines supprimées

En cas de suppression d’'une gaine collective par un copropriétaire, celui-ci devra reconstruire ladite
gaine a ses frais.

Si celui-ci souhaite que les travaux soient intégrés dans le lot ventilation, il devra se manifester avant la
consultation d’entreprise mais les travaux resteront a sa charge.

c. Installation / Changement des entrées d’air dans coffres de volets roulants

Création/reprise de mortaises (ouverture permettant le passage de l'air) dans les coffres de volets
roulants qui en sont dépourvues ou celles qui sont non conformes.

Sur les mortaises ainsi crées/modifiée, pose de nouvelles entrées d'air.
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Le minimum a prévoir pour la résidence est la présence des entrées d'air dans les pieces de vies.

En fonction de la volonté de la résidence d'aller vers plus de confort et d'économies d'énergies, nous
pouvons proposer d'opter pour des entrées d'air « hygro-réglable ». Celle-ci permettent de réduire le
froid en réduisant les débits.

Cette solution reviendra a installer un systéeme hygroréglable de type B. C'est-a-dire que les entrées d'air
et les bouches s'adapteront aux besoins en renouvellement d'air des appartements (selon le taux
d’'hygrométrie).

d. Détalonnage des portes intérieures des logements

Il sera nécessaire de prévoir un espace de 2 cm sous les portes de séjour et cuisine et de 1 cm sous les
portes de chambres, WC, salle de bain.

Dans les logements visités, nous n'avons pas constaté de problématiques de détalonnages. Néanmoins
afin d'éviter une plus-value au marché en cas de travaux, nous prévoyons 50% des portes a détalonner.

Commentaires

Les travaux de rénovation de la ventilation imposent de prévoir le détalonnement
de toutes les portes intérieures des logements.

e. Percements de conduits bouchés (sdb, WC, cuisine)

Dans le cas ou le conduit a été bouché, percement du conduit. Les percements devront faire I'objet d'une
vigilance toute particuliere afin de réaliser une découpe propre dans le carrelage ou le revétement.
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Il s'agit d'un cas probablement tres ponctuel et non rencontré lors de la visite des appartements mais il
est préférable de le prévoir. Pour ce faire les copropriétaires concernés devront se faire connaitre de la
maitrise d'ceuvre et du CS.

f. Remplacement des bouches d’extraction d’air dans les piéces humides (salle de
bain/wc/Cuisine)

Il est prévu d'améliorer le systeme de ventilation en installant des bouches hygro-réglables permettant
d'améliorer le confort et de réduire les consommations de chauffage.

Les bouches présentent en cuisine auront un double débit avec un déclenchement par cordelette.
Le méme principe sera présent en SDB/WC mais s'adaptera automatiquement avec une tresse
hygroréglable a l'intérieur.

E. Travaux dans les parties communes

En toiture, il est nécessaire de revoir I'étanchéité des réseaux de collecte et de les changer au besoin
(réseau fortement corrodé a certains endroit).

De plus, le changement des caissons de ventilation est a prévoir ainsi que leur raccordement a
I'installation électrique est a prévoir.

Néanmoins I'armoire électrique en sous-sol sera adaptée a la nouvelle installation mais pas remplacé
intégralement. Cela permettra d'optimiser le poste électricité.

F. Travaux non compris

Dépose des hottes de cuisine/ séche linges ou tout autre dispositif raccordé sur les conduits magonnés.
Libération de I'espace devant les conduits

Reprise des gaines supprimées

Les travaux de peinture ou de revétement muraux

Les éventuels travaux liés a I'amiante

G. Travaux en présente d’amiante

Pour tous les travaux de rénovation sur les batiments d'avant 1997, il est obligatoire de réaliser un
diagnostic amiante avant travaux. Il s'agit d'une obligation Iégale pour la protection de la santé des
ouvriers et occupants lors des travaux.

De nombreux support peuvent étre amiantés : peintures, colles, faience, joints, etc

Un DAAT est réalisé avec des prélévements destructifs : prélevement de la taille d'une piéce de 1 ou 2 €
a 'emplacement matériaux percés.

SENOVA - Pour un habitat beau, sobre et agréable a vivre.
contact@senova.fr|senova.fr

48

OEEEEED 0988997575 )

PRIX O'UN APPEL LOCAL - CONPRIS DANS VOTRE FORFAIT



mailto:contact@senova.fr
http://www.senova.fr/

@ Sénoua 21/07/2020 | Diagnostic des installations existantes et avant-projet — Electricité — SSI - Ventilation

Par exemple : les colles de carrelage dans les salles de bains ou cuisine.

Selon la présence, le type et I'état de I'amiante présent cela conditionne l'intervention des entreprises et
donc le montant global de I'opération.

Néanmoins pour éviter d'avoir a faire des préléevements dans les logements sans savoir si les travaux
seront votés, nous prévoyons d‘inclure dans le chiffrage la présence d'amiante dans tous les logements.
Le colit de ce poste sera ainsi évalué et le budget présenter sera le plus fiable possible.
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en phase étude.

‘ Prix TTC

Remarques

Ce prix est évalué a partir d'estimations réalisées a partir de devis
comparables et/ou par des entreprises s'étant déplacées sur votre résidence

Les prix indiqués ne sont pas contractuels et dépendent des diagnostics
complémentaires, des évolutions de la TVA, des conjonctures du marché ...
Ce prix ne prend pas en compte les colts de maitrise d'ceuvre qui ne sont
pas pertinents a I'échelle de la préconisation seule.

Catégorie de travaux

Montant estimé

Travaux d'électricité des parties communes 153 300 € HT
Travaux d'éclairage d'évacuation des sous-sols 175 000 € HT
Option — création d'un éclairage cheminement 15000 € HT
extérieur
Total HT | 328 300 € HT
TVA | 32 830€

Total TTC

CEE

Catégorie de travaux

361 130 € TTC

Eclairage LED éligible et dépend du nombre
de luminaire installés

Montant estimé

Travaux d'amélioration de la ventilation

241 748.65€ HT

Total HT

241 748.65€ HT

TVA

24 174.87 €

Total TTC 265 923.52€ TTC

CEE

-43 122.14 € TTC

Total apres déduction des CEE (aide 222 801.37 € TTC
financieére)
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Le montant de travaux pour :

e L'électricité et la SSI reviennent a 1100 €/ logement (hors CEE);
e la ventilation revient a 840 €/ logement (hors CEE) ;

Remarque : la réalisation d'un DAAT (Diagnostic Amiante Avant Travaux) est obligatoire pour les parties
communes. Seules les conclusions du DAAT permettront d'estimer les surcouts liés a la présence
éventuelle d'amiante.
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9. ANNEXES : DETAILS DES CHIFFRAGES.

TRAVAUX D'AMELIORATION DE LA VENTILATION

Poste | PrixHT

VMC SIMPLE FLUX HYGRO A

TRAVAUX PREPARATOIRES 31 800,00 €
Repérage et relevé sur site 2 000,00 €
Dossier d'execution 10 000,00 €
Inspection vidéo 5 400,00 €
Ramonage 9 000,00 €
Test d'étanchéité 5 400,00 €
Entrée d'air sur menuiserie et bouches existantes 6 340,00 €
Caisson de VMC 4900,00 €
Réseaux aéraulique d'extraction 1050,00 €

Dépose terminaux coupe-feu

3200,00 €

TRAVAUX DIVERS 13472,50 €

Protection et nettoyage 6 340,00 €

Percement

792,50 €

Rebouchage 6 340,00 €

DESCRIPTION DES TRAVAUX DE VENTILATION 159 009,00 €
Extracton |

* Caisson d'extraction

42 000,00 €

* Support anti-vibratile 1 400,00 €

* Rejet VMC 3500,00 €
Réseau d'extraction 7

* Té souche acoustique 3 600,00 €

* Réseau d'extraction en toiture - £

@ 315 13 110,00 €

@ 355 5715,00 €

@ 400 5076,00 €

@ 450 1872,00 €

@ 500 1539,00 €

* Trappes de visite 2 450,00 €
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Diffuseurs

* Entrée d'air 824200 €
* Bouche d'extraction hygro 44 380.00 €
* Terminaux coupe-feu - £
* Passage de transit

Electricité

7925,00 € |

* Raccordement électrique des caissons, liaison de

commande d'alarme et signatlisation défaut VMC 14 000,00 €
* Disjoncteurs électriques 1750,00 €
* Coffrets de commande et alarmes 2 450,00 €
Plus value intervention sous amiante SS4 21977,15 €
TOTAL HT 241 748,65 €

TVA 10 % 24 174,87 €

TOTALTTC 265 923,52 €

CEE (MWh cumac) 6634,18€

CIEOTH e IR A7)’ 6,5 € / MWh cumac

Montant CEE a déduire

43122,14 €




TRAVAUX D'ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES

PU f i
POSTE Désignation U | Quantités mtrm Total HT
posé
ECLAIRAGE DES SOUS-SOL
TRAVAUX DE DEPOSE
Parking
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande ENS 1 9 500,00 € 9 500,00 €]
Caves
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande ENS 1 4 400,00 € 4 400,00 €
SAS et escaliers
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande ENS 1 3 000,00 € 3 000,00 €
Locaux techniques
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande ENS 1 1800,00 € 1 800,00 €
SOUS TOTAL TRAVAUX DE DEPOSE 18 700,00 €
INSTALLATIONS D’ECLAIRAGE
Parking
Fourniture et pose d'un éclairage "1/3" permanent par réglette LED type parking, y compris cablage
Fourniture et pose d'un éclairage "2/3" par réglette LED type parking sur détection de présence, y ENS L 40000,00€ 40 000,00 €
Caves
Fourniture et pose d'un éclairage par hublots LED sur détection de présence, y compris cablage ENS 1 14 000,00 € 14 000,00 €
SAS et escaliers
Fourniture et pose d'un éclairage par hublots LED sur détection de présence, y compris cablage ENS 1 10 000,00 € 10 000,00 €
Locaux techniques
Fourniture et pose d'un éclairage par hublots LED ou réglettes LED sur detection de presence, y compris ENS 1 2 200,00 € 2 200,00 €
SOUS TOTAL INSTALLATION D'ECLAIRAGE 66 200,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE DES SOUS-SOL 84 900,00 €
ECLAIRAGE DES HALLS RDC
TRAVAUX DE DEPOSE
Dépose, évacuation et curage des installations d'éclairage existantes, y compris commande ENS 1 3 000,00 € 3000,00 €
SOUS TOTAL TRAVAUX DE DEPOSE 3 000,00 €
INSTALLATIONS D'ECLAIRAGE
Fourniture et pose d'un éclairage par spots LED sur détection de présence, y compris cablage ENS 1 5 000,00 € 5 000,00 €
SOUS TOTAL INSTALLATIONS D'ECLAIRAGE 5 000,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE DES HALLS RDC 8 000,00 €
ECLAIRAGE ET PRISES DE COURANT DES PALIERS
BATIMENTS A&B
Eclairage
Mise en sécurité, curage et reprise cablage des installations ENS 9 122222 € 11 000,00 €|
Prises de courant
Mise en conformité prises de courant palier ENS 9 300,00 € 2 700,00 €]
SOUS TOTAL BATIMENTS A&B 13 700,00 €
BATIMENTS C&D
Eclairage
Mise en sécurité, curage et reprise cablage des installations ENS 12 800,00 € 9 600,00 €
Prises de courant
Mise en conformité prises de courant palier ENS 12 300,00 € 3 600,00 €]
SOUS TOTAL BATIMENTS C&D 13 300,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE ET PRISES DE COURANT DES PALIERS 27 000,00 €
ECLAIRAGE DES CAGES ESCALIERS
Mise en conformité de I'éclairage existant et remplacement des hublots hors service ENS 4 1 000,00 € 4 000,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE DES CAGES D'ESCALIERS 4 000,00 €
ECLAIRAGE DU PORCHE COUVERT
TRAVAUX DE DEPOSE
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande ENS 1 5 000,00 € 5 000,00 €
SOUS TOTAL TRAVAUX DE DEPOSE 5 000,00 €
INSTALLATIONS D'ECLAIRAGE
Fourniture et pose d'un éclairage par spots LED étanches sur détection de présence, y compris cablage ENS 1 7 000,00 € 7 000,00 €
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TRAVAUX D'ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES

POSTE Désignation U | Quantités PU fmtrm Total HT
posé
SOUS TOTAL ECLAIRAGE DU PORCHE COUVERT 12 000,00 €
ECLAIRAGE EXTERIEUR
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande - Entrée Rue
. ENS 1 600,00 € 600,00 €
Borrégo
Dépose, évacuation et curage des installations existantes d'éclairage, y compris commande - Rampe
. ENS 1 300,00 € 300,00 €
parking
Fourniture et pose d'un éclairage par hublots LED étanche sur détection de présence, y compris cablage -
Entrée Rue Borrégo ENS 1 1 000,00 € 1.000,00 €
Fourniture et pose d'un éclairage par hublots LED étanche sur détection de présence, y compris cablage -
. ENS 1 1 000,00 € 1000,00 €
Rampe parking
SOUS TOTAL ECLAIRAGE EXTERIEUR 2 900,00 €
TABLEAU LOGE GARDIEN
Vérification et mise en conformité du tableau, y compris reprise cablage et repérage ENS 1 1 500,00 € 1500,00 €
SOUS TOTAL TABLEAU LOGE GARDIEN 1 500,00 €
MISE EN SECURITE DES TGBT
Recherche de la terre et réalisation de liaison de terre entre la borne principale et le TGBT ENS 2 2 500,00 € 5 000,00 €
Dépose et évacuation des installations vétustes et curage ENS 2 800,00 € 1 600,00 €
Reprise des départs éclairage ENS 2 600,00 € 1200,00 €
Reprise des départs blocs secours ENS 2 600,00 € 1200,00 €
Remplacement sectionneur ENS 2 1 750,00 € 3 500,00 €
Mise aux normes des installations (prection différentielle, ...) ENS 2 2 000,00 € 4 000,00 €
Reprise du repérage TGBT ENS 2 1 000,00 € 2 000,00 €
SOUS TOTAL MISE EN SECURITE DES TGBT 18 500,00 €
OPTION - CREATION D'UN ECLAIRAGE CHEMINEMENT EXTERIEUR
Fourniture et pose d'un éclairage de type spots ou appliques LED sur détection de présence, y compris
A P ! ag ypesp U appliau ! I P Y e ENS 1 15 000,00 € 15 000,00 €
cablage
SOUS TOTAL OPTION - CREATION D'UN ECLAIRAGE CHEMINEMENT EXTERIEUR 15 000,00 €
TOTAL - TRAVAUX D'ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES 153 300,00 €
TOTAL - OPTION - CREATION D'UN ECLAIRAGE CHEMINEMENT EXTERIEUR 15 000,00 €
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TRAVAUX D'ECLAIRAGE D'EVACUATION (SECURITE INCENDIE)

PU fourni

POSTE Désignation U | Quantités osé Total HT
ECLAIRAGE D'EVACUATION DES SOUS-SOL
PARKING
Fourniture et pose de blocs secours haut et bas avec grille de protection suivant plan d'évacuation, y
compris cablage ENS 1 70 000,00 € 70 000,00 €
CAVES
Fourniture et pose de blocs secours suivant plan d'évacuation, y compris cablage ENS 1 18 000,00 € 18 000,00 €
SAS ET ESCALIER
Fourniture et pose de blocs secours suivant plan d'évacuation, y compris cablage ENS 1 10 000,00 € 10 000,00 €
LOCAUX TECHNIQUES
Fourniture et pose de blocs secours suivant plan d'évacuation, y compris cablage ENS 1 1 500,00 € 1500,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE DES SOUS-SOL 99 500,00 €
ECLAIRAGE D'EVACUATION DES HALLS RDC
Fourniture et pose de blocs secours suivant plan d'evacuation, y compris cablage ENS 1 3 500,00 € 3 500,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE D'EVACUATION DES HALLS RDC 3 500,00 €
ECLAIRAGE D'EVACUATION DES PALIERS
TRAVAUX DE DEPOSE
Dépose, évacuation et curage des blocs secours existants ENS 1 10 000,00 € 10 000,00 €
INSTALLATIONS D'ECLAIRAGE D'EVACUATION
Fourniture et pose de blocs secours suivant plan d'évacuation, y compris cablage ENS 1 50 000,00 € 50 000,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE D'EVACUATION DES PALIERS 60 000,00 €
ECLAIRAGE D'EVACUATION DES CAGES D'ESCALIER
Fourniture et pose de blocs secours suivant plan d'évacuation, y compris cablage ENS 1 10 500,00 € 10 500,00 €
SOUS TOTAL ECLAIRAGE D'EVACUATION DES PALIERS 10 500,00 €
SYSTEME DE TELECOMMANDE
Fourniture et pose d'un systéme de télécommande en TGBT, y compris cablage ENS 2 750,00 € 1500,00 €
SOUS TOTAL SYSTEME DE TELECOMMANDE 1 500,00 €
TOTAL - TRAVAUX D'ECLAIRAGE D'EVACUATION (SECURITE INCENDIE) 175 000,00 €
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INTRODUCTION

Dans la perspective de réaliser des travaux d’entretien importants des facades, le conseil syndical a proposé
aux copropriétaires de réaliser un audit de rénovation énergétique de la copropriété.

Cet audit a pour objectif d’éclairer les décisions de travaux pour les années a venir a plusieurs niveaux :

1 — Un audit technique pour identifier les travaux a réaliser dans la copropriété, proposer les solutions
techniques les plus appropriées et les chiffrer précisément.

2 — Un audit énergétique pour répertorier les solutions d’économie d’énergie et quantifier le gain
atteignable.

3 — Un audit économique pour une analyse dans le détail du colt des travaux, des différentes solutions de
financement et des aides a obtenir, avec I'objectif de réaliser ces travaux dans les meilleures conditions

Combinant I'expertise de I'architecte et du bureau d’études thermiques, le rapport qui suit projette la
copropriété dans plusieurs scénarios de travaux construits avec le conseil syndical.

Harold Hugonenc



| - PRESENTATION DE L’ETUDE
1 - Objectif de I'étude

Aujourd’hui plusieurs textes officiels traduisent la volonté du gouvernement d’inciter fortement les copropriétés
a réaliser des économies d’énergie :

- Obligation d’afficher les étiquettes énergétiques et de rejet de gaz a effet de serre pour tous les logements lors
d’une vente ou d’une location dans les annonces immobiliéres.

- Evolution des réglementations thermiques dans le batiment qui sont de plus en plus strictes

- Décrets no 2012-111 du 27 janvier 2012 et 2012-1342 du 5 décembre 2012 relatifs a I'obligation de réalisation
d’un audit énergétique pour les copropriétés de plus de 50 lots en chauffage collectif.

L'approche proposée dans cette étude est d’intégrer les travaux de performance énergétique dans une
réflexion globale sur I’entretien et la remise aux normes de votre copropriété.

C’est cette approche qui permet de rentabiliser au maximum l'investissement lié aux économies d’énergies.

Cet audit va permettre de définir I'état existant et la consommation globale actuelle avec une analyse des
différents postes de consommation énergétique.

Une liste de travaux combinant amélioration énergétique et entretien du batiment sera ensuite établie.

Ces propositions seront regroupées en scénarios cohérents, construits avec le conseil syndical en tenant compte
des points suivants :

- Poids des déperditions énergétiques

- Urgence des travaux d’entretien a prévoir

- Cohérence énergétique et technique

- Optimisation des aides mobilisables sur le projet

- Retour des copropriétaires (questionnaires et visites) et du Conseil Syndical

Cet audit a été réalisé a partir des éléments fournis et relevés sur le site. La précision des résultats est liée a
toutes ces données.

Cet audit ne peut en aucun cas étre considéré comme un dossier de consultation ou d’exécution, sa finalité
étant de démontrer, en valeur approchée, le bien fondé des améliorations proposées.

Les chiffrages des solutions proposées sont donnés a titre indicatif. Ils devront étre confirmés par une étude
approfondie suivant les choix des travaux définis par le maitre d’ouvrage.

Les calculs sont réalisés a partir du logiciel de calcul énergétique «WinPTZ » développé par la société
PERRENOUD.



2 — Hypotheses de calcul

Concernant le bati existant, des hypotheéses de calcul ont été prises sur les ponts thermiques. Les valeurs prises en
considération proviennent des fascicules de la réglementation thermique des batiments existants définis par le
CSTB ainsi que du guide ABC « Amélioration thermique des Batiments Collectifs » en fonction des modes
constructifs.

De plus, les compositions des parois sont déduites de la visite du site et du mode constructif utilisé a I'’époque de la
construction du batiment.

Pour le calcul des économies annuelles en euros TTC de chaque proposition d’intervention, il a été pris en compte
les tarifs énergétiques issus des documents fournis et a défaut ceux définis et mis a jour en Juillet 2014 par le
Ministére de I'Ecologie, du Développement durable, des Transports et du Logement et consultables sur le site
www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr

Les économies annuelles prises en compte sont les suivantes : chauffage, eau chaude sanitaire, refroidissement,
éclairage et auxiliaires.

Pour déterminer les temps de retour, des taux annuels d’actualisation ont été utilisés pour les colts de chaque
énergie:

Energie
Electricité 3%
Gaz 3%

De méme, tous les abonnements énergétiques sont actualisés :

Abonnements
Electricité 3%
Gaz 3%

Ces temps de retour prennent en compte les colts des travaux d’isolation thermique et les colts des travaux
pour les systemes de chauffage, d’eau chaude sanitaire, de ventilation et d’éclairage des parties communes. lls
ne tiennent pas compte des travaux de mise aux normes. Par ailleurs, les renouvellements de matériel ne sont
pas intégrés aux calculs.

Les étiquettes énergie sont proposées a I'échelle de la copropriété et ne peuvent étre utilisées comme
diagnostic de performance énergétique (DPE individuel ou collectif). Dans les étiquettes énergie, les
consommations annuelles concernent le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire (et le rafraichissement)
et sont ramenées au m? habitable.

3 — Documents fournis

Les documents suivants nous ont été transmis :

- Plans de niveaux

- Factures énergétiques des saisons de chauffe 2011/2012, 2012/2013 et 2013/2014
- Contrat de maintenance de la chaufferie (exploitant COFELY)

- Relevé général des dépenses 2012 /2013 / 2014

- Contrat d’entretien de la ventilation

- Clé de répartion (tantieme)


http://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/

Il = LES ATTENTES DES COPROPRIETAIRES
Objectifs de I’'enquéte

Cette enquéte a été réalisée dans le cadre de la réalisation de I’ Audit de Rénovation Energétique de la copropriété.
Elle a pour objectifs principaux de :

- Connaitre les travaux réalisés en partie privative

- Recenser les problémes liés au batiment (ventilation, chauffage...)

- Recenser les problemes d’inconfort thermique et acoustique ressentis par les occupants

Elle a également pour but d’identifier les attentes des copropriétaires.

L’enquéte a été envoyée a tous les copropriétaires occupants ou bailleurs en mai 2014 avec pour date limite de retour le 30
septembre 2014.

Le rapport présente une synthése des réponses.

La totalité des résultats est présentée en annexe de I'Audit de Rénovation Energétique.

Contexte: le questionnaire et les répondants
- 66 personnes ont répondu au questionnaire, dont 26 propriétaires occupants, 36 propriétaires bailleurs et 4 locataires.

- La copropriété comporte 324 logements, soit 20,37 % des personnes ont répondu au questionnaire. Ce taux de réponse
n’est pas suffisant pour étre représentatif.

- Ce questionnaire comporte 51 questions fermées et ouvertes.

Synthése des résultats : les enseignements

A) Recensement des travaux privatifs

Menuiseries et occultations

Savez-vous si les fenétres de votre appartement ont été changées V—entllatlon
depuis la construction du batiment ?

Taux de réponse : 98,5% Etat des bouches d'extraction dans les
1 pieces d'eau
Nb %ot 53‘4 Bouchées
Oui, au moins une fenétre 35 53,0% 15,50% En bon état
INon, aucune fenétre 20 30,3% i 41,50%
Je ne sais pas 11 16,7%
Total 66 100,0% 167

Soit 54,86 % des fenétres

Si oui, connaissez-vous le matériau de vos nouvelles

fenétres ?
Taux de réponse : 53,7% Encrassées
43,00%
Nb  %ocit. { 94,4%'

PYC 34 Ak Radiateurs
IAIuminium 1 2,8% 1]23% —_—

Bois 1 2,8% . . .
| Autre 0 0.0% 2.8% Avez-vous remplacé un ou plusieurs radiateurs dans votre logement ?

u ,0%

Total 36 100,0% Taux de réponse : 94,0%

Vos fenétres sont-elles munies de volets extérieurs ?

Taux de réponse : 97,0% Nb % cit. ]4:8%
1 Oui, au moins un radiateur 3 4,8%
I Non, aucun radiateur 51 81,0% _
Nb % cit. 72,3%| Je ne sais pas 9 14,3%
Oui, au moins une fenétre a des volets 47 72,3% Total 63 100,0% )
I Non, aucune fenétre n'a de volets 18 27,7% 14:3%
Total 65 100,0% i




B) Le confort en hiver

Trés agréable
13,59%

»

Plutot agréable
45,75%

Température de votre logement en hiver

Trés désagréable
11,89%

Plutét
désagréable
28,77%

Trés agréable
13,59%

Plutdt agréable
45,75%

Cela dépend
22,20%

Trop chaud
25,90%

Trés désagréable
11,89%

—

Plutdt
désagréable
2B,77%

Pas assez chaud
51,90%

59,34 % des copropriétaires trouvent la température de
leur logement trés ou plutot agréable en hiver mais :

40,66 % des copropriétaires trouvent la température de leur
logement trés ou plutot désagréable en hiver mais :

Oui
8,35%

¢

Non
91,65%

8,35 % ont recours a un chauffage d’appoint

Plutét faibles Trés élevées
0,00% 2,15% Plutdt élevées
13,05%

—

Normales
84,80%

15,2 % estiment que leurs charges sont trés ou plutét élevées.

Oui
22,6%

22,6 % ont recours a un chauffage d’appoint.

Je ne sais pas
27,30%

Qui, au moins
une fenétre
42,45%

Non, aucune
fenétre
30,25%

42,45 % ont changé au moins une fenétre dans leur
logement




C) Le confort en été

Difficilement
Trésagréable supportable
10,30% 0,00% Plutiit élevée

Plutdt élevée
27,60%

‘ | 27,60%

Difficilement
supportable
' 10,00%
Plutot
agréable
62,10%

27,6 % des copropriétaires trouvent la température plutot élevée

dans leur logement en été, toutefois :

- 31,6 % n’ont remplacé aucune fenétre depuis la construction du bdtiment
- 30,2 % ontdes occultations a leurs fenétres

D) Le confort acoustique

Trés mauvaise

0,00% Plutét mauvaise

21,10%

Trés bonne
22,80%

25 % des répondants qui trouvent lisolation acoustique
mauvaise dans leur appartement n’ont changé aucune fenétre
depuis la construction du batiment.

|

Plutét bonne
56,10%

E) Les pathologies constatées

42,9% des copropriétaires ont fait part de pathologies dans leur logement

Les pathologies les plus fréqguemment relevées
Avez-vous remarqué I'un des problémes suivants dans votre appartement ?

Taux de réponse : 35,8%

Nb % cit.
I Murs humides en période de froid (condensation) 3 8,8%
I Moisissures ponctuelles 1 2,9%
Traces noires 7 20,6%
I Problémes de renouvellement d'air (odeurs, humidité...) 4 11,8%
I Fuites d'air autour des fenétres 15 44,1%
[ Autre 4 11,8%
Total 34 100,0%

Bouches
d'extraction

bouchées

[\

Au moins une

- fenétre
Je ne sais pas

22 229% remplacée
‘ =

Bouches
d'extraction
en bon état
75,76% Non, aucune
fenétre
50,00%

42,86 % des répondants qui ont signalé des problémes de
renouvellement d’air, de moisissures et de murs humides
ont des bouches d’extraction bouchées ou encrassées.

27,77 % des répondants ayant signalé des fuites d’air
autour des fenétres et des traces noires a changé au
moins une fenétre dans son logement.




F) Le poids des charges et les actions a envisager pour les diminuer

Les charges liées au chauffage vous paraissent-elles ?

Taux de réponse : 80,6%

42,6 % des répondants considérent leurs

Nb  %cit. .o
0% charges de chauffage tres ou plutét élevées

Trés faibles 0 0,0%
[ Plutot faibles 0 0,0% 0%
Normales 31 57,4% { 57.494
f Plutot slevées 17 31,5%
[ Tres slevées 6 1,1% _I
Total 54 100,0% 11:1% Selon vous, quelles améliorations faut-il envisager pour diminuer vos charges ?
| Taux de réponse : 62,7%
Nb %cit. |
ILa régulation du chauffage 25 33,3% _
Les principales actions & envisager selon Le changement des fenétres 18 240% | 244
les copropriétaires sont : Le remplacement de la chaufferie 1 14,7% m
- Réguler le chauffage : 33,3 % IL'améIioration de la ventilation 8 10,7%
_ Changer /esfenétres 224 % IL'isoIation des facades par I'extérieur 7 9,3%
- Remplacer la chaufferie : 14,7 % Lisolation de [a toiture 4 5% [s.3%
I L'isolation des sous-sols 2 2,7% I_ 5 7%
Total 75 100,0%

G) Les motivations pour la réalisation de travaux énergétiques

Quelles sont vos motivations pour la réalisation de travaux de rénovation
énergétiques ?

Taux de réponse : 76,1%

Les principales motivations des copropriétaires

o o MNe et { 20.3%| pour la réalisation de travaux énergétiques sont :
La réalisation d'économies d'énergie 36 29,3% L. , . . . o
L'amélioration du confort 28 22,8% { 22,8%' - Réaliser des économies d’énergie : 29,3 %
ILa valorisation de votre patrimoine 21 17,1% - Améliorer Ie Confort ; 22,8 %
| Lientretien de votre résidence 20 16,3% - Valoriser le patrimoine : 17,1 %
I L'entretien de votre logement 18 14,6%

Total 123 100,0% -I

Trouvez-vous qu'un programme de travaux complet de rénovation de votre
copropriété soit une bonne idée ?

Taux de réponse : 82,1%

La perspective d’un plan de travaux est assez
bien percue par les répondants :
52,8 % pensent que c’est plutdét une bonne

Oui, une trés bonne idée 4 7,3% idée ou une trés bonne idée
IOui, plutét une bonne idée 25 45,5% _

Nb % cit. 7.3%

Non, une mauvaise idée 23 41,8% s
I Non, une trés mauvaise idée 3 5,5% -
Total 55 100,0% iS:E%



Quelgues commentaires des répondants sur la perspective d’un plan de travaux :

- Lacopropriété a été largement rénové au cours des 12 derniéres années et tout ceci a déja coté tres
cher...

- Pour les économies et la diminution des charges

- C'est plutot une bonne idée car 'immeuble commence a se dégrader

- Il faut entretenir la copropriété pour que la valeur du patrimoine ne diminue pas

- Plusieurs stades de rénovation ont déja été réalisés, il serait bien d’établir un programme stable dans le
temps, que I'on sache quel investissement sera nécessaire

- Maintenir le patrimoine en bon état et le valoriser

- Malgré de gros travaux déja effectués dans les parties communes, le confort ne s’"améliore pas mais les
charges s’alourdissent

H) Evolution de la valeur de votre patrimoine

Estimez-vous que sans travaux particuliers, la valeur de votre
appartement va dans les années a venir :

Taux de réponse : 86,6%

31 % des répondants considérent que la valeur de

Nb %t - I6 9% leur appartement va fortement ol Iégérement
Fortement diminuer 4 6.9% d/m/r;lue;r dans les .alnilvees d venir sans travaux au
ILégérementdiminuer 14 24,1% i sein de la copropriete.
Se maintenir 30 51,7%
1 51,1
I Augmenter 10 17,2%
Total 58 100,0% i

1) La sensibilité des copropriétaires aux dispositifs d’aides et subventions

L e s ey . - Entre 1988 et
Forte sensibilité des copropriétaires aux dispositifs

daid bventi 36.1 % des répond Avant 1988 1999

aides et subventions car 86,1 % des répondants ont 2,80% 2,80% Entre 2000 et
remplacé au moins une fenétre aprés 2005, date du 2005
début des crédits d’impot. 8,30%

>,

Aprés 2005
86,10%

Totalité des réponses du questionnaire en annexe
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Il — DESCRIPTION DU BATIMENT

1 — Caractéristiques spécifiques des locaux et vocation du batiment

Année de construction de la résidence

Nombre de batiments

Nombre d’étages

Nombre de cages d’escaliers

Nombre d’ascenseurs

Nombre de logements

Surface habitable estimée (ou SHAB)

Surface SHON (rapport SHON/SHAB=1,2)

Date de visites de la résidence

Personnes présentes

Date séance de thermographie

Personnes rencontrées et/ou
appartements visités

1974

4

Batiment A : R+9
Batiment B : R+8
Batiment C : R+8
Batiment D : R+13

2

4

324 studios + loge + salle de gym + local avec
acces a I'entrée principale

8135 m?

9355 m?

13/01/2015

Monsieur DUGAS (Reanova)

Monsieur HUGONENC (Reanova)

Madame PETITJEAN (Reanova)

Monsieur LOUSSOUARN (Pouget consultants)
Valérie LEREDDE (Nexity)

Conseil syndical

13/01/2015

Batiment A :

- 1er étage — appartementn® 1

- 5eme &tage — appartementn® 8
- 9eme &tage — appartementn® 3
- RDC- appartementn® 1

- RDC- appartementn® 2

- Loge

Batiment B :
- 5eme &tage — appartementn® 3
- 1° étage —appartementn’ 8

Batiment C:

- 8%me étage —appartementn® 13
- 1°r étage — appartement 1

- 2%me étage — appartement 4

Batiment D :

- 12%me étage — appartement 3
- 2%me étage — appartement 2
- RJ-appartement 1.2
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2 — Données climatiques locales et confort du site

Données climatiques locales

Photo aérienne du site,
Source Google Earth

Le batiment est situé a Paris en zone climatique H1la.

Source Météo France 2013 2010 2000
Jours d’ensoleillement hiver 8 13 11

Vitesse maximale du vent (k/h) 86 122 119
Hauteur précipitations max (mm) 111 96 160
Record de froid (en ° C) -5,5 -6,0 -4,7
Record de chaleur (en ° C) 35,5 35,1 33,0

Degré Journaliers Unifiés et Températures moyennes du site
Pour ce site, les DJU (Degrés Jour Unifiés) pris sont ceux de la station de Paris Montsouris

Saison de chauffe 2011/2012 2012/2013 2013/2014

DJU en Kelvin 1936 2363 1736

DJU pris en compte pour calcul

DJU en Kelvin (Paris Montsouris) 2406




3- Confort du site

Exposition au soleil

Installation solaire

Confort d’hiver

Confort d’été

Le batiment est situé en zone urbaine et dans une zone protégée avec des
batiments de hauteurs similaires.

Les batiments sont globalement bien exposés avec des facades sud, ouest et
est. Seul le batiment A présente une large facade coté nord.

Les toitures offrent une bonne exposition au soleil, sans ombre, et la surface
disponible est suffisante pour I'implantation de dispositif permettant la
production d’électricité ou d’eau chaude sanitaire. Le recours aux énergies
renouvelables solaires sera donc étudié.

Les batiments ont un faible niveau d’isolation. Le confort d’hiver n’est donc
pas trés élevé avec une sensation de froid ressentie par les occupants.

Des occultations solaires sont présentes sur certaines menuiseries.
Le risque de surchauffes en été est limité par |'utilisation des volets ou des
stores.
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4 — Examen de I’existant : les murs extérieurs

Description

Etat général

Entretien a prévoir

Performance
thermique

Mur pignon
Mur trumeaux
Mur allege
Mur terrasse

Mur LNC

La facade est en béton de 15cm avec habillage en pierre collée
d’épaisseur 3 cm.

Il'y a une isolation intérieure sur les murs de pignon et sur les
trumeaux (murs entre les fenétres). Il s’agit d’'un doublage en
polystyréne de 3cm d’épaisseur avec une finition en plaque de
platre.

Les alleges des fenétres sont en béton d’épaisseur 22 cm avec
une finition intérieure en plaque de platre collée, sans isolation.
La retombée en béton devant les coffres de volets roulants est
d’une épaisseur de 9 cm, sans isolation.

Les murs enduits regoivent une finition de type 12, sans
entoilage.

Il est a noter la présence de garde-corps. Pour les appartements
visités, leurs hauteurs sont insuffisante (88 a 98 cm) car
inférieures a 1m. En effet, les dormants de fenétres constituent
des appuis précaires.

Les pierres sont en bon état mais quelques joints sont en fin de
vie.

Les peintures des fagades sont encrassées.

Les peintures sur les garde-corps sont écaillées.

Nettoyage des fagades et remise en peinture des garde-corps.
Le ravalement est a prévoir dans les 5 ans.

L’isolation correspond aux exigences de la premiére
réglementation thermique. Elle reste 6 fois plus déperditive que
les standards actuels.

Le faible niveau d’isolation et la discontinuité des isolants est a
I'origine de condensations et de moisissures.

Up (W/m2.K) Performance thermique

0,96 W/m?2.K

0,94 W/m?2.K M
Moyenne )

0,94 W/m2.K

0,96 W/m2.K

2,86 W/m2.K Faible M
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4 — Examen de I’existant : les murs extérieurs

Défaut d’étanchéité des joints de pierre.

Traces d’encrassement des fagades.

15



4 — Examen de I'existant : les menuiseries

Description des
menuiseries

Description des
occultations

Etat général

Entretien a prévoir

Performance
thermique

Menuiseries simple vitrage

Menuiseries double vitrage

Les menuiseries d’origine sont en simple vitrage bois. Elles
représentent 45% des fenétres de la résidence.

Les fenétres remplacées sont en PVC double vitrage.
Quelques fenétres aluminium ont été signalées dans les
questionnaires.

Pour les séjours, I'occultation d’origine est réalisée par des
stores, situés dans des coffres intérieurs.

Rien n’est prévu pour les cuisines.

Quelques volets roulant en PVC ont été mis en place.

Les coffres intérieurs ne sont pas isolés.

Les dormants des fenétres d’origine sont écaillés. Les
ouvrants présentent des défauts d’étanchéité a I'air.
De nombreux stores ont été enlevés et non remplacés.

Remplacement des fenétres d’origine.
Remplacement des stores.

Le simple vitrage est tres insuffisant pour préserver la
chaleur a l'intérieur et le rayonnement du froid a moins de
1m de la fenétre est source d’inconfort.

L’absence d’occultation sur les séjours peut expliquer
I'inconfort d’été recensé dans les questionnaires (27% des
répondants estiment la température élevée).

Uw (W/m2.K) Performance thermique

4,5 W/m2.K Faible

2,0 W/m2.K Moyenne M
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4 — Examen de I'existant

Vi

: les menuiseries
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4 — Examen de I’existant : la toiture terrasse

Description

Etat général

Entretien a prévoir

Performance
thermique

Toiture terrasse

Toiture terrasse privative

L’étanchéité est assurée par une membrane bitumineuse
protégée par des gravillons roulés.

Une isolation d’origine d’épaisseur 4cm est présente. La nature
de l'isolant n’est pas déterminée.

Il est a noter I'absence de garde-corps.

Etat d’usage.

I n'y a pas de contrat d’entretien sur les terrasses. Une
vérification annuelle des évacuation d’eau et des raccords
d’étanchéité pourrait étre envisagée.

Les terrasses ont un niveau d’isolation deux fois inférieurs aux
exigences actuelles et au standard BBC Rénovation.

Up (W/m2.K) Performance thermique

0,82 W/m2.K

0,82 W/m2.K
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4 - Examen de I'existant : les planchers bas dont plancher sur LNC

Description Le béton est d’une épaisseur de 14 cm sur cave ou sur hall
d’entrée.

Il regoit une finition en fibre de bois agglomérée au ciment
d’une épaisseur de 4 cm sur les passages sous les batiments B et
C et sur hall D.

Présence de faux plafond en luxallon sur halls A et D et sur
passages B et C (éclairage intégré).

Etat général Le faux plafond sur le patio est a remplacer.

Entretien a prévoir Remplacement du faux plafond.

Up (W/m2.K) Performance thermique
Plancher extérieur 1,28 W/m2.K
Plancher sous-sol 1,10 W/m2.K Faible M
Plancher sur hall 1,10 W/m2.K

4 — Examen du bati : les ponts thermiques

Les principaux ponts thermiques se trouvent aux jonctions entre :

- les fagades et les planchers intermédiaires
- les fagades et le plancher haut

- le plancher bas et les fagades

- les murs de refend et les fagades

- les facades et les planchers de balcons

Performance thermique

Ponts thermiques des batiments Faible m
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4 — Examen de I'existant : la ventilation

Photo du caisson

e .,

Photo d’une bouche

Photo d’une entrée d’air

Photo des gaines de ventilation
en toiture

Description

Etat général

Entretien a
prévoir

Performance
énergétique

Analyse du
contrat de
maintenance

Possibilités
d’amélioration
du contrat de
maintenance

La ventilation est de type mécanique auto-réglable. Les
bouches d’extraction sont en cuisine, salle de bain et WC.
L'arrivée d’air neuf se fait par les entrées d’air situées sur les
coffres de volets.

Les 7 caissons VMC sont situés en toiture terrasse.

Les entrées d’air et les bouches d’extraction sont encrassées
par la poussiéres dans certains logements. Certaines bouches
d’origine ont été remplacées (a noter un logement avec une
bouche hygroréglable).

Les gaines galvanisées en toiture sont rouillées par endroit.

Les caissons de ventilation sont vétustes. A noter qu'un
extracteur était a I'arrét lors de la visite (toiture batiment A).

L'installation présente un déséquilibre au niveau des débits
ventilés. En effet, certains logements n’ont pas ou peu de
débit alors que d’autres sont en surventilation, engendrant
par la méme occasion des sifflements.

Un logement présente des pathologies importantes de traces
noires et de moisissures liées, entre autres, au manque
d’évacuation d’humidité.

Deux logements du batiment A se situant au RdC possedent
des bouches d’extraction non raccordées au réseau de VMC
existant (cuisine et salle de bain).

N

Les bouches et entrées d’air sont a nettoyer par les
occupants. Un contrat de maintenance couvre les caissons
VMC.

Demander a I'exploitant de venir vérifier |'origine de la panne
du caisson en toiture du batiment A.

Ventilation auto-réglable : peu performante car les débits ne
sont pas modulés en fonction des besoins.

Le contrat de maintenance des 7 caissons VMC et du
ramonage des 34 « puits » est réalisé par la société AB3D
depuis 2012. Il prévoit un passage par an. Le ramonage des
conduits horizontaux et verticaux n’est pas inclus dans ce
contrat.

Il conviendrait d’inclure le nettoyage régulier des réseaux
dans le périmetre du contrat.
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4 — Examen de I'existant : la ventilation

Mesures des débits de ventilation

Localisation appartement Localisation bouche Type de bouche Débit (m3/h)

Batiment C Cuisine Autoréglable 7,5

R+8 Salle de bain/WC g 0

Batiment D Cuisine Autoréglable 54

R+12 Salle de bain/WC g 84

Batiment D Cuisine Autoréglable 50

RdC Salle de bain/WC & 27

A Cuisine 3 24
Batiment C Salle de bain/WC Autoréglable 17
Batiment A Cuisine Autoréglable 0

RdC Salle de bain/WC & 20

Batiment A Cuisine Autoréelable 10

RdC Salle de bain/WC & 0

Appareil de mesure utilisé : M anémomeétre a hélice + cdne de mesure

Débits en m3’h en ventilation autoréglable pour logement de type T1 (débits réglementaires pour des installations >
1982)

Cuisine (mini / maxi)* Salle de bains/WC
20/75 15
* mini/maxi : Modulation du débit tenant compte de I'utilisation de la cuisine (2h par jour)

L'installation présente un déséquilibre au niveau des débits ventilés. En effet, certains logements n’ont pas ou peu de
débit alors que d’autres sont en surventilation, engendrant par la méme occasion des sifflements et des
surconsommations d’énergie. Un équilibrage générale du réseau serait nécessaire.

En résumé Performance énergétique

VMC autoréglable Faible ﬁﬁ
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4 — Examen de I’existant : le chauffage collectif

Photo du groupe de maintien
de pression

Description

Performance
énergétique

Etat général /
Entretien a
prévoir

Photo du pot a boue
magnétique

Production

En résumé

PRODUCTION

Localisation
La chaufferie est située en sous-sol du batiment D.

Production

La production est assurée par 2 chaudieres de marque
VIESSMANN type VITOROND 200 — VD2 datant de 2005 et d’une
puissance unitaire nominale de 950 kW. Elles sont équipées d’un
braleur de marque RIELLO type RS100. D’apres les informations
trouvées en chaufferie, le rendement des chaudiéres a été pris
de 90 % a 100% de charge.

Comptage
Un compteur volumétrique de gaz est présent.

Autres éguipements

D’autres éléments permettent d’assurer un fonctionnement
optimal de la chaufferie :

Pot a boue magnétique : présent

Groupe de maintien de pression : présent

Carnet de chaufferie
La carnet de chaufferie est bien tenu : les dates de passage sont
marquées et régulieres.

Conformément au décret du 16/09/1998, le chauffagiste
effectue bien régulierement la mesure du rendement des
chaudiéres.

Les chaudiéres sont de type ‘basse-température’ avec un
rendement permettant des consommations moyennes.

La chaufferie a été rénovée en 2006.

La chaufferie est propre et bien entretenue. Le schéma de
principe est a remettre a jour dans la chaufferie.

Voici des durées de vie théorique des principaux constituants
d’une chaufferie :

Chaudiere : 15 a 20 ans

Braleur : 10 a 15 ans

Compteur d’énergie : 8a 12 ans

Vase d’expansion : 15 a 20 ans

Performance énergétique

ot
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4 — Examen de I’existant : le chauffage collectif

Description

Performance
énergétique

Etat général /
Entretien a
prévoir

Photo du régulateur

Distribution

En résumé

DISTRIBUTION & REGULATION CENTRALE

La circulation du fluide dans le réseau est assurée par 2
circulateurs de marque SAMLSON modele DX2802 d’une
puissance unitaire de 2700 a 3600 W en fonction de la vitesse.

Une sonde extérieure permet d’adapter la température de
départ de I'eau dans le réseau en fonction de la température
extérieure afin d’obtenir en moyenne une température dans les
logements de 20° C.

La régulation est programmée pour effectuer un réduit de 2° C
de 22h a 6h.

La distribution en parties communes s’effectue par les parkings
et les caves. Les tuyaux sont partiellement calorifugés, certains
endroits présentent des défauts. Le réseau est a colonne
montante dans les logements avec raccordement des radiateurs
en bitube.

Régulation sur sonde extérieure : systeme performant, permet
de limiter les consommations en mi saison en abaissant la
température des radiateurs.

Calorifugeage endommagé : pertes de chaleur

Le calorifugeage est défectueux par endroit, ce qui diminue le
rendement de distribution.

Les tés de réglage en pieds de colonnes sont vétustes : cela
complexifie I'équilibrage du réseau. Ils devront étre remplacés a
court/moyen terme.

Afin de savoir I'état des canalisations, il serait utile de réaliser
une analyse de I'eau du réseau.

Voici des durées de vie théorique des principaux constituants
d’un réseau de chauffage :

Circulateur : 5 a 8 ans

Vannes en parcours : 15 a 20 ans

Canalisation : 30 a 60 ans

Calorifugeage : 15 a 25 ans

Régulation : 10 a 15 ans

Performance énergétique

ot
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4 — Examen de I’existant : le chauffage collectif

EMISSION & REGULATION TERMINALE

Description Dans les logements, I'émission est principalement assurée par
des radiateurs type « plinthe » dans les séjours/chambres et des
radiateurs dans les salles de bain. Ponctuellement, on note des
radiateurs standards dans les séjours.

Des robinets manuels sont présents sur la majorité des
radiateurs.

_ Dans certains WC, le diametre du réseau de chauffage augmente
Photo d un.radlateurtype ponctuellement sur la hauteur de la piéce. Cette augmentation
« plinthe » de diameétre jour le role d’emission de chaleur.

Performance Robinet manuel : peu performant
énergétique Les robinets manuels ne permettent pas une régulation efficace
pour la modulation de I'apport de chaleur.

Etat général / Une révision des robinets et tés de réglage sur chaque radiateur
Entretien a est a prévoir.
prévoir

Photo d’un radiateur

Photo d’un robinet manuel

Réseau de chauffage passant
dans un WC

En résumé Performance énergétique

Emission & régulation terminale m



4 — Examen de I’existant : ’Eau Chaude Sanitaire collective

Description Production
La production est assurée par un préparateur a plaques de
Marque SAKKARAH. Celui-ci n’est pas isolé.

D’apres le carnet de chaufferie, la température de chauffe de
consigne est de 55° C £5° C

Stockage
Un ballon tampon de 200 L est présent en chaufferie afin

d’assurer une disponibilité de I'eau chaude a tout moment de la
journée. Celui-ci est isolé avec une jaquette extérieure en laine
de verre.

Photo du préparateur et du
ballon de stockage

Distribution

Deux circulateurs de marque GRUNDFOS fonctionnent en
alternance. Le réseau de distribution de I'eau chaude sanitaire
est bouclé et calorifugé dans les parties communes en dehors
des logements mais son état est dégradé par endroit. Dans les
gaines techniques, le réseau n’est pas isolé ce qui réchauffe le
réseau d’eau froide également présent dans la gaine technique.

Comptage
Dans les logements, un ou plusieurs compteurs individuels sont

présents afin d’assurer une facturation personnalisée. Ills ont été
installés en 2010 et sont équipés d’un module radio afin d’étre

Photo du thermometre du télé-relevés (relevés sans pénétrer dans les logements).
ballon de stockage

Performance Semi-instantané : performant et confortable
énergétique Bouclage : performant si bien isolé

Etat général / L'isolation du ballon de stockage est en bon état mais pourrait

Entretien a étre renforcée.

prévoir
Lors de la visite, nous avons constaté plusieurs fuites d’eau dans
la copropriété. Il semblerait que ces fuites proviennent des joints
défectueux des compteurs d’eau. Le controdle et la reprise de ces
derniers sont a envisager a court/moyen terme pour limiter les
fuites d’eau.

Voici des durées de vie théorique des principaux constituants
d’un réseau d’eau chaude sanitaire :

Préparateur : 18 a 25 ans

Ballon de stockage : 10 a 15 ans

Circulateur : 5 a 8 ans

Photo du compteur ECS Calorifuge: 10 a 15 ans

Compteur d’eau général / individuel : 10 a 15 ans / 8 a 12 ans

En résumé Performance énergétique

Production & stockage

Distribution

ot
ot



4 — Examen de I’existant : I’électricité des parties communes

Description Hall d’entrée/Porche extérieur
Le hall d’entrée est éclairé a I'aide de luminaires équipés
de néons et commandés par détection de présence. Le
porche extérieur est éclairé a I'aide de lampe a
incandescence et commandés par détection de présence.

Paliers

Type de source lumineuse : incandescence

Puissance unitaire : 60 W

Commande d’allumage : détection de présence
Nombre de blocs d’éclairage de sécurité : 2 par étage

Cages d’escalier

Type de source lumineuse : incandescence

Photo du palier Puissance unitaire : 60 W

Commande d’allumage : détection de présence
Nombre de blocs d’éclairage de sécurité : 2 par étage

i

Parking

Type de source lumineuse : tube T8 (deux par luminaire)
Puissance unitaire : 36W

Commande d’allumage : minuterie sur bouton poussoir
(permanent dans les virages pour acces véhicule)

Performance Incandescence : peu performante
. énergétique Fluocompacte : performante
Photo du parking LED : trés performante

Interrupteur : peu performant
Minuterie : performant
Détection de présence : trés performant

Entretien a prévoir La durée de vie des sources lumineuses varie selon leur
technologie ainsi que les fréquences et durées des cycles
de marche/arrét. Voici quelques valeurs indicatives (en
heures) :

Incandescence : 1000 ; Halogéne : 2 500 ;

Fluocompacte : 12 000 ; Tube T8 : 14 000 ;

Tube T5 : 20 000 ; LED : 30 000

Sources : "Eclairage des parties communes des bdtiments
résidentiels et tertiaires" Ademe ; Avis de I'Ademe sur les LED ;
"Elimination des lampes énergivores" Syndicat de I'éclairage

Photo du hall d’entrée

Performance énergétique

Commande, durée et zonage d’allumage

Sources lumineuses m



4 — Examen de I’existant : les parties communes

Hall A

Patio

Description

Description

Description

Entretien a prévoir

Description

Halls d’entrées

Hall A : ensembles menuisés en acier simple
vitrage.

Hall D : porte en acier simple vitrage. Des

fenétres PVC sur I’arriére du hall sont présentent

et des chassis fixes en aluminium simple vitrage
(présence d’amiante suspectée dans les joints).

Paliers

Des portes fenétres PVC double vitrage sont
présentes sur certains paliers.

Cages d’escaliers

Ventilation permanente par costiere ventilée.

La porte d’acces ne se ferme pas correctement.
Ceci géneére un rafraichissement important des
couloirs.

Prévoir réglage des grooms et mise en jeu des
portes

Désenfumage

Ventilation des paliers par systeme permanent,
des grilles basses et hautes assurent cette
ventilation.

La ventilation dans les cages d’escalier est
permanente. Elle est assurée par des costiéres a
vantelles sur les lanterneaux des toitures.
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IV — ANALYSE DES DONNEES RECUELLIES

1 — Récapitulatif des déperditions du bati

Murs extérieurs
Renouvellement 16%

d'air
26%

Murs intérieurs
10%

Plafonds
3% Ponts thermiques
13%
o Planchers
Menuiseries 6%
26%
?ys Plafond
; :
16%
Murs 10
intérieurs %

Ponts
thermiques

28



2 — Analyse des déperditions

Le coefficient moyen de transmission thermique est de 1,44 W/m?K ce qui témoigne d’un faible niveau
d’isolation du bati. On constate des déperditions importantes a plusieurs niveaux :

Les murs extérieurs

Les ponts thermiques

Les menuiseries

Les murs intérieurs

Les planchers bas

La toiture terrasse

Le renouvellement d’air

Une faible isolation est présente d’origine sur les batiments. Néanmoins, les
déperditions par les murs sont significatives.

Actuellement non traités, une isolation thermique par I'extérieur permet de
diminuer ce poste.

C’est I'un des postes de déperditions le plus important sur les batiments. En
effet, une proportion importante de simple vitrage est encore présente. De
plus le batiment est fortement vitré.

Les murs des logements donnant sur les circulations communes ne sont pas
isolés et celles-ci sont ventilées : des pertes de chaleur a ce niveau existent.

Un faible niveau d’isolation thermique est présent au niveau des planchers. Les
déperditions sont donc importantes, notamment pour la partie donnant sur
I'extérieur.

Les toitures terrasses possédent une faible isolation datant de plus de 10 ans.
Le renforcement de I'isolation devra étre envisagé lors de la prochaine
réfection des toitures.

La ventilation permet d’avoir un renouvellement d’air permanent dans les
logements, mais celui-ci n’est pas optimisé en fonction des besoins des
occupants. De plus, des infiltrations d’air sont présentes au niveau des
fenétres.

Les images thermiques permettent entre autre :

- De visualiser les déperditions d’énergie
- De détecter les défauts ou les absences d’isolation
- D’identifier les ponts thermiques

- De détecter les fuites d’air

Exemples d’images thermiques

Mur extérieur non isolé Mur extérieur isolé Mur intérieur non isolé
Déperditions de chaleur Absence de déperditions de Déperditions de chaleur et fuites d’air
Jaune = chaud de l'intérieur chaleur aprés isolation des Violet = froid de |” extérieur qui rentre a
qui sort a I'extérieur murs par I'extérieur I” intérieur
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3 - Images thermiques

On distingue ici les déperditions par les ponts thermiques au niveau des dalles intermédiaires d’un pignon.

-

Les images thermiques prisent a I'intérieur des logements montrent des infiltrations d’air froid au niveau des
menuiseries.
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3 - Images thermiques

On distingue des infiltrations d’air au niveau du coffre de volet. D’autre part, I’entrée d’air ne semble pas
fonctionner correctement ici (pas d’arrivée d’air).

-
b
]

Identification d’une paroi froide, source de condensation et de développement de moisissure.
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4 — Calcul des consommations théoriques

La consommation globale théorique, est obtenue a laide de la méthode ouverte du moteur de calcul WIN PTZ
développée par I’éditeur Perrenoud. Les résultats de la méthode reglementaire sont présentés en annexe.

Cette consommation s’exprime en kWh d’énergie finale et d’énergie primaire par m? de SHON. (voir définitions en
annexe). Les facteurs de conversion énergie finale / énergie primaire réglementaires sont :

Energie finale/primaire Coefficient

Fioul 1

Gaz 1

Réseau 1

Electricité 2.58
Chauffage

La consommation de chauffage calculée pour le site est de 137 kWhep/m2SHON.an, ce qui témoigne d’un niveau
d’isolation faible pouvant étre amélioré.

Eau chaude sanitaire

La consommation d’eau chaude sanitaire est de 88 kWhep/m2SHON.an. Elle parait importante par rapport a la
typologie des logements (studios).

Electricité des parties communes et auxiliaires

La consommation énergétique calculée d’électricité pour le site est de 18 kWhep/m?2 SHON.an, la consommation
d’auxiliaires est de 13 kWhep/m?2 SHON.an

Consommations calculées kWep/m?2 SHON.an
Consommation de chauffage 137
Consommation d’Eau Chaude Sanitaire 88
Consommation refroidissement 0
Consommation d’électricité pour I'éclairage des parties communes 18

Consommation d’auxiliaires 13



5 — Consommations du site

Consommations d’énergie pour chauffage et Eau Chaude Sanitaire

Les factures de gaz pour les saisons de chauffe des années 2011/2012, 2012/2013 et 2013/2014 ont été fournies, ainsi
que la consommation en m3 d’eau chaude sanitaire consommeée sur les années 2012 et 2013 : le rapprochement entre
les consommations calculées et les consommations théoriques du batiment a donc pu étre réalisé. Le volume d’ECS
annuel consommé a été pris égal a la moyenne des 2 années fournies.

Année 2011/2012 2012/2013 2013/2014 Moyenne

Consommation ECS en m3 réelle

2 1 - 21
Source : relevé des charges fourni par le syndic 7248 7177 7213

Consommation ECS en MWh PCI
Source : d’apres le contrat d’exploitation 848 840 - 844
q=130MWhPCS/m3 ECS

Consommation ECS en MWh simulée 859

Ecart consommation ECS réelle / simulée en

)

MWh /5
Consommation (chauffage) réelle en
MWh Pl . , , 1009 1235 875 1040
Source : relevé des consommations fourni par le
syndic
DJU de la période considérée 1936 2363 1736 2012
Consommation chauffage simulée en MWh 1339
DJU de la simulation 2 406
Ecart DJU simulation / Moyenne DJU 16,4 %
Ecart consommation chauffage réelle / simulée 78%

’ ()

pondéré de I’écart de DJU en MWh

Aux vues des incertitudes et des hypotheéses prises (performances thermiques des parois, ...), nous pouvons considérer
le modele comme représentatif de la copropriété.

Electricité des parties communes

Des factures d'électricité nous ont été fournies. Les équipements reliés étant difficilement identifiables, il n'est pas
possible de réaliser un rapprochement de factures. Nous nous sommes néanmoins appuyés sur ces factures afin de
s'assurer que les consommations calculées étaient cohérentes.

Des préconisations sont tout de méme présentes afin de réduire ces consommations électriques (pompes et
circulateurs des installations communes, éclairage).
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ENTRETIEN ET MAINTENANCE

Le contrat d’entretien de la chaufferie a été signé avec la société COFELY en 2006 pour une durée de 10 ans.
Type de contrat

Le contrat est de type P1, P2, P3 a savoir qu’il comprend la fourniture d’énergie (P1), I'entretien courant
(P2) et la garantie totale des équipements (P3).

Type de Marché
Le marché est de type température pour garantir un minimum de confort en période de chauffe. Le contrat
fixe une température intérieure de 21°C dans des conditions climatiques « de base ».

Clauses particulieres
Le contrat comporte une clause d’intéressement. Voici les différents coefficients présents dans le contrat :

NB : Quantité de combustible théoriguement nécessaire pour le chauffage des locaux, dans des conditions
climatiques moyennes (fixées).

N’B : Quantité de combustible théoriquement nécessaire pour le chauffage des locaux, dans les conditions
climatiques de la saison considérée.

NC : Quantité de combustible réellement consommée pour le chauffage des locaux pendant la période
effective de chauffage, égale a la quantité totale consommée, diminuée de la part combustible nécessaire
au réchauffage de I’eau chaude sanitaire.

g : Quantité théorigue de combustible nécessaire a la production d’'un m3 d’eau chaude sanitaire (fixée).
M : Quantité d’eau chaude sanitaire fournie.

Les économies ne sont prises en compte qu’en dela du seuil : N’B1 =0,96*N’B
Les exces de consommation ne sont prises en compte qu’au-dela du seuil : N’'B2 = 1,04*N’B

Le NB est mal estimé, car on constate un écart de plus de 20% entre I'objectif corrigé de la rigueur
climatique (N’B) et la consommation de la copropriété (NC) sur les trois dernieres années. La copropriété
serait en droit de faire jouer la clause de sauvegarde (page 2 de I'annexe « fourniture de I'énergie (P1) » du
contrat d’exploitation) stipulant que si le NC differe de plus de 15% du N’B pendant deux saisons
consécutives, la copropriété peut demander la révision du NB. Elle fera donc des économies sur les
dépenses du P1.

Aujourd’hui, d’'une maniere générale, la répartition entre les copropriétaires et I’exploitant peut étre
optimisée. En effet :

- Sile NC < N’B1, la copropriété ne récupére que 1/3 des économies. Un taux a 50/50 serait plus adapté.

- Sile NC < de plus de 20% au N’B1, le gain supplémentaire revient en totalité a I'exploitant. Un taux de
50/50 serait plus adapté.

- Sile NC> N’B2, la copropriété paie les 2/3 du dépassement. Un taux a 50/50 pour la copropriété semble
mieux adapté.

- Sile NC>de plus de 20% au N’B2, le dépassement supplémentaire est a la charge de I'exploitant. Ce
dernier point est satisfaisant.

Il est important que les factures établies par COFELY fassent clairement apparaitre ces taux. En effet, sur le
décompte de I'exercice 2013/2014, le tableau faisant état de ces coefficients n’est pas claire, rendant la
compréhension de I’'ensemble complexe.
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ENTRETIEN ET MAINTENANCE

Clauses particulieres
Le contrat ne comporte pas de clause de transparence sur le P3, qui permettraient au syndic et au conseil
syndical de vérifier que les prestations accomplies sont bien réalisées avec des quantitatifs.

Le contrat ne comporte pas de clause de restitution par rapport a la Garantie Totale. Il n’est donc pas
prévu qu’une répartition des bénéfices soit effectuée entre les copropriétaires et le prestataire. Un
pourcentage de restitution aux copropriétaires pourrait étre intégré au contrat lors d’'une prochaine
renégociation.

Aucune pénalité n’a été constatée en cas d’interruption de service. C'est une clause a rajouter a la
prochaine renégociation.

Analyse des consommations

L'analyse des consommations a permis de mettre en valeur la bonne maintenance de la chaufferie, car
aucune dérive en augmentation sur les consommations n’a été constatée sur les factures.

Répartition des consommations chauffage /eau chaude

Le « q » utilisé en exploitation de I'énergie nécessaire au réchauffage d’'un m3 d’eau chaude sanitaire est
défini dans le contrat d’exploitation a g = 130 kWhPCS/m3.

Ce « q » semble actuellement correct compte tenu de la taille de la copropriété.

Des compteurs d’eau chaude sanitaire individuels avec télé-relevé sont présents dans tous les logements. La
consommation en m3 d’eau chaude est donc connue.

Améliorations possibles

- Il sera nécessaire a terme d’introduire un NB glissant pour caler I'intéressement au plus juste: le principe
est simple; si les consommations ramenées au DJU sont inférieures a 20% sur 2ans et/ou 30% sur lan,
alors le NB de I'année suivante est réduit de 50% de cet écart.

- Clause de Garantie Totale, avec transparence : permet de lisser les dépenses d’entretien de la chaufferie
sur la durée du contrat. Ne pas oublier d’inclure un dispositif de restitution si le solde est positif, en
général 50/50 entre I’exploitant et la copropriété.

- Amélioration de I'efficacité des pénalités : elle pourrait par exemple étre définie par tranche de durée
d’interruption pour inciter I'exploitant a résoudre le probleme dans les meilleurs délais et tenir ses
engagements.

- Renégociation du NB car I'écart entre le contrat et les consommations réelles est trop important (>20%).
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Répartiteurs de frais de chaleur

Mise en place de répartiteurs de frais de chaleur

Le décret n° 2012-545 du 23 avril 2012 impose l'installation, d’ici au 31 mars 2017, d’équipements permettant
d’individualiser les frais de combustible du chauffage collectif pour les immeubles d’habitation. L’arrété du 27 aoUt
2012 en précise le champ d’application. Ainsi sont exemptés les batiments dont :

- le permis de construire est > au ler juin 2001

- la chaleur n’est pas réglable par local par I'occupant

- le permis de construire est < au ler juin 2001 ET dont la consommation moyenne de chauffage des 3 dernieres
années < 150 kWhef/m2SHAB.an ou < 190 kWhef/m?SHAB.an si moins 20% des émetteurs de chaleur sont munis
d’organes de régulation en fonction de la température intérieure de la piece (exemple : des robinets thermostatiques)
- Ceux ou il y a une impossibilité technique d’installation des organes permettant de moduler par local et
significativement la chaleur fournie.

A noter que les équipements doivent pouvoir étre relevés sans pénétrer dans les appartements (télérelevage) et que
par la méme occasion les émetteurs doivent étre équipés d’un dispositif de régulation de la chaleur en fonction de la

température intérieure (type robinets thermostatiques ou thermostat d’ambiance).

D’apreés les informations a notre disposition, la consommation moyenne des 3 derniéres années (de votre copropriété
est de 142 kWhef/m2SHAB.an et moins de 20% des émetteurs de chaleur sont équipés de robinets thermostatiques.

Vous n’étes donc pas concernés par 'obligation.
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6 — Récapitulatif de I’état existant, étiquettes énergie et Gaz a effet de Serre (GES)

Consommations réelles du batiment

Batiment
Ubat (W/m?2.K)
Consommation totale*
Consommation chauffage*
Consommation Eau Chaude Sanitaire*
Consommation Refroidissement*
Consommation éclairage parties communes*
Consommation auxiliaires*

Estimation coit d’exploitation (€ TTC/an)

Etat existant
1,44
257
137

88

0

18

13
155666 €

* Consommations calculées avec la méthode ouverte, exprimées en kWhep/m?2 SHON.an pour les usages suivants : chauffage, eau chaude

sanitaire, auxiliaires et éclairage parties communes.

Consommations d’énergie actuelles (kWhep/m2SHON.an)
Auxiliaires 5%

Eclairage parties
communes 7%

Eau Chaude Sanitaire
34%

Simulation des étiquettes énergie et climat du DPE

Refroidissement 0%

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

912150 C
151 a 230 D

2312330 E 259

> 450 (€]

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location
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V — PRECONISATIONS ET PROGRAMME D’AMELIORATIONS

1 — Les régles d’amélioration

Il est possible de réduire les consommations de maniére considérable, a condition de respecter des regles
simples :

* En établissant un plan d’actions respectant un ordre logique d’intervention

* Enréduisant les besoins énergétiques

* Enaméliorant les comportements

* Enadaptant les températures de chauffe aux besoins

* En améliorant la qualité thermique du bati a 'occasion de travaux d’entretien des facades, de la toiture,
etc.

* En améliorant les installations de chauffage sans surdimensionnement, source de surco(its et de mauvais
fonctionnement

* En faisant le bon choix d’énergie

* En optimisant les contrats pour les adapter aux nouveaux besoins énergétiques

Pour optimiser I'investissement réalisé, il est nécessaire d’établir un plan d’actions qui tient compte de |'ordre
des priorités conseillé dans cet audit.

Le respect de ce plan d’action permettra d’éviter des surco(ts liés a des modifications de travaux déja réalisés
ou a bloquer la copropriété dans son plan d’améliorations thermiques successives.

L’objectif de ce diagnostic thermique est de proposer des améliorations énergétiques cohérentes
correspondant aux besoins de la copropriété.

Il doit étre un outil pour votre copropriété d’aide a la décision permettant d’atteindre, a votre rythme, un
objectif de performance thermique ambitieux.

Toutes les améliorations énergétiques proposées, au moment de I'étude, respectent les crédits d'impots et la
réglementation thermique des batiments existants pour les équipements non éligibles au crédit d’imp6ot.

Liste des préconisations

Les améliorations élémentaires proposées sont détaillées ci-apres.

Elles sont présentées tout d’abord sur la base d’un examen du bati existant, puis sous la forme de bouquets
de solutions , de scénarios d’améliorations, respectant au mieux un ordre d’intervention cohérent. Elles font
I'objet de fiches descriptives dans les paragraphes suivants et I'ensemble des données chiffrées sont
rassemblées dans le tableau de synthése « Préconisations élémentaires ».

Ces solutions seront par la suite combinées afin d’atteindre les niveaux de performances visés.
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Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries privatives et collectives + remplacement des volets et isolation des coffres de
volets roulants

Installation de robinets thermostatiques, de tés de réglage de pieds de colonne

Isolation thermique des facades par I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation de la toiture

Optimisation de I'éclairage des parties communes

Mise en place d’un systéeme d’eau chaude sanitaire solaire

Amélioration du désenfumage des paliers

Chaufferie

Panneaux photovoltaiques

CPCU
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2 — Proposition d’amélioration : Mise en place d’une ventilation hygro B

Description

Travaux spécifiques

Remarque

Ventilation Hygroréglable de Type B - permet d’ajuster les

débits d’air en fonction de I'occupation des logements.

Avantages

- L'ouverture des entrées dair et des bouches
d’extraction est régulée en fonction du taux d’humidité
des pieces.

- Les débits d’air sont ainsi diminués automatiquement
en fonction du logement.

- La consommation énergétique du systéme de chauffage
est diminuée.

- Ce type d’installation s’applique avec un réseau de
gaines de ventilation prévu a cet effet.

La basse consommation est la variation de fréquence au
niveau de l'extracteur qui permet d’ajuster la puissance
aux débits a extraire, afin de réduire la consommation
énergétique des ventilateurs.

Il sera mis en place une ventilation mécanique individuelle
pour les deux logements qui se situent au RDC du batiment
A et pour la loge du gardien.

Cette solution prévoit le remplacement des réseaux
horizontaux vétustes en toiture terrasse.

Le prédimensionnement établi pour cette étude ne peut en
aucune fagon se substituer a une étude de
dimensionnement plus approfondie lors des phases
d’études avant travaux.

Remplacement des caissons d’extraction.

Remplacement des entrées d’air et des bouches
d’extraction des logements.

Suite a la réunion intermédiaire du 12 mars 2015, voici la
répartition du prix d’investissement de cette amélioration :
- Caissons d’extraction : 22%

- Réfection des réseaux en toiture : 8%

- Ramonage des conduits : 9%

- Entrées d’air et bouches d’extraction : 61%

Systéme de ventilation a installer

Ventilation hygroréglable

Caisson d’extraction de VMC

[ P—
Jr—

o -

Bouche hygroréglable

Entrée d’air hygroréglable

Performance énergétique

ot
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2 — Proposition d’amélioration : Mise en place d’une ventilation hygro B

* kWhep/m? SHON.an

Ubat (W/m2.K)

Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration

1,44 1,44
257 237
137 124
88 88
0 0

18 18
13 7
20

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 [ ¢

151 a4 230 D

231433 E 244

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Paramétres économiques € TTC/an

Estimation du colit de I'amélioration
Estimation du colt d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

Existant Amélioration
382501 €
155 666 € 145968 €
9698 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,

assurance DO et syndic ne sont pas compris.
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2 — Proposition d’amélioration : Remplacement des menuiseries privatives et collectives

Description

2 - Proposition d’amélioration :

Description

Travaux spécifiques

Menuiseries simple
vitrage

Menuiseries d’origine :
- 45 % simple vitrage
- 55 % double vitrage

Remplacement des baies vitrées et fenétres d’origine par des PVC a
rupture de ponts thermiques :

Double vitrage 4/16/4 peu émissif avec lame d’argon

Uw < 1,3 W/m? K

Sw > 0,36

Remplacement des volets et isolation des coffres de volets roulants

Remplacement de tous les coffres.
Mise en place de volets roulants sur les séjours.

Sans objet.

Uw (W/mZ2.K) Performance thermique

14 W/m.K ot
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2 - Proposition d’amélioration : Remplacement des menuiseries privatives et collectives +
remplacement des volets et isolation des coffres de volets roulants

* kWhep/m? SHON.an Etat existant Amélioration
Ubat (W/m?2.K) 1,44 1,19
Consommation totale * 257 234
Consommation chauffage * 137 114
Consommation Eau Chaude Sanitaire * 88 88
Consommation refroidissement * 0 0
Consommation éclairage parties communes * 18 18
Consommation auxiliaires * 13 13
Economies d'énergie (5 usages) * 23

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an) Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)
<s A
914150 G
151 & 230 D
2314330 E 233
> 450 G
Logement énergivore Forte émission de GES
Paramétres économiques € TTC/an Existant Amélioration
Estimation du colt de I'amélioration des menuiseries privatives 265 097 €
Estimation du colt de I'amélioration des menuiseries collectives 41 927 €
Estimation du colt de I'amélioration de I'isolation des coffres de
283 768 €
volets roulants
Estimation du colt d’exploitation 155666 € 143 847 €
Estimation des économies annuelles tout usage 11818 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,
assurance DO et syndic ne sont pas compris.
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2 — Proposition d’amélioration : Installation de robinets thermostatiques, de tés de réglage de pieds de

colonne

Description

Travaux spécifiques

Remarque

Les robinets actuellement en place sur les radiateurs ne
permettent pas de réguler efficacement le chauffage
dans les appartements.

Les robinets thermostatiques permettent de réguler
I'afflux de chaleur dans les différents radiateurs en
fonction de la température désirée. Elles permettent
ainsi une régulation plus fine de la chaleur diffusée,
permettant ainsi des économies d’énergie sur tout le
réseau de chauffage.

Une telle installation se caractérise par la mise en place
d’un robinet thermostatique et du té de réglage sur
chaque radiateur.

En complément, des pompes a débit variable doivent
étre installées en chaufferie pour ne pas créer de bruit
dans les canalisations et réduire les consommations
électriques au juste nécessaire.

On profitera de cette intervention sur les réseaux pour
compléter le calorifugeage la ou il est défectueux ou
inexistant (par exemple en gaine technique pour le
réseau d’eau chaude sanitaire).

Remplacement des pieds de colonnes vétustes afin de
garantir un bon équilibrage de I'installation.

Suite a la réunion intermédiaire du 12 mars 2015, voici
la répartition du prix d’investissement de cette
amélioration :

- Robinets thermostatiques et tés de réglage : 55%

- Bloc double pompe a débit variable : 3%

- Remplacement des pieds de colonnes : 24%

- Calorifugeage des réseaux : 18%

Systéme a installer

Robinets thermostatiques

Calorifugeage

Robinet thermostatique

Pompe a débit variable
(en chaufferie)

COQUILLE ALU
COQUILLE NUE

Calorifugeage laine minérale

Performance énergétique
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2 - Proposition d’amélioration : Installation de robinets thermostatiques, de tés de réglage de pieds de

colonne

* kWhep/m? SHON.an

Ubat (W/m?.K)

Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration

1,44 1,44

257 250

137 131
88 88
0 0

18 18
13 13
7

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 [ ¢
151 a4 230 D

2314330 E 251

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Parameétres économiques € TTC/an
Estimation du colt de I'amélioration
Estimation du coat d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

Existant Amélioration
245583 €
155 666 € 152 254 €
3411 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,

assurance DO et syndic ne sont pas compris.
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2 — Proposition d’amélioration : Isolation thermique des fagades par I'extérieur

Description

Travaux spécifiques

Mur pignon
Mur trumeaux
Mur allege

Mur terrasse

Finitions extérieures

Enduit minéral sur I’ensemble des facades en
béton et en pierre

Bardage sur les rez-de chaussée

Peinture (type I3) sur les plafonds et les murs
non isolés.

Détail de I'isolation sous enduit

- 16 cm de laine minérale A = 0,038 R=4,2 m2.K/w
- Mise en place d’une isolation fixée au moyen de
chevilles, recouverte d’une fibre marouflée entre
2 couches d’enduit. Finition talochée.

Détail de I'isolation sous bardage

16 cm de laine minérale A = 0,038 R=4,2
m2.K/w

Mise en place d’une isolation fixée au moyen
de chevilles

Traitement des ponts thermiques

Isolation des tableaux, linteaux et appuis de
fenétre moyen d’un isolant de 2cm de laine
de roche avec une finition en tole
d’aluminium laquée

Isolation des acroteres et mise en place de
couvertines

Avantages :

esthétisme de la fagade

traitement de la fissuration

protection du bati et suppression des
problemes d’infiltrations

respect des regles de sécurité incendie
garantie décennale

Up (W/mZ2.K)
0,22 W/m2.K
0,22 W/m2.K
0,22 W/m2.K

0,22 W/m2.K

ossature

isolant

bardage

Performance thermique

Bonne
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2 - Proposition d’amélioration : Isolation thermique des fagades par I'extérieur

* kWhep/m? SHON.an

Ubat (W/m?.K)

Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration

1,44 1,17
257 235
137 115
88 88
0 0
18 18
13 13

22

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914 150 C

151 a 230 D

2314330 E 234

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Parameétres économiques € TTC/an

Estimation du co(it de I'amélioration
Estimation du colt d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

Existant Amélioration
812865 €
155666 € 144 223 €
11443 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,

assurance DO et syndic ne sont pas compris.
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2 - Proposition d’amélioration : Isolation des planchers bas

Description

Travaux spécifiques

Plancher extérieur

Plancher sous-sol

Plancher sur hall

Flocage d’une épaisseur de 14 cm de laine
minérale.

A=0,046 W/m.K, R=3 mZ2.K/W, en projection
humide

L’isolation du plancher sur cave doit étre couplée
a un traitement des ponts thermiques :

e des poutres avec isolation sur les 3 faces

e des refends avec descente d’isolant sur 60 cm

Dépose du plafond existant et mise en ceuvre
d’un faux plafond sur ossature de type fermacel.
Finition peinture 13 imperméable, pour le patio.

[2: [F'F =P R 1T ]
LI AN A SR T N
AT IR BEROC M

: 3

X

P

T a4

Uw (W/m?2.K) Performance thermique
0,26 W/m2.K
0,26 W/m?2.K M
0,26 W/m2.K
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2 — Proposition d’amélioration : Isolation des planchers bas

* kWhep/m? SHON.an

Ubat (W/m2.K)

Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration
1,44 1,35
257 250
137 130

88 88
0 0
18 18
13 13

7

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 C
151 a 230 D

2314330 E 251

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Paramétres économiques € TTC/an
Estimation du co(it de I'amélioration

Estimation du colt d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

(1) Les prix des travaux integrent les installations de chantier et la TVA.

assurance DO et syndic ne sont pas compris.

Existant Amélioration
111312 €
155 666 € 152 075 €
3591 €

Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,
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2 - Proposition d’amélioration : Isolation de la toiture

Description Mise en place d’un isolant lors de la réfection de

I’étanchéité de la toiture terrasse.

Travaux spécifiques Détail de I'isolation

12 cm de polyuréthane (A=0,023 W/m.K) de
résistance thermique R = 5,2 m2.K/W

Traitement des ponts thermiques

- Isolation des acroteres et mise en place de
couvertines

Mise en place de garde-corps autolesté

Ri 2 4,5 (M2.K)/W

Ri = 2(m2KIW
=

e

Up (W/m2.K)

Performance thermique

Toiture terrasse 0,16 W/m2.K

oah

Toiture terrasse privative 0,16 W/m2.K
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2 — Proposition d’amélioration : Isolation de la toiture

* kWhep/m? SHON.an

Ubat (W/m?.K)

Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant
1,44
257
137

88
0
18
13

Amélioration

1,38
253

133

88

0
18
13

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 C
151 a 230 D

2314330 E 254

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Paramétres économiques € TTC/an

Estimation du colt de I'amélioration
Estimation du colt d’exploitation
Estimation des économies annuelles tout usage

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,

assurance DO et syndic ne sont pas compris.

Existant

155 666 €

Amélioration

119518 €
153543 €
2123 €
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2 - Proposition d’amélioration : Optimisation de I’éclairage des parties communes

Description

Travaux spécifiques

Dans les circulations, halls et escaliers, les lampes
en place sont de type incandescence qui sont
peu performantes et nécessitent un
remplacement régulier du fait de leur durée de
vie faible : la mise en place de lampe type
fluocompacte permettrait de réduire les
consommations énergétiques tout en bénéficiant
d’une meilleure durée de vie.

RAS

Systéme d’éclairage a installer

Luminaires avec lampes fluocompactes

Lampe fluocompacte

Performance énergétique

aft
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2 - Proposition d’amélioration : Optimisation de I’éclairage des parties communes

* kWhep/m? SHON.an
Ubat (W/m?.K)
Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration
1,44 1,44
257 249
137 137

88 88
0 0
18 10
13 13

8

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 C

151 a 230 D

2314330 E 259

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Paramétres économiques € TTC/an
Estimation du coat de I'amélioration
Estimation du coat d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

(1) Les prix des travaux integrent les installations de chantier et la TVA.

assurance DO et syndic ne sont pas compris.

Existant Amélioration
96 305 €
155 666 € 152 144 €
3522 €

Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,
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2 - Proposition d’amélioration : Mise en place d’un systeme d’eau chaude sanitaire solaire

Description

Travaux
spécifiques

Le préchauffage de I'’eau chaude sanitaire est réalisé grace aux capteurs solaires situés en toiture
terrasse. Une fois pré-chauffée, I'eau est stockée dans les ballons situés en chaufferie. Si le pré-
chauffage n’est pas suffisant, les chaudiéres complétent le chauffage de I'eau jusqu’a 55° C avant
distribution dans les logements.

Les besoins en eau chaude sont assurés en moyenne entre 45 et 50% par I'installation solaire (85% les
mois d’été). Du fait de la place limitée en chaufferie pour le stockage de I'eau, I'installation prévoit
une couverture moyenne de 30% des besoins annuels d’ECS.

Le pré-dimensionnement étudié comprend :

- 116 m? de capteurs solaires sur supports en toiture
- 6000 L de stockage en local technique

Ce pré-dimensionnement ne remplace pas une étude de faisabilité solaire.

Modification de I'installation existante pour réaliser I'appoint de I'ECS

Capteurs solaires thermiques

Production d’énergie solaire Performance énergétique

Solaire thermique m
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2 - Proposition d’amélioration : Mise en place d’un systeme d’eau chaude sanitaire solaire

* kWhep/m? SHON.an
Ubat (W/m?.K)
Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration

1,44 1,44
257 241
137 137
88 71
0 0
18 18
13 14

16

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 | 6

151 a 230 D

2314330 E 240

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Paramétres économiques € TTC/an
Estimation du colt de I'amélioration
Estimation du colt d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

Amélioration
130398 €
147 672 €
7994 €

Existant

155 666 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,

assurance DO et syndic ne sont pas compris.
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2 — Proposition d’amélioration : amélioration du désenfumage des paliers

Description  Les circulations et escaliers sont équipés de bouches de
désenfumage (évacuation des fumées en cas d’incendie) qui sont -
a ouverture permanente. . -

De ce fait, il existe des déperditions importantes créées par les
courants d’air. A

F By C
La mise en place de volets étanches a I'air permettrait de limiter ¥ &% |
les déperditions par courant d’air dans les circulations et de — b ]
mettre aux normes le systeme de sécurité incendie. i - J( r

el # d | }
Cette intervention réalisée a I'occasion d’une remise aux normes . ) |
du systeme de sécurité incendie permettra de faire des i
économies d’énergie. o 1 -

Le chiffrage indiqué dans cette version du rapport est a confirmer
par un installateur de matériel de désenfumage apres visite sur
site. Il ne comprend pas la remise aux normes éventuelles du
systeme de désenfumage.

Travaux Mise en place d’exutoires de désenfumage étanches en toiture a
spécifiques  la place des skydomes existants et de volets de désenfumage
étanches a la place des bouches de désenfumage actuelles.

Grilles hautes dans une circulation

Systeme de désenfumage a installer Performance énergétique

Grille de désenfumage M
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2 — Proposition d’amélioration : amélioration du désenfumage des paliers

* kWhep/m? SHON.an Etat existant Amélioration
Ubat (W/m?.K) 1,44 1,37
Consommation totale * 257 251
Consommation chauffage * 137 132
Consommation Eau Chaude Sanitaire * 88 88
Consommation refroidissement * 0 0
Consommation éclairage parties communes * 18 18
Consommation auxiliaires * 13 13
Economies d'énergie (5 usages) * 5

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

+ économe (kWhep/m2.SHAB.an) Faihla émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)
<5 A
6a10 B
914150 C
151 a 230 D
2314330 E 253

Logement énergivore Forte émission de GES
Paramétres économiques € TTC/an Existant Amélioration
Estimation du colit de I'amélioration 159753 €
Estimation du colt d’exploitation 155 666 € 152 856 €
Estimation des économies annuelles tout usage 2810 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,
assurance DO et syndic ne sont pas compris.



2 - Proposition d’amélioration : la chaufferie

Description

Travaux spécifiques

Il est envisageable de remplacer les chaudieres actuelles par des modéles a condensation
plus performants. Le principe de ces systemes est de récupérer une partie de |'énergie
calorifique issue des fumées de combustion pour préchauffer le retour du réseau de
chauffage, c'est la condensation.

L'installation de chaudieres a condensation doit s'accompagner, si possible, d'une
diminution du régime de température du réseau de chauffage. En effet, la condensation est
possible uniquement lorsque le régime de température est abaissé pour pouvoir obtenir un
retour de chauffage suffisamment froid. Dans le cas d’une installation a haute température,
la condensation ne sera possible qu’en mi saison lorsque les radiateurs ne sont pas au
maximum.

Les chaudieres sont régulées en cascade, c’est-a-dire que la régulation les fait fonctionner a
leur meilleur rendement, en les allumant au fur et a mesure des besoins.

Reprise de la fumisterie afin de I'adapter aux chaudiéres a condensation.

Chaudiére

Radiateur

o EVAPORATION

@) conoensation

Schéma de principe des chaudiére a
condensation

Systeme de production d’énergie Performance énergétique

Chaudiéres a condensation m
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2 — Proposition d’amélioration : la chaufferie
* kWhep/m? SHON.an
Ubat (W/m?.K)
Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Etat existant Amélioration

1,44 1,44

257 224

137 111
88 81
0 0
18 18
13 13
33

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 C

151 a 230 D 221

2312330 E

> 450

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Parameétres économiques € TTC/an

Estimation du colit de I'amélioration

Estimation du colt d’exploitation

Estimation des économies annuelles tout usage

Existant Amélioration
184 731 €
155 666 € 138 407 €
17 258 €

(1) Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,

assurance DO et syndic ne sont pas compris.
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3 — Améliorations non retenues

Panneaux
photovoltaiques

CPCU

Des capteurs solaires photovoltaiques
permettent de produire de I'énergie électrique a
partir de I'énergie solaire.

Du fait du colt d’investissement important, des
faibles besoins de la copropriété en électricité et
de la baisse du tarif de rachat par EDF, cette
solution n’a pas été retenue. L'eau chaude
sanitaire solaire lui a été préféré.

Le réseau de chaleur urbain de Paris (CPCU) ne
passe pas a proximité de la copropriété. Cette
solution n’a donc pas été étudiée.

CPCU

Notre réseau renouvelle vos énergies
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Y s

ions apres ame

4 — Synthése des consommat

Remplacem Isolation

. . Isolation sy
) La entdes n”#.l._u_smﬂmH nﬂsmms_nn__hm des Isolation _m mn_m_ﬂuum rn 5 - it
Etat existant -_.._ menuiseries thermostati desfagades : es parties solaire Désenfumage aufferie
ventilation ~ simple ques par Emﬂwwma destoitures o o nes
vitrage I'extérieur
e 1,44 1,44 1,19 1,44 1,17 1,35 1,38 1,44 1,44 1,37 1,44
Consommationtotale
(Méthode ouverte, tous 257 237 234 250 235 250 253 249 241 251 224
usages, kWhep,/m*SHON an)
ConsommationChauffage 137 124 114 131 115 130 133 137 137 132 111
S Chowic 88 88 88 88 88 88 88 88 71 88 81
e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
et 18 18 18 18 18 18 18 10 18 18 18
s 13 7 13 13 13 13 13 13 14 13 13
NP 259 244 233 251 234 251 254 259 240 253 221
b rerabenet,
kWhep/m*5HAB.an)
E E E E E E E E E E D

ey 61 57 54 59 55 59 59 61 56 59 52
ECS, refroidissement,
i 155666 € 145968€ 143847€ 152254€ 144223€ 152075€ 153543€ 152144€ 147672€ 152856€ 138407€

d'exploitation (ETTC/an)

Mw_ﬁmﬂw_ﬂﬂwﬂm 9698 € 11818¢€ 3411¢€ 11443€ 3 oY1 E 2123 € 3522¢€ 7994¢€ 2810€ 17258 €

[ETTCSan)
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5 — Synthése des colts d’améliorations

Ravalement simple

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries
privatives et collectives + remplacement
des volets et isolation des coffres de
volets roulants

Installation de robinets thermostatiques,
de tés de réglage de pieds de colonne

Isolation thermique des fagades par
I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation de la toiture

Optimisation de I’éclairage des parties
communes

Mise en place d’un systéme d’eau
chaude sanitaire solaire

Amélioration du désenfumage des paliers

La chaufferie

(1)

assurance DO et syndic ne sont pas compris.

A Valeur pour un
Montant du colt de travaux P

) . studio représentant
de 'amélioration TTC en € P .
310 tantiemes

448 382 1390
382 501 1186
590 792 1831
245 583 761
812 865 2520
Dont isolation 364 483 €
111 312 345
119 518 371
96 305 299
130 398 404
159 753 495
184 731 573

Economies d’énergie
annuelles (1ere
année)

9 698

23 261

3411

11 443

3591

2123

3522

7994

2810

17 528

Temps de retour

actualisé

(en années)

27

31

39

39

TRl isolation 23

23

34

21

14

34

10

Les prix des travaux intégrent les installations de chantier et la TVA. Les honoraires de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle, coordination sps,
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VI - PROGRAMME D’AMELIORATIONS DU BATI ET DES EQUIPEMENTS

Introduction : présentation des aides

Les aides et dispositifs présentés ci-dessous sont une sélection simplifiée et adaptée a la copropriété pour
accompagner le financement des travaux.

Tous les critéres de performances nécessaires a |’ obtention des aides sont respectés dans les préconisations
techniques de I’ audit.

Les Certificats d’ Economies d’ Energie (CEE)

Le systéme des CEE a été mis en place dans le cadre du Grenelle de I’ environnement. Il consiste a obliger les
producteurs et distributeurs d’ énergie a faire réaliser des économies d'énergie a leurs clients. Les économies
sont exprimées en kWh Cumac (contraction de « cumulé » et « actualisé »).

Les travaux d’isolation et de remplacement des équipements de production de chauffage et d’ eau chaude
permettent de générer des CEE sur la base des factures de travaux, sous réserve du respect de la procédure
administrative et des criteres de performance exigés. lls sont ensuite rachetés par les producteurs et
distributeurs d’ énergie ou des structures collectives chargées de les racheter pour eux.

Dans le cadre des travaux d’ économie envisagés pour votre copropriété, les isolants et systémes sont choisis
pour maximiser les CEE. Les certificats sont valorisés au meilleur prix connu dans les simulations financieres qui
suivent et seront négociés pour votre compte a la fin des travaux.

Le crédit d’ impdt transition énergétique

Le crédit d'impot permet de réduire le montant d’impo6ts a payer ou étre remboursé de ce montant quand on est
non imposable.

Ce crédit d'imp0t s’adresse aux copropriétaires occupants s'il s’agit de leur résidence principale.

Le plafond de dépenses sur 5 ans est 8000€ TTC pour une personne seule, 16 000€ TTC pour un couple

+ 400€ TTC par personne a charge (propriétaires occupants). Il n’est plus accessible pour les propriétaires
bailleurs. Les travaux doivent respecter des critéres de performances minimum, ce qui est le cas pour les travaux
proposés dans le présent audit.

Un nouveau taux de crédit d’'imp0ts vient d’étre annoncé :

- 30 % pour tous travaux éligibles sans nécessité de réaliser un bouquet

Ce dispositif est prévu jusqu’a fin 2015 (date de fin des travaux)

L’éco-prét a taux zéro collectif

Pour les copropriétés, un éco-prét a taux zéro collectif octroyé au syndicat de copropriétaires a été voté dans la
loi de finances 2012. Le décret d’application et I'arrété conjoint « Eco-prét a taux zéro collectif » ont été publiés le
31 décembre 2013.

Ce PTZ collectif sera cumulable avec PTZ individuel pour financer des travaux sur les parties privatives
(remplacement des fenétres par exemple, jusqu’a 30 000 €, sur une durée de remboursement maximale de 15
ans).

Conditions d’éligibilité

- Copropriété dont les batiments ont été achevés avant 1990

- Travaux correspondant au moins a une action d’amélioration de la performance énergétique du batiment

concerné (1 action : 10 000 €, 2 actions : 20 000 €, 3 actions : 30 000 €).

Le prét a taux zéro est cumulable avec le crédit d’imp6ts pour les foyers dont le revenu imposable en année N-2
n’excede pas 25 000 € (personne seule) ou 35 000 € (couple) + 7500€ par personne a charge.

L ‘éco PTZ ne peut étre accordé qu’une seule fois par logement.
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Les subventions publiques individuelles

Sous conditions de ressources : les aides de ’ANAH (Agence Nationale de ’Amélioration de I’'Habitat) pour les
copropriétaires occupants.

Plafonds de ressources 2015 en lle de France (montant des ressources a prendre en considération : somme
des revenus fiscaux de I'année N-2 de toutes les personnes qui occupent le logement)

Nombre de personnes Ménages aux ressources Ménages aux
composant le ménage trés modestes (€) ressources modestes (€)
1 19792 24 094
2 29 050 35 362
3 34 887 42 471
4 40 735 49 592
46 604 56 733
Par personne supplémentaire +5 857 +7132

Taux de subvention pour les travaux d’amélioration de la performance énergétique des logements :

- 50% pour les ménages aux ressources tres modestes

- 35% pour les ménages aux ressources modestes

Et ce dans la limite d’un plafond de travaux de 20 000 € HT et générant un gain énergétique d’au moins 25%.
Les travaux proposés dans cet audit respectent systématiquement les critéres d’éligibilité de I’ANAH pour
I’octroi des subventions « amélioration énergétique » de ’ANAH.

Les autres subventions :
Dans certains cas, les subventions de I’ANAH peuvent étre complétées par les collectivités locales (mairie,
conseil général, conseil régional...) et par différents organismes comme les caisses de retraite, caisses
d’allocations familiales.

Attention : les récents arbitrages budgétaires a ’ANAH prévoient que les ménages « modestes » ne sont plus
prioritaires pour bénéficier de subventions depuis le 01/10/2014

LaTVAa5,5%:

A partir du 01/01/2014 : le taux de TVA applicable aux travaux d’amélioration de la qualité énergétique des
logements passe de 7 a 5,5%. Pour les autres travaux de rénovation, ce taux passe a 10%.

La contribution du locataire

Les propriétaires bailleurs peuvent demander a leurs locataires, suite a une concertation préalable, une
contribution aux travaux d’économie d’énergie. Cette contribution sera égale au maximum a 50% du
montant des économies d’énergie estimées dans le présent audit. Le montant sera fixe et non révisable.

Les simulations suivantes intégrent les dispositifs d’aides disponibles a la date de I'audit. Elles ont pour but de
donner un apercu de I'équilibre financier et de I'effort nécessaire pour réaliser les plans de travaux
présentés.

Ces simulations donnent donc des ordres de grandeur fiables pour la plupart des copropriétaires. Elles
n’intégrent pas les dispositifs pour les copropriétaires aux revenus modestes ou trés modestes qui entrent
dans les critéres d’aides de I’ANAH et de cumul des dispositifs.
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Comment lire un tableau de financement des travaux

I .y Total Eco énergie Mensualité Eco énergie Effort
Description  Tantiemes travaux cumulée (1) prét (2) mensuelles (3) mensuel (4) CITE(S)  CEE(6)
F3 70 12861,84€ 5014,83€ 97,67 € 22,47 € 75,20 € 1643,40 € 332,33 €
Fa4 88 16169,17€ 6304,36 € 122,78 € 28,25 € 94,54 € 206598 € 417,79 €

Dans les pages suivantes, les montants de travaux sont exprimés en € TTC. lls integrent les co(ts de travaux et des
installations de chantier (échafaudages...) et les frais de maitrise d’ceuvre, de bureau de contréle, de coordination sps,
d’assurance dommage ouvrage et de syndic.

Dans les pages « Financement des travaux du scénario » sont présentés pour des appartements types (F1, F2...) en fonction

de leurs tantiémes :

- les montants des travaux pour I'appartement

- (1) les économies d’énergie cumulées sur 15 ans

- (2) une mensualité de prét pour financer ces travaux. Cette mensualité est donnée pour un prét collectif sur une durée
de 15 ans. Ce prét est soit un prét avec intéréts de type Copro 100, soit une combinaison d’un prét Copro 100 et d’'un PTZ
Collectif (Prét a Taux Zéro). Ces préts sont a adhésion volontaire, sans solidarité entre les copropriétaires et sans
condition d’endettement ni limite d'age. Ils sont accessibles a tous les copropriétaires

- (3) 'économie d’énergie mensuelle

- (4) I'effort mensuel, qui est la différence entre la mensualité du prét et I’économie d’énergie. Cette notion permet de
comparer les scénarios entre eux, en intégrant les économies d’énergie et les préts a taux bonifiés.

- les montants des différentes aides disponibles présentés en introduction de ce chapitre:

- (5) CITE: Crédit d’'Imp6t Transition Energétique, montant pour un couple avec 2 enfants calculé avec les taux en
vigueur a la date de 'audit, hors déduction éventuelle des montants de crédit d'imp6t déja récupérés au cours
des 5 années précédentes. Le CITE est cumulable avec I’éco PTZ sous conditions de ressources.

- (6) CEE: Certificats d’Economie d’Energie (valeur moyenne en vigueur a la date de I'audit)

- les aides ANAH, sous conditions de ressources, qui regroupent la subvention pour les travaux d’amélioration
énergétique et la prime « Habiter mieux »
Ces aides sont versées a la fin des travaux, elles permettent de réduire le colt des travaux.

Description Tantiémes Subventions ANAH*
Modeste Trés Modeste
F3 70 8 001,64 € 9930,92 €
F4 88 9159,21 € 11 584,59 €
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »

66



Ravalement

Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries privatives et
collectives

Remplacement des volets et isolation des
coffres de volets roulants

Installation de robinets thermostatiques

Isolation thermique des facades par I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation des toitures terrasses

Mise en place d’un systéeme d’eau chaude
sanitaire solaire

Scénario 0

Scénario 1

Scénario 2

Scénario 3

Scénario 4
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1 — Définition des scénarios de travaux
Scénario 0

Ce scénario regroupe I'ensemble des travaux qui devront étre faits dans les 3 ans a venir pour le bon entretien
de la copropriété.

M Description des travaux
- Ravalement simple

- Peinture des garde-corps
- Mise en place d’une ventilation Hygro B

Scénario 0

* kWhep/m? SHON.an Etat existant Amélioration
Ubat (W/m”.K) 1,44 1,44
Consommation totale * 257 237
Consommation chauffage * 137 124
Consommation Eau Chaude Sanitaire * 88 88
Consommation refroidissement * 0 0
Consommation éclairage parties communes * 18 18
Consommation auxiliaires * 13 7
Economies d'énergie (5 usages) * 20

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an) Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

914 150 C

151 a 230 D

2314330 E 244

Logement énergivore Forte émission de GES

Colit des travaux

Scénario 0
Cout total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO)* 945 730 €
Economies d’énergie 9698 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) 0€

*Le colt des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre, bureau de controle,
coordination sps, assurance DO, syndic




M Financement des travaux du scénario 0

Eco énergie Mensualité Eco énergie Effort
cumulée prét (1) mensuelles mensuel

Studio (cave+pkg) 310 2932¢€ 565 € 2¢€ 3¢ 19 € 0¢€ 0€

Description Tantiemes  Total travaux CITE CEE

(1) Mensualité moyenne lissée sur 15 ans, calculée avec un prét collectif de type Copro 100 sur 15 ans, taux 3,05% + garantie

Plafonds de ressources pour accéder aux aides ANAH
(revenu n-2, lle de France, plafonds applicables a compter du
1er janvier 2015)
Nombre de
personnes Ménage aux ressources Ménages aux ressources
r le trés modestes (€) modestes (€)
Ay o q % ménage
Description Tantiemes Subventions ANAH
1 19792 € 24094 €
Modeste Tres Modeste 2 29050 € 35362 €
Studio (cave+pkg) 310 Non éligible 3 34887 ¢€ a2471¢€
4 40735 € 49 592 €
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »
5 46 604 € 56 733 €
S +5857€ +7132€
supplémentaire
Plus d’explications sur le site internet : www.anah.fr

Attention : les récents arbitrages budgétaires a ’ANAH prévoient que les ménages « modestes » ne sont plus prioritaires
pour bénéficier de subventions depuis le 01/10/2014

M Avantages

- Nouvelle identité visuelle de la résidence Confort W

- Laventilation mécanique permet de réduire les phénomeénes de condensation a T W
I'origine de moisissures et de traces noires
- Amélioration de la qualité de I'air

M Economies d’énergie du scénario : 20 kWhep/m?2 SHON.an

Economies d'énergie

0, . ge
Auxiliaires 3% 86 } Refroidissement 0%
o

Eclairage 7%

Eau Chaude Sanitaire
34%

Economies d’énergie : 5 usages kWep/m2SHON.an



Ravalement

Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries privatives et
collectives

Remplacement des volets et isolation des
coffres de volets roulants

Installation de robinets thermostatiques

Isolation thermique des facades par I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation des toitures terrasses

Mise en place d’un systeme d’eau chaude
sanitaire solaire

Scénario 0

Scénario 1

D N T L N N

Scénario 2

S N T U N NN

Scénario 3

O VS SRR Y

Scénario 4

N N S S N NN
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1 — Définition des scénarios de travaux
Scénario 1
M Description des travaux

- Scénario 0

- Remplacement des menuiseries privatives et collectives
- Remplacement des volets et isolation des coffres de volets roulants
- Installation de robinets thermostatiques

Scénario 1

* kWhep/m? SHON.an Etat existant Amélioration
Ubat (W/m?.K) 1,44 1,19
Consommation totale * 257 206
Consommation chauffage * 137 94
Consommation Eau Chaude Sanitaire * 88 88
Consommation refroidissement * 0 0
Consommation éclairage parties communes * 18 18
Consommation auxiliaires * 13 6
Economies d'énergie (5 usages) * 50

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.5HAB.an) Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

914 150 S

151 a4 230 D 209

231a 330 E

> 450

Logement énergivore Forte émission de GES

Colit des travaux

Scénario 1

Co(t total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO)* 1900190 €
Economies d’énergie 25554 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) 6992 €

*Le colt des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre, bureau de controle,
coordination sps, assurance DO, syndic
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M Financement des travaux du scénario 1 sans changement de fenétre

Description Tantiémes Total travaux Eco enel:gle Mer:suallte Eco énergie Effort CITE CEE
cumulée prét (1) mensuelles mensuel
Studio (cave+pkg) 310 5165 € 1488 € 39€ 7€ 33 € 48 € 22 €
Description Tantiémes Subventions ANAH*
Modeste Trés Modeste
Studio (cave+pkg) 310 5143 € 5848 € » o .
(1) Mensualité moyenne lissée sur 15 ans, calculée avec
X . . ) . . . un prét collectif de type Copro 100 sur 15 ans, taux
Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux » 3,05% + garantie

Financement des travaux du scénario 1 avec changement de fenétre

i i Eco é i M lité Ecoé i Effort
Description Tantiémes Total travaux o enel:gle er:sua e co energle or CITE CEE
cumulée prét (1) mensuelles mensuel

Studio (cave+pkg) 310 6684 € 1488 € 42 € 7€ 36 € 394 € 22 €

Plafonds de ressources pour accéder aux aides ANAH
(revenu n-2, lle de France, plafonds applicables a compter du
Description Tantiémes Subventions ANAH* 1¢r janvier 2015)
Nombre de
personnes Ménage aux ressources Ménages aux ressources
Modeste Trés Modeste composant le trés modestes (€) modestes (€)
ménage
Studio (cave+pkg) 310 5627 € 6538 € 2 RIEHC e
2 29050 € 35362 €
b+ i o 0 i i i
Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux » . I — G
4 40735 € 49592 €
5 46 604 € 56733 €
Attention : les récents arbitrages budgétaires a 'ANAH prévoient Par personne +5857€ +7132€
. L . supplémentaire
que les ménages « modestes » ne sont plus prioritaires pour
bénéficier de subventions depuis le 01/10/2014 Plus d’explications sur le site internet : www.anah.fr

Avantages

Avantages scénario précédant + Confort **‘fi"ﬁ(

- Suppression des effets de parois froides grace aux nouvelles fenétres o
- Pour le changement de fenétres, bénéficier de conditions d’achat groupé Patrimoine **ﬁ-*
(réduction constatée de 20 a 40% par rapport au prix particulier)
- Facilité d’utilisation des nouveaux volets, meilleures occultations
- Suppression des infiltrations d’air dans les coffres des volets roulants
- Mise en place d’une régulation du chauffage dans les appartements pour éviter les
surchauffes et adapter les consommations en fonction de I'usage de
I'appartement
- Atteinte du seuil d’économie pour I'éligibilité des copropriétaires aux aides de
I’ANAH

M Economies d’énergie du scénario : 50 kWhep/m2 SHON.an

Economies d'énergie
20%

Refroidissement 0%

Auxiliaires 2%

Eclairage 7%

Eau Chaude Sanitaire
34%

Economies d’énergie : 5 usages kWep/m2SHON.an
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1 — Calcul du montant réel des travaux pour un copropriétaire dans le cadre du scénario 1

A- Cas général pour un copropriétaire éligible aux aides de ’ANAH

Co(t des travaux

Montant des Aides ANAH (pour un ménage trés modeste)

Montant du CITE

Montant du CEE

= Montant restant a la charge du copropriétaire

B — Exemple de calcul pour un appartement Studio (représentant 310 tantiémes) sans remplacement de
fenétre

Montant du co(t des travaux :> 5165 €
Montant des aides ANAH : -5165€
Montant du CITE? : -€

Montant du CEE? :> -€

Montant restant a la charge du copropriétaire = 0€

Rappel : Montant économie d’énergie cumulée sur 15 ans =1 488 €

C- Cas général pour un copropriétaire NON éligible aux aides de I’ ANAH
Dans ce cas, le copropriétaire doit choisir entre déduire le montant du CITE ou le prét éco-prét a taux zéro
Co(t des travaux

Montant du CEE?

/ N

- Montant du CITE? - Montant de I'éco-prét a taux zéro

= Montant restant a la charge du copropriétaire

D — Exemple de calcul pour un appartement Studio (représentant 310 tantiemes) sans remplacement de
fenétre avec déduction du CITE

Montant du co(t des travaux 5165 €
Montant du CEE? -22€
Montant du CITE* -48 €
Montant restant a la charge du copropriétaire - 50095 €

Rappel : Montant économie d’énergie cumulée sur 15 ans =1 488 €

1 CITE : crédit d'imp0ts transition énergétique : estimation pour un couple avec 2 enfants,
2 CEE : certificats d’économies d’énergie. Il est acquis a la fin des travaux pour I'ensemble de la copropriété sans conditions de ressources. Il est
réparti au tantiéme
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Ravalement

Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries privatives et
collectives

Remplacement des volets et isolation des
coffres de volets roulants

Installation de robinets thermostatiques

Isolation thermique des facades par I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation des toitures terrasses

Mise en place d’un systeme d’eau chaude
sanitaire solaire

Scénario 0

Scénario 1

L SN S S S L

Scénario 2

AN N Y L U N N N

Scénario 3

O VS SRR Y

Scénario 4

N N S S N NN
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1 — Définition des scénarios de travaux

Scénario 2

M Description des travaux

- Scénario 1

- Isolation thermique des fagades par I'extérieur
- Isolation des planchers bas

Scénario 2

* kWhep/m? SHON.an Etat existant Amélioration
Ubat (W/m?.K) 1,44 0,77
Consommation totale * 257 173
Consommation chauffage * 137 61
Consommation Eau Chaude Sanitaire * 88 88
Consommation refroidissement * 0 0
Consommation éclairage parties communes * 18 18
Consommation auxiliaires * 13 5
Economies d'énergie (5 usages) * 84

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an) Faible émission de GES (kgéqCO,/m2.SHAB.an)

914150 G

151 a 230 D 171

> 450

Logement énergivore Forte émission de GES

Colt des travaux

Scénario 2

Colt total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO)* 2444470 €
Economies d’énergie 43011 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) 46 992 €

*Le colt des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre, bureau de controle,
coordination sps, assurance DO, syndic
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M Financement des travaux du scénario 2 sans changement de fenétre

Description Tantiémes Total travaux Eco eneligle Mer:suallte Eco energie Effort CITE CEE
cumulée prét (1) mensuelles mensuel

Studio (cave+pkg) 310 6852 € 2504 € 43 € 11€ 32 € 466 € 146 €

Description Tantiémes Subventions ANAH*

Modeste Trés Modeste
Studio (cave+pkg) 310 5680 € 6615 € » o )
(1) Mensualité moyenne lissée sur 15 ans, calculée avec
X . . ) . . . un prét collectif de type Copro 100 sur 15 ans, taux
Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux » 3,05% + garantie

Financement des travaux du scénario 2 avec changement de fenétre

i i Eco é i M lité Ecoé i Effort
Description Tantiémes Total travaux o enel:gle er:sua e co energle or CITE CEE
cumulée prét (1) mensuelles mensuel

Studio (cave+pkg) 310 8371€ 2504 € 53 € 11€ 42 € 812 € 146 €

Plafonds de ressources pour accéder aux aides ANAH
(revenu n-2, lle de France, plafonds applicables a compter du

Description Tantiémes Subventions ANAH* 1¢r janvier 2015)
Nombre de
personnes Ménage aux ressources Ménages aux ressources
Modeste Trés Modeste composant le trés modestes (€) modestes (€)
ménage
Studio (cave+pkg) 310 6164 € 7305 € 2 RIEHC e
2 29050 € 35362 €
b+ i o 0 i i i

Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux » . I — G

4 40735 € 49 592 €

5 46 604 € 56733 €

Attention : les récents arbitrages budgétaires a 'ANAH prévoient Par personne +5857€ +7132€

. L . supplémentaire
que les ménages « modestes » ne sont plus prioritaires pour

bénéficier de subventions depuis le 01/10/2014 Plus d’explications sur le site internet : www.anah.fr

M Avantages

L . Confort ***iﬁi’
Avantages scénario précédant +

- Suppression des effets de parois froides et des ponts thermiques de facade Datirreing ****
-Amélioration du confort des appartements situés en rez-de-chaussée. Ceci limite

I’appel de puissance de chauffage nécessaire a ses logements pour atteindre la

température de confort.

- Possibilité de financer les travaux avec un prét a taux zéro (20 000 € sur 10 ans)

en remplagant les menuiseries

M Economies d’énergie du scénario : 84 kWhep/m2 SHON.an

Economi 'énergi -
conomies d'énergie Refroidissement 0%

33%
Eau Chaude
Sanitaire
Auxiliaires 2% 34%

Eclairage 7%

Economies d’énergie : 5 usages kWep/m2SHON.an



Ravalement

Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries privatives et
collectives

Remplacement des volets et isolation des
coffres de volets roulants

Installation de robinets thermostatiques

Isolation thermique des facades par I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation des toitures terrasses

Mise en place d’un systéeme d’eau chaude
sanitaire solaire

Scénario 0

Scénario 1

L N SN S < L«

Scénario 2

L SN S KX S LK LK«

Scénario 3

O O S S SRR TS

Scénario 4

L SN S SN K LK K K K K&
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1 — Définition des scénarios de travaux

Scénario 3

M Description des travaux

- Scénario 2

- Isolation des toitures

- Optimisation de I'éclairage des parties communes

* kWhep/m? SHON.an

Ubat (W/m?.K)

Consommation totale *

Consommation chauffage *

Consommation Eau Chaude Sanitaire *
Consommation refroidissement *
Consommation éclairage parties communes *
Consommation auxiliaires *

Economies d'énergie (5 usages) *

Scénario 3

Etat existant Amélioration
1,44 0,71
257 160
137 57
88 88
0 0
18 10
13 5
96

Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location

Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an)

914150 G

151 a4 230 D 166

> 450 G

Logement énergivore

Faible émission de GES (kgéqCO,/m?2.SHAB.an)

Forte émission de GES

Co(t total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO)*
Economies d’énergie

Certificats d’économie d’énergie (CEE)

coordination sps, assurance DO, syndic

Colit des travaux

Scénario 3

2689979 €

48 642 €
52782 €

*Le colt des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre, bureau de controle,

77



M Financement des travaux du scénario 3 sans changement de fenétre

Description Tantiémes Total travaux Eco enel:gle Mer:suallte
cumulée prét (1)
Studio (cave+pkg) 310 7613 € 2832¢€ 48 €
Description Tantiémes Subventions ANAH*
Modeste Trés Modeste
Studio (cave+pkg) 310 5922 € 6961 € )
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »

Eco énergie Effort CITE CEE
mensuelles mensuel
13 € 36 € 498 € 164 €

Mensualité moyenne lissée sur 15 ans, calculée avec
un prét collectif de type Copro 100 sur 15 ans, taux
3,05% + garantie

Financement des travaux du scénario 3 avec changement de fenétre

Eco énergie Effort CITE CEE
mensuelles mensuel
13 € 45 € 843 € 164 €

Description Tantiémes Total travaux Eco enel:gle Mer:suallte
cumulée prét (1)
Studio (cave+pkg) 310 9132 € 2832¢€ 58 €
Description Tantiémes Subventions ANAH*
Modeste Trés Modeste
Studio (cave+pkg) 310 6 406 € 7651€
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »

Attention : les récents arbitrages budgétaires a I’ANAH prévoient
que les ménages « modestes » ne sont plus prioritaires pour
bénéficier de subventions depuis le 01/10/2014

M Avantages

Avantages scénario précédant +
- Création d’'une enveloppe homogéne pour un confort optimum
- Amélioration du confort des occupants des derniers étages

Plafonds de ressources pour accéder aux aides ANAH
(revenu n-2, lle de France, plafonds applicables a compter du
1er janvier 2015)

Nombre de
personnes
composant le

Ménage aux ressources
trés modestes (€)

Ménages aux ressources
modestes (€)

ménage
1 19792 € 24004 €
2 29050 € 35362¢€
3 34887 € 42471 €
4 40735 € 49592€
5 46 604 € 56733 €
Par personne +5857 € +7132¢€

supplémentaire

Plus d’explications sur le site internet : www.anah.fr

Confort

Fookk
Forokok

Patrimoine

- Réduction maximale des besoins de chauffage et de I'influence des hausses

d’énergies sur les charges de la copropriété

M Economies d’énergie du scénario : 96 kWhep/m2 SHON.an

Economies d'énergie

38% Q‘\\k\\\\\\g\?\:}\ 3

"\"s'\"\'\\::'s'\\'{;\- o ; \\ N
RO

Chauffage 22% Refroidissement 0%

Eau Chaude Sanitaire

Auxiliaires 2%

Eclairage 4%

34%

Economies d’énergie : 5 usages kWep/m2SHON.an
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Ravalement

Peinture des gardes corps

Mise en place d’une ventilation Hygro B

Remplacement des menuiseries privatives et
collectives

Remplacement des volets et isolation des
coffres de volets roulants

Installation de robinets thermostatiques

Isolation thermique des facades par I'extérieur

Isolation des planchers bas

Isolation des toitures terrasses

Mise en place d’un systeme d’eau chaude
sanitaire solaire

Scénario 0

Scénario 1

L SN S S S L

Scénario 2

S N T U N NN

Scénario 3

O VS SRR Y

Scénario 4

AN N T e N N N N
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1 - Définition des scénarios de travaux

Scénario 4

M Description des travaux

- Scénario 3

- Mise en place d’un systeme d’eau chaude sanitaire solaire

* kWhep/m? SHON.an

Scénario 4

Etat existant

Amélioration

Ubat (W/m?.K) 1,44 0,71
Consommation totale * 257 144
Consommation chauffage * 137 57
Consommation Eau Chaude Sanitaire * 88 71
Consommation refroidissement * 0 0
Consommation éclairage parties communes * 18 10
Consommation auxiliaires * 13 6
Economies d'énergie (5 usages) * 113
Consommations énergétiques (Energie primaire) : chauffage, eau chaude sanitaire et refroidissement
Etiquettes ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente ou de location
Logement économe (kWhep/m2.SHAB.an) Faible émission de GES (kgéaCO,/m2.SHAB.an)
<s A

stats0  C 147

151 a4 230 D

2314330 E

> 450

Logement énergivore Forte émission de GES

Colit des travaux
Scénario 4

Co(t total des travaux TTC (+ MOE, BC, SPS, DO)* 2838894 €
Economies d’énergie 56 636 €
Certificats d’économie d’énergie (CEE) 52782 €

*Le colt des travaux (en € TTC) intégrent les installations de chantier (échafaudage), la TVA, les frais de maitrise d’ceuvre, bureau de contréle,
coordination sps, assurance DO, syndic
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M Financement des travaux du scénario 3 sans changement de fenétre
Description Tantiémes Total travaux Eco enel:gle Mer:suallte Eco énergie Effort CITE CEE
cumulée prét (1) mensuelles mensuel
Studio (cave+pkg) 310 8075 € 3297 € 51€ 15 € 36 € 547 € 164 €
Description Tantiémes Subventions ANAH*
Modeste Trés Modeste
Studio (cave+pkg) 310 6 069 € 7170 € » o )
(1) Mensualité moyenne lissée sur 15 ans, calculée avec
X . . ) . . . un prét collectif de type Copro 100 sur 15 ans, taux
Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux » 3,05% + garantie

Financement des travaux du scénario 3 avec changement de fenétre

Description Tantiémes Total travaux Eco enel:gle Mer:suallte
cumulée prét (1)
Studio (cave+pkg) 310 9594 € 3297 € 61€
Description Tantiémes Subventions ANAH*
Modeste Trés Modeste
Studio (cave+pkg) 310 6553 € 7861€
*Subventions ANAH (35% ou 50%) + prime « Habiter mieux »

Attention : les récents arbitrages budgétaires a I’ANAH prévoient
que les ménages « modestes » ne sont plus prioritaires pour
bénéficier de subventions depuis le 01/10/2014

M Avantages

Avantages scénario précédant +
- Recours aux énergies renouvelables pour I'ECS

Eco énergie Effort CITE CEE
mensuelles mensuel
15€ 46 € 893 € 164 €

Plafonds de ressources pour accéder aux aides ANAH
(revenu n-2, lle de France, plafonds applicables a compter du
1er janvier 2015)

Nombre de
personnes
composant le

Ménages aux ressources
modestes (€)

Ménage aux ressources
trés modestes (€)

ménage
1 19792 € 24004 €
2 29050 € 35362¢€
3 34887 € 42471 €
4 40735 € 49592 €
5 46 604 € 56733 €
Par personne +5857 € +7132¢€

supplémentaire

Plus d’explications sur le site internet : www.anah.fr

Fokokok
Fokokok

Confort

Patrimoine

- Financement des travaux par un PTZ de 30 000€ sur 15 ans pour tous les

copropriétaires occupants

- Possibilité de concourir pour I'appel a projet « Copropriété Durable » pour obtenir

jusqu’a 400 000€ d’aide de la Région (niveau BBC)

- Possibilité d’obtenir une subvention de 50% des honoraires de maitrise d’ceuvre ht,

jusqu’a 80 000€ (niveau BBC)

M Economies d’énergie du scénario : 113 kWhep/m?2 SHON.an

Economies d'énergie
44%

Auxiliaires 2%

Eclairage 4%

Chauffage 22% Refroidissement 0%

Eau Chaude Sanitaire

28%

Economies d’énergie : 5 usages kWep/m2SHON.an



2 — Syntheése des scénarios d’améliorations du bati et des équipements

Scénario 0 Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 Scénario 4
Ravalement \/ \/ \/ \/ \/
Peinture des gardes corps \/
Mise en place d’une ventilation Hygro B \/

Remplacement des menuiseries privatives et
collectives

Remplacement des volets et isolation des coffres
de volets roulants

RGO

Installation de robinets thermostatiques

Isolation thermique des fagades par I'extérieur

AN N N NN

Isolation des planchers bas

Isolation des toitures terrasses

AN N U N NN

Mise en place d’un systeme d’eau chaude sanitaire
solaire

AN N T Y U N N NN

DPE! apreés travaux 166 147 C

Classe énergie (Chauffage, ECS, 209 D 171 D
refroidissement kWhep/m?SHAB.an) 244 E

Classe climat “ “
(Chauffage, ECS, refroidissement m m
keqCO,/m?SHAB.an)

Gain énergétique par rapport
a I'état initial*

Travaux donnant droit a aides

Gain énergétique de 25% ° (seuil aides ANAH) x v v v v
. e G
BBC'renovat‘lon ' o « « « « v
(seuil appel a projet ADEME- Région)
ECOA PTZ COLLECTIF avec remplacement de « v v v v
fenétre
) ) Prét collectif PTZ 10000 sur PTZ 20000 sur 2 50000 sur PTZ 30000 sur
Type de prét avec remplacement de fenétre 15ans+Prét 15 ans+ Prét
sur 15 ans 10 ans 10 ans . .
collectif collectif
ECOA PTZ COLLECTIF sans remplacement de « « v v v
fenétre
) ) Prét collectif  Prét collectif PTZ 10000 sur PTZ 20000 sur 2 30000 sur
Type de prét sans remplacement de fenétre 15 ans + Prét
sur 15 ans sur 15 ans 10 ans 10 ans .
collectif
CEE? x v v v v
CIDD3

x v v v v
CONFORT ooy Yook Yoot kokkk dokkok
VALORISATION DU PATRIMOINE oot Yoo  Yololot  Yokoiok dokokok

1 DPE (Diagnostic de Performance Energétique)

Consommation calculée a partir du moteur de calcul ThCE-Ex (avec les 5 usages/m?Shon), donne une étiquette énergie 3 usages/ m?Shab) : Etiquette ne pouvant se substituer au DPE obligatoire en cas de vente

ou de location.

2 CEE : certificats d’économies d’énergie. Il est acquis a la fin des travaux pour I'ensemble de la copropriété sans conditions de ressources, valorisation du taux moyen du 1¢" semestre 2014

3 CITE : crédit d'imp0ts transition énergétique

4 Les gains sont calculés par rapport aux consommations de I'état existant, selon la méthode « ouverte » en kWhep/m2SHON.an, pour les usages Chauffage, Eau Chaude Sanitaire, ventilation et éclairage parties
communes

5 Les gains de 25% et I'atteinte du niveau de consommation BBC rénovation sont calculés sur la méthode réglementaire THCE-Ex 82



3 — Syntheése du colit et du financement des travaux

Scénario 0 Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 Scénario 4
Colit total des travaux (1) 945730 € 1900190 € 2444 470 € 2689979 € 2838894 €
Estimation coit d’exploitation annuel 145 968 € 130112 € 112 654 € 107 024 € 99 030 €
Economie d'énergie pour Fannée 1, tarif 9698 € 25554 € 43011€ 48642 € 56 636 €
énergie actuel
B i 180372 € 475277 € 799 958 € 904688€  1053368€
Certificats d’économie d’énergie 0€ 6992 € 46992 € 52782 € 52782 €
Estimation de I'effort mensuel (2) pour un
ppartement Studio sans remplacement 33 € 32 € 36 € 36 €
enétres 20 €
stimation de I'effort mensuel (2) pour un
ppartement Studio avec remplacement 36 € 42 € 45 € 46 €
enétres
Temps de retour actualisé (3) (en années
par rapport au scénario 0) 26 25 25 2
Type de prét sans remplacement de Prét collectif sur Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10PTZ 20000 sur 10PTZa3nZOBg:;tr e
fenétre 15 ans 15 ans ans ans .
collectif
Taux de prét 3,05% 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05%

Type de prét avec remplacement de

Prét collectif sur PTZ 10000 sur 10PTZ 20000 sur 10

PTZ 30000 sur 15PTZ 30000 sur 15

N ans + Prét ans + Prét
fenétre 15 ans ans ans . .
collectif collectif
Taux de prét 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05% 0% + 3,05%
Total des intéréts d’emprunts sur
15 ans ou des économies d’intéréts liées 236 310 € 47 480 € 61 080 € 67 215 € 70935 €
au PTZ
5000 000 €
4500 000 €
4000 000 €
3500 000 €
3000 000 €
2500 000 €
2000 000 €
1500 000 €
1000 000 €
500 000 €
0€
Scénario 0 Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 Scénario 4

B Total travaux hors CEE B Co(t d'exploitation cumulé B Total des intéréts d'emprunts sur 15 ans

1 Estimation des colits des travaux TTC avec TVA 5,5%, incluant une enveloppe forfaitaire intégrant les frais de maitrise d’ceuvre, coordinateur SPS, bureau de contrdle,
assurance dommage ouvrage, honoraires syndic.

2 Effort mensuel moyen : mensualité moins estimation moyenne des économies d’énergie au co(t actuel de I'énergie

3 Temps de retour actualisé : évolution du retour brut selon les scénarios de travaux proposés
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4 — Résultats des calculs RT * réglementaires

Borrego Etat existant| Scénario 0 | Scénario 1 | Scénario 2 | Scénario 3 | Scénario 4
Ubat
(W/m2.K) 1,44 1,44 1,19 0,77 0,71 0,71
Température intérieure 26,4 26,3 26,4 26,0 25,9 25,9
conventionnelle été (°C)
Consommations réglementaires
(Méthode THCE-EXx, 5 usages 195 176 137 108 106 99
kWhep/m2SHON.an)
Consommation de chauffage 133 120 85 56 54 54
Con.so.mmatlon d'Eau Chaude 40 40 40 40 40 33
Sanitaire
Consommation
Refroidissement 0 0 0 0 0 0
Con_sommatipn d'éclairage 7 7 7 7 7 7
(parties privatives)
ansommatlon de§ auxiliaires 15 8 5 5 5 5
(circulateurs et ventilateurs)
HP!E Existant « v v v v v
(Méthode THCE-EXx)
BB’C Existant % < % < « v
(Méthode THCE-EXx)
Plan Climat Paris Existant « « « « « «
(Méthode THCE-EXx)
Ga!n 25% < v v v v
(Méthode THCE-EXx)
Ga!n 35% « « v v v
(Méthode THCE-EXx)
Economie énergétique
(Méthode THCE-Ex, gain en %) 10 30 45 46 50
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5 — Sensibilisation des usagers

Confort d’hiver

Le confort d’hiver des occupants s’améliorera de pair avec les travaux d’isolation du bati. L’isolation des
parois et les menuiseries doubles vitrage évitent les effets de « parois froides » ; les infiltrations d’air sont
supprimées par le remplacement des menuiseries et des coffres de volet roulant.

Confort d’été

Une « stratégie globale du froid » doit étre mise en place pour traiter le probleme de I'inconfort d'été d'une
maniére efficace, a savoir :

- Diminution des apports extérieurs (apports solaires) : utilisation des fermetures extérieurs (volets roulants,
stores, ...)

- Diminution des apports internes (dégagement de chaleur des équipements domestiques) : appareils
informatiques, électroménagers, audiovisuels économes en énergie

surventilation nocturne pour évacuer la chaleur accumulée pendant la journée.

Les systemes de climatisation sont trés énergivores et augmentent la facture énergétique. De plus, ils sont
composés de fluides frigorigeénes qui ont un impact néfaste sur I'environnement.

Sensibilisation des usagers

Une grande part d’énergie peut-étre économisée grace a des gestes simples et réalisables par chacun.

En effet, une isolation performante du bati et des équipements performants apportent aux occupants des
locaux un confort certain en réduisant trés nettement les consommations d’énergie. Mais les occupants
peuvent aller plus loin en adoptant des habitudes simples.

Chauffage

Pour économiser un peu plus sur le chauffage, il est nécessaire que les occupants programment la
régulation qui sera mise en place. La régulation vise a maintenir la température a une valeur constante
(thermostat réglé 3 19° C par exemple).

Il est recommandé de baisser le chauffage durant l'inoccupation des pieces ou lorsque les besoins de
confort sont limités.

Toutefois et pour assurer une remontée rapide en température, il faut maintenir une température réduite
de 3 a 4 degrés par rapport a la température de confort, pour les absences courtes. Lorsque I'absence est
prolongée, maintenir une température hors gel fixée a environ 8° C.

Les gestes simples a adopter :

- Réduire le chauffage d'un degré permet d'économiser environ 7 % d'énergie

- Eteindre le chauffage quand les fenétres sont ouvertes

- Fermer les volets et tirer les rideaux pendant la nuit

Ne pas placer de meubles devant les émetteurs de chaleur car cela nuit a la bonne diffusion de la chaleur

Eau Chaude Sanitaire

En ce qui concerne I'eau chaude sanitaire, il est important de limiter le gaspillage inutile de I'eau. Aussi, il
est préférable de :

- Prendre des douches a la place des bains

- Installer des mousseurs a chaque point d’eau, ce qui permet d’économiser de I'eau par injection d’air au
niveau du robinet

- Préférer les robinets thermostatiques ou les mitigeurs aux mélangeurs
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5 —Sensibilisation des usagers
Ventilation

Une bonne ventilation permet de renouveler l'air intérieur et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité. Il
est donc important de ne pas obstruer les bouches d’extraction ou de boucher les entrées d’air.

- Aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fenétres pendant environ 15 minutes et nettoyer
régulierement les bouches d’extraction et les entrées d’air.

Rafraichissement

Le batiment est concu de telle facon que la température de confort en été est assurée. Aussi, il faut veiller a ce
qu’aucun systéme de rafraichissement ne soit mis en place pendant la durée de vie du batiment.

Afin de rafraichir les locaux, les gestes suivants peuvent étre adoptés :
- Utiliser les stores pour limiter les apports solaires dans les logements durant le jour.
- Quvrir les fenétres en créant un courant d'air pour rafraichir les logements pendant la nuit.

Eclairage privatif

L’éclairage est un poste non négligeable sur lequel les occupants peuvent agir trés facilement :

- Opter pour des lampes basse consommation (fluocompactes)

Proscrire les lampes halogénes et les spots qui consomment beaucoup plus et qui créent des surchauffent

- Nettoyer les lampes et les luminaires poussiéreux (abat-jour ...) : ils peuvent perdre jusqu'a 40% de leur
efficacité lumineuse.

- Ne pas laisser une source lumineuse allumée dans les pieces non occupées

Electroménager

L’électroménager est un des domaines qui a subi également de nombreuses améliorations récentes. On trouve
désormais de fagon systématique des appareils de classe A. Afin de fournir un effort supplémentaire, il est
possible d’opter pour des appareils de classe supérieur : A+, A++,...

Bureautique et audiovisuel

Pour ce poste, les gestes se recoupent avec ceux de |'électroménager et de I'éclairage :
- Choisir des appareils trés économes en énergie (classe A, A+, A++,...)
- Eteindre les appareils non utilisés et ne pas les laisser en veille.

Information des occupants

Les occupants doivent étre informés par un affichage clair et compréhensible par chacun.
Aussi, des panneaux d’information sur « les gestes verts » peuvent étre installés dans le hall et les circulations.

Un guide a destination de chaque occupant pourra étre établi afin de I'informer de ces gestes verts, des
appareils économes en énergie et des éléments installés dans son logement (ventilation, régulateur de
chauffage,...).

Ce guide devra également fournir des informations sur la maintenance et la fréquence d’entretien de chacun
de ces appareils.

La maintenance et I'entretien doivent étre assurés afin d’éviter tout désordre pouvant réduire le rendement
de chaque appareil.
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6 — Estimation de la valorisation du patrimoine et notion de « valeur verte » **
Une étude de ’ADEME de 2011%*, présente une analyse sur la notion nouvelle de « valeur verte » des logements.

On peut en effet constater une incidence de I'étiquette énergétique sur la valeur du logement comme critére de
différenciation négative. Les agents immobiliers notent également une influence de cette étiquette DPE, sur le

comportement des acheteurs.

Cette étude constate une décote évitée pour un logement rénovée pouvant atteindre 15%.
« Valeur verte » : lien entre la performance économique d’un batiment et sa performance écologique

Exemples de projets neufs a Paris 20 eme

Immeuble neuf

6 rue du Soleil

F2-49 m?

400 000 € soit 8 163 €/m?

Immeuble neuf — Villas Parisiennes
27 rue Chassagnole

F3-63 m?2

418 000 € soit 6 635 €/m?

e Etude de I'Ademe en partenariat avec CSTB CIRED SOGREAH 2011, Analyse préliminaire de la valeur verte

pour les logements
** Estimation réalisée a partir de la base de données de MeilleursAgents.com
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Le marché de I'immobilier a Paris 20%™me

19E

BE!

20E7ARR:

‘A CHARONNE

Montrouge:

<2960 € 2960€ 3340€ 3550€ 3750€ 3970€ 4180€ 4450€ 4610€ 4770€ 5040€

Evolution du prix de mise en vente (annonces)

Evolution des prix de I'immobilier a Paris 20éme arrondissement

Indices des prix de limmobilier depuis 1990 m MellleursAgents.com
Paris 20éme arrondissement
150+
100+
50
faso 1982 1554 19496 1988 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

Spurces : Données MeilleursAgents.com et données publiques (Insee, Notaires)

Le marché de I'immobilier a Paris 20%™e

Paris 20éme arrondissement : Prix du m?2 par quartier

Quartier Fourchette basse Prix m2 moyen Fourchette haute
Amandiers 4423 €/ m?2 6358 €/ m2 11151 €/ m2
Belleville 4295€/ m2 6 237 €/ m2 12248 €/ m2
Charonne 4475 €/ m? 6600 €/ m2 11762 €/ m?2
Gambetta 3761 €/ m2 6088 € / m2 11984 €/ m2
Pelleport / Télégraphe / Saint-Fargeau 3781 €/ m2 5942 €/ m2 12062 €/ m?
Réunion / Pére-Lachaise 4438 €/ m2 6428 €/ m2 11240 €/ m2
Saint-Blaise 3995€£/ m2 6028 €/ m2 11984 €/ m2

Estimations de prix MeilleursAgents.com au 1er décembre 2014.
Prix exprimes en net vendeur. Plus d'informations

>6250 €
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Le marché de 'immobilier dans votre quartier
Cartes de prix de I'immobilier (source MeilleursAgents.com)

——

<2960€ 2960€ 3340€ 3550€ 3750€ 3970€ 4180€ 4450€ 4610€ 4770€ 5040€ >6250¢€

Les bases de données de prix de MeilleursAgents.com sont les plus exhaustives du marché. Elles sont également les plus
récentes car mises a jour tous les mois. Ces prix sont issus de I'outil d’estimation de MeilleursAgents.com dont la
méthode de calcul est basée sur les données des Notaires. Elle se fonde sur les transactions historiques de I'adresse
depuis 1990 a ce jour.

4 - Estimation d’un bien dans votre résidence

Valeur du logement avant rénovation

Type Etage Surface m? Valeur moyenne (m?2) Valeur moyenne + bas + haut
appartement
Studio 4éme 25 6487 € 162 200 € 154 090 € 170310 €

Valeur du logement aprés rénovation
(prévisions sur la base des travaux du scénario 2)

Type Etage Surface m? Valeur moyenne (m2) Valeur moyenne + bas + haut Valorisation
Appartement en%
Studio 4éme 25 6 898 € 172 400 € 163 780 € 181 020 € +5,92%

L’estimation patrimoniale avant et apres travaux est faite sur la base du scénario 2 de I'audit.
Elle démontre une attente forte des acquéreurs et des preneurs pour des logements rénovés avec de faibles charges
énergétiques.

A Paris 208me | |e m? est estimé, en moyenne a 6 295 € mais peut varier selon les quartiers, les immeubles et la qualité du
bien entre 4 625 € et 7 487 €.

Le prix du m2dépend également de I'état intrinséque de chaque logement (niveau de rénovation, distribution...).
Il est estimé a cette adresse en moyenne a 6 175 € (prix au plus bas 5 175 €, prix au plus haut 6 861 €).

Pour Paris et I'lle-de-France, les estimations immobilieres sont calculées a partir des données historiques des Notaires et
des ventes réalisées par les agences immobiliéres partenaires de MeilleursAgents.com, ce qui leur permet de fournir une
estimation précise de votre appartement, tout en collant a la réalité du marché actuel.

89



VIl — LES ATTENTES DES COPROPRIETAIRES

Résultats de I’enquéte

Nb : nombre de personnes ayant choisi cette

réponse
Combien de fenétres avez-vous dans votre logement ?

Taux de réponse : 92,5% % cit : % par rappo'rt au nombre tot.al de )
personnes ayant répondu au questionnaire
Nb % cit. DES%

1 4 6,5%

I o« on
3 10 16,1% m

4 5 8,1%
|e 1 1,6% 8’1%
Total 62 100,0% ﬂ1 6%

Savez-vous si les fenétres de votre appartement ont été changées
depuis la construction du batiment ?

Taux de réponse : 98,5%

Nb % cit. 1 53‘4

Oui, au moins une fenétre 35 53,0%

I Non, aucune fenétre 20 30,3% -
Je ne sais pas 1 16,7%

Total 66 100,0%

16,7%

Si oui, combien de fenétres ont été remplacées ?

Taux de réponse : 47,8%

Nb  %cit. ﬂ3_1%
1 1 3,1%

TR
3 4 12,5% D12=5%

fs4 4 12,5%
fe 1 3,1% I 12.5%

Total 32 100,0% {]3:1 %




VIl — LES ATTENTES DES COPROPRIETAIRES

Résultats de I’enquéte

Connaissez vous approximativement I'année de remplacement de
vos fenétres ?

Taux de réponse : 50,7%

Nb % cit. ﬂE,B%

[ Avant 1988 1 2,8%
| Entre 1988 et 1999 1 2,8% IE-B%
Entre 2000 et 2005 3 8,3%
8.3%
| Apres 2005 31 86,1%

Si oui, connaissez-vous le matériau de vos nouvelles
fenétres ?

Taux de réponse : 53,7%

[pvc 34 94,4%
J Aluminium 1 2,8% Iz,s%
Bois 1 2,8%
28%
IAutre 0 0,0%

Total 36 100,0% lone

Vos fenétres sont-elles munies de volets extérieurs ?

Taux de réponse : 97,0%

Nb % cit.
IOui, au moins une fenétre a des volets 47 72,3%
I Non, aucune fenétre n'a de volets 18 27,7%

Total 65 100,0%




VIl — LES ATTENTES DES COPROPRIETAIRES

Résultats de I’enquéte

Si oui, combien de volets extérieurs possédez-vous ?

Taux de réponse : 65,7%

% cit.

34,1%
6,8%
2.3% 6.8%

[1 15
I 25
3 3

f4 1
Total 44

100,0% ﬂ2'3%

Si vous avez des volets extérieurs, savez-vous s'ils ont été changés ou rajoutés depuis la
construction du batiment ?

Taux de réponse : 68,7%

IOui, au moins un volet a été changé ou rajouté 33 71,7%

I Non, aucun volet n'a été changé ou rajouté 4 8,7% 87%
Je ne sais pas 9 19,6%

Total 46 100,0%

19,6%

Si oui, combien de volets ont été remplacés dans votre
logement ?

Taux de réponse : 47,8%

Nb
[1 11 34,4%
I 20 62,5%

3 1 3,1%
Total 32

0,
100,0% ﬂ“%
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VIl — LES ATTENTES DES COPROPRIETAIRES

Résultats de I’enquéte

Considérez-vous que vos volets sont en bon état ?

Taux de réponse : 71,6%

Nb % cit.
Oui, ils sont globalement en bon état 44 91,7%
I Non, ils ne sont pas en bon état 4 8,3%
Cela dépend des volets 0 0,0%
Total 48 100,0%

91,7%

-ie:s%

-0%

Les grilles d'entrée d'air du salon et des chambres sont-elles en état de fonctionnement ?

Taux de réponse : 79,1%

Nb % cit. 88,7%
Oui, les entrées d'air sont en état de fonctionnement 47 88,7%
I Les entrées d'air sont partiellement bouchées ou encrassées 6 11,3% _i1 1,3%
Non, toutes les entrées d'air sont bouchées ou encrassées 0 0,0%
Total 53 100,0% 0%
Etat des bouches d'extraction dans les piéces d'eau
En bon état Encrassées Bouchées
N % cit. N % cit. N % cit.
Cuisine 37 37.8% 14 45,2%
Salle de bain 40 40,8% 14 45,2%
WC 21 21,4% 3 9,7%
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Résultats de I’enquéte

Cuisine

Taux de réponse : 76,1%

Nb % cit.
[ Enbon état 37 72,5%
IEncrassées 14 27,5%
Bouchées 0 0,0%
Total 51 100,0%

Salle de bain

Taux de réponse : 80,6%

Nb % cit.
[ En bon état 40 74,1%
IEncrassées 14 25,9%
Bouchées 0 0,0%
Total 54 100,0%

wC

Taux de réponse : 35,8%

[ En bon état 21 87,5%

I Encrassées 3 12,5% .12'5%
Bouchées 0 0,0%

Total 24 100,0%

-0%
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Résultats de I’enquéte

Trouvez-vous que le bruit des bouches de ventilation est
anormalement élevé dans votre logement ?

Taux de réponse : 86,6%

Nb  %cit.
foui o 15,5%
Inon 49 84,5%
Total 58 100,0%

Combien de radiateurs avez-vous dans votre logement ?

Taux de réponse : 88,1%

I 42 71,2%

| P 13 22,0% -
3 4 6,8%

0,
Total 59 100,0% Dﬁﬁ%

Avez-vous remplacé un ou plusieurs radiateurs dans votre logement ?
Taux de réponse : 94,0%

Nb % cit. ﬂ4=8%

IOui, au moins un radiateur 3 4,8%
I Non, aucun radiateur 51 81,0% _
Je ne sais pas 9 14,3%

Total 63 100,0%

14,3%
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Résultats de I’enquéte

Si oui, combien de radiateurs avez-vous remplacés ?

Taux de réponse : 4,5%

Nb  %cit.
I 2 66,7%
I3 1 33,3%
Total 3 100,0%

Connaissez-vous approximativement I'année de
remplacement de vos radiateurs ?

Taux de réponse : 6,0%

Nb  %cit.
[ Avant 2000 1 25,0%
J Apres 2000 3 75,0%
Total 4 100,0%

Avez-vous mis en place des robinets thermostatiques sur vos
radiateurs ?

Taux de réponse : 82,1%

[ oui 15 27,3%

I Non 40 72’7% _
Sur certains radiateurs 0 0,0%

0,
Total 55 100,0% 0%
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Résultats de I’enquéte

Avez-vous un chauffage d'appoint dans votre
appartement ?

Taux de réponse : 85,1%

Nb  %cit.
fou 7 12,3%
Inon 50 87,7%
Total 57 100,0%

Si oui, quelle énergie utilise-t-il ?

Taux de réponse : 11,9%

Nb %ot
[ Gaz 1 12,5%
J Electricite 7 87,5%
Total 8 100,0%

Avez-vous remarqué I'un des problémes suivants dans votre appartement ?
Taux de réponse : 35,8%

Nb % cit.
I Murs humides en période de froid (condensation) 3 8,8%
I Moisissures ponctuelles 1 2,9% IEB%
Traces noires 7 20,6% m
I Problémes de renouvellement d'air (odeurs, humidité...) 4 11,8%
I Fuites d'air autour des fenétres 15 44,1%
I Autre 4 11,8% _
Total 34 100,0% -I
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Résultats de I’enquéte

Selon vous, en hiver, la température de votre appartement est :

Taux de réponse : 88,1%

Nb % cit. 1 13,6%
Tres agréable 8 13,6%
Plutét désagréable 17 28,8%
28,8%
ITrés désagréable 7 11,9%

Total 59 100,0% i

Si vous trouvez que la température intérieure de votre
appartement |'hiver est plutoét ou trés désagréable, estimez-vous
qu'il fait

Taux de réponse : 40,3%

Nb % cit. 1 25,9%
Trop chaud 7 25,9%
I Pas e ChaUd 14 51’9% _
Cela dépend 6 22,2%
0,
Total 27 100,0% 22.2%

Selon vous, en été, la température intérieure de votre appartement est :

Taux de réponse : 86,6%

Nb % cit. 1 10,3%
Trés agréable 6 10,3%
Plutot élevée 16 27,6%
e 27 6%
ID|ff|C|Iement supportable 0 0,0%
Total 58 100,0%

-0%
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Résultats de I’enquéte

Selon vous, I'isolation acoustique de votre appartement aux
bruits de la rue est :

Taux de réponse : 85,1%

Nb  %cit. T 22
Trés bonne 13 22,8%
f Puutstbonne 32 56,1% _
Plutét mauvaise 12 21,1%
| Trés mauvaise 0 00% |l
Total 57 100,0% o,

Les charges liées au chauffage vous paraissent-elles ?

Taux de réponse : 80,6%

Nb % cit. 0%

Trées faibles 0 0,0%
J Putot faibles 0 0,0%
Normales 31 57,4% 57_494
f Putot elevees 17 31,5%
[ Tres clevees 6 1,1%
Total 54 100,0%

Selon vous, quelles améliorations faut-il envisager pour diminuer vos charges ?

Taux de réponse : 62,7%

Nb % cit. 1
I La régulation du chauffage 25 33,3% _
Le changement des fenétres 18 24,0% { 249]
Le remplacement de la chaufferie 11 14,7% 147%]
I L'amélioration de la ventilation 8 10,7%
I L'isolation des fagades par I'extérieur 7 9,3%
L'isolation de la toiture 4 5,3% 5%
I L'isolation des sous-sols 2 2,7% I_ 5 ?%
Total 75 100,0%
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Résultats de I’enquéte

Estimez-vous que sans travaux particuliers, la valeur de votre

appartement va dans les années a venir :
Taux de réponse : 86,6%

Nb % cit. IE:Q%

Se maintenir 30 51,7%
IAugmenter 10 17,2%

517%

Total 58 100,0%

Fortement diminuer 4 6,9%
I Légérement diminuer 14 24.1% -

Pensez-vous qu'un programme de travaux adapté va entrainer une
augmentation de la valeur de votre appartement ?

Taux de réponse : 79,1%

35 8%

Nb % cit. 13,2%
Supérieure au colt des travaux 7 13,2%
I Egale au colt des travaux 11 20,8% -
Inférieure au colt des travaux 19 35,8%
| Négligeable 16 30,2%
Total 53 100,0%

Avez-vous déja entendu parler d'une de ces aides ?

Taux de réponse : 29,9%

34.8%

Nb % cit.
Crédit d'imp6t développement durable (CIDD) 12 26,1%
I Eco prét a taux 0 (ECO PTZ) 13 28,3% _
Aides de I'Agence Nationale de I'habitat (ANAH) 16 34,8%
I Certificat d'économie d'énergie (CEE) 5 10,9%
Total 46
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Résultats de I’enquéte

Type d'appartement

Taux de réponse : 98,5%

v e

[ Studio 66 100,0%

| [ 0 0,0% (s
F3 0 0,0% %

fF4 0 0,0%

frs 0 0,0% "%

Total 66 100,0% 0%

Quelle est I'orientation de votre séjour ?

Taux de réponse : 74,6%

[Nord 12 21,1%
Est 12 21,1%

21,1%
fouest 17 29,8%

Superficie

Taux de réponse : 82,1%

Nb % cit. ﬂ1.8%
[ Moins de 10 1 1,8%
Joe 10214 o0 00% 9%
De 15419 0 0,0% -0%
fpe20a24 6 10,9% 10.9%
fpe25229 46 83,6%
I3o etplus 2 3,6% _
Total 55 100,0% ﬂlﬁ%
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Résultats de I’enquéte

Vous étes
Taux de réponse : 100,0%

Nb % cit.
I Propriétaire occupant 26 38,8%

I Propristaire baileur 37 55.2% _
Locataire 4 6,0%

0,
Total 67 100,0% DE%

En quelle année avez-vous acheté votre appartement ?
Taux de réponse : 71,6%

Nb  %cit.
o ﬂ2,1%

[ Moins de 1985 1 2,1%

I De 1985 2 1989 2 4,2%
De 1990 & 1994 1 2,1%

Jl De 1995 2 1999 5 10,4%

[l De 2000 2 2004 14 29,2%

f2005etpus 25 52,1%

Total 48 100,0%

Dans quelle tranche d'age vous situez-vous ?
Taux de réponse : 97,0%

Nb % cit.

-0%

[15219ans o0 0,0%
f20224ans 1 1,5% I1'5%

25a39ans 9 13,8% 3%
fa0as4ans 28 43,1% _
fs5a64ans 13 20,0%
f65ans ouplus 14 21,5% _l
Total 65 1000% (et
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Résultats de I’enquéte

Combien d'années envisagez-vous de rester dans la copropriété

ou de louer votre appartement?

Taux de réponse : 95,5%

Nb % cit.
[ Plus de 5 ans 25 39,1%
I Entre 1 anet5 ans 4 6,3%
Moins de 1 an 3 4,7%
IJe ne sais pas 32 50,0%
Total 64 100,0%

I
5 Te
2

Trouvez-vous qu'un programme de travaux complet de rénovation de votre

copropriété soit une bonne idée ?

Taux de réponse : 82,1%

% cit. .I?:B%

Nb
IOui, une trés bonne idée 4 7,3%
Jl oui, plutét une bonne idée 25
Non, une mauvaise idée 23 41,8%
I Non, une trés mauvaise idée 3 5,5%

41,8%

Total 55

100,0% iE:E%

Quelles sont vos motivations pour la réalisation de travaux de rénovation

énergétiques ?

Taux de réponse : 76,1%

22,8%|

Nb % cit.
I La réalisation d'économies d'énergie 36 29,3%
L'amélioration du confort 28 22,8% 1
I La valorisation de votre patrimoine 21 17,1%
I L'entretien de votre résidence 20 16,3%
I L'entretien de votre logement 18 14,6% _
Total 123 100,0% _
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Résultats de I’enquéte

Accepteriez-vous que les auditeurs visitent votre
appartement lors de leurs relevés ?

Taux de réponse : 91,0%

Nb  %cit.
fou 33 54,1%
non 28 45,9%
Total 61 100,0%

Avez-vous les plans de votre appartement ou de la résidence ?
Taux de réponse : 29,9%

Nb % cit.
I De votre appartement 18 85,7%
I De votre résidence 3 14,3%
Total 21 100,0% 14,3%
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VIII - ANNEXES

1 - Explication des textes réglementaires

La réglementation Thermique Existante (RT Ex)

Le but d’une Réglementation Thermique est d’assurer le confort des utilisateurs d’un batiment en légiférant sur les
bonnes habitudes constructives actuelles.

Elle rend obligatoire un certain niveau d’amélioration des performances énergétiques du batiment étudié,
permettant indirectement de diminuer les dépenses énergétiques des occupants.

La RT Ex est applicable a tous les batiments ainsi que du co(t des travaux de rénovation :

Surface hors ccuvre

2
nette (SHON) > 1000m? SHON < 1000m

)

1 o
=} =1

: ll i

a la valeur du batiment

Cout des travaux Cout des travaux
de rénovation thermique e rénovation thermique
> de 25% < de 25%

a la valeur du batiment

[=]
|

Reglementation thermique
« élément par élément »
Arrété du 3 mai 2007

RT « Globale »
Arrété du 3 juin 2008
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Le montant des travaux correspond a ceux décidés ou financés au cours des deux dernieres années. Par Arrété, la
valeur d’un batiment résidentiel est actuellement définie a 1 544 € HT/m? SHON (valeur au 01/01/2014).

Les postes de consommation pris en compte dans RT Ex et dans le co(t associé des travaux sont les suivants :

Energies
renouvelables

& /.

, P
Isolation des 0 [ i

parois opaques .
\§ * —

pa

~3F

Vs

Eclairage

‘-;"\":.-- ey
] L

NS

b

10 Ventilation

) EE—
Isolation parois

vitrées
- @@

SR

Eau chaude

sanitaire

N~——

Chauffage

Des performances thermiques minimales sont également imposées sur une série de composants (isolation,

ventilation, systeme de chauffage...).

La consommation globale d’énergie primaire du batiment pour les postes de chauffage, d’eau chaude sanitaire, de
refroidissement, d’éclairage et d’auxiliaires est calculée : c’est le Cep, exprimé en kWhEP/m2SHON.an.

Cette consommation calculée est une consommation conventionnelle, et peut donc ne pas correspondre a la

consommation réellement observée.
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LE DPE

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE) doit figurer obligatoirement dans les contrats immobiliers de
vente ou location d’un batiment depuis 2007. Un DPE a une durée de validité de 10 ans.

L'objectif de ce document est de fournir aux acteurs non-professionnels une information sur la consommation
énergétique d’un batiment, ainsi que I'impact de sa consommation en termes d'émissions de gaz a effet de serre.

Le DPE indique une consommation d'énergie estimée pour une utilisation standardisée. Cela signifie que la
consommation affichée sur le DPE peut ne pas correspondre a celle effectivement observée.

A partir de ces calculs effectués, deux étiquettes classent le batiment en fonction de sa performance énergétique
et de la quantité de gaz a effet de serre émise .

Logement économe Logement

1. L'étiquette énergie est obtenue en ajoutant les

consommations de chauffage, eau chaude et rafraichissement G
. . . 91 a 150 C KWiher/m?.an

et en les divisant par la surface habitable. Les consommations

sont exprimées en énergie primaire. EAOEED D

L’échelle est cotée de A, pour les logements les plus sobres, 2314 330 E

a G, pour les plus énergivores. La moyenne du parc — - =

immobilier frangais se situe autour de 240 kWh/m2SHAB.an

(classe E).

Logement énergivore

Etiquette énergie

Faible émission de GES Logement

2. En utilisant les mémes postes de consommation que pour
I'étiquette énergie (chauffage, eau chaude et
rafraichissement), les émissions de CO2 générées par la
consommation énergétique du batiment sont représentées sur

I’étiquette climat. _

Les émissions sont exprimées en kg équivalent CO2 par m? et _
par an, et calculées a partir de la consommation d’énergie _
> 80

finale. Forte émission de GES

Etiquette climat

Les organismes habilités a effectuer des DPE doivent étre certifiés auprés du COFRAC (Comité frangais
d’ Accréditation). Les DPE sont réalisés a la fin des travaux pour vérifier la cohérence entre étude thermique et
mise en ceuvre, et réactualiser les niveaux énergétiques si nécessaire. Les étiquettes énergétiques contenues dans
ce rapport ne peuvent donc pas étre utilisées comme diagnostic de Performance Energétique.Le label BBC
Rénovation.
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LE LABEL BBC RENOVATION

Le label Batiment Basse Consommation Rénovation (BBC-Effinergie Rénovation) est une norme officielle frangaise qui
a été créée par l'arrété du 29 Septembre 2009. Le label BBC-Effinergie en rénovation est calculé selon les méthodes

de la RT Ex.

Conditions pour un batiment a usage résidentiel : une consommation maximale en énergie primaire de 80

kWh/m?2SHON.an.

1 - Cette consommation comprend le chauffage, le
refroidissement, la ventilation, les auxiliaires, la
production d’eau chaude et I'éclairage.

Elle est pondérée selon les régions : 80 x (a+b). Dans le
cas d’'un logement situé a Paris, cette consommation
maximale est donc égale a 104 kWh/m?SHON.an.

2 - La Température Intérieure Conventionnelle (Tic) doit
étre inférieure ou égale a la Température Intérieure
Conventionnelle de référence (TicRef).

3 - Un test de perméabilité a I'air sous une dépression
de 4 Pascals doit étre effectué sur le batiment rénové.
La perméabilité a I'air mesurée doit étre inférieure ou
égale a la valeur utilisée dans le calcul de la
consommation.

Pour les batiments non résidentiels la consommation
calculée doit étre inférieure ou égale a 40% de réduction
de consommation de la consommation de référence.

Figure 3: Coefficient

a" selon la zone

climatique
Altitude (m) Coefficient b
<400 0
> 400 et
<800 0.1
> 800 0,2

Tableau 1 : Coefficient "b" selon l'altitude du
terrain d'assiette de la construction
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LE PLAN CLIMAT PARIS

Dans le cadre du protocole de Kyoto, la France s’est engagée a maintenir, en 2010, ses émissions de gaz a effet de
serre, a leur niveau de 1990, soit 565 millions de tonnes équivalent CO2. Pour faire face a ses engagements, I'Etat a
publié en 2004 un Plan Climat National qui regroupe des mesures dans tous les secteurs de I’économie et de la vie
quotidienne des Francais, en vue d’économiser 54 millions de tonnes de CO2 par an.

Ce Plan Climat National préconise la réalisation de Plans Climat Territoriaux.

La ville de Paris a donc adopté le 1er octobre 2007 le Plan Climat de Paris.

C’est un engagement sur une démarche de « facteur 4 » qui va permettre de réduire les émissions de gaz a effet de
serre issues du territoire parisien de 75% en 2050 par rapport a 2004. Les domaines d’application de ce plan vont
des batiments, a I’énergie, en passant par 'urbanisme, les déplacements, les déchets...

Les batiments parisiens émettent chaque année 6,4 millions teqCO2, soit 27% des émissions de gaz a effet de
serre a Paris.

Ce bilan médiocre est en partie di a une consommation énergétique élevée dans un bati souvent ancien et mal
isolé, prépondérant a Paris. La Ville entend ainsi promouvoir la réhabilitation des 100 000 immeubles parisiens d’ici
2050.

Pour les rénovations lourdes, le Plan Climat Paris retient une consommation maximale en énergie primaire de 80
kWh/m?SHON.an.

Comme pour le label BBC, cette consommation maximale du Plan Climat Paris comprend :

¢ le chauffage

¢ le refroidissement

¢ la ventilation

¢ les auxiliaires

¢ la production d’eau chaude
* I'éclairage.
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GLOSSAIRE

3CL

Appui

Auto

Aux.
BR (1,2,3)

Cep

Conduit

CSTB

DGEMP

Dormant

DV

ECS

Energie

Calcul des Consommations Conventionnelles des Logements.

Méthode de calcul développée par la Direction Générale de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la
Construction qui permet de calculer une consommation standardisée de chauffage, d’eau chaude
sanitaire et de climatisation pour un immeuble collectif.

Elément constituant 'encadrement d’une porte, d’une fenétre ou d’une porte-fenétre. L’appui
constitue la partie inférieure de cet encadrement.

Entrée d’air autoréglable (généralement située au-dessus des fenétres des piéces principales)
permettant d’assurer un débit de ventilation constant, indépendant de I'occupation des locaux.

Désigne les auxiliaires, c'est-a-dire les équipements liés a la génération et a la ventilation.
Zone de bruit du point de vue de la réglementation.

Coefficient de consommation conventionnelle d'énergie primaire pour le chauffage, la ventilation,
le refroidissement, la production d'eau chaude sanitaire et I'éclairage des locaux
(unité : kWh.ep/m2SHON).

Ce sont des conduits collectifs a raccordements individuels permettant d’assurer la ventilation de
Shunt chaque logement. lls comportent une alvéole collective, ainsi que différentes alvéoles
individuelles venant se raccorder a l'alvéole collective a chaque étage. Ce type de ventilation se
retrouve sur les batiments construits entre 1958 et 1970.

Centre Scientifique et Technique du Batiment. Les activités de cet établissement public sont axées
sur la recherche, I'expertise et la formation dans le domaine de la construction et du logement.

Direction Générale de I'Energie et du Climat. Cette entité a pour mission d’élaborer et de mettre en
ceuvre la politique relative a I'énergie, aux matieres premiéres énergétiques, ainsi qu’a la lutte
contre le réchauffement climatique et la pollution atmosphérique.

Le dormant d’une fenétre correspond a la partie fixe de la fenétre, scellée a la magonnerie.

Le Double Vitrage est composé de deux vitrages séparés par une lame de gaz. On retrouve souvent
la notion accolée “XX/XX/XX”représentant les épaisseurs respectives en mm des 2 vitrages et de la
lame de gaz au milieu (ex : 4/16/4).

Eau Chaude Sanitaire

Une source d’énergie primaire est une forme d’énergie disponible Primaire dans la nature avant
toute primaire transformation : par exemple le charbon, l'uranium utilisé dans les centrales
nucléaires, ou encore le vent sont considérés comme des sources d’énergie primaire.

L'énergie primaire (ep) n'est pas toujours directement utilisable et fait donc souvent I'objet de
transformations (stockage, transport) avant de pouvoir étre utilisable sous forme d’énergie finale
(ef). Un coefficient de transformation (ep/ef) est donc utilisé :

Electricité® Boisl Autrefgaz,fioul...)d

2,582 0,68 10
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GLOSSAIRE

Energie

GES
H1, H2, H3

Hygro A

ITE

ITI

K

kWhep

kgeqCO2

A (lambda)

LDV
LDR

Linteau

m?SHAB

m2SHON

Ouvrant

PCI

PCS

Ce terme désigne I'ensemble des énergies se situant en fin de chaine de transformation
(cf. énergie finale primaire).

Gaz a effet de serre.
Il correspond aux trois zones climatiques de la France métropolitaine.

Une bouche Hygroréglable de type A permet de réguler I'extraction d’air vicié en fonction du taux
d’humidité d’une piece

Dans le cas d’une Isolation Thermique par I'Extérieure, I'isolant est situé coté extérieur par rapport
au mur porteur.
Dans le cas d’une Isolation Thermique par I'Intérieure, I'isolant est situé coté intérieur par rapport
au mur porteur.

Kelvin. Unité de mesure de la température (0° C = 273,15 K).
Kilowatt-heure d'énergie primaire. Unité de mesure de la consommation d'énergie primaire.

Kilogramme (ou tonne) équivalent CO2. Cette unité permet de calculer I'impact du batiment
sur le teqCO2 réchauffement climatique. L'influence des différents gaz est exprimée en termes de
masse de CO2 engendrant un effet de serre équivalent.

La conductivité thermique mesure de la quantité de chaleur qui traverse en une heure 1 m2
d’une paroi d’un métre d’épaisseur constituée d’'un matériau homogene (unité : W/m.K).

Laine De Verre (matériau isolant).
Laine De Roche (matériau isolant).

Le linteau constitue la partie supérieure de I'encadrement d’une porte, d’une fenétre ou
d’une porte fenétre (cf. appui).

Surface HABitable en m2. Surface de plancher calculée aprés déduction de I'emprise des murs, des
cloisons, des caves, des sous-sols, des balcons et locaux dont la hauteur sous plafond est inférieure a
1,80 m.

Surface Hors (Euvre Nette en m2. Ensemble des surfaces construites y compris I'emprise des murs et
cloisons et déduction faite des surfaces extérieures et des surfaces non aménageables. La SHON
administrative correspond a la SHON réelle réduite de 5% afin de minorer I'impact de l'isolation
dans 'occupation des sols du batiment.

L'ouvrant d’une fenétre correspond a la partie mobile de la fenétre.

Pouvoir calorifique inférieur (PCI). Il correspond a la quantité de chaleur libérée par la combustion
compléte d'une unité de combustible, la vapeur d'eau étant supposée non condensée. Le PCI
dépend du combustible utilisé.

C'est I'énergie thermique libérée par la réaction de combustion d'un kilogramme de combustible.
Cette énergie comprend la chaleur chaleur sensible, mais aussi la chaleur latente de vaporisation de
I'eau, généralement produite par la combustion. Cette énergie peut étre entierement récupérée si
la vapeur d'eau émise est condensée, c'est-a-dire si toute |'eau vaporisée se retrouve finalement
sous forme liquide.

Le PCS dépend du combustible utilisé.
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PCP

Pont

PSE
PUR

PV

RT Ex

Sg

Sw

SV
Tableau

Tantieme

Th

Tic

TV

Ubat

Ubat max

Plan Climat Paris.

Un pont thermique est une partie de I’enveloppe du batiment ou la résistance thermique de
I'ouvrage présente un défaut ou une diminution. Il se situe généralement aux points de raccord
des différentes parties de la construction.

Polystyréne expansé (matériau isolant).

Polyuréthane (matériau isolant)

Composés de cellules a base de silicium, les panneaux photovoltaiques permettent de produire de
I"électricité.

La résistance thermique représente la capacité d’'une épaisseur de matériau a résister a

la transmission de chaleur (unité : m2.K/W).

Les résistances thermiques peuvent s’additionner en fonction des différentes couches de matériau
gqui composent une méme paroi.

Réglementation Thermique Existante (cf. chapitre « Explication des textes réglementaires).
Facteur solaire d’un vitrage avec ou sans protection rapportée. Le facteur solaire d’'une

paroi correspond a la proportion du flux énergétique que le vitrage laisse passer : celui-ci

s’exprime en pourcentage du rayonnement regu.

Facteur solaire d’une baie. La différence avec le facteur solaire du vitrage (Sg) est la prise en
compte du facteur solaire de la menuiserie.

Simple Vitrage
Le tableau constitue les c6tés de I'encadrement d’une porte ou d’une fenétre (cf. appui).

La part de partie commune détenue par chaque propriétaire exprimée en millieme. Un immeuble
dans son entier correspond donc a 1000 millieémes.

Suivi d’un chiffre, ce parameétre représente la conductivité thermique multipliée par 1000 (ex :
Th32 correspond a A=0.032 W/m.K).

Température intérieure conventionnelle. Valeur maximale des températures opératives, c'est-a-
dire ressenties par I'occupant. Ce paramétre se compare a une référence pour étre réglementaire.

Triple Vitrage.

Le coefficient de transmission surfacique d’une paroi représente la capacité ramenée a une unité
de surface a laisser passer la chaleur (unité : W/m?2.K). Plus celui-ci est élevé, plus la paroi est
déperditive.

Coefficient de transmission surfacique moyen du batiment.

Coefficient de transmission surfacique moyen maximale du batiment. Pour étre réglementaire, le
Ubat doit étre inférieur au Ubat max.
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Ug (global)

Uw
Ujn

Ug

Up
VB/VH
vip

vMC

VMR

VNA

Coefficient de transmission surfacique global sur une cellule de mur (1m de large sur 2,5m
de haut). Ce coefficient prend en compte les ponts thermiques.

Coefficient de transmission surfacique de la fenétre.

Coefficient de transmission surfacique de la fenétre. La différence avec Uw correspond a la
prise en compte dans Ujn de la présence d’une fermeture (volets par exemple).

Coefficient de transmission surfacique du vitrage.

Coefficient de transmission surfacique d'une paroi.

Grille de ventilation située en partie basse (VB) ou haute (VH) de la paroi.

Vacuum Isolation Panel (isolant sous vide).

La Ventilation Mécanique Contrélée permet le renouvellement de I'air dans une zone. L'air
neuf entre par des entrées d'air situées en pieces seches (chambres et séjour) et un

ventilateur extrait I'air vicié par les pieces humides (cuisine, salle de bains, wc).

La Ventilation Mécanique Répartie adopte le méme principe que la VMC, a la seule différence que
la VMR est constituée d’aérateurs individuels installés dans les piéces humides (et non d un
réseau de tuyaux comme pour la VMC).

La Ventilation Naturelle Assistée assure un renouvellement d’air des logements par simple tirage
naturel (tirage thermique et effets du vent), a I'aide des conduits existants. Un aspirateur stato-
mécanique pourvu d’une motorisation est situé en toiture et vient en assistance au tirage

naturel.

Watt. Unité de flux thermique. Plus cette valeur est élevée, plus les pertes énergétiques sont
élevées.
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