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AFF : I
A l'attention de Madame ()

Madame,

En ma qualité d’Avocat de la Société (N (ont
le siege social est situdQ NG c ¢2ncicre de Monsieur (D
@G dcmeurant chez Madame_a_
et de Madame -_ demeurant

G @), - poursuis la vente sur licitation des biens 1mmoblllers
suivants appartenant en indivision a Monsieur (Jjjjillllllll)ct 2 Madame D

G savoir :
- Lelotn°3071 d’'un immeuble en copropriété sis 92 Avenue Victor Hugo

et rue de la Gare a AUBERVILLIERS (93300) pour lequel vous exercez
les fonctions de Syndic.

Ce lot est ainsi désigné a I'état descriptif de division :

Un studio portant le numéro 319 accessible par l'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A et C, situé au 3eme étage,
comprenant :

Une piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet et
les cinquante et un / dix milliemes (51/10000émes) des parties
communes de I'immeuble.

Je vous serais obligé de me délivrer I'état prévu par 'article 5 du décret du
17 mars 1967.
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Vous rappelant en tant que de besoin que I'état de l'article 5 dudit Décret doit
comporter trois parties :

1) Dans la premiere partie, le Syndic indique, d’une maniére méme
approximative et sous réserve de l'‘apurement des comptes, les sommes
pouvant rester dues, pour les lots considérés, au Syndicat des
Copropriétaires cédant, au titre :

a) des provisions exigibles du budget prévisionnel,

b) des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel,

c) des charges impayées sur les exercices antérieurs,

d) des sommes mentionnées a l'article 33 de la Loi du 10 Juillet 1965,

e) des avances exigibles,

Ces indications sont communiquées par le Syndic au Notaire ou au propriétaire,
cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant, des créanciers inscrits.

2) Dans la deuxiéme partie, le Syndic indique, d’'une maniére méme
approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont
le Syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du
copropriétaire cédant, au titre :

a) des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures
a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance
du terme prévue par l'article 19-2 de la Loi du 10 Juillet 1965.

3) Dans la troisieme partie, le Syndic, indique les sommes qui devraient
incomber au nouveau propriétaire, pour les lots considérés, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce
d’'une maniere méme approximative,
b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel,

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel.

En annexe la somme correspondant, pour les deux exercices précédents la
quote-part afférente aux lots considérés dans le budget prévisionnel et dans le total des
dépenses hors budget prévisionnel.

Il mentionne, s’il y a lieu, I'objet et 1'état des procédures en cours dans
lesquelles le Syndicat est partie.



Compte tenu de I'importance du présent envoi, je vous adresse ce courrier en
recommandé avec accusé de réception.

Je vous prie de croire, Madame, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Jean Luc SABBAH
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
MENT DE COPROPRIETE

DRESSE A LA REQUETE DE

La société dénommée "SCCV AUBERVILLIERS VICTOR HUGO", Soueie civile au capital de
MILLE EUROS (1.000,00 €),

Dont le siége social est d PARIS 9éme arr. (75009), 107 rve Saint Lazare,

Immatriculée au Registre du Commerce et des Souetes de PARIS et identifiée sous le
numéro SIREN 532 323 201. A

Regreseniee gtl

Monsieur Albéric BIEIWENU domicilié & & LANDAS (59310}, 55 avenue du Quesne.
Agissant en vertu d'une délégation de pouvoirs en date & PARIS (75009), du 26 octobre
2011 qui lui o é1é consentie par Monsieur Philippe CAYOL, dont l'original demeurera annexé aux
présentes aprés mention.
Monsieur Philippe CAYOL, demeurunt professionriellement & PARIS (75007), 107 rue Saint’
Lazare,
Agissant lui-méme en qualité de Dlter.teur Général, de la société dénommée "NACARAT", v
Société par actions simplifiée, ay capital de DIX MILLIONS SOIXANTE-SEIZE MILLE QUATRE CENT
SOIXANTE-CINQ EUROS (10.076.465,00 €),
Dont le siége social est situé & LILLE (59000), 323 avenue du Président Hoover - Centre
- Europe Azur.
" ldentifiée sous le numéro SIREN 311 087 175 et immamculée av Regisire du Commerce et
. des Sociétés de PARIS sous Je numéro 311 087 175.
Ladite société NACARAT nommée gérante statutaire de lu société "SCCV AUBERVILLIERS
VICTOR HUGO", et ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu de l'article 19 des statuts.

Dénommé le REQUERANT

N° 3268

W)
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Préalablement & Vacte objet des présentes, il est exposé ce qui suit :

EXPosé

I - ACQUISITION D'UN IMMEUBLE SIS A AUBERVIU.IERS (93300), 92 avenue Vicior Hugo,

-rve de la Gare

Suivani ucte regu par Maitre Hehq LETULLE, notaire & PARIS 8éme, le 27 octobre 2011

La SCCV AUBERVILLIERS VICTOR HUGO a acquis de la Société dénommée MATERIS
PEINTURES, Société par Actions Simplifiée au capital de 6.236.973,00 €, dont le sidge est &
- CLICHY {92110), 71 boulevard du Général Leclere, identifiée au Répertaire des Entreprises sous
le numéro SIREN 592 028 294 et immatriculée av reglstre du commerce et des sociétés de
NANTERRE.

Un terrain situé d AUBERVII.I.IERS (93300), 92 avenue Victor Hugo, rue de la Gare,
actuellement repris au cadastre sous les références suivantes :

Dans le volume numéro 3 :

SECTION NUMEROS | ADRESSE OU LIEUDIT CONTENANCE
R | 1w 92 AV VICTOR HUGO 290 45
| TOTAL B o 220 45¢a

Dans le Lot de volume numéro 3 Un volumie comprenant un ensemble de locuux & usage
de bureaux, résidence étudiante et parkings,

3-1 Base de 431 m? environ, sans limitation de profondeur, et jusqu'aux cotes 28.40 d
28.66 N.G.F. environ, niveau supérieur du volume 1.

3-2 Base de 314 m? environ, suns limitation de profondeur, et jusqu’ aux cotes 2840 4
78.66 N.6.F. environ, niveau supérieur du volume 1.

'3-3 Base de 898 m? environ, depuis les cotes 28.40 & 28.66 N.G. F environ, niveav
supérieur du volume 1, et jusqu'd la cote 43.30 N.G.F. environ, dessous du surplomb du premier
étage de {u résidence étudiant.

3-4 Base de 916 m? environ, depuis la cote 43.30 N.G.F. environ, dessous du surplomb du
premier étage de la résidence étudiant, et sans limitation de hauteur.

Etat descriptif de division en volumes - L'ensemble immobilier doni dépend le lot de
volume a fait I'objet d'un état descriptif de division en volumes, établi aux termes d'une
ordonnance d’expropriation rendue par le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, le 02 avril
2008, dont une copie authentique o été publiée au deuxiéme bureav des hypothéques de
NOISY-LE-SEC, le 26 février 2009, volume 2009P, numéro 1072, |

Ledit état descriptif de division en volume a été modifié aux termes d'un acte requ par
Maitre Henry LETULLE, Notaire a PARIS, le 27 octobre 2011, dont une copie uuthenhque est en
tours de publication au devxiéme bureau des hypothéques de BOBIGNY.




- PogES—
Zone d'Aménagement Concertée de CANAL - PORTE D'AUBERVILLIERS

Lensemble immobilier sus-désigné est situé dans le périmétre de la Zone
d’Aménagement Concerté dénommée "Canal-Porte d’Aubenvilliers” formant I'ilot numéro B-4 de
ladite ZAC dont les piéces organiques ont fait 'objet d’un acte de dépét au rang des minutes de
Maitre Xavier PILLEBOUT, Notaire & SAINT-DENIS {93210).

Cette vente a eu liev moyennant un prix prmcipul de UN MILLION HUIT CENT VINGT-HUIT
MILLE HUIT CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS {1.828.875,00 €), taxe sur la vuleur gjoutée sur
marge comprise, payé comptant et quittancé audit acte,

Cet ucle est en cours de publicuiion au deuxiéme bureau des byporhéqués‘ de BOBIGNY.

ORIGINE DE PROPkléréAmémsunE A0AAN D ‘65$3

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartenaient & la Société MATERIS
PEINTURES {venant aux droits de la SOCIEIE KIFFER el HAMAIDE) pur suite des fails et actes ci-
dessous relatés, savoir :

1°} Acquisition WEEGER/KIFFER ET HAMAIDE

Le BIEN conslitué d'un ensemble immobilier hdtis et non bétis pour vingt deux ares et
quarante cinq centiares, appartient & la Société KIFFER et HAMAIDE, par suite de {'acquisition
qu'elle en avait fuite de :

Monsieur Paul Laurent WEEGER, représentant, demeurant & PARIS, Rue de I'Acgueduc
numéro 59. Célibataire majeur.

Suivant acte recu par Maitre Louis Henri COURCIER Notaire & PARIS, le 31 juillet 1919,

Cette acquisition a e liev moyennant le prix principal de cent mille Anciens Francs .
(100.000,00 Anc. FRS), payé comptant et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'vsage.

Une copie uuihenhque dudit acte o 61¢ hranscrite au SEME Bureay des Hypothéques de la
SEINE, le 29 aoiit 1919, Volume 863, Numéro 37.

2°) FUSION-ABSORPTION KIFFER ET HAMAIDE/LAFARGE PEINTURES

Aux termes.d'un acle en date du 23 avril 1997 requ par Maitre Dominique AUGU, Notaire
a LE MANS (Sarthe),

La Société dénommée ETABLISSEMENTS KIFFER ET HAMAIDE & apponté i titre de fusion-
absorption ledit ensemble immobilier,

Ala Société LAFARGE PEINTURES, alors Société Anonyme au capital de 20.00.00,00 Francs,
dont le sidge social est & CLICHY (Hauts de Seine), 71 boulevard du Général Leclere, identifiée
av Répertoire des Entreprises sous le numéro SIREN B 592 028 294 et immatriculée au Regxstre '
dv Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Une copie authentique de cet acle u éé publiée au 2EME Bureau des Hypothdques de
NOISY-LE-SEC, le 30 mai 1997, Volume 1997P, Numero 2376, suivi d'une reprise pour ordre le 7
juillet 1997,




3°} CHANGEMENT DE DENOMINATION DE LAFARGE PEINTURES

Aux termes du procés-verbal des décisions de l'ussocié unique du 28 juillet 2005, il a été
décidé du changement de dénomination de la Société "LAFARGE PEINTURES' en celle de
“MATERIS PEINTURES".

Une copie authentique de l'acte de dépét en date du 24 février 2009, recu par Maitre
MILLIER, Notaire & PARIS, a été publiée av 2EME Bureau des Hypotheques de NOISY-LE-SEC, fe
26 février 2009, Volume 2009P, Numéro 1061.

4°) EXPROPRIATION :

Aux termes d'une ordonnance d'expropriation pour cause d'vtilité publique, rendve par Ie
Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, le 2 avril 2008 :

= l’ensemble immobilier sus désigné a fait Fobjet d’un état descnphf de division en deux
volumes, un (1) et deux (2).

- le lot de volume un (1) a é1é exproprié au profit de la REGIE AUTONOME DES
TRANSPORTS PARISIENS R-A.T.P., dans le cadre du prolongement du métro ligne 12,

- le lot de volume deux (2) est resié la propriété de MATERIS PEINTURES.

Une copie authentique de cette ordonnance a été publiée au 2EME Bureau des
Hypothéques de NOISY-LE-SEC, le 26 février 2009, Volume 2009P, Numéro 1072."

Il - DIVISION EN VOLUMES

1°) Division de I'ensemble immeobilier - Etat descriptif de division originaire

Avx termes d'vne ordonnance d‘expropriation pour cause d'viilité publique; rendue par le
Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, le 2 avril 2008,

L’ensemble immobilier sus- désigné a fuii I'objet d'un état descriptif de division en deux
volumes, un (1) et deux {2).

Une copie authentique de cette ordonnance a été publiee ov deuxieme Bureau des
,Hypoihéques de NOISY LE SEC, le 26 février 2009, Volume 2009P, Numéro 1072.

2°) Division de I'ensemble lmmobiher - MOdIfl(ﬂﬂf de I'Etal_descriptif de division
originaire :
 Aux termes d'un acte recu par Maitre Henry LETULLE, Notaire a PARIS, le 27 octobre 2011,
I'ensemble immobilier a fait 'objet d'un modificatif & I'Etat Descriptif de Division, ayant pour
objet la suppression du lot de volume numéro deux (2) et création des lots de volumes numéros
trois (3), quatre (4} et cing (5).
Une copie authentique est en cours de publication au deuxiéme Bureau des Hypothéques

de BOBIGNY. 9.4 P1¥ISH+
1 - SERVITUDES CREEES PAR LA DIVISION EN VOLUMES phe Péoe

D'une fagon générale, les propriétaires des différents volumes devront respecter toutes
les servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever l'immeuble, qu'elles soient d'origine
conventionnelle ov Jégale, civile ou administrative.

SERVITUDES RECIPROQUES

|  Les batiments ou ouvrages édifiés dans les volumes seront grevés et profiteront de toutes -
les servitudes nécessaires & leur coexistence, solidité, entretien, usage, vue, réparations et

remplacements.
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Ces servitudes comprennent, sans que cetle énumération soit limitative.

1°) Servitude de concegﬁo

A Les bétiments ou ouvrages édifiés dans les volumes seront greves et profiteront d'une
servitude réelle et perpétuelle d'appui, d' accrochuge et d'ancrage. |

2°) Servitude de fonctionnement '

Chaque volume devra supporter le passage des canalisafions, conduits, prises d'air,
tuyauteries et réseaux divers, (les conduits d'évacuation des eaux de ruissellement, fluides,
chauffage, électricité, Télécom, ventilations, etc.), nécessaires au fonctionnement de l'immeuble,
 ainsi que l'existence et l'utilisation des éléments d'équipement de ceux~ci (trappes de visites,
tampons de degorgemem efc.) . .

3°) Servitude d'entrefien

Chagque volume devra supporier I'exécution des réparations, travaux et opérations
d'entretien nécessuires ou ufiles aux éléments d'équipement pussant dans son volume. Les
propriétaires sont fenus de livrer accds & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers
- chargés de surveiller, conduire ou exéculer ces réparations ov fravaux ef supporfer
I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le nettoyage des facades, la
réparation ou le branchement, l'entretien ou la réfection des loﬂnres et ferrasses ainsi que des
éléments d'équipement qui pourront y étre implantés.

Les propriétaires de chaque volume sont tenus de maintenir ces élémenis d'équipement
en bon état e d'en assurer 'entretien.

Les travaux d'entrefien devront faire l'ob|er d'une information réciprogue mnmi chaque
intervention,

4°) Servitudes de vues

Les propnelulres de choque volume devront supporler tes vues dlrectes ou obliques,
quand hien méme les ouvertures seraient. placées & des distances des limites sepamlives_
inférieures aux distances réglementaires.

~ IV - PERMIS DE CONSTRUIRE

- Aux termes d'un arrété en date dv 22 juin 2010 Monsieur le Maire de la Ville de
AUBERVILLIERS a délivré a la SARL "KIM" le permis de construire un immeuble collectif devant
comporter 205 logements étudianis et 5 commetces sous le numéro PC 093 001 09 A 0050

: Aux termes de courriers en date des 22 novembre 2010 et 12 awril 2011, Monsieur le
Maire de la Ville de AUBERVILLIERS a certifié au Notaire soussigné que le permis de construire
accordé n'avait fait 'objet d'aucun recours gracieux ou contentieux ni d'aucun retrait.

Ledit permis a été transféré aux termes d'un arrété en date du 18 avril 2011 délivré par
 Monsieur le Maire de AUBERVILLIERS d la SCCV AUBERVILLIERS VICTOR HUGO.

, Aux termes d‘uh courrier en date du 21 octobre 2011, Monsieur le Maire de la Ville de
AUBERVILLIERS a certifié au Notaire soussigné que le permis de consiruire transtéré n'avait fait

- I'objet d'aucun recours gracieux ou contentieux.




Une copie de I'ensemble des ces documents sont demeurées annexées & un acte de dépdt
de piéces recu le 07 novembre 2011 par le Notaire soussigné.

Ceci exposé, Monsieur Albéric BIENVENU, és-qualités, u établi de la maniére suivante
IEtat Descriptif de Division et le Réglement de Copropriété, objet des présentes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

ET ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

TITREL.  SITUATION DE L'ITMMEUBLE

CHAPYTRE |

' PREAMBUI.E

Le présent projel de réglemeni a é1é dressé conformément aux dispositions de la Ion n
65557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi n. 66-1066 du 28 décembre 1966 et complétée par
son décret d'application n. 67-223 du 17 mars 1967 et de 'ensemble de ses textes subséquents,
- notamment les lois n. 85-1470 du 31 décembre 1985 et n. 94-624 du 21 juillet 1994 relative o
I'nabitat, la loi n°2000-1208 du 13 decembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement
urhains, dans le but :

1} D'établir la désignation et l'état descriptif de division de l'immeuble.

_ | 2) De déterminer les parties communes affeciées d I'usage collectif des propriétaires et
les parties privatives affectées i ['vsuge exclusif de chuque propriétaire.

3) De fixer les droits et obligations des coproprielmfes des différents locaux composant
limmeuble, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et exclusive que sur celles qui
seront communes.

4) D'organiser |'udministration de Fimmeuble en vue de sa bonne tenue, de son entrefien,
de la gestion des parties communes et de la_participation des copropriétaires au pmemem tes
charges ef a la gestion. .

5) De définir les diverses cutégories de charges conformément aux articles 10 et 30 de lu
loi n. 65-557 du 10 juillet 1965 et de I'article Ter du décret n. 67-223 du 17 mars 1967 précité.

6) De préciser les conditions d’amélioration de I'immeuble, de sa reconstruction et de son
assurance ainsi que les régles applicables en cas de litiges.

7) Et de préciéer les conditions dans lesquelles le présent réglement pourra étre modifié
et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra donner lieu.
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Ce projet de réglement de copropriété et toutes modifications qui lui seraient apporiées
en respectant les conditions prévues par I'article 26 b de la loi n. 65-557 du 10 juillet 1965 et

~ celles des articles ci-aprés seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une
_ partie quelconque de l'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause {et, en cas de

démembrement du droit de propriété tel que le prévoit le Titre 1If du Livre I du Code civil, pour
les nus-propriétaires ef usufruitiers et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et d'habitation). Il

 fera la loi commune & laquelle ils devront tous se conformer.

Il ne peut, conformément aux prescriptions de larticle 8 de la lof n. 65-557 du 10 juillet
1965, imposer aucune restriction aux droits des copropriétaires en dehors de celles qui seraient
justifiées par la destination de Iimmeuble, telle qu'elle est définie aux actes, par ses caractéres
ou sa situation. ' ' - '

~ Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit commun, &
détaut de décisions particuliéres prises par I'nssemblée générale. -
Le présent projet de réglement de copropriété entrera en vigueur dés sa publication
auprés des hypothéques a partir du moment ol les lois composant Fimmeuble appartiendront a
au moins devx copropriétaires ‘ S

De ce jour, les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupés dans un

Syndicat, conformément & Farticle 14 de la loi du 10 Juillet 1965 et au présent réglement.

En application des dispositions de la-loi numéro 2000-1208 du 13 Décembre 2000, il est
ici indigué : , - ' '

1. Que la présente division n’entre pas dans le cadre des interdictions prévues aux trois
premiers alinéas de Varticle L 111-6-1 du Code de la Construction et de 'Habitation, &
Savoir : o '

- Toute division par uppartements d'immeubles qui sont frappés d’une interdiction
d"habiter ou d’un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comporient pour le quart au
moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV
visée par la loi numéro 48-1360 du 1* Septembre 1943; ‘

- Toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage d’habitation d'une
superficie et d'un volume habilables inférieurs respectivement & 14 m? et & 33 m® ou qui ne sont
pas pourvus d’une installation d’alimentation en eav potable, d’une installation d’évacuation
des eaux usées ou d’un accés d la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait Fobjet
de diegnostics amiante en application de Fartidle L 1311-1 du Code de la santé publique et
tisque de saturnisme lorsque Vimmeuble est soumis aux dispositions de Farticle L 1334-5 du

- Toute division par appariements d'immeuble de grande hauteur & usage dhabitation
ou 4 usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrle exercé par la
commission de sécurité a donné liev & un avis défavorable de Fautorité compétente ou & des

~ prescriptions qui n’ont pas été exécutées.
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2. Que l'immeuble ayant été construit depuis plus de quinze ans, lu division a été
précédée, conformément aux dispositions de 'urticle L 111-6-2 du Code de la
Construction et de PHabitation, d’un diagnostic technique portant constat de Fétat
apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de I'état des conduites e
cunalisations collectives ainsi que des équipements communs et de sécurité.

DESIGNATION GENERALE

Adticle 1 - Désignation -

Le présent projet de reglemem de copropr:ete s'applique & v immeuble
situé d 'adresse suivante :

AUBERVII.I.I ERS {Seine~Saint-Denis)
avenvue Victor,
rve des Gardinoux
rve de la Gare

Cet immeuble est formé par :

- le VOLUME TROIS (3} de IEtat Descnplli de Division Volumemque de Iensemble
immobilier sis @ AUBERVILLIERS, au 92 avenve Victor Hugo et rve de la Gare.

I’ensemble figure au Cadastre sous la référence suivnnfe :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
R 16 92 AV VICTOR HUGO ' R 22a45¢u |
o Contenance totale 22a45cn
TENANT
- Par devant, au NORD :

* @ la rue des Gardinoux,

= D'un ¢61é & gauche et & {'EST :
* d la rue de la Gare,

« D'un autre c6té a droite et & 'OUEST:
* & l'avenue Victor Hugo.

« E1 au fond au SUD : v
' * aux parcelles cadasirées section R n°41 et 42

LE VOLUME TROIS (3) EST CONSTITUE PAR :

Le volume tofal résultant de la' somme des volumes parfiels dont chacun est défini
comme sult, et localisé sous la teinte rose sur les plans aménagés par Daniel Legrand, Géomatre
expert Foncier, sis 33 rue dv Docteur Finlay d PARIS 15éme, d“apeés les plans foumis par « bo
architecture » architecte 4 Roubaix (59100) et annexés au modificatif de état descriptif de

division daté du 18 octobre 2011, \’)




“FPage ¥ |
Un volume comprenant un ensemble de Iocuux d usage de burequx, résidence étudiante
ef parkings, . :
3-1 Base de 431 m? envuron, sans limitation de profondeur, et iusqu aux cotes 28. 40 a
28.66 N.G.F. environ, niveau supérieur du volume 1.

3-2 Buse de 314 m? environ, sans limitation de profondeur, et jusqu'aux cotes 28. 40 d
28.66 N.G.F. environ, nivegu supéneur du volume 1.

3-3 Base de 898 m? environ, depuis les cofes 28.40 & 28.66 N.G.F., environ, niveau
supérieur du volume 1, et jusqu'a la cote 43.30 N.G.F. environ, dessous du surplomb du premier
étage de la résidence étudiant. '

3-4 Base de 916 m? envnon, depuis la cote 43.30 N.G.F. environ, dessous du surplomb
du premier elage de lu résidence étudiant, et sans limitation de hauteur, .

Tel que ledit immeuble existern, s'étendra, se poursvivra et se comporiera avec foutes ses
aisances, circonstances et dépendances, ensemble tous immeubles par destination et tous droits
de mitoyennet pouvani en dépendre sans aucune excepﬁon ni réserve.

| Sont demeures joints et annexés & un acte de depoi de pléces requ par Mmire Frédéric
BONNAVE Notaire soussigné, le 07 novembre 2011 :

* Le plan de sitvation cadustrale
* Le plan de masse
* Lo plan du spﬁs-gol
*le pinn dv rez-de-chaussée
ot i.e pl;xli du vpremier éiuge
* Le plan du deuxiéme étage
*le pluﬁ des troi;iéme & quatriéme étage
* Le plen »des cinquiéme & huitidme étage
* Le plan de la toiture |
* Le plan du détail des logements accessibles aux personnes & mobilité réduite
* Le plan de fagade rve des Gﬁrdinoﬁx Prolongée
* Le plan de fagude boulqurd Victor Hugo
* Le plan de fagade rue de la Gare |
* Le plan de fugﬁde arriere
*le piun de }coupe transversale

* Le plan de coupe longitudinale
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Article 2 - Description -
Cet immeuble est composé dun unique bétiment en superstructure et infrastructure, !l posséde

une cage d'escalier principal "A" et de deux cages d'escaliers de secours "B" et "C*
Sur les rues des Gardinoux et de la Gare et sur 'avenue Victor Hugo.

Elevé sur un niveau de sous-sol & usage de siationnement automobile,
Il comprendra :
- un rez-de-chaussée

- et huit étages droifs.

Avec:
* balcons sur la rue de la Gare Ter av 8éme étage ;

EN OUTRE, CET IMMEUBLE COMPRENDRA EGALEMENT :

= une rampe d'accés et de sorlie voifure située & I'avunt du béfiment sur la rue des
Gardmoux.

- Adicle 3 - Usage et destination générale de- i’lmmeuhle

l':immeublé est destiné d usage principui mais non exclusif d'habitation et de bureaux dans le
- cadre d’une résidence para-hételiére, au profit d’une population d'étudiants.

Il est précisé que certaines parties communes spéciales (bureau d“accueil, laverie et cafétéria)
sont destinés & la fourniture des services et prestations para-hételiers de la résidence
conformément aux dispositions de article 261 d 4°b) du code Général des Impots et pourront
‘8tre utilisés par la societé gestionnaire sans restriction, afin que lesdils services pulssent étre
rendus.

I} est ici rappelé que Vimmeuble objet des présentes sera exploité sous forme d’une résidence
avec services par un exploitant unique par le biais d’un bail commercial d’une durée minimum
de neuf années signé entre I'exploitant et chacun des copropriétaires. =

Pendant ceﬂe'période, et au-deld, si les baux commerciaux sont renouvelés, Fusuge et lo

gestion des parties privatives {location, sous-location, responsubilile, paiement des charges,
travaux...) sont régis par lesdits baux commerciaux. ,

Par suite, le prenevr & bail aura la jovissance exclusive, pleine et entiére des locaux de service
afin de pouvoir exercer lactivité de résidence para-hételiére conforme & la destination de la
résidence,

La destination pourra éire modifide sous réserve de l’obientlon des uutonsutions administratives
nécessuires (mairie, préfecture ...).

Article 4 - Servitudes

En ce qui concerne les servitudes créées antérieurement et charges diverses de l'immeuble, il est
purement et simplement fail référence aux acles précédents, et nolummem a celles ruppelees ¢i-

dessus.

-r»‘-v“"'@‘-‘fj
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CKAPITRE.II
DISTINCTION ENTRE « PARTIES COMMUNES » ET « PARTIES PRIVATIVES »
Article 5 - Generuhtes |

La copropriéié est divisée :
1)en parties communes ci-dessous définies qui uppumennem mdlvisemeni & l'ensemble des
copropriétaires ou d certains d'entre eux seulement, chacun pour une quote-part de droits
afférents & chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans I'Etat Descriptif de Division cl-aprés, et qui
~ sont affectées & I'vsage ou d I'vtilité de tous ou de plusneurs dans les conditions du preseni
réglement de copropriété.
2)en parties privatives ci-dessous définies, qui appartiennent dwisemeni a chacun des |
copropriétaires, selon la division en lots ci-aprds indiquée dans Eiat Descriptif de Division et
qui sont affectées  son usage exclusif et parficulier. :

Arﬁcle 6~ Définiﬁon des « Parties Communes »

 Les parties communes sont celles qui ne sont pas affeciées a I'usage excluslf d’un copropriétaire
~ déterminé. Elles sont i l'vsage de tous les copropriétaires (parties communes générales) ou de
plusieurs copropneim:es sevlement (pames communes purllculleres)

Elles comprennent donc des parties communes dont la propriété indivise ost répartle dans les
proportions indiquées dans I'état descriptif de division, et il est, par svite, expressément
enfendu qu'elies ne sauraient, en aucun cas, etre régies par les articles 815 et svivants du Code
- Civil. :

u) Parties communes générales

Les parties communes générales sont celles qui sont affectées d 'vsuge ou I'viilité de tous les
copropriétaires.

Elles comprennent :
- lu totalité du sol bati ou non béti, ¢'est-g-dire, F'ensemble du terrain ;

- les cldtures, murs ou murets séparatifs de propriété en tant qu'ils existent et dépendent de la
copropriété et ne soient pas spécifiques au bétiment ;

= les fondations spéciales ou non, les éléments poreurs concourant seuls & la stabilité ou 4 la
solidité du batiment (gros murs de facade, de refend, les murs pignons mitoyens ouv non,
poutres, piliers, voiles et pofeaux de soutien et d'une maniére générale, les éléments
horizontuux et verticaux de structure du bétiment);

- les gros couvres des plnnchers, d lexdt:sion des revétements des sols et des plcfonds des
parties privatives ; A

- les ornements, ocrotéres, décoration ef éléments extérieurs des iagades, les barres d'appui ou
garde-corps des fenétres, s'il en existe ;
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- qui traversent les locaux privatifs et encore qu'elles puissent ne desservir qu'un seul local
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~ les "éléments" qui assurent le clos, le couvert el Pétanchéité, les gros ceuvres des balcons, y
compris I'élanchéité (étant rappelé ici que les revétements superficiels, s'ils ne forment pas
I'étanchéité, sont parties privatives) et les “balustrades de profection” oy "garde-corps", méme si

© ceux-ci sont atfectés & l'usage exclusif d'un seul copropriétaire ;

- et d'une maniére générale, toute ossature (si elle existe) indispensable et indissociable &
I'immeuble (fendations spéciales, piliers de souténement, etc.) ;

- les canadlisations, gaines, conduits, prises d'air ef réseaux de toute nature avec leurs
occessolres (tétes et souches de cheminées, s'il en existe, efc.), y compris les parties y afférentes

privafif (3 l'exclusion des seuls branchements ef ruccordements pumcuhers d un seul ef méme
local privatif et sis i l'iniérieur de celui-ci) ;

= les gouttidres, chéneaux, s'il en existe, tuyaux de descente, canalisations d'écoulement des
eaux pluviales, ménagéres et usées jusqu'd et y compris leurs branchements sur les canalisations
principales de |'|mmeuble ou de la Ville d'AUBERVILLIERS;

- Ies appureils {compteurs centraux, transformateurs) et les branchements sur les conduites
principales de la Ville, les canalisations d'eau et d'électricité communes & Pimmeuble et en
général, tous les appareils, canalisations, gaines el réseaux de toute nature d'utilité commune &
l'immeuble ainsi que leur emplacoment (muis non pas, bien entendu, les appmei!s ef parties de
cunalisations, conduits et tuyaux affectés & lintérieur de chaque locul & Pusage exclusif e
particulier de celui«ci, non plus que les appareils et parties de canalisations aﬁectes
particuliérement & un ou plusieurs copropriétaires ou au bétiment) ;

- les "locaux, placards ou emplqcemen!s techniques" des services généraux et des compteurs
généraux indispensables & I'ensemble des copropriétaires ;

- 'antenne hertzienne collective de télévision et (ou) le pré-équipement compatible av réseau
de télévision cdblé ;

» les gaines et cibles de télévision et de radio jusqu'aux branchements particuliers des locaux
privatifs intéressés ; _

- l'aire. de dégagement et de circulation des véhicules dans Ie parc de stationnement
automobile ; '

(Ceite énumération est purement énonciative et non limitative, font partie des choses
communes & chaque bdtiment, tous les objets, fixes ou mobiles, qui, par leur caractére, leur
destination ou usage ne sont pas av bénéfice exclusif ou particulier d’un propriétaire déterminé.

b) | Parties communes sp’ éciales aux lots 3004 a 3208 (Studios)

Ces parties communes particulidres sont celles qui sont affectées & l'usage ou I'ufilité d'un
groupe de copropiictaires.

\,_7
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Elles comprennent :

- l'interphone ou vidéophone s'il en existe (portier électrique ou eledromque) situé dans le hall,
jusqu'aux brnnchemems particuliers des locaux privuhfs :

- les boites aux lettres et le tableau d'affichage s'il existe situés 'dans I'entrée;

- le dégugement situé d droite de Fentrée de Fimmeuble donnanl aceés av local au Iocnl
électrique ei av local “poubelles" porles (accessoires et systéme d'ouverture) ;

- le local électrique situé av rez-de-chaussée, porte face dans le dégagement duccés au focal
"poubelles” ;

«le local "poubelles” situé au rez-de-chaussée, porte a droite dans le dégagement d'aceds ;
- « le bureau d'uccueil et son water-closet situés au rez-de-chaussée, porte & guuche dans fe hall ;.
- l'ascenseur "B" {ligison rez-de-chuusséels‘““ étage), cabine, cage, machinerie, agrés, poulies,
trevils, systéme de freinage, contrepoids, comptage ou sous-comptage élecirique, systémes de
guidage et en général, tout ce qui concourt au bion fonctionnement de celui-ci, y compris les
dispositifs de secours, les postes d'alarme et le systéme de télésurveillance ;

- l'escalier "A" d'accés aux étuges, paliers, cuge, mnrches et contremarches ;

- les escaliers secondaires "B* et "C" d'accds qux étages, paliers, cage, marches et
confremarches H : :

- les sorties secondaires logements des escaliers "B" et "C";
- les dégagements de desserte des studios situés dans les étages;

- les trappes de desenfumage et la lruppe d'accds d la toiture située qu plunther haul du g™
étage. '

« la coféiéria ot la Iaveﬂe snuees au 1 étage, entre le lot n° 3123 (studio porte 120) et
l'escalier "C" ;

- Jes escaliers ;‘SCI" et “$C2" d'uccés' au sous-sol, cuge, marches el conlremarche‘s ;
- le Yocal "vélos" situé au sous-sol accessible depuis I'ovenue Victor Hugo par ['escalier "SC2“
- le sas et le local "equ” uctesslble'pur l'escalier "8C1";
. Ie compieur générul d'eav froide de I‘lmmeuble ;

- les grilles, siphons de sol, cumveaux et canalisations y afférentes situés dans les espaces
communs ;
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- la V.M.C. (Ventilation Mécanique Contrdlée), gaines, conduits, extracteurs, caissons et tourelles
d'extraction jusqu'aux branchements particuliers sur les houches d'aération des locaux privatifs ;

« le systéme d'éclairage et I'éclairuge de tous les locaux, dégugements, entrées, halls, cages
d'escaliers, emplucemems, espaces ou volumes communs spéciaux av bétiment ;

Et en résumé, tous les objets, mobiliers et ustensiles se trouvant pour les hesoins du
baﬂmeni sur une partie commune : gloces, fenetres, vitrages, éléments d'é éclairement, efc.

¢) Purties communes spécinles aux lots 3004 & 3208 {Studios} et aux lots 3209 a4 3222
{E mglucemems de stationnement)

Ces pames communes parficuliéres sont celles qui sont affectées I'usnge ou l'utilité d'vn
groupe de copropriétaires. .

Elles comprennent
- le digicode situé & Pentrée de limmeuble ;

= V'entrée et le hall situés au rez-de-chaussée, les différentes portes (accessoires et systéme
d'ouverture), le revétement superficiel du sol, des murs et du plafond, y compris la décoration
susceptible de s'y trouver ou d'y étre installée ;
- Fascenseur "A" (hmson sous-sol/rez-de-chaussée/8'™ étage), cabine, cuge, machinerie, agrés,
poulies, freuils, sysiéme de freinage, confrepoids, compfage ou sous-comptage élecirique,
systémes de guidage et en général, tout ce qui concourt au bon fonctionnement de celui-ci, y

- compris les dispositifs de secours, fes postes d'alarme et le systéme de télésurveillance ;

- les escaliers dénommés “SA" et "SB" de desserte du sous-sol, portes d'accés, cage, murches,
coniremurches, ' : :

- le dégngement de l'uscenseur "A" of le sas d'accds au parc de stationnement automobile situé
gug P
av sous-sol ; :

'ACC ESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes :

- le droit de surélever un bétiment affecté & I'usage commun ou comportant plusieurs locavx qui
constituent les parties privatives différentes ou d'en affouiller le sol ;

"= le droit d'édifier des bétiments nouveaux ;
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

~ Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire ['objet
séparément des parties privatives, d'vne action en partage ni d'ne licitation forcée.




Page 15
Article 7 - Définifion des « Parties Privatives »
Les parfies privatives sont constituées par les locaux et espuces, qui, aux termes de I'Etat
Descriptif de Division établi ci-aprés en fin des présentes, sont comptis dans la composition d'un
lot et, comme tels, sont affectés a son usage exclusif et particulier.
Elles comprennent noiumment, sans que cette énonciation soit limitative :

- les carrelages, dalles et parquets et en générnl tous les revélements de sol et des c!oisons ;

- les plafonds ou les luux-plufonds et les plnnchers (a I'excepﬂon de leurs gros ceuvres et
structures qui dépendent des parties communes) ;

~ les enduits intérieurs des murs de refends, des gros ceuvres et des cloisons séparatives ;
- les cloisons intérieures avec leurs portes; T i

- les portes paliéres, les fenéires, les portes-fenétres, leurs chassis et leurs uccessoires, les volels
roulants (coffres, accessoires, efc.), et d'vne fucon générale, les ouvertures et vues des locaux
privatifs ;

- les revétements superficiels. des balcons (s'il existe des revétements superficiels spécifiques
auxdits balcons) affectés a 'usuge exclusif d'un propriétaire, & I'exclusion du gros wuvre, de
I'étanchéité (si le revétement superficiel, lorsqu'il existe, fait office d'étanchéité) et des
"halustrades de protection” ou "garde-corps" qui sont parties communes générales ou spéciales
uv bétiment; ,

- les canalisations et Iuyuuteﬂes sises & |'intérieur d'un local pnvutil et affectées d son usage
exclusif, les appareillages, robinetteries e accessoires qui en dependent, les branchements et
raccordements particuliers & un seul et méme local privatif ;

- les installations sanitaires et hygiéniques ainsi que leurs accessoires des solles de bains, salles
d'equ et wqter-closets ;

«les msmlluiions de cuisines, éviers, etc. et les condvits d'evucuaiion des eaux usées depuis Jes
nppureﬂs ;usqu 'a la chule commune ;

- Ies bouches d'aération de la V.M.C. (Ventilation Mécanique Controlee) situées a l'intérieur des
locaux privatifs (spécifiques d chaque logement ou. bureaux), & l'exclusion des gaines, conduits
et extracteurs de la V.M.C. qui sont parties communes générales ou spéciales av bétiment;

- les plucurds avec leurs portes aménagés ou non ;

les sonnenes, installations #éléphoniques (prises mteneures) et les branchements de telewsmn ‘
¢t de radio ;

- la serrurerie, la rohinetierie, etc, ;
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- l'installation électrique intérieure, les prises de courant, efc. ;

- les interphones ou vidéophones s'il en existe {postes intérieurs) des portiers électriques oy
électronigues, jusqu'a et y compris leurs branchements particuliers sur le systéme général ;

- 'aménagement et fa décoruﬁon intérieure ;

- Jes systémes (émetteurs, cartes, clés, efc.) d'ouverture de la porie d'accés et de sortie voitures
du parc de stationnement automobiles ; :

Et en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des locaux privatifs, la présente
désignation n'étani qu'énonciative ef non Ilmnutwe.

Article 8 - Dispositions Diverses '

Par exception aux principes précédemment énoncés, quand ils ne font pas partie du gros ceuvre,
les cloisons et autres éléments séparatifs des parties privatives affectés a l'vsage des
~ copropriétaires des lols conligus sont mitoyens entre les copropriétaires des locuux situés de
part et d'autre. '

les parties privatives traversées par des canalisations ov résequx de foutes natures, ou dans

lesquelles existent des regards de visite devront souffrir le passage, pour permetire les
réparations grosses ou menues et I'entrefien.

CHAPITRE 1}

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

Article 9 - Usage des parties communes

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, en respectant
leur destination et sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Toutes les parties communes, nolamment les passages, entrées, vestibules, escaliers et
- couloirs devront &tre libres en lout temps ; en conséquence, il ne poutra étre déposé, entreposé
ou mis & demeure un objet quelconque dans les parties communes.

I.'emree de l'immeuble est interdite aux quéteurs, vendeurs, quémandeurs, démarcheurs
ou prospecieurs.

: Aucune enseigne, annonce ou écriteau ne pourra étre apposée dans les parties communes

générales, sauf pour les professions autorisées par le réglement de copropriété ou Fassemblée
générale, ainsi que pour les écriteaux annongant la vente d’un lot. Les caractéristiques de ces
pluques devront étre décidées lors de la premiére assemblée générale statuant d la majorité
des voix des copropriétaires. Elles doivent étre en con!ormlté avec les reglemems et usages
focaux.
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Par exception, I'exploitant de lu Résidenca CONDORCET aura le droit d’apposer des
panneaux signalétiques, drapeaux, flammes, & Yentrée de la résidence pendant toute la durée
de Fexploitation de ladite résidence, ainsi qu’a 'intérieur ou a I'extérieur des parties communes
spéciales & ladite résidence et des locaux privatifs ; ni les copropriétaires ni le syndicat des
copropriétaires n’auront un droit quelconque sur la marque ainsi déposée ou sur le maintien de
cette enseigne. Les copropriétaires el le syndical des copropriéluires ne pourront solliciter
aucune indemnité au titre de Vapposition de Venseigne ov de la reproduction de clichés
photographiques de I’immeuble dans les divers catalogues quel quen soit le support.

1l pourra étre installé une ou plusieurs antennes de réception en terrasse ou toiture de
bitiment sous réserve de l'autorisation de lassemblée génerale ef des autorisations
adminisiratives éventuelles.

ll est formellement interdit de stocker dans Fimmeuble des produits inflammables tel que
pétrole ol dérwés, gaz liquéfiés, bois de chauffage, charbon, sauf aux emplacemems pte\ms
expressément a cef effet,

Les dégradations faites aux parties communes seront réparées entiérement aux frais du
* propriétaire responsable, que ces dégradations proviennent de son fait, du fuit des membres de
sa famille, des personnes se rendant :hez lui, de son ou ses locataires, de ses préposés ou
salariés ou de ses animaux.

L'usage des vélomoteurs, motos et autres engins a roves est interdit dans le jardin et

Vallée piétonne. Seuls les bicyclettes ou 1riq«:les pour enfunts sont tolérés sur ['allée.

Article 10 - Usage des parties privatives V

Chacun des copropriétaires, en ce qui concerne le local ef ses dépendances lui
appartenant exclusivement, aura le droit d’en jouir et d’en disposer comme de choses lvi
appartenant en foute propriété, d lo condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires, de ne rien faire qui puisse compromettre lu solidité de 'immeuble ou causer un
préjudice quelconque d Fensemble immobilier ov d 'une de ses parties, et de ne porler aucune
aifeinte & lo destination de I'immeuble et des parties privatives telle gu’annoncée
pre:édemmem.

a) Occupation

Les appariements ou locayx devront étre occupés par des personnes de bonne vie et
meeurs, qui ne devront rien faire direclement ou mdrredement qm puisse nuire i la bonne fenue
de I'immeuble et a sa ranquillité,

A Vexception des locaux utilisés pour la fourniture des services para-hételiers, aucun
commerce ne pourra étre exercé dans I'immeuble, sauf dérogation accordée par ledit réglement
de copropriété ou le cas échéant par Vassemblée générale & la majorité requise par la loi du 10
juillet 1965, sans préjudice des autorisations administratives ou autres qui seraient nécessuires.
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L'activité de bureaux et |exercice des professions libérales y sont admis, sous condition
tormetle que les professions exercées ne puissent nuire ni au bon aspect, ni & la tranquillité des

- immeubles, ni enfin, géner par I'odeur et le bruit les autres copropriétaires, et sous réserve de

I’obtention des autorisations administratives nécessaires.
b) Location

Les copropriétaires pourront louer leurs lots comme bon leur semblera, et spécialement
par bail commercial meublé au profit d’un gestionnaire aulorisé & consentir toutes sous-
locations en meublés et assumant les services et prestations para-héieliers, ou tout autre mode
d'exploitation, a la condition que les locataires et sous-locutulres respectent les prescriptions du
présent réglement.

A cet égard, le gestionnaire, par lui-méme ot ses lourmsseurs of prestataires de services,

est autorisé & accéder duns I'immeuble ofin d’assurer les services para-hételiers suivants, winsi
que lout Jes autres services usvels en matiére d'hétellerie ou de résidence services, lels que :

- nettoyage des locoux privatifs et des locaux communs spécifiques & Puctivité
d’exploitation de la résidence-étudiants, ‘

- fourniture du linge de maison,
- acceil...

Les baux ou engagements de location devront imposer aux locntmres I'obhguﬂon de se
conformer aux prescripﬂons du présent reglemenl. :

Les copropriétaires resteront personnellement garanis et responsubles de I'exécution de
tette obliguﬂon. ' :

La transformation desvuppunemems en chambres meublées destinées & étre louées a des
personnes distincles est interdite, mais la location en meublé d'appartements entiers est
autorisée.

¢) Tranguillité de immeuble

D’une maniére générale, les occupants devront veiller & ne jumais troubler la tranquillité
de I'immeuble par eux-mémes, leur famille, leurs invités ou les personnes a leur service. En
conséquence, tous bruits, notumment tapage nocturne, troublant la tranquillité de I'immeuble
sont formellement interdits. :

L'usage des appareils de radio, de télévision, de diffusion musicale ainsi que des
instruments de musique, efc..., est autorisé sous réserve de Fobservation des réglements de
ville et de police, et sous réserve également que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les’
voisins.
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La détention des animaux fumiliers est autorisée, mals tous les dégéts et dégradations
qu’ils pourront causer resteront & la charge de leurs propriétaires. Ces derniers devront veiller d
ce que leurs animaux n’apportent aucun trouble & la tranquillité de Fimmeuble. Ces animaux
devront étre portés & brus ov &ire fenus en laisse, a Vintérieur des parties communes de
I'immeuble. .

Le revétement des sols ne pourra étre modifié qu'aprés autorisation du syndic ayant pris
I'avis de ['architecte de la copropriété, et sous la condition expresse que le procédé ufilisé et les
nouveayx matériaux employés présentent des caractéristiques d'isolation phonique auv moins
égales & celles des procédés et des matériaux d'origine et ne soient pas susceptibles de
répercussions sur 'équilibrage du chauffage. :

d) Utilisation des fenétres

Il ne pourra étre étendu du linge sur le bord des fenétres, B

Aucun objet ne pourra &ire posé sur le bord des fenéires.

Il est interdit de jeter tous déchets par les fenétres.

Les bacs et vases & fleurs devront étre fixés & Vintérieur des fenéires et reposer sur des dessous
étanches, de nalure & conserver F'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni
incommoder les voisins de quelque maniére que ce soit.

Précision étant ici faite que tout ouvrage, tel que jardiniére en béton, sera interdit ou soumis &
l'approbation de l'assemblée générale des copropriétaires. Tout objet ou ouvrage devru, en foul

état de cause, étre compatible avec la surcharge admissible des fenétres.

On devra se conformer aux reglemems de police pour hatire ou secouer les lupls ot chiffons de
nefioyage.

e) Harmonie de I'immeuble

Les portes d'entrée du logement et des bureaux et leurs accessoires, les fenétres, les
persiennes, les garde-corps, halustrades, rampes ef barres d'appui des fenéres, les auvents, la
“peinture extérievre, et d'une maniére générale tout ce qui contribue & Iharmonie de
I'immeuble, ne pourront étre modifiés, bien que constituant une partie privative, sans le
consentement de lo majorité des propriétaires, délibérant comme il sera dit plus loin,

Les copropriétaires ou ayants droit de ces derniers pourront poser sur lu porte paliére
desservant leur lot, une plaque indiquant lewrs qualités, nom et profession, doni les
caractéristiques, dimensions, matérioux... devronl éire ugréés par le syndic et le conseil
syndical, duns les conditions prévues par I'assemblée générale.

Les propriétaires ne pourront fuire ou laisser faire aucun travail avec ou sans machine et
outils, de quelque genre que ce soit; qui soit de nature a nuire d la solidité de I’nmmeuhle oud
géner leurs voasins par le bruit, Fodeur, les vibrations, ou gutrement.
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f) Antenne satellite individuelle

1l ne pourra &ire installé d’antenne satellite individuelle de télévision sur les fagades et
les fenétres. 5il n'existe pas de réception collective par satellite dans la copropriété ou si le
safellite souhaité n'est pas capté, tout occupant devra faire la demunde au syndic en lettre
recommandée avec accusé de récaption en précisant :

1. ladimension de antenne
2. I'endroit précis od il souhaite lu poser
3. le oules satellites qu'il veul capter.

Le syndic a frois mois pour tenir une assemblée générale traitant ce sujet.
L'assemblée a trois possibilités :

1. accepter le projet

2. proposer une solution substitutive

3. refuser en mofivant son relus.

Faute de réponse, il y o accord tacite de la copropriété.

Duns ce cas, I'antenne satellite individuelle devra étre posée sur le toit dv bétiment par
une entreprise spécialisée qui respectera les régles de Iart pour la desserte du logement.

Le copropriétaire restera responsable vis & vis de la copropriété et des tiers de foutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.

g) Travaux et modifications

Les copropriétaires ou leurs ayants droit devront supporfer I'exécution des travaux
d'eniretien, de réparation, qui seraient nécessaires aux parties communes, quelle qu’en soit la
durée, et si besoin est, livier accds aux architectes, entrepreneurs, ouvriers chargés de la

surveillance ou de V'exécution des travaux, et cela notamment pour les diverses canalisations ou

conduits collectifs et unitaires pouvant traverser les locaux de chaque propriétaire ouy aboutir.

Les travaux entrainant un accds aux parties privatives doivent éfre notifiés aux
copropriétuires au moins huit jours avant le déhut de Ieur réalisation, sauf impératif de sécurité
ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de l'exécution des travaux, en
raison soit d'vne diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jovissance
grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit 4 une indemnité.

Cette indemnité, qui est a la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répume,

s‘agissant des fravaux décidés dans les conditions prévues par les e, g, h et i de Farticle 25, par
le d de l'article 26 et par l'article 30 de la loi du 10 juillet 1965, en proportion de la

participation de chacun au coiit des travaux. ‘ .
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En cas d’obsence prolongée, tout occupant devra organiser le libre acces de son
appartement. Dans le cas ol les travaux entrainergient des déériorations, il demeure bien

~ entendu que les lieux devront étre remis en état, aux frais de la copropriété.

Chaque copropriétaire pourra modifier comme "bon lui semble la division ov la
distribution intérieure des parties divises sur lesquelles il exerce son droit, condmon de ne pas
porier atieinte ila desiinnnon de I'lmmeuhle ' :

Toutefois, si les travaux inféressent le gros wuvre de l'immeuble, apportent une
modificafion aux portes paliéres, aux cloisons sur couloirs et escaliers, intéressent I'uspect
extérieur de ['immeuble de quelque fugon que ce soit, ils devront étre autorisés par Passemblée
générale statvant dans les conditions de majorité fixées par la loi et le presem réglement de
copropriété. Il en est de méme si les travaux envisagés contribuent d modifier I’|so!ution
acoustique existante ou I'étanchéité,

Le syndicat des copropriétaires pourra exiger que ces travaux soient exécutés sous la
surveillunce de 'architecte qu'elle désignera, dont les honoraires seront ‘4 la charge du
copropriétuire faisanl exécuter les travaux et qu'une police d'assurance responsabilité soit
souscrite par le copropriétaire. Les copropriétaires effectuant des travaux devront prendre toutes
les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la solidité de Fimmeuble et ne pas provoquer de
nuisance au préjudice des autres copropriétaires. lls seron responsables de fous affaissements,
dégradations, dommages en général du fait de ces travaux.

Les copropnetmres intéressés devront obtenir toutes auforisations udminisiruhves
éventuellement nécessaires et &tre conformes aux réglements de sécurité.

D‘une maniére générale, toutes les modifications seront faites aux risques et périls du
copropriétaire intéressé et devront éire conformes aux regles de construction en vigueur el d

celles du permis de construire.

Le syndicat des copropriétaires peut décider d’entretenir, réparer, modifier les choses

- tlassées dans les porties privatives mais qui doivent 8ire enirelenues comme parlies communes

{fenétres, volets, et autres), notumment & {occasion d'un ravalement général,

h) Sécurité des personnes et des biens

Les conduits de fumée et les uppafeﬂs gu'ils desservent, devront étre ramonés suivant les
roglements d'vsage. L'ufilisation des poéles & combustion lente est formellement interdite.

L'entretien et le remplacement, s'il y a liev, des poteries, des condvits de fumée et de
tous les frais et accessoires, seront & la charge exclusive du propriétaire du local desservi par ces
conduits, : :

- Les propriétaires dont les locaux seront équipés d‘une chaudiére & gaz devront souscrire
un contrat d’entrefien et de maintenance de ladite chaudiére. Les flexibles raccordant les
appateils de cuisson devront étre changés & lu dote de péremption. L'utilisation des houteilles
de gaz pour l cuisson est inferdite. Les dispositifs d’aération et de ventilation ne devront en

~ aucun cos étre obstrués. Tous dégdts occasionnés par une méconnaissance de ces prescripfions

resierom ala churge dv propriétaire défaillant.
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Les occupunis des différents lots devront faire leur aﬁmre de I’emrenen des installations
de chautfage mcluses dans leur lot. :

Les bouches d’aération et les VMC incluses dans les parties privatives d’un lot devront
éire régulierement enfretenues par les occupants des locaux concernés,

Chague occupant devra maintenir les robinefs et "chusses d’eau” en bon état de
fonctionnement, notamment pour éviter les fuites d’eav et les vibrations dans les canalisations.
Il devra laisser accéder les employés chargés de vérifier les installations. Toutes réparations
utiles devront ére exécutées sans retard. En cas de fuites, le proprleimre du local ob elles se
produironi devra reparet les clegais. :

Pendant les gelées, il ne poum: étre jeté d'eav dans les conduites extéricures

d’évacuation.

Il est formellement interdit de jeter dans les canalisations en général, et les canalisations
d’eau en particulier, des ordutes, débris, corps solides quelconques, ou produiis susceptibles de
corroder la surface ou d’engorger les conduites d'écoulement.

Il ne pourra éire introduit e conservé dans les locaux privafifs des mafiéres dangereuses,
insolubles ou' malodorantes. Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids
excéde lu limite de charge des plunckets ou celle qui sera déterminée par l'architecte de
I':mmeuble

Tout copropriétaire restern responsable, d I'égard des autres propriétaires, des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ov sa négligence, par celle de membres
de su famille, d'un de ses préposés, ou par I'effet d’un tiers dont il est |également responsable.

i) Libre accos

En cos d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son local av gardien
s'il existe ou & une personne résiddni effectivement dans la commune de la situation de
l'immeuble. . :

L'adresse de cette personne devra éire portée i la connaissance du syndic.

Le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer dans le local en cas d'urgence.

i} Boites aux letires

En fonction de Forganisation de I'immeuble, il pourra &tre installé dans les entrées un
nombre de hoites aux lettres égal a celui des lots d’habitation et de commerce, d'un modéle
arrété par le syndic.

Aucune boite aux lettres supplémentaire ne pourra étre installée par qui que ce soit dans
les parties communes, sans autorisation préalable de J'Assemblée Générale.
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k) Matiéres inflammables

Il est formellement interdit d’entreposer des matidres inflammables dans tous les lots de
copropriété,

TITREIl.  ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE |

ETAT DESCRIP’I’If DE DIVISION
ET TABLEAU RECAPITULATIF

Limmeuble est divisé en "DEUX CENT VINGT DEUX LOTS" (222), numérotés de 3001 & 3222,
La désignation de ces lots est é!.ublie' ti-aprés : |

Elle comprend pour chacun d'eux lindication des parties privatives réservées & la
jouissance exclusive de son propriétaire et une quote-pan indivise des droits fonciers attachés
au volume 3 et des parties communes générales.

Cette quote-part est exprimée en DIX MILLIEMES (100002mes).

Chaque copropriétaire a donc des droits indivis sur les "parties communes” et un droit exclusif et
particulier sur les parties de ['ensemble comprises dans son lot, Ces droits sont inséparables, de
telle sorte que le partage des parties communes ne pourra &tre provoqué, celles-ci étant, de
convention expresse, placées sous le régime de l'indivision forcée organisé dans le cadre des
textes susvisés, par dérogation & l'article 815 du Code Civil et en application de I'article 6 de la
loi du 10 Juillet 1965, modifiée par la loi n°85-1470 du 31 Décembre 1985. A cette loi s'ajoute
le déeret n°67-223 du'17 mars 1967, modifié par le décret n°86-768 du 9 Juin 1986 et le décret

1°2004-479 du 27 Mai 2004, sous réserve des exceptions qui peuvent étre prévues par les dites
lois el décrets, ainsi que la loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbain n°-1208 dv
13 Décembre 2000 relative aux copropriétés modifiant la loi du 10 Juillet 1965.

OBSERVATION étant ici faite que la dénomination et la numérotation des appartements, des
emplacements de stationnement et de tous locaux contenus dans la désignniion qui va suivre, se
référent exclusivement aux indicufions portées sur les plans ci-annexés a l'exclusion de toutes
aufres, notamment de tout numeromge pouvant éire uppose sur les portes ou peint sur le sol ou
sur les murs.

- Au rez-de-chaussée :

LOT NUMERO TROIS MILLE UN (3001)

Un local & usage de bureau & aménager, accessible directement par la
rue de la Gare et fa rue des Gardinoux prolongée.

Et les SIX CENT DEUX DIX MILLIEMES -
des droifs fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 602/10000éme

générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX (3002)

Un local & usage de bureav & aménager, accessible directement par la

rue de lu Gare et la rve des Gardinoux prolongée. »

Et les CENT DEUX DIX MILLIEMES .
des droits fonciers attachés av volume 3 ot des parlies communes Ci : 102/10000éme
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE TROIS (3003)

Un local & usage de bureav & aménager, accessible directement par lo

rue de la Gare et la rue des Gardinoux prolongée.

Ef les CENT QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 143/10000éme
générales |

- Au premier étage : ‘
LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE (3004)

Un studio portant le numéro 101, accessible par Vescalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers ottachés ou_ voiume 3 of des parties communes €Ci : 35/10000eme
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CING {3005

Un studio portant le numéro 102, accessible par I'escalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant ;

= Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eaw avec wuter-dosei,
balcon.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES : :
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci: 36/10000&me
generules

LOT NUMERO TROIS MILLE SIX ]300 )

‘Un studio portant le numéro 103, accessible par Fescalier A ef les
ascenseurs A el B, dans le dégagement A-B comprenant :
= Piece principale avec coin cuisine et salle d'eau avec water-closet,
 Et les TRENTE-CINQ DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 35/10000eme
générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE SEPT (3007)

~ Un studio portant le numéro 104, accessible par Vesculier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant : _
= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

Bt les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES
_ des droits fonciers attachés au volume 3 et tles parties communes.

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE HUIT {3008)

Un studio portant le numéro 105 accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

« Pidce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes -

' generales

LOT NUMERO TROIS MILLE NEUF (3009}

Un studio portant le numéro 106, uccessible par l’escuher A et Ies
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES '

des droits fonciers uﬂuches av volume 3 el des parhes communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DIX (3010)

Un studio portant le ‘numéro 107, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuter-closet

Et les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pames communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE ONZE (3011} |

Un studio porfant le numéro 108, accessible par I'escalier A et Ies
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B compreriant :

= Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

Ci:
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34/100008me

+ 34/10000éme

: 34/10000&me

+34/10000eme

: 43/10000éme -
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LOT NUMERO TROIS MILLE DOUZE (3012}

~Un studio portant le numéro 109, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :
- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet,
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES :
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parfies communes Ci : 43/10000éme
genernles :

LOT NUMERO TROIS MILLE TREIZE (3013)

Un studio porfant le numéro 110, accessible par Fescalier A et fes

ascenseurs A el B, dans le dégagement A-B comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eav avec water-closet,

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES .

des droits fonciers uﬂuches uv volume 3 et des parties communes Ci : 42/10000éme
* générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATORZE (3014)

Un studio portant le numéro 111, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

« Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuter-doset

Et fes QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes Ci: 43/10000éme
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUINZE (3015}

Un studio portant le numéro 112, accessible par Vescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wuier-c!osei

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES -
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 43/10000éme
générales : '

LOT NUMERO TROIS MILLE SEIZE (3016)

In studio portant le numéro 113, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :
- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 34/10000éme -
- générales '

A}



LOT NUMERO TROIS MILLE DIX-SEPT {3017)

Un studio. portant le numéro 114, accessible par Vescalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant ;

- Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec water-closet.
Et les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DIX-HUIT (3018)

" Un studio portant fe numéro 115, accessible par l’escuher A of les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

[t les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des pumes communes .
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DIX-NEUF {3019}

Un studio porfant le numéro 116, accessible par Fescalier A et les
“ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec waier-doset

£t les TRENTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers affachés au volume 3 et des parties communes

générales :

LOT NUMERO TROIS. MILLE VINGT (3020)

Un studio portant le- numéro 117, accessible par Fescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C comprenant : '

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE VINGT ET UN (3021)

Un studio porant le numéro 118, accessible par Vescalier A el les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C comprenani ;

Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communies
générales

Ci

G
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LOT NUMERO TROIS MILLE VINGT-DEUX {3022}

Un studio porfant le numéro 119, accessible par Yescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A<C comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits ionclers attachés ou volume 3 et des parties communes
générales :

 LOT NUMERO TROIS MILLE VINGT;TROIS {3023)

Un studio portant le numéro 120, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C comprenant : '
Piéce principale avec coin cuisine of salle d’eau avec water-closet,

Et les TRENTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droils fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
générales ‘

LOT NUMERO TROIS MILLE VINGT-QUATRE (3024)

Un studio portant le numéro 121, accessible par Iescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers atachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS Mi LLE VINGT-CINQ (3025)

Un studio portant le. numéro 122, uccessible par Fescalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C comprenan :

« Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
genemles

LOT NUMERO TROIS MILLE VINGT-SIX (3026)

Un studio portant le numéro 123, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec waier-closet

Et les QUARANTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

Ci : 46/100008me

Ci : 37/10000eme

Ci: 40/100008me

Ci : 42/10000&me

Ci : 47/100008me
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- Ay deuxiéme étage :
LOT NUMERO TROIS MILLE VINGT-SEPT (3027)

Un studio portant le numéro 201, accessible par lescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec wuter-closel

Et les TRENTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

10T NUMERO TROIS MILLE VINGT-HUIT {3028)

Ci: 37/10000eme

Un studio pommt le numéro 202, accessible par Fescalier A et les ‘

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

~ Pigce principale avec coin cvisine el salle d'eau avec water-closet,
~ balcon,

Et fes TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parlies communes
générales

: iOT NUMERO TROIS MILLE VINGT-NEUF ]3029[ |

Un studio portant le numéro 203, accessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Ef les TRENTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des purhes communes
générales

- LOT NUMERO TROIS MI'L!.E TRENTE (3030)

Un studio portant le numéro 204, accessible par I'escalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

. = Piéce principale avec coin cuisine et salle d‘eau avec water-closet.

Et les TRENTE-SIX DIX M LLIEMES

des droifs fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE ET UN (3031}

Un studio portant le numéro 205, accessible par |‘escalier A et les

‘ascenseurs A et B, dans le dégugement A-B comprenant : _

- Piece principale avec coin cuisine ef safle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES v

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales ' '

Ci: 38/ 10000&me

Ci : 37/100008me

Ci : 36/10000éme

Ci: 36/100002me

\}
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LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-DEUX (3032)

Un studio portant le numéro 206, accessible par Fescalier A et les
ascensevrs A et B, dans le dégagement A-B comprenant :

Piéce principale avet coin cuisine-et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES

des. droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
générales

- LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-TROIS 13033]

Un siudio portant le numéro 207, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B comprenant :

« Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’equ avec water-closet.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers atiachés au volume 3 ef des purﬁes tommunes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-QUATRE {3034)

Un studio portant le numéro 208, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’equ avec water-closet.

Ef les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des purhes communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-CING {3035)

G

Gi:

G

Un studio porfant le numéro 209, accessible por Pescalior A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

Pigce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES ,

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-SIX (3036)

Un studio portamt le numére 210, accessible par Fescalier A et les

- ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wcier-closei

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des pumes communes
générales

G

Ci:

+ 36/10000&me -

: 45/10000éme

: 45/10000eme
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101 NUMERO TROIS MILLE TRENTE-SEPT (3037)

~ Un siudio portant le numéro 211, accessible par I'escuher A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avee coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pqmes tommunes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-HUIT (3038)

Un studio portant le numéro 212, uc:ess:ble par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES _ '

des droits fonciers atiachés au vofume 3 et des parties communes -
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE-NEUF (3039)

Un studio portunt le numéro 213, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le-dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d*eau avec water-closet.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES v

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE {3040)

Un studio portant le numéro 214, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

* Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec wuter-dosei

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE ET UN (3041)

Un studio porfant le numéro 215, accessible par Vescalier A et les
- ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C, comprenant:

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water~closet.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES _

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes

générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-DEUX §>3042!

Un siudio portant le numéro 216, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant ;

- Piece principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-SIX DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parlies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-TROIS (3043)

Gi:

Un studio porfant le numéro 217, uccess:ble par Pescalier A et les |

-ascenseurs A el B, dans le dégagement A-C, comprenant :

"« Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eav avec water-closet.

Et les CINQUANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers atlachés au volume 3 et des purﬂes communes
generules

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-QUATRE (3044)

Un studio portant le numéro 218, uccessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-C!SEQ (3045)

Un studio portant le' numéro 219, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuter-closet

Ef les QUARANTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-SIX {3046)

Un studio porfant le numéro 220, accessible par. I'escalier A et les
uscenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant ;

= Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers aftachés av volume 3 ot des pames communes
générales

G

Ci‘

Ci

G
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LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE;SQT (3047)

Un studio portant le numéro 221, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’env avec water-closet.

Et fes TRENTE-MEUF DIX MILLIEMES -

des droits fonciers attachés au volume 3 et des purﬁes communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-HUIT (3048[

“Un studio porfant le. numéro 222, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenant ;

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des pariies communes
générales :

* LOT NUMERO TROIS MILLE QUARANTE-NEUF (3049)

Un studio portant le numéro 223, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers aﬂuches av volume 3 et des pnmes communes
générales

l.OT'~NUMiR0 TROIS MILLE C] NQUANTE (3050} =

Un studio portant le numéro 224, accessible par Iescalier A et les
ascenseurs A et B, duns le dégagement A-C, comprenant :

« Piéce principule avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

- Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES - : o
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE ET UN {3051)

Un studio portant le numéro 225, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Pigce principale avec coin cuisine et salle deau avec water-closet,

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

~ des “droits fonciers aﬂaches au volume 3 et des parties communes
“générales

G

G

G

G

G
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LOT NUMERQ TROIS MILLE CINQUANTE-DEUX (3052)

Un studio portant le numéro 226, uc:ess;hle par {‘escalier A et les

ascensevrs A et B, dans le dégagement A-C, comprenani
- » Piéce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE DIX MILLIEMES : :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes . (i : 50/10000éme
génerales

=~ Au Ironsleme etag
LOT NUMEROC TROIS MILLE CINQUANTE-TROIS 3053

Un studio portant le numéro 301, accessible. por Vescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine el salle d’eau avec wuter-closei

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES ,

- des droits fonciers aitachés au volume 3 et des pcmes communes (i : 39/10000éme
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE-QUATRE (3054

Un studio portant le numéro 302, accessible puar Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-B, comprenant :
- = Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES _
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes  Ci : 39/100002me
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE-CING (3055)

Un studio portant le numéro 303, accessible par Fescalier A et les .
uscenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant : o ;
- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec waler-closet. 5
Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES | , :
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes  Ci: 39/10000eme
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE-SIX {3056)

Un studio portant le numéro 304, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégugement A-B, comprenant : '

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closel.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes  Ci: 38/10000&me
générales -




LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE-SEPT (3057)

Un studic portant le numéro 305, accessible par Fescalier A et les
“ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant ;

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés .au volume 3 et des parties communes

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE-HUIT (3058}

Un studio portant le numéro 306, uccessible -par Vescalier A et les
- ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec waler-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des parties communes
générales

~ LOT NUMERO TROIS MILLE CINQUANTE-NEUF (3059)

Un studio portant le numéro 307, accessible par Fescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers aftachés au volume 3 ef des purfies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE (3060)

Un studio portant le' numéro 308, accessible par Iescalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant :
- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
'Et les QUARANTE DIX MILLIEMES
“des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parties communes
générales ' ' -

LOT NUMERO TROIS MILLE SOlXANTE ET UM (3061}

Un studio portant le numéro 309, accessible par lescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES _

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parlies communes
générales ‘

G
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I.OT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-DEUX (3062) |

‘Un studio portunt le numéro 310, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégogement A-B, comprenant : _

- Piéce principale avec coin cuisine et sul!e d’eau avec wnter-closet

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES -

des droits fondiers attachés au volume 3 et des parlies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-TROIS (3063[

Un studio portant le numéro 311, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant

Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

_Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits foriciers attachés au volume 3 ef des parties communés
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-QUATRE (3064)

Un studio portant le numéro 312, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant ;

Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuier-closei

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES :
des droits fonciers attachés av volume 3 et des parfies communes

générales

LOT NUMERO TROtS MILI.E SOIXANTE-CINQ {3065}

Un studio portant le' numéro 313, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
générales

- LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-SIX (3066)

Un studio portant le numéro 314, accessible par Vescalier A et les
uscenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :
.= Pigce principale avec coin cuisine et salle d’equ avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers atlachés au volume 3 et des parties communes
générales

Ci : 39/10000¢eme.

Ci : 40/10000éme
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LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-SEPT (3067)

Un studio porfant le numéro 315, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

« Pidce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attichés av volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MiLLE SOIXANTE-HUIT !3068[

Un studio porfant le numéro 316, accessible par Pescolier A el les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

Et les TRENTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parties communés.

-générales

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-NEUF (3069)

Un studio portant le numéro 317, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant

- Pice principale avec coin cvisine et salle d’eau avec wntemlosei

Et les CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES

. des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes
- générales

I.OT NUM_ERO TROIS MILLE SOIXANTE-DIX (3070)

Un studio portant le numéro 318, accessible par Fescalier A ef les

~ ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec waier-closet

Et les CINQUANTE ET UN DIX MILLIEMES :
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parlies communes
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE ET ONZE (3071)

‘Un studio pordant le numéro 319, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant
- Pigce principale avec coin cuisine et salle d’eauv avec water-closet.

~ Et les CINQUANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
générales :

[«
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G
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LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-DOUZE (3072)

Un studio portant le numéro 320, accessible par Iescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

Page 33

des droits fonciers uﬂuches au volume 3 et des parties communes  Ci: 41/10000&me -

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-TREIZE (3073)

Un studio portant le numére 321, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A el B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Pigce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des purhes communés  Ci : 41/10000&me

générales

LOT NUMERO TROIS Mill.E SOIXANTE-QUATORZE (3074)

Un stedio portant le numéro 322, uccessible par Pescalier A o les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet,

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers uttachés au volume 3 et 6es pqrﬂes communes Gi : 39/10000éme

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-QUINZE (3075)

Un studio portant le' numéro 323, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water~closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers anaches av volume 3 et des parties communes ~ Ci: 40/10000&me

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-SEIZE (3076)

Un studio portant le numéro 324, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A el B, dans le dégagement A-C, comprenant : _

« Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau nvec water-closel.

Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES

~ des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 45/10000eme

générales

\y
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LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-DIX-SEPT (3077)

Un studio portant le numéro 325, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

~ Piéce principale avec coin cuisine et salle d’env avec water-closet.

Et les QUARANTE-SIX DIX MILLIEMES |

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes  Ci : 46/10000éme
generules ‘

| LOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-DIX-HUIT (3078)

Un studio portant le numéro 326, accessible par Fescalier A ot les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenant ;.
- Plece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
- £t les CINQUANTE-DEUX DIX MILLIEMES
des droits fonciers uﬂaches av volume 3 et des parties communes  Ci: 52/10000éme
© générales : '

lOT NUMERO TROIS MILLE SOIXANTE-DIX-NEUF (3079)

Un studio portant Ie numéro 401, accessible par I’escuher Aetles

“ascenseurs A et B, dans le dégngement A-B, comprenant :

- Piéce principale nvec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES - : - : |

des droits fonciers atlachés au volume 3 et des pumes communes  Ci: 40/10000éme
générales :

- Ay quuiriéine étage :

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGTS {3080)

Un studio portant le numéro 402, accessible par l'escalier A et les

ascenseurs A et B, duns le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine ef salle d'eau avec waler-closet,

halcon.

Et Jes QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES _

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pames communes  Ci:41/10000éme
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-UN (3081}

Un studio portant le numére 403, accessible par Vescalier A et les

ascenseurs A et B, duns le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cwisine et salle d’eav avec water-closet.

“Et les QUARANTE DIX MILLIEMES .

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes  Ci: 40/10000éme
générales .

\¥




LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-DEUX (3082)

Un studio portant le numéro 404, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales ‘

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-TROIS (3083)

Un studio porfunt fe numéro 405, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine ot salle d’eau avec water-closet.

E1 les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES _
des droits fonciers attachés av volume 3et des parﬁes communes
generales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-QUATRE (3084) -

Un studio portant le numéro 406, accessible par Fescalier A et les
ascensevrs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant ;

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parﬁes communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-CINQ (3085)

‘Un studio portant le -numéro 407, accessible par Iescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

-Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES _
des droits fonciers attuchés av volume 3 ef des parties communes
générales

LOT NUMERO TROLS MILLE QUATRE-VINGT-SIX (3086)

Un studio portant le numéro 408, accessible par I'escalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant ;

- Pidce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES _

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-SEPT (3087)

Un studio portent le numéro 409, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégugement A-B, comprenant : '

- Pigce principale avec coin cuisine ef salle d"eav avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci:41/10000éme -
générales ‘

-

~ LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRf-VINGT-HUIT (3088}

Un studio portant le numéro 410, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenani :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers uﬂuches au volume 3 et des parties comm’unes Ci : 40/10000&me
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATIE-VINGT-NEUF (3089)

Un studio portant le numéro 411, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, duns\?lg dégagement A-B, comprenant :

- Pidce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 41/10000eme
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-DIX (3090)

Un studio porfant lé numéro 412, accessible par Iescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégugement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES :

des droits fonciers uﬂaches au volume 3 et des parfies communes - €i : 41/100002me
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-ONZE (3091)

Un studio portant le numéro 413, accessible par Iescalier A et les

ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant : :

- Pitce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet,

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES _ ,
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes = Ci: 39/100008me

générales P




- ]

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-DOUZE (3092

Un studio portant le numéro 414, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parhes communes
générales

I.OT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-TREIZE (3093)

Un studio portant le numéro 415, accessible par Vescalier A of les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisinie et salle d’eau avec water-closet.

Et los TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communés
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-QUATORZE (3094)

Un studio portant le numéro 416, accessible par Fescalier A ot les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine ef salle d’eau avec wuter-dose’t

Et les TRENTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av. volume 3 ef des pnmes communes
générales ' :

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-QUINZE (3095)

Un studio- porfant le" numéro 417, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant ;

-« Piéce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES _
des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parties communes
générales

'LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-SEIZE (3096)

Un studio portant le numéro 418, accessible par Iescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

Ay
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LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-DIX-SEPT (3097

Un studio portant le numéro 419, accessible par Iescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine ef salle d’eau avec waier-closet.

Et les CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des purlies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-V!NGT-D! ~HUIT {309 )

Un studio portant le numéro 420, uccesﬂble par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés av volume 3 et des pumes communes
generules |

LOT NUMERO TROIS MILLE QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (3099}

Un studio portant le numéro 421, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant ;-

- Pidce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales o

- 10T NUMERO TROIS MILLE CENT {3100)

Un studio portant le numéro 422, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Pidce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec wuier-closet

'Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT UN (3101)

~ Un studio portant le numéro 423, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec wuter-closei

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes tcommunes
générales’
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT DEUX {3102

Un studio portant le numéro 424, accessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant

- Piéce principale dvec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TROIS (3103

Un studio portant le numéro 425, accessible par U'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant : .

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet. -

Et les QUARANTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés L volume 3 et des parties communes

~ générales

 LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE (3104)

Un studio portant le numéro 426, accessible par Vescolier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuier-closet

Et les CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CING (3105) |

Un studio portant le numéro 501, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau dvec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

~ v cinguidme étage :

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SIX (3106)

Un studio portant le numéro 502, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Pidce principale avec coin cuisine of salle d‘eou avec wuter-closet, _

balcon.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SEPT (3107)

Un studio portani le numéro 503, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 et des parfies communes
générales

LOoT NUMERO TROIS MILLE CENT HUIT (3]08)

Puge 45 |

Ci: 41/10000éme .

“Un studio portant le numéro 504 accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d“eau avec waler-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT NEUF (3109)

Un studio portant le numéro 505, accessible par escalier A ef les
ascenseurs A el B, dans le dégagement A-B, comprenant :

Piece principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wuter—dosei;

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 et des pames communes
generules .

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT DIX (3110)

Un studio portant le numéro 506, accessible par escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MIU.E CENT ONZE (3111)

Un studio portant le numéro 507, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Pigce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES -

- des droits fonciers attachés au volume 3 et des purnes communes
géném!es

- Ci: 40/10000eme

Ci : 40/10000&me
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT DOUZE (3112)

Un studio porfant le numéro 508, accessible par Vescalier A et les
uscenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisiné et salle d’eau avec water-closet.
Etles QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES '

des droits fonciers uﬂnches au volume 3 et des purﬂes communes
générales ‘

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TREIZE (3113)

Un studio porfant le numéro 509 uccessnhle par lescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d'euu avec water-closet. -

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droifs fonciers attachés av volume 3 et des parties communes:
générales

LOT NUMERO ntms MILLE CENT QUATORZE (3114)

Un studio portant le numéro 510, accessible par Fescalier A et les
uscenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d'eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

1 LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUINZE (3115 [

Un siudio poriant le numéro 51, access:ble par Fescalier A et les
“ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piece principale avec coin cuisine et sulle d"eau avec waiet-closet
Etles QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parﬂes communes
-~ générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SEIZE (3116}

Un studio poriant le numéro 512, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

~ - Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuter-closet.

* Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

- des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes
générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT EIQ(-SEPT (3117)

Un studio portant le numéro 513, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégngement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES.

 des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT DIX-HUIT (3118

Un studio porfant Je numéro 514, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine ef salle d’eav avec wuier-dosei

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT DIX-NEUF (3119)

Un studio portant le numéro 515, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C, comprenant :

= Pigce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wuter-closet.

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT 3120

Un studio ponnnt le numéro 516 accessible par l’escnher A et les
ascenseurs A et B, duns le dégagement A-C, comprenant :

« Piece principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wuter-closet

Et les QUARANTE DIX MILLIEMES

des droits fonciers uﬁaches av volume 3 ef des purhes communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT ET UN (3121)

Un studio portant le numéro 517, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenant : :
- Pigce principale avec coin cuisine et salle d'eav avec water-closet.

Ef les CINQUANTE-SIX DX MILLIEMES

~ des droits fonciers uﬂaches av volume 3 et des parties communes
genernles
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" LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-DEUX (3122)

Un studio portunt le numéro 518, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin wisine et salle d’eau avec water-closed.

Et les CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES '

des droits fonciers nhuches au volume 3 et des pames communes
générales

LOT NUMERO _TROIS MILLE CENT VINGT-TROIS (3123)

‘Un studio portant le numéro 519, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parhes communies
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-QUATRE {3124) |

Un studio portant fe numéro 520, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water~closet.

£t les CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES :

des droits fonciers cmuchés av volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-CINQ (31 25)

Un studio portant le numéro 521 accessible par-I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

- Etles CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

| LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-SIX {3126}

Un studio portant le numéro 522, accessible par I'escalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

« Piece principule avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet,

Et les QUARANTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parfies communes
générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-SEPT (3127}

Un studio portant le numéro 523, accessible par Pescalier A et les

ascenseurs A et B, duns le dégagement A-C, comprenani :

» Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet,

Et Jes CINQUANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-HUIT (3128)

Un studio portant le numéro 524, accessible par l'escalier A et les
uscenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-SEPT DIX MILLIEMES .
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parlies communes

générales . -

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT VINGT-NEUF (3129)

Un studio portant le numéro 525, uccessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Pice principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-NEUF DIX MILLIEMES :

des droits fonciers atachés au volume 3 of des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE ]3130}

Un studio pommt Ie numéro 526 accessible par Fescalier A et Ies

ascenseurs-A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

Et les CINQUANTE-CINQ DIX MILLIEMES -

des droits fonciers. attachés au volume 3 et des parlies communes

généru!es

'LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE ET UN (3131}

Un studio portant le numéro 601, accessible par lescalier A et les

~ ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant ;-

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d*eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES -

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales
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- Au sixivéme étage :
LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE-DEUX {3132)

Un studio portant le numéro 602, accessible par lescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec wuler-doset,
balcon. -

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES -

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE-TROIS (3133)

Un studio porfant le numéro 603, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant /

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet,

Ei les QUARANTE-DEUX DiX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pames communes
générales -

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE-QUATRE (3134) 1

Un studio portant le numéro 604, accessible par Vescalier A et les
 ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant :
= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.
Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales :

f

10T NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE-CINQ (3135)

Un studio portant le numéro 605, accessible par V'escalier A et les-

~ uscenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES _
‘des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parties communes
‘générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE-SIX (3136)

Un studio portani le numéro 606, accessible poar Vescalier A e les
~ ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

« Piece principale avec coin cuisine et salle d'eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes -
générales

- Ci: 42/100008me

Ci : 43/100002me

Ci: 41/10000eme

Ci: 41/10000&me

Ci: 41/10000&me




LOT NUMERO TROIX MILLE CENT TRENTE-SEPT (3137)

Un studio portant le numéro 607, accessible par escalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale ave¢ coin cuisine et salle d’eau avec wuier-closel

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fondiers attachés au volume 3 et des pnrties communes
genernles .

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE- HUIT (3138)

Un siudio portant le numéro 608, accessible par Fescalier A et fes
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant : '

- Piece principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet. -

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT TRENTE-NEUE (3139)

Un studio portant le numéro 609, accessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE (3140

Un studio portant le numéro 610, uccessible par Fesculier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine ei salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE ET UN (3141)

Un studio portant le numéro 611, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprentint :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes

- générales

G

i
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-DEUX {3142} |

Un studio portant le numéro 612, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant ;

- Piece principale avec coin cuisine et salle d'eav avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des pames communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-TROIS (3143)

Un studio pbrlum le numéro 613, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-B, comprenant :
- Piece principale avec coin cuisine et salle d‘eau avec water-closet,

~ Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers atluchés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-QUATRE (3144}

Un studio portant le numéro 614, accessible par lescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec wnter-dosef

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

* des droits fonciers attachés au volume 3 ef des purfies communes

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-CINQ {3145)

Un studio portant le numéro 615, accessible par l'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenant ;

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés o volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-SIX '131 46)

Un studio portant le numéro 616, accessible par Vescalier A et |es
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE ET UN DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes

- générales

G

G

G

G
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-SEPT (3147)

Un studio portant le numéro 617, accessible par Fesculier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principule avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des ptmies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUARANTE-HUIT (3148)

Un studio portant le numéro 618, accessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant : .

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet,

Et les CINQUANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers aftachés au volume 3 et des parties communés
genetnles :

LOT NUMERO TROlS MILLE CENT QUARANTE-NEUF ]314 )

Un studio portant le numéro 619, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générules

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE (3150)

Un studio portant le 'numéro 620, accessible par escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant:

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet. .

£t les CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
generules

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT ClNQUﬁNTE ET UN (3151

Un studio portant le numéro 621, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant ;

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

E? Jes CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 el des parties communes
générales :

c-
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-DEUX (3152)

Un studio portunl le numéro 622, accessible par Vescalier A ef fes
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE ET UN DIX MILLIEMES

~ des droits fonciers attachés av volume 3 ef des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-TROIS (3153) -

Un studio porfant le numéro 623, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenani :
Piéce principule avec coin cuisine et salle d’eau avec wuter-dosei

Et les CINQUANTE-DEUX DIX MILLIEMES -
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-QUATRE (3154)

Un studio portant le numéro 624, accessible par Vescalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et fes QUARANTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonclers aftachés au volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-CINQ ]3]55!

Un siudno portant le ‘numéro 625, imess:ble par l'escnlner A et les
- ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
= Piéce principale avec coin cuisine et salle d'eau avec wuter-closei
Et les CINQUANTE DIX MILLIEMES
des droits fonciers atfachés au volume 3 et des pomes communes’
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-SIX (3156)

Un studio portant le numéro 626, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine ef salle d'eau avec water-closet.
Et les CINQUANTE-SEPT DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des pames communes
générales
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Page 55 _
- Au septieme éiug'e :
LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-SEPT (3157)

Un studio porfant le numéro 701, accessible par Vescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers aﬂaches au volume 3 ef des parties communes  Ci: 43/10000&me
generules

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-HUIT {3158)

Un studio portant le numéro 702, accessible par I'escalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant : '

- = Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec waler-closet,

balcon.

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des pumes communes Ci : 44/100008me
générales

* LOT NUMERO TROIS MILLE CENT CINQUANTE-NEUF (3159)

Un studio portant le numéro 703, accessible par Fescalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eay uvec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes  Ci : 43/10000éme
générales ' '

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE (3160] -

Un studio portant le numéro 704, accessible par I'escalier A et les

ascenseurs A et B, duns le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closel.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES | : .
des droits fonciers uﬂuches au volume 3 et des parties communes i : 42/10000eme
générales

- LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE ET UN (3161)

Un studio portant le numéro 705, accessible pur Fescalier A ef les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-8, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine ef sulle d’eau avec water~closet.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES ‘

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pomes communes  Ci : 42/100008me

genémles




-

 LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-DEUX (3162)

Un studio porfant le numére 706, accessible par Vescalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coln cuisine et sulle d’equ avec wuter-doset

Ef les QUARANTE-DEUX DX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ef des purhes communes G
génerales :

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-TROIS {3163 )

Un studio portant le numéro 707, accessible par Fescalier A et. les
ascenseurs A et B, duns le dégagement A-B, comprenant:

= Pidce principale avec coin cuisine ef salle d’eav avec wafer-closet.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES ,

des droits fonciers attachés av volume 3 ef des parties communes i
générales o

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-QUATRE {3164

Un studio portant le numéro 708, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégugement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d'equ avec water-closet.

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes i

générales

LOT_NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-CINQ
3165y ‘

Un studio portant le numére 709, accessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant ;

= Pigce principale avec coin cuisine et salle d’equ avec water-closet.

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES '

des drolts fonciers atlachés au volume 3 et des parties communes C:

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-SIX ]3166[

Un studic porant le numéro 710, accessible pdi Vescalier A et Jes

- uscenseurs A et B, dans le dégugement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau.avec water-closet.
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

 des droits fonciers attachés au volume 3 ef des parties communes Ci:

générales
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 LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-SEPT (3167)

Un studio portant le numéro 711, accessible par I'escalier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piece principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Ei les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

I.O'I' NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-HUIT (3168)

- Un siudlo portant le numéro 712, uccessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cvisine et salle denu avec water-closet. -

E1 les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes ¢
générales '

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT ..S(.)IXANTE-MVWF (3169)

‘Un studio portant Ie numéro 713, accessible par I’esculler A et |es
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :
- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec waler-closet
- Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES
des droits fonciers atfachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-DIX {3170)

Un studio porfant le numéro 714, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, duns le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d“eau avec water-closel.
Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ot des parties communes
‘générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE T ONZE (3171)

Un studio portant le numéro 715, accessible par V'escalier A et les
ascenseurs A of B, dans le dégagement A-C, comprenant :
= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.
Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES _

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales .

Ci: 42/10000éme
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* - LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-DOUZE (3172)

Un studio portant le numéro 716 nccess:ble par I'esculier A et Ies
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
genemles : ‘

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-!RE!ZE (3173)

G

, Un studio portant le numéro 717, accessible par Fescalier A of les

ascenseurs A i B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droifs fonciers attachés au volume 3 et des parties communes ¢
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-QUATORZE (3174)

Un studio portant le numéro 718, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Pidce principale avec coin cvisine et salle d'equ avec wuier-closet

-~ Et les CINQUANTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes
générales

10T NUMERO TROIS MILLE CENT SOlXANTf-QUINZE {3175)

Un studio portant le numéro 719, accessible par Vescalier A et les

- ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- = Piéce principale avec coin cuisine et sulle d’eau avec water-closet.
Et les CINQUANTE-SEPT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-SEIZE (3176)

Un studio portant le numéro 720, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuier-closet
Et les CINQUANTE-CING DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

v
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LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-DIX-SEPT (3177}

Un studio portant le numéro 721, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant

- Piéce principale uvec coin cuisine et salle d’eau avec waier-doset

Ei les CINQUANTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 ot des parties communes
générales '

| LOT NUMERO TROIS MILLE CENT SOIXANTE-D%X-HUITV 3178

-Un studio portant le numéro 722, accessible par I'escalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Pigce principule avec coin cvisine et sulle d"eau avec wuiet-doset

Et les CINQUANTE-DEUX DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
génerules

LOT NUMEROQ TROIS MILLE CENY SOIXANTE-DIX-NEUF (3179 l

Un studio pommt le numéro 723, accessible par Iescalier A et les
~ uscenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
- Piéce principule avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
~ Et les CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGTS {3180)

Un' studio portant le ‘numéro 724, accessible par l'escalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d'eav avec water-closet.

Et les QUARANTE-NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers uttachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-UN (3181)

Un studio portant le numéro 725, accessible par V'escalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C, comprenant
« Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.
Et Jes CINQUANTE ET UN DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des purlles communes
generules '
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Puge 60

LOT NUMERO TROIS RULLE CENT QUATRE-VINGT-DEUX (3182}

Un studic portant le numéro 726, accessible par I'escalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-HUIT DIX MILLIEMES -

des droifs fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes Ci : 58/10000éme
générales

- Au huitidme étage :
LOT NUMERO TROIS MIlJ.E CENT QUATRE-VINGT-TROIS 3183

Un studio portant le numéro 801, accessible par I'escuher Aet Ies

ascenseurs A el B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES -

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 44/10000eme
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-QUATRE (3184)

Un studio portant Je numéro 802, accessible pur Vescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wnter-doset,‘

baicon.

Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes Ci : 45/10000éme
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-CINQ (3185)

Un studio portant le numéro 803, nccessible par Fescalier Aetfes -

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant : o

- Piéce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES :

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 44/10000&me
générales ‘

LOT NUMERO TRO1S MILLE CENT QUATRE-VINGT-SIX (3186}

Un studio portant le numéro 804, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

~ des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties compfiunes. Ci : 43/10000eme
générales ‘

=t =




LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-SEPT (3187)

Un studio portant le numére 805, accessible par Fesculier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant : -

"= Pidce principale avec coin cuisine et solle d’enu avec woler-closet.
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES
des droits fonciers uttachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-HUIT (3188}

Un studio poﬂunl le numéro 806, accessible par Fescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant : .
- Pidce principale avec coin cuisine et salle d’equ avec water-closet.
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droiis fonciers altuchés av volume 3 et des parties commiunes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VNGT-NEUF (3189)

Ci:

‘ Cis

Un studio portant le numéro 807, uccessible par Vescalier Aetles

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

= Piéce principale avec coin cuisine et salle d’equ avec water-closet.
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

'LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-DIX (3190}

"Un studio portant le numéro 308, accessible par I'escalier A et les
uscenseurs A ef B, dans le dégagement A-B, comprenunt :
- Piéce principale avec coin cvisine ef salle d’eau avec water-closet.
Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des ponies communes
générales ;

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-ONZE (3191)

“Un si‘udlo portant le numéro 809, accessible par Vesculier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’equ avec wuter-closet

E1 les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

G
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Ci:
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 LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-ViNGT-DOUZE {3192)

S

Un studio portant le numéro 810, accessible par Pescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parfies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-TREIZE (3193}

Un studio poriant le numéro 811, accessible par Fescalier A et fes

~ ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine ot solle d’eau avec waler-closet,
Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales .

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE (3194}

Un studio portant le numére 812, accessible par Iescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :
- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eau avec water-closet.

. Et les QUARANTE-CINQ DIX MILLIEMES

des droits fonciers atiachés au volume 3 et des parties communes
générales -

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT}QUATRE-\‘INGT—QUINZE (3195)

Un studie portani le ‘numéro 813, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES '

" des droits fonciers attachés au volume 3 et des purties communes

générales

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-SEIZE (3196)

Un studio portant le numére 814, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-B, comprenant :

- Pidce principale avec coin cuisine el sallé d’eau avec water-closet.
Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIERES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

G

-Ci

G

G
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' LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT;DIX-STEE {3197}

Un studio portant le numéro 815, accessible par Fescalier A et les .

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec wuter-closei
Et les QUARANTE-TROIS DiX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

10T NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-DIX-HUIT {3198)

Un studio portant le numéro 816, nccessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec water-closet.

- Et les QUARANTE-TROIS DIX MILLIEMES ,
des droits fonciers attachés au volume 3 ot des purties communes
génerules

LOT NUMERO TROIS MILLE CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (3199

Un studio portant fe numéro 817, accessible par Iesculier A et Ies
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
- Pice principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wuter-closei

Et Jes SOIXANTE DIX MILLIEMES
des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
générules

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENTS (3200)

Un studio portant le numéro 818, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

= Pidce principale avec coin cuisine ef salle d’eau avec water-closet.

~ Et les CINQUANTE-HUIT DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 ot des pumes communes
generules

I.OT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT UN {3201)

Un studio portant le. numéro 819, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :
- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
Et les CINQUANTE-HUIT DIX MILLIEMES
- des droits fonciers attachés au volume 3 et des pariies communes
générales

Ci

G

G

Ci:

G

Page 63

:43/10000éme -

+ 43/10000eme

+ 60/100002me

58/10000eme

+ 58/100008me




LOT NUMERO TRO!S MILLE DEUX CENT DEUX (3202[

~ Un studio portant le numéro 820, accessible par lescalier A et les
ascenseurs A ef B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attuchés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT TROIS (32031

Un studio portant le numéro 821, accessible par Vesculier A ef les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cvisine et salle d’eav avec water-closet.

Et les CINQUANTE-SIX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales ~

LOT NUMERO TﬁOIS FAILLE DEUX CENT QUATRE (3204}

Un studio portunt fe numéro 822, accessible par lescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégugement A-C, comprenont :

- Piéce principale avec coin cuisine ot salle d’eauv avec waier-closet.

Et les CINQUANTE-TROIS DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT CINQ (3205}

Un studio portant le numéro 823, accessible par Vescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant ;-

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.
Et les CINQUANTE-QUATRE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT SIX (3206} |

Un studio portant le numéro 824, accessible par Fescalier A et les
ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eau avec water-closet.

Et les CINQUANTE DIX MILLIEMES

~des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes
générales '
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LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT SEPT {3207)

Un studio portant le numéro 825, accessible par I'escalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piece principule nvec coin cuisine et salle d’equ avec water-closet.

Et les CINQUANTE-DEUX DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci: 52/10000éme .
générales

10T NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT HUIT (3208)

Un studio portant le numéro 826, accessible par Vescalier A et les

ascenseurs A et B, dans le dégagement A-C, comprenant :

- Piéce principale avec coin cuisine et salle d’eav avec wuier-doset

Et les CINQUANTE-NEUF DIX MILLIEMES . .

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pumes communes - €i:59/10000éme
générales

- Au sous-sol :

10T NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT NEUF (3209)

Un emplacement de stationnement portant le numéro 1, accessible par

les escaliess SA ef SB e Fuscenseur A et par Faire de circulation ef de

dégagement des véhicules. R : '

E1 les HUIT DIX MILLIEMES -

des droits fonciers aﬂuchés av volume 3 et des pumes communes Ci : 8/10000&me
générales ‘

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT DIX {3210}

Un emplacement de stationnement portant le numéro 2, accessible par .

les escaliers SA et SB et 'uscenseur A ef par Iaire de circulation et de

dégagement des véhicules. '

Et les NEUF DIX MILLIEMES |

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci : 9/10000éme
générales '

LOT NUMERO TRO{S MILLE DEUX CENT ONZE (3211)

Un emplacement de stationnement portant le numéro 3, accessible par

les escaliers SA ef SB ef Fuscenseur A ef par [aire de circulation ef de

dégagement des véhicules. '

* Et les NEUF DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes Ci: 9/10000éme
générales :




LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT DOUZE (3212)

Un emplacemen? de stationnement portant le numéro 4, accessible par
les escaliers SA et SB et Fuscenseur A et par Vairé de circulation et de
dégagement des véhicules.

Et les NEUF DiX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parfies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT TRE!ZE (3213)

Un emplacement de stationnement portant le numéro 5, accessible par
les escaliers SA et SB et uscenseur A et par V'gire de circulation et de
dégagement des véhicules.

Et les DOUZE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des pames communes
générales -

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT QUATORZE (3214

Un emplacement de stationnement portant le numéro 6, accessible par
les escaliers SA et SB et Fascenseur A et par I'ire de arculahon et de
dégagement des véhicules.

Et les DOUZE DIX MILLIEMES '

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes

* générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT QUINZE (3215)

Un emplacement de siotionnement porfant le numéro 7, accessible par
les escaliers SA et SB et I'ascenseur A et pur Iaire de circulation et de
dégagement des véhicules.
£t les NEUF DIX MILLIEMES
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes

- générales .

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT SEIZE (3216)

Un emplacement de stationnement porfant le numéro 8, accessible par
les escaliers SA et SB ef Fastenseur A et par I'aire de circulation et de
dégagement des véhicules.

Un emplacement de stationnement porlani len®8.

Et les DOUZE DIX MILLIEMES

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales
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LOT NUMERO TROIS MMLLE DEUX CENT DIX-SEPT (3217)

Un emplacement de stationnement portant le numéro 9, accessible par
les escaliers SA ef SB of Pascenseur A ei par Vgire de circulation et de
dégagement des véhicules.

Et les NEUF DIX MILLIEMES '

des droits fonciers nttachés au volume 3 et des parties communes
générales :

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT DIX-HUIT {3218)

Un emplacement de stationnement portant le numéro 10, accessible par
. les escaliers SA et SB ei Vascenseur A et par Vaire de circulation ef de
- dégagement des véhiicules.

Et les DOUZE DIX MILLIEMES ‘

des droits fonciers affachés au volume 3 et des parties communes

générales :

10T NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT DIX-NEUF (3219)

Un emplacement de stafionnement portant le numéro 11, accessible par
les escaliers SA et SB et I'ascenseur A et par Vaire de circululton et de
dégagement des véhicules.

Et les NEUF DIX MILLIEMES ,
des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales - :

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT VINGT (3220)

Un emplacement de stafionnement portant e numéro 12, uccessible par
les escaliers SA ot SB et V'ascenseur A et par ['aire de circulation ef de
dégagement des véhicules.

Et les NEUF DIX MILLIEMES - :

des droits fonciers uttachés v volume 3 o des pnrlies communes
générales

LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT VINGT ET UN (3221}

Un emplacement de stationnement portant le numéro 13, accessible par
Jes escaliers SA et SB et Fascenseur A et par Vaire de circulation et de
dégagement des véhicules.

Et les NEUF DIX MILLIEMES -

des droits fonciers attachés au volume 3 et des parties communes
générales
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LOT NUMERO TROIS MILLE DEUX CENT VINGT-DEUX (3222

“Un emplacement de stationnement porfant le numéro 14, accessible par

les escaliers SA et SB et I'ascenseur A et par Faire de circulation ot de

dégagement des véhicules

Et les MEUF DIX MILUIEMES

des droits fonciers attachés av volume 3 et des parties communes Ci : 9/10000eme
genernles : '

Tt

wm TANTIEMES GENERAUX : 10000

Ainsi que le tout est résumé dans le tablequ récapitulatif a-uprés, et tels que lesdits lots
figurent aux plans di-annexés.

CHAPITRENl '

REPARTITION DES CHARGES DE COPROPRIETE

Préambule

La définition des charges et les modalités de leur répartition ont été établies en référence aux -
dispositions de Varticle 10 de la loi :du 10 juillet 1965, qui établit une distinction entre les
charges relatives & la conservation, a I'eniretien et a "administration des parties communes
d'une part; et les charges entrainées par les services collectifs et les éléments d’équipement
communs d'autre part,

- La premiére catégorie de charges est répartie proporﬂonnellemeni au prorata des tantiémes de
copropriété afférents a chaque lot ; lu seconde caiégorie est répartie en fonction de I'utilité que
ces services et éléments présenient pour chaqueé lot, suivant la méthode de calcul ci-annexée.

H

Article 11 - Charges relatives & la conservation, & Fentretien et 4 'administration de I'immeuble
(charges communes générales-charges communes parficuliéres)

l. Charges communes génémles

Constitvent des charges communes generules répames av prorutu des tantiémes de copropriete '
de chacun :

Les charges communes générales sont, autre celles afférentes aux parties communes générales,
celles qui ne sont pas considérées comme spé:iales au sens des articles suivants du présent
. reglemenf, snvo|r

. a) Impéts :

les impéts,' contribution, taxes, sous quelgue forme et dénomination gue ce soit,
auxquels seront assujetties toutes les "parties communes” dg I'immeuble.




b) Services communs de immeuble :

Les honomires du Syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du Syndicat.

Les honoraires de I'Archifecte de I'ensemble mmobrher pour les 1ruvuux intéressant
-~ les parties communes générales. -

des parties cormmunes générales, y compris les cotisations fiscales et sociales
afférentes d ces salaires ei rémunérations.

Les dépenses afférentes & |n consommafion d'eav froide, pour les’ besoms des parties
communes generules, s'il en est besoin, :

4] Assurance P

Les primes d'assurances souscrites par le Syndic ou le Syndicat énumérées au chapitre
relatif aux "Assurances”.

' d) Les frais et charges offérents aux parties communes générales, telles que définies au

chapitre... du présent réglemem, y compris foutes les dépenses communes qui sont

 affectées a la conservation, a l'entretien et 4 I'admimstrutton des pumes tommunes
générales. :

- La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
Les charges communes générales, felles que définies di-dessus, seront réparties entre tous les
copropriétaires av prorata de leurs quotes-parts de tantiémes généraux ; “ quotes-parts 7 des
purties communes génerules exprimées en 10000"'““ { voir tableav récnpltulanf des charges-

colonne 2} -
Toutefols, les copropriétaires qui uggruvement les chnrges générales par leur fm!, celui de

oceasionnés.

Il CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS n° 3004 & 3208 (Studios)

Les charges communes spéciales telles qu'énumérées ci-dessus comprennent :

- fes frais d‘enttehen et de rénovation de I‘mierphone ou du vidéophone s'il en exisle(portier
électrique ou électronique) situé dans le hall, jusqu'aux branchements particuliers des locaux
pri\mﬁfs,

« les frais d'entretien et de rénovation des boites aux lettres et du tableau d'affichage s'il existe
situés dans l'entrée; .

 les frais d'entretien et de rénovation du dégagement situé & droite de I'entrée de l'immeuble
donnant aceés au local v local électrique et au local "poubelles”, portes (accessoires et systéme

d'ouverture) ;

Les rémunérations des personnes de service thargées du netfoyage et de l'eniretien

feurs locatuires ov des gens & feur semce, supporteruient seuls les fruis et dépenses-ainsi -




.
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Ies frais d'entrehen et de rénovation du local éiedrique snue au rez-de-chaussée, porte face
dans le degugemem d'accés au local “poubelles” ;

«les frms d'entretien et de rénovation du Iocnl "poubelles" sitvé au rez-de-chuussée, porle §
droite dans le dégagement d'accds ;

« les frais d‘enfreﬂen ot de rénovation du bureau d'accueil et de son wuier dosei situés au rez-
de-chaussée, porte & guuche dans le hall ;

- les fruis d'entretien ef de rénovullon de l'escalier “A" d'accds aux etuges, paliers, cage,
mutches e1 contremarches ;

= les frms d'entretien et de rénovation des escaliers secondaires "B" et "C" d'accés aux élages,

paliers, cage, marches et contremarches ;

~ les frais d'entretien et de renovnnon des sornes seconduires logements et des escaliers "B" et
ucn ’ .

 les frais d'enretien ef de rénovation des dégagements de desserte des studios situés dans Ies

. élages;

» les frais d‘emrehen et de renovuhon des trappes de désenfumage et de la trappe d'aceds & ln
toiture situées au plancher haut du 8" étage.

- les frais d'entretien et de rénovation de la cafétéria et de la laverie situées au 1" étage, entre
le lot n° 3123 {studio porte 120) et l'escalier "C" ; ~

- les irms d'eniretien et de rénovation des escaliers "$C1" e "SC2" d'accés au sous-sol cage,
marches et comremurches ;

- les frais d'entretien et de rénovation du local “vélos" situé au sous-sol uccessible depuis
I'avenue Victor Hugo par l'escalier "5C2°; ' '

- les frais d'entretien et de rénovation du sus et du local "equ” accessible par l'escalier "SC1" ;
- les fruis d'entretien et de rénovation du compteur général d'eau froide de 'immeuble ;

- les frais d'entretien et de rénovation des grilles, siphons de sol, caniveaux ef canalisations y
afférentes situés dans les espaces communs ;

- les frais d'entretien et de rénovation de la V.M.C. (Ventilation Mécanique Contrdlée), gaines,
conduits, extracteurs, caissons et tourelles d'extraction jusqu'aux branchements parhcuhers sut
les bouches d'aération des locaux privatifs ;

= les frais d'entretien et de rénovation du systéme d'éclairage et de I'éclairage de tous les

locaux, dégagements, entrées, halls, cages d'escaliers, emplacements, espaces ou volumes
communs spéciaux av bitiment ; :

™

=
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Et en résumé, tous les. ob|eis, mobiliers et ustensiles se trouvant pour les bescins du
buﬂmem sur une partie commune : glaces, fenétres, wtrnges, éléments d'éclairement, etc,

Les charges communes spéciales, telles que définies ci- dessus, seront 4 répartir entre
les lofs concernés dans les proportions indiquées av tablequ recup:tulaﬂf des charges ci-aprés
(colonne 3}.

lli. CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS n° 3004 ¢ 3208 (Stud los[ ET AUX LOTS 3209 &
- 3222 (Emplacements de stationnement]

Les charges communes speclules telles qu'énumérées ci-dessus comprennent :

- Les frais d’emretien et de rénovation du digicode situé i I'entrée de 'immeuble ;

« Les frais d’entrehen et de rénovation de I'entrée et du hall situés au rez-de-chaussée, des |
différentes portes (accessoires et systéme d'ouverture), du revétement superficiel du sol, des

murs et du plafond, y compris la decomhon suscephble de s'y trouver ou d'y étre installée ;

- les frais d’entrehen et de rénovation des escuhers dénommés "SA" et "$B" de desserte du sous-
sol, portes d'uccés, cage, marches, contremarches ;

- les frais d'enlrehen et de rénovation du dégagement de Iascenseur "A" et dv sas d'm:ces au -
parc de stafionnement automobile situé au sous-sol ;

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront & répartir entre les fots
concernés au prorata de leur quote-part de fantidmes généraux.

Article 12 - Charges relatives aux services collectifs et éléments d'équipement communs
. Charges communes spéciales d‘eau froide '

Les churges d'eau froide comprennent :

- le prix de l'eav fro:de consommeée pur les occupunis de chaque appartement ou autre local
Interessé

= la redevance pour la location dy cbmpleur général d'eav froide de I'ensemble immobilier et
les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement des cunallsuhons principales, y
compris les frais de maintenance.

Les charges d'eavu froide seront réparties entre les copropriétaires intéressés dans les
proportions indiquées au tableau récapitulatif des charges ci-aprés {colonne 6).

II. Charges communes sgééiules d I’anteune T.V. (ou réseau ciiblé)

1-Elles comprennent les frais d’entretien, de reparuhon et méme de remplacement de
Vantenne et des cdbles de raccordements jusqu’aux parties privatives.
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1. Charges communes spéciales d’entretien et de réparations des ascenseurs

Les charges communes spéciales d'entretien et de réparations des ascenseurs comprennen :

- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement des ascenseurs, cabines, cages,
agrés, poulies, cbles, trevils, systémes de freinuge, contrepoids, guidage et accessoires, y
compris les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des dispositifs de secours, dv
poste d'alasme et du systéme de télésurveillance, si toutefois il existe ;

~ les frais d'entretien et de réparation des machineries ;

= les frais de consommation d'électricité occasionnés par les ascenseurs.;

"« le toit de la location des compleurs ou sous~compteurs électriques ;

- les primes et cofisations de l'assurance contre les accidents pouvant &tre provoqués par les
ascenseurs, si toutefois les primes y afférentes pevvent étre individualisées ; :

- le coit du conirut d'abonnement téléphonique de la téléassistance.
Les charges, felles qu'elles viennent d'étre définies ci-dessus, seront réparties entre les lots

svivants, dans les proportions indlquees au tableav récapitulatif des chqrges ci-aprés {colonnes
4ei5)

IV. Charges communes spéciales uux lots 3209 a 3222 lemglacemenis de stutionnement en sous-
sol)

Les charges communes spéciales telles qu'énumérées ci-dessous comprennent :

- les frals d'entretien et de rénovation du portail coulissant situé au rez-de-chaussée sur la rue
des Gardinoux ; _ -

- les frais d'entretien et de rénovation de la porte d'accds et de sortie voltures (nccessoires et
_ systémes d'ouverture) située en bas de [a rampe ;

- les fruis d'entretien et de rénovution des rampes d'nccés av pare de sinhonnemeni, linison rez-
de-chaussée/1* sous-sol et 1% sous-sol/2"™ sous-sol :

« les frais d'entretien et de rénovation des aires de circulution ef de dégagement des voitures
“aux 1* et 2°™ sous-sol;

= les frais d'eniretien et de rénovafion des gaines et conduits de la ventilation statique
{amenées d'air frais), y compris des édicules ou grilles d'uéruﬂon :

= les trais d'eniretien et de rénovuhon de la V.M.C. (Venﬁlat:on Mécanique Contrblée) du
parking, gaines, conduits, extracteurs;

- les frais d'emreﬁen et de rénovaiion du matériel de lutte conpre l'incendie ;

AN
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- les frais d'entretien et de rénovation du matériel de fléchage et de signalisation, s'il en existe ;

- les frais d'entretien et de rénovation de la peinture, numérotation, délimitation des
emplacements de stationnement et inscriptions diverses ;

= les frais d'entretien et de rénovation des siphons de sol, regards, caniveaux et canalisations y
afférentes ; :

- les frais d'entretien et de rénovation du bac de décantation ‘(sépuraieur d'hydrocarbures), de la
iosse el de la (ou des) pompe(s} de relevuge s'il en exisle;

« les frms d'entrefien et de renovuhon des posies d'equ froide (tegards et canullsuhons y
afférentes), si toutefois il en existe ;

- les frais d'entretien et de renovution du systéme d'éclairage ot de l'éclairage du parc de
stationnement automobiles ;

= les frais d'entretien et de rénovation du systéme et de I‘eclalmge de securite du parc de
stationnement aviomobiles ;

Les charges communes spéciules‘, telles que définies ci-dessus, seront & répartir entre les lots
concernés dans les proporhons indiquées au tableau récapitulatif des charges ci-aprés (colonne
7.

de la répartition des charges
et des quotes-parts de parlies communes

En application des dispositions du dernier ulinéa de l'article 10 de la Loi du 10 juillet 1965
conformément d la Loi SRU adopiée le 13 décembre 2000 (L. n°2000-1208, 13 décembre 2000
arl, 76), les éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer les
quotes-parts de parties communes et la répartition des charges sont directement issus des
indications dennées dans les articles 5 et 10 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles hétis.

ARTICLE 5 : "Dans le silence ou i contradiction des titres, la quote-pant des parties .
communes afférente & chaque lot est proportionnelle & la valeur relative de chaque partie
privative par rapport & l'ensemble des valeurs desdites parties, telles que ces valeurs résultent
lors de I'établissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation
des lots, sans égard 4 levr utilisation."

ARTICLE 10 (D'ORDRE PUBLIC) : "Les copropnétmres sonf tenus de participer aux charges
entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipements commun en fonction de
Futilité que ces services et éléments présentent & ['égard de chaque lot. lls sont tenus de
participer aux charges relatives & la conservation, & I'entretien et & administration des parties
communes proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs
lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de l'article 5"
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ARTICLE 12 : "Dans les cing ans de la publication du réglement de copropriété au fichier
immobilier, chuque propriéiaire peut poursuivre en justice la révision de la répartition des
charges si la part correspondant & son lot est supérieure de plus d'un quart, ou si la part .
correspondant a celle d'un autre copropriétaire est supérieure est inférieure de plus d'un quart,
dans 'une ou |'autre des catégories de churges, & celle qui résulterait d'une répantition conforme
aux dispositions de l'article 10.[...]".

1 - QUOTE PART DES PARTIES COMMUNES :

le caleul de la quote-part des parties communes afférente & chaque lot est effectué
conformément aux stipviations de l'article 5 et résulte de pondérations appliquées & la
superficie du lot en tenant compte de lu consistance et de lu sitvation desdits Jots. ‘

- > Superficie : surface habitable;

Les calculs des tantidmes généraux, particuliers et des diverses charges ont été effectués en
fonction des surfaces calculées sur plans d'Architecte fournis; '

> Consistance : nature physique (appartement, cave, garage...), qualité des matériaux,
distribution, configuration, hauteur sous-plafond; ‘

el o s ] Kodtfident ] T

ok L e Wl AR Observation - : .00
:pponemems, locaux & usage de 0,9031,00 '
ureaux !
| flx::lucemems d voiture couverts non 0,30 30,35
. , . Suivant l'intérét pour le lot principal,
Balcons (| 9104030 configuration et situation |

> Situation : niveau, éclairement, ensoleillement, emplacement, vue, ascenseur ou non,

tranquillité.
R el Coefficient || a i s Observation i o s
Rez-de-chaussé - 0,86 00,87
I” étage 09140,93 Avec ascenseur
2™ élage , 0,96 00,98 _
o étage : 1,01 21,03
4™ étage 1,04 ¢ 1,06
5" étage 107a1,09
6™ étage 1,104 1,12
7°™ étage ' 1124114
gime étage 1,144 1,16

2 - REPARTITION DES CHARGES :

R) Charges générales :

Article 10 (2™ alinéa) de la loi du 10 juillet 1965,

Elles se calculent suivant les mémes critéres que ceux du caleyl des quotés~puns des parties
communes (article 5 de fa lof dv 10 juillet 1965).
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Les charges communes générales sont réparties enire tous les lofs.

Les charges communes spéciales d certains lots sont réparties entre tous les lots concernés.

B) Charges afférentes oux services collectifs ef éavipements communs :
Article 10 (1" alinéa de la loi dv 10 juillet 15_’657 B
' - Charges d’uscenseur :

> Supericie ¢ surface habitable;

» Niveav du lot : coefficient d'étage;

o4 T Flage v - | Coeffident
1* sous-sol 1,00
Rez-de-chaussée (si niveuu d'accés) 0
1"étoge | 1,00
2éma étggg ) . ' 1,17
3" étage _ o 1,34
4™ étuge T 1,51
5'° ftage v 1,68
& étuge T

| 7™ étage , 1,86
8™ étage , 1,95

> Nature du lot : appariement, cave, garage...;

e B Natere, e | Coefficient -
Stationnement automobile 03a04

- Charges d'cav froide . .

Lo distribution d’eau froide constitve un élément d’équipement commun dont la charge est -

répartie en fonction du critére de I'utilité.

* Immeubles non munis de compteurs :

- répartition de la consommation d'equ froide en fonction des superficies des différents lots
desservis par lu distribution d’eau froide. : ' :

* mmeubles munis de compteurs :

- répartition de ln consommation d‘eau froide des parties privatives en fonction des indications
fournies par lesdits compteurs

- répartition dv matériel, canalisations principales, frais de maintenance, ete. sur la base du

W

nombre de tantiémes affectés a chague Jof intéressé,




Puge 76

Tableaw récugiful_uﬂf des charges

3001 602
3002 102
3003 143 - .
3004 35 39 28 29 44
3005 36 ) 28 29 44
3006 35 39 28 28 44
3007 | 34 38 28 28 43
3008 34 38 28 28 44
3009 34 33 | 28 . | M
3010 34 38 2% 28 44
3011 43 a7 35 35 55
3012 43 47 35 35 55
3013 | 42 47 34 35 55
3014 43 47 35 35 55
3015 43 47 35 35 55
3016 34 38 28 28 44
3017 34 38 28 28 44
3018 34 38 28 28 44
- 3019 34 38 28 28 44
3020 43 53 39 39 60
3021 46 51 38 38 59
3022 46 51 38 38 59
3023 37 T 31 31 49
3024 40 44 33 - 33 51
3025 42 46 34 34 51
3026 47 . 52 38 39 59
3027 37 41 33 34 44




3028 38 42 | 33 34 4
3029 37 41 33 33 4
3030 36 40 33 33 43
3031 36 40 33 33 44
3032 36 40 33 33 44
3033 36 40 33 33 44
3034 45 50 41 4] 55
3035 45 50 4] 41 55
3036 44 49 40 41 55
3037 45 50 41 41 55
3038 45 50 N 41 55
3039 36 40 33 33 44
3040 36 0 ] 3R 33 44
3041 36 40 33 33 44
3042 36 40 33 33 M
343 | 50 56 46 4 60
3044 49 54 44 45 59
304 | M 5 4 45 59
3046 39 44 36 36 49
3047 39 44 3% 36 49
3048 37 41 34 34 - 45
3049 38 9 34 35 46
3050 42 47 38 39 51
| 3051 44 49 39 40 ST
3052 50 55 45 45 59
3053 39 3 38 38 44
3054 39 44 38 39 7]
| 3055 39 43 38 38 H“
3056 38 42 37 38 83
3057 38 42 38 38 4
3058 38 [7) 38 38 4
3059 38 42 38 38 44
3060 40 [T 39 40 46
3061 40 a4 39 10 46
3062 39 43 39 39 45
3063 40 44 39 40 46
3064 10 4 39 40 46
3065 38 42 38 38 44
3066 38 42 38 38 44
3067 38 42 33 38 4
3068 38 42 38 38 4
3069 53 58 52 53 60
3070 51 57 51 5] 59
3071 51 57 51 Al 59
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3072 . 41 46 41 4 43
3073 41 46 41 - 4] 48
3074 39 43 39 39 45
- 3075 40 44 39 40 46
3076 45 49 44 45 51
3077 46 51 45 45 51
3078 52 58 51 52 59
- 3079 40 44 43 43 44
3080 41 45 43 43 4
3081 40 - 44 43 43 44
3082 39 43 42 42 43
3083 39 43 42 43 44
3084 39 43 42 43 44
3085 39 43 42 43 44
3086 41 46 44 45 46
3087 41 4% 44 45 46
3088 40 44 43 44 45
3089 4 46 44 45 46
3090 41 46 44 45 46
3091 39 43 42 43 44
3092 39 43 42 43 44
3093 39 43 42 43 44
3094 39 43 42 43 44
3095 54 60 59 59 60 .
3096 53 58 57 . 58 59
3097 53 58 57 58 59
3098 43 47 46 47 48
3099 43 47 46 47 43
3100 40 44 43 44 45
3101 41 46 44 45 46
3102 46 51 50 50 51
3103 43 53 51 51 51
3104 54 60 58 58 '59
13105 TR 46 43 43 44
3106 42 46 43 48 44
3107 41 46 47 48 44
- 3108 40 44 47 47 43
3109 40 45 47 43 44
3110 40 45 47 43 44
31 40 45 47 48 44
3112 42 47 50 50, 46
3113 42 47 50 50 46
3114 41 46 48 49 45
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3115 42 47 50 50 46
3116 42 47 50 50 46
3117 40 . 45 47 43 44
3118 40 45 47 - 48 44
3119 40 45 47 48 44
3120 40 45 47 43 44
3121 56 62 65 66 60
3122 54 60 63 64 59
313 54 60 63 64 59
34 53 58 62 62 56
3125 53 58 62 62 56
3126 49 55 58 58 55
3127 51 56 60 60 55
3128 47 52 55 56 51
3129 49 54 5% 57 51
3130 55 61 64 65 59
- 3131 42 47 50 51 4
- 3132 43 48 50 51 44
3133 42 47 50 50 44
3134 41 45 49 50 43
3135 41 46 50 50 44
3136 41 46 50 50 44
3137 41 46 50 50 44
38 43 43 52 - 53, 46
3139 43 48 52 53 46
3140 4 47 51 51 45
314 43 48 52 53 46
3142 43 48 52 53 46
3143 41 46 - 50 50 44
3144 41 46 50 50 44
- 3145 41 46 50 50 44
3146 | 4 46 50 50 . 44
3147 57 63 " 63 70 60
3148 56 82 67 68 59
3149 56 62 67 68 59
3150 54 60 65 65 56
3151 54 60 65 65 56
3152 51 56 61 62 55
3153 52 58 63 63 55
3154 49 54 58 59 51
3155 50 56 59 60 51
3156 57 63 68 68 59
3157 43 48 53 53 44
3158 44 48 53 53 44

\
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52

53

3159 43 48 44
3160 42 46 52 52 43
3161 42 47 52 53 44
3162 42 47 52 53 44
3163 42 47 52 53 44
3164 44 49 55 55 46
3165 44 49 55 55 46
3166 43 43 53 54 45
3167 44 49 55 55 46
3168 44 T) 55 55 46
3169 Y] 47 52 53 44
3170 42 47 52 53 - 44
37 42 47 52 53 44
3172 42 47 52 53 44
3173 58 64 72 73 60
3174 57 63 70 7 59
3175 57 63 70 - 59
3176 55 61 68 69 56
3177 55 61 63 69 56
3178 52 57 64 65 55
3179 53 59 66 67 55
3180 49 55 61 62 51
3181 5t 57 62 63 51
3182 58 63 72 72 59
3183 44 43 55 56 44
3134 45 - 49 - 5§ 56 44
3185 44 49 55 56 44
3186 43 47 54 55 43
3187 43 48 55 55 44
3188 43 48 55 55 44
3189 43 48 55 55 44
3190 45 50 57 58 46
319 45 50 57 58 46
3192 44 49 56 57 45
3193 45 50 57 58 46
3194 45 50 57 58 46
3195 43 48 55 55 44
3196 43 48 55 55 44
3197 43 48 55 55 44
3198 43 48 55 55 44
3199 60 65 7 77 60
3200 58 63 75 75 59
3201 58 63 75 75 59
3202 56 62 72 7 56




62 77 72 56
58 67 68 55
60 ) 70 55
56 64 65 51
58 - 66 66 51
64 75 75 59 _
7 ]
7 1
7 1
¥ ]
7 1
7 1
7 1
7. i
7 1
7 1
7 1
7 I
7 ]
, 7 . 1

TITRE NN, REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE]

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES

SECTION 1 ; OPPOSABILITE DU REGI,EMHJT DE COPROPRIETE AUX TIERS

Article 13

Le présent réglement de coprOpnétévei les modifications qui pourraient y étre apporiées seront,
a compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux uyunls cause @ fitre '

particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le present raglement de copropriété et ses éventuels modificatifs n'auraient

~ pas 616 publiés, ils seraient néanmoins opposables aux dits ayants cause qui, aprés en avoir eu
préalablement connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

les dispositions ci-dessus rapportées s‘appliquent & Pétat descriptif de division et & ses

modificatifs,

N3
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SECTION 2 : MUTATION DE PROER!ETE |

Article 14

Les dispositions du présent chupiire s'uppliquent non seulement aux mutations qui portent sur le
droit de propriété mais encore & celles qui ont pour objet l'un de ses demembremems, c'est-d-
dire la nue-propneté l'usufruit et les droits d'usage ou d*habitation.

- A Communication dy réglemem de cogroprieté ot de V'état descriptif de division

Arlide 15 - Documems publiés

Le réglenent de copropriété et ses modificatifs qui auront é1é effectivement publiés & I'époque
ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot devront étre, préalablement & la régularisation de l'acte, portés d la
connaissunce du nouveau propriétaire ou du nouveau fitulaire des droits cédés. Mention
expresse ‘devra en étre portée d l'acle. Le fout & peine d'engager, le cas échéant, la

responsubilité du disposant envers le nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

- Adicle 16 - Documents non encore gubliés

Les prescriptions qui figurent & l'anticle précédent devront étre suivies a I'égard du réglemem de
copropriété et de ses modificatifs qui n'auront pas encore été publiés au moment ol seru dressé
un acte conventionnel réullsant ou constatant le fransfert de propriété d'vn loi ou d'une fraction
de lot.

En outre, le disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhére, aux

termes de F'acte, aux obligations susceptibles de résulter des documents non encore publiés. Le
tout 4 peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-a-vis du syndicat.

Amcle 17

les dlsposiiions contenues dans les deux articles precédents s upphquent d ['état descriphf de

division et & ses modificatifs.

B Les mutations de propriété et les charges
Article 18 - Obligations aux charges

En cas de mutation, l'ancien copropriétaire reste tenu du paiement de foutes les créances du

syndicat qui, & la date de lo mutation, sont liquides et exigibles, qu'il s'agisse de provisions ou
de paiement définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger la restitution, méme partielle, de

- sommes versées G fitre d'avance ov de provisions,

 Le nouveau copropriétaire est fenu au paiement des créances du syndlcat, qui deviennent

liquides et exiglbles aprés la mutation,

Les sommes restani disponibies sur les provisions versées par l'ancien copropriétaire lui seront
remboursées par le syndic, aprés apurement des comptes.

i




Les dispositions qui précedent s'appligueront a toutes Ies mutations, qu'elles aient liev & hhe
particulier ou d fitre universel,  titre gmhm ou 4 tiire onérevx.

imputation des fruis aux copropriétaires deiml!ants
Le copropriétaire qui n'aura pas payé ses charges aprés mise en demeure, sommation ou

1965 ou indiqué de fugon motivée I'erreur matérielle dont serait affecté son compte, seru
redevable de plein dron‘ :

-« des jntérdts au faux légal sur les sommes mentionnées dans la mise~en demeure, [a
sommation ou le commandement d payer, sans préjudice des intéréts sur les sommes
_qui pourraient étre dues postérieurement,

- des frais, honoraires et débours de toute nature et tout parficuliérement, et de fagon
non exhaustive, des frais de commandement, des honoraires d'huissier, d'expert,
d'avocat, et le cas échéant, des honoraires et frais du syndic en application du contrat

" de syndic, et plus généralement de tous les intervenanis chargés d'obtenir le réglement
des provisions ou charges dues.

L'ensemble de ces frais et honoraires sera payé par la Trésorerie du syndicat des copropriétaires
et comptablement imputé au débit du compte du copropriétaire défaillant jusqu'a complet
recouvrement par le syndicat.

Article 19 - Information des gurlie§ ,

Le syndic, avant I"établissement de fout acle conventionnel réalisant ou constalant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou lu constitution sur ces derniers d'un droit réel,
adresse ov notaire chargé de recevoir acte, & Ju demande de ce dernier ou 4 celle du
copropriétaire qui transfére fout-ou parfie de ses droits sur le lot, un état daté componunt trois
parties : »

1). Dans la premiére partie, le syndic indique, d’une maniére méme approximative et
sous réserve de ‘apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré,
au syndicat par le copropriélaire cédant, au tifre :

a) des provisions exigibles du budget prévisionnel,

b} des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel,
¢} des charges impayées sur les exercices antérieurs,

d}) des sommes mentionnées a Varticle 33 de la loi du 10 juillet 1965,

e) des avances éxigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, & charge

pour eux de les porter d la connaissunce, le cas échéant, des créanciers inscrits.

Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer pour I'établissement de
I'état daté & f'occasion de la mutafion d fitre onéreux d'on lof ou d'ne fraction de lot sont

imputables au seul copropriétaire concerné.
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commandement, sans avoir engagé un recours, conformément & I'article 42 de la loi du 10 juillet
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2). Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d’une maniére méme approximative et
sous réserve de Fapurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur,
pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, av titre :

a) des avances mentionnées & I'article 45-1 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967
modifié, ' , , '
b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures & la période

en cours el rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Iarticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965. :

3). Dans [a froisiéme partie; le syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nouveay copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) de'la reconstitution des avances mentionnées d Farticle 45-1 susvisé ef ce d'une

maniére méme approximative, ,

b) des prqviéions non encore exigibles dv budget prévisior_inel,

¢) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel. :

Dans une annexe d la troisiéme partie de état daté, le syndic indique la somme correspondant,
pour les deux exercices précédents, & lu quote-part afférente au lot considéré dans le budget
prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu,
Vobjet et I'étnt des procédures en cours duns lesquelles le syndicat est partie.

Quel que soit le requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de recevoir acte.

Article 20 - Mutation @ fitre onéreux — Apurement de la situation dv vendeur a l'ég’ard du
syndicat des copropriétaires . _ :

Lors de la mutation 4 fitre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté av Notaire un
cerfificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation &

‘I'égard du syndicat, avis de lu mutation doit étre donné au syndic de Fimmeuble, par letire
recommandée avec avis de réception dans un délai de Quinze (15) jours d compter de la date de
transfert de propriéte. ' '

Avant I'expiration d'un délai de Quinze (15) jours & compter de lu réception de cet avis, le syndic
peut former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition av versement des fonds dans
la limite des charges el travaux relatifs & I'année covrante et aux quatre dernidres années
échues pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette
opposition contient élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la
situafion de [immeuble, et & peine de nullité, énoncera fe montant et fes causes de la créance.
Les effets de I'opposition sont limités av montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de
Valinéa précédent est inopposuble au syndic ayant régulidrement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au ﬁroﬁt du syndicat mise en ceuvre du privilége spécial mentionné

d {"article 2103 $ 1° bis du code civil.
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Pour l'application des dispositions qui précédent, il n'est tenu compte que des créances du
syndicat effectivement fiquides et exigibles & lu date de la mutation.

L’opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer de maniére précise :

1} Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges ef travaux
mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de 'année covrunte et des deux
derniéres années échues, :

2) - Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et ravaux
mentionnés aux articles10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de Vannée courante et des deux
années antérieures aux deux demiéres années échues, -

~3) Le montant et les causes des créances de foute nature du syndicut gurnmies par
une hypothéque légale et non zompnses dans les créances privilégiées, visées av 1} et 2) ci-

dessus,
i

_ 4) Le montant et les tauses des créances de foute nature du syndlcai non comprises
dans les créances visées au 1), 2) et 3) ci-dessus,

Si le lot fuit V'objet d’une vente sur licitation ov sur saisie immobiliére, Vavis de mutation préve
a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 est donné au syndic selon le cas, soit par le notaire, soit
par Favocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait objet d’une expropriution
_pour cause d'utilité publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cus, soit pur le
_ notaire ou Fexpropriant, soit par le fitulaire du droit de préemption ; si 'acte est requ en la
forme administrative, 'avis de mutation est donné av syndic par ‘autorité qui authentifie la
_convention. '

A Foccasion de la mutation & titre onéreux d’un Yot

1) le patement de la provision exigihle duv budget prévisionnel en uppllcnﬁon du
troisiéme alinéa de Varticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur,

2) le pmement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou ucquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exlgubilﬂe, :

3) ‘e trop ou moins pergu sur provisions, révélé par Fapprobation des compies, est
porté au crédit ou au débit du compte de ce!u: qm est copropriétaire lors de l’approbaﬂon des
comptes.

* Toute convention contraire qux dispositions ci-dessus n'a d'effel qu’entre les parties & la
mutation d tiire onéreux. :

€ - Notification des mutations

Election de domiciie
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Aﬁiclé 21 - Notification des mutations

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, foute constitution sur ces derniers
d'un droit d'usufruit, de nue propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 'un de ces
droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le Notuire qui établit I'acte,
soit par I’Avocat ou I'Avoué qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, sivani le
cas, réalise, uﬂeste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignuﬁon du loi ov de la fraction dev lot intéressé, ainsi que
V'indication des noms, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquérevr ou dv fitulaire de droit e, le
cas échéant, dv mandataire commun prévu i article 23 alinéa 2 de la loi dy 10 juillet 1965.

Article 22 - Election de domicile par les nouveaux copropriétaires

Tout nouveau copropriéiaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue:propriéié sur un lot ou
une fraction de lot doit notifier av syndic son domicile réel ov élu en France métropohtame,

foute de quoi ce domicile sera considéré, de plein drou!, comme étant élv & Vadresse de

Vimmeuble.
D- Modificuﬁbn des |ofs
- Article 23
Les copropriétaires poﬁrroni échanger enire eux des éléments détachés de Ieﬁrs lots ou en céder

aux propriétaires voisins ou, encore, diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté
de modifier en conséquence la quote-part des charges de loute nature afférente aux locaux en

_ ‘question, & la condition que le total reste, inchangé et dans les conditions du paragraphe ci-

dessous, saveir :

.

Le fotal des tantiémes de copropriété et des charges de toute nature afférent aux locaux
concernés sera réparti enire les nouveaux lots créés a la suite de I'échange ou de lu division

d’un commun accord enire les propriétaires de ces lots, conformément aux régles posées par les -

articles 5 et 10 de la foi 65-557 du 10 juillet 1965 et des textes subséquents et aux critdres
retenus pour I'établissement du présent état descripti de division et réglement de copropriété.

La nouvelle répartition des charges n'aura pas dés lors, comme il est prévu par l'article 11,

~olinéa 2 de ladite loi, d &tre soumise & l'approbafion de I'assemblée generule des
copropriétaires, mais simplement & étre notifiee pour information par les purﬂes concernées au
syndic, immédiatement ou dés la designution de celul-ci.

Toute modlflcuﬂon des lots devra faire I! objet d'un acte modif'cunf de l'état descripﬂf de
division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau & chacune des parties du fot

divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.




De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, I'acte modificatif
attribuera & ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs lofs en un lot
unique ne pourra avoir liev que si cefie réunion est susceptible d'étre publiée au fichier
immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas grevés de droils ou charges
différents publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris & la suite des numéros existants, en tenant
compte, le cas échéant, des séries retenues pour chaque béliment en cas de pluralité de ceux-ci.
Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause, il est stipulé qu'av cas
ob I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait & étre modifié, une
expédition de l'acte modificatif rapportant lu mention de publicité fonciére devra ire remise :

1° - au syndic de la coproptie’té alors en fonction ; )

2° .« au Notaire détenteur de l'original des présentes ou & son successeur, pour en etre effectué
le dépét en suite de celles-ci au rang de ses minutes,

_ Le coiit de ces expéditions et de Vacte de dépét au rang des minutes dudit Notaire sera & la

charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.

SECTION 3 : LOCATIONS

Article 24 — Communication du réglement de copropriété et de Vétat descripfif de division

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra :

- remettre av locataire un exirait du présent réglement de copropriété concernant la destination,

o jouissance, l'vsuge des parties communes et privatives et précisant la quote-part afférente

aux lots loués dans chacune des catégories de charges, conformément a l'article 3 de la loi n°

- 89-462 du 6 juillet 1989,

- et l'obliger  exécuter les prescripfions.

- En outre, le copropriétaire devru informer dans les meilleurs délais le syndic de la date d'entrée

dans les lieux du locataire.

Article 25

Le copropriétaire hailleur restera soliduirement responsable du fait ou de la faute de ses
locataires ou sous-locatuires. Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente a son lot
dans les charges définies av présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux
loués.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

ME——
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SECTION 4 : CONSTITUTION DE DROITS REELS

Article 26

Par application de l'article 4 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, tout acte conventionnel
réalisant ou constatant la constitution d'un droit réel, sur un lot ou une fraction de lot, doit
mentionner expressément que le fitvlaire du droit a ev préalablement connaissance, s'ils ont é1é
publiés dans les conditions prévues par I'article 13 de lu loi du 10 juillet 1965, du réglement de
copropriété ainsi que des actes qui l'ont modifié. ' »

Il en est de méme en ce qﬁi concerne I'état descriptif de division ef les actes qui 'ont modifié,

lorsqu'ils existent et ont été publiés.

- CHAPITRE |I

i

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
SECTION 1 : SYNDICAT

Article 27 — S!hdicnt

Il est institué pour I'administration générale de F'immeuble un syndicat dénommé SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE DENOMME « RESIDENCE NICOLAS DE CONDORCET ». '

Ce syndicat est doté de la personnalité civile.

Le syndicat peut revétir ln forme d'un syndicat coo;iératif conformément aux articles 14 et 17-1
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965.

- il o pour objet lu conservation de immeuble et I'administration des parties communes, y

compris les services collectifs et les éléments d'équipement commun qui ne relévent pas de la
compétence particulidre de I'éventuel syndicat secondaire,

l veille au respect de lu destination de I'immeuble ainsi qu’av maintien de harmonie générale
des batiments et autre éléments d’équipement et aménagements d'intéréts collectif ou commun.

I est en outre chargé d‘assurer le respect des dispositions du présent réglement de copropriété
sauf celles qui relévent de 'intérét particulier de I'éventuel syndicat secondaire, ainsi que des
délibérations de ses assemblées générales.

Il a qualité pour agir en justice tunt en demandant qu'en défendant, méme contre certains des
copropriétaires. '

i peut décider la création d’un syndicat secondaire.

~ Il peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sera dit au chapitre [ du titre VI.

les décisions qui sont de lo compétence du syndicat sont prises par Fassemblée des
copropriétaires et exécutées par le syndic comme il sera expliqué plus loin.
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Le syndicat des copropnetmlres est régi par la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et le décret n° 67-
223 du 17 mars 1967, la loi numéro 85-1470 du 31 décembre 1985, le décret numéro 86-768 du
9 juin 1986 o les textes subséquents.

Le syndicat doit comprendre av moins deux copropriétaires.

Son siége est d celui du syndic.

Aricle 28 - Syndicat secondﬁire

Lorsque I'immevble comporte plusieurs bétiments, les copropriétaires dont les lofs composent
fun ou plusieurs de ces bdtiments peuvent, réunis en assemblée spéciale, décider, aux
conditions de majorité prévues & l'article 25 de la loi du 10 iuallet 1965 Ia constitution entre eux
d'un syndicat, dit secondaire,

Ce syndicat a pour objef d'assurer la gestion, I'entretien et Pamélioration interne de.ce ou ces
bétiments, sous réserve des droits résultants pour les autres copropriétaires des dispositions du -
présent réglement de copropriété. Cet objet peut éire étendv avec l'nccord de I'assemblée
générale de l'ensemble des copropriétaires statuant & la majorité prévue & l'article 24 de la loi
du 10 juillet 1965. :

Le syndicat secondaire est doté de lu personnalité civile. [l fonctionne dans les conditions
prévues par la loi précitée. Il est représenté au conseil syndical dv syndicat principal, sl en
existe un. Il est tenu compte des dispositions-de I'article 24 du décret du 17 mars 1967 pour fixer
le nombre des membres du conseil syndical du syndicat principal. Chaque syndicat secondaire

dispose de plein droit d'un siége au moins 4 ce conseil. -

Arlicle 29 - Union de §vndi;g§

- Le syndicat des copropriétaires beul étre membre d'vne union de syndicaié, grouperhem doté de

la personnalité civile, dont I‘obiet est d'ussurer lu création, la gestion et Fentretien d'éiéments
d'équipement communs ginsi que la gestion de services d'intérét commun,

L'adhésion & une union constituée ou & constituer est décidée par l'usseinblee générale d la
majorité prévue & l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965. Le retrait de cette union est décidé par
l'assemblée generale & lo majorité prévue & l'arficle 26 de la méme loi.

le syndic reptésente le syndicat en qualité de mandataire & I‘assemblée générale de I'nion.

SECTION 2 : ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

~ E Epogue des réunions

Arﬂde 30

-Les copropriétaires se réuniront pour la premidre fois en assemblée générale av plus tard six

mois aprés la date de premiére mutation. Le syndic provisoire auta la charge de la convocation
de cetle premiére assemblée générale, ayant pour objet notamment de nommer le syndic.
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- Adticle 31

Dans cefte premidre réunion, l'assemblée nommera le syndic, fixera le chiffre de sa
rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant & courir sur Pexercite en
cours. _

Adicle 32

Par la svite, il sera tenu av moins une fois chaque année une assemblée générale des
topropnesunes

Article 33

- L'assemblée genemle peut étre réunie extraordinairement par le syndic aussi souvoni quiil le
jugera utile.

Le syndic devra convoquer l'assemblée générale chaque tois qu'il en sera requis par le Conseil
syndical ou par un ou plusieurs copropriétaires reptésentant av moins un quart des voix de tous
les copropriétaires.

F Personnes habilitées & convoguer I'assemblée
Aricle 34 |

Le syndic cdnvoque Fussemblée générale. -
Article 35

Le Président du Conseil syndical est en drolt de convoquer I'ussemblée générale aprés avoir mis
le syndic en demeure dele faire en précisant les questions dont I'inscription & l'ordre du jour de
I'Assemblée est demandée et si cetie mise en demeure est restée infructueuse pendant plus de
huit jours.

Article 36

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
copropriétaires peuvenl provoquer la réunion de I'ussemblée générale des copropneimres

lIs en font la demande au syndic en précisant les questions dont I'inscription & l‘ordre du jour de
I'Assemblée est demandée. Cette demande vaut mise en demeure av syndic.

§i lu mise en demeure au syndic ainsi effectuée, reste infructueuse pendant plus de huit jours,
fout copropriétaire adresse une nouvelle demande au Président du Conseil syndical. Cette
demande précise les questions dont l'inscription & l'ordre du jour est demandée. Elle vaut mise
en demeure au Président du Conseil syndical.
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Si cette nouvelle demande reste infrudueuse pendant plus de huit jours, tout copropriétaire peut

provoquer la convocation dans les conditions prévues & I'article 50 du décret dv 17 mars 1967.
Conformément  ce texte, le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de
référé peut, & ln requéte de fout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de
justice & I'effet de convoquer 'assemblée générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire
de présider I'Assemblée. L'ussignation est délivrée au syndic et, Ie cas echeam au Président du
Conseil syndlcul :

Dans le cas o le Conseil syndical ne serait pas pourve d'un Président, tout copropriétaire
pourrait provoquer la convocation dans les conditions prévues d l'article 50 du décret du 17 mars
1967, une tois expiré le délai de huit | jours qui suit la mise en demeure au syndic.

G Contenu des convocations
Article 37

La convocation contient l'indication des lieux, date et heure de la réunion, insi que Fordre du
jour, lequel précise chacune des questions soumises a o délibération de I'Assemblée.

Article 38

La convocation rappelle les modalités de consultation des pisces justificatives des charges felles
qu'elles ont été arrétées par Fassemblée genérale en upplicnhon de I'article 18-1 de la loi du-
10 juillet 1965. : : -

Adticle 39
Sont notifiés, au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :
1 « Pour la validité de la décision :
I° - 'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général, lorsque
Vassemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documenis sont présentés avec le
comparatif des comptes le Fexercice précédent approuvé,
2° - Le projet du budget présenté avec le comparafif du dernier budgef prévisionnel voig,
lorsque |'assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel,

La présentation des documents énumérés aux 1° et 2° ci-dessus est conforme aux modéles
établis par le décret relatif aux comptes du syndicat des copropriétaires et ses annexes.
3° - Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d’appel & la concurrence, des contrats
proposés, lorsque IAssemblée est appelée & approuver un contrat, un devis ou un murche,

notamment pour lu réalisation de travaux, -

4° - Le ou les projets de commf du syndic, lorsque l’assemblee est appelée & désigner le
représentant légal du syndicat,

5° « Le projet de convention, ou la convention mentionnée & Iarticle 39 du Décret du 17 mars

1967 outre les projets mentionnés au 4° ci-dessus, {




Page - 92 -

© 6° - le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de I'état de
répartition des charges ou le projet de modificution desdits actes, lorsque I'Assemblée est
appelée, suivant le cus, & établir ou & modifier ces actes, :

7° « Le projet de résolution, lorsque l'assembiee est appelée a statver sur I'vne des questions
mentionnées aux articles 14-1 (2 et 3 alinéas), 14-2 (2™ alinéa), 18 (7™ alinéa), 24
{alinéas 2 et 3), 25, 26(1) 30, (alméas 1%, 2 et 3) 35,37 (ulmeus J el 4), et 39 de la loi du 10
 juillet 1965, -

- 8° » Le projet de résolution tendant & umonser, s'il y u lieu, le syndic & introduire une demande
en justice ; .

9° - Les conclusions dv rapport de Fadministrateur provisoire lorsqu’il en a été désigné par le
président du tribunal de grande instance en application des dlsposmons de I"article 291 de la
. loi du 10 juillet 1965 et lorsque Fassemblée est appelée & statuer sur une queshon dont la -
mention & Pordre du jour résuhe de ces conclusions ;

10° - Les conclusions du rapport dyv mandataire ad hoc lorsqu'il én u é16 désigné un par le
président du fribunal de grande instance en vertu de l'article 29-1B de la loi du 10 juillet 1965
et que l'assemblée générale est appelée d statuer sur les projets de résolution nécessuires i Ia
mise en cuvre de ce rupport

1° - Les projels de resoluhon mentionnani, d'vne part, la saisie immobiliére d'un lot, d'autre
part, le montant de la mise & prix, ainsi que le montant des sommes estimées définitivement -
perdues, lorsque l'assemblée générale est nppelee & autoriser le syndic & poursvivre la saisie
immobiliére d'un lot ;

12° - Le projet de convention et l'avis du conseil syndical mentionnés qu second alinéa de
Larticle 41-2 de la loi 'du 10 juillet 1965 ou la teneur de la délégation prévue & lo deuxidme
phrase dv premier alinéa de ce méme arficle ;

13° « La situation fmunclére du ou des sewices dont la suppression est envnsagée en application -
de 'article 41-4 de la loi du 10 juillet 1965. .

- Pour Vinformation des copropriétaires :
1° - Les annexes du budget prévisionnel ;
2° - L'¢tat détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa rémunération ;

3. l’uws rendv par le conseil syndical lorsque sa consultation est ohhgutoue, e application
du deuxiéme alinéa de Iarticle 21 de la loi du 10 juillet 1965.

4° « Lo compte rendvu de I'execuilon de la mission du conseil syndical prévu au deuxidme alinéa
-de T'arficle 22 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 et le bilan établi par le conseil syndical en
application du second alinéa de l'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

5° - En vue de l'approbation des comptes par I'assemblée generale, le projet d'état individue| de
répartition des comptes de chaque coproptriétaire.

N
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.‘prochume assemblée générale. Toutelois, si lu ou les questions notifiées ne peuvent &tre
inscrites @ cette assemblée compte tenu de la date de receptton de lu demande par le syndic,
- elles le sont & Fassemblée suivante.

. A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse uux copropriétaires, Ie syndic rappelle ces

: Arﬁde 41 . Délni de convocafion - formes

' Adticle 42 - Personnes & convoquer

- du 23 décembre 1986, modifié par la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 et que les mulmres d’un

| nouveau copropr:étmre.
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Le conteny de ces docum'ents_ ne fait pas l'objet d'un vote par I'assemblée des copropriétaires.

Le contenu de ces documents ne fait pas "objet d’un vote par 'assemblée des copropriétaires.

Article 40 —~ Ordre du jour comglémeniuire ‘

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical; peuvent notifier au syndic
la ov les questions dont ils demandent qu'elles sofent inscrites & [‘ordre du jour d’une
assemblée générale, Le syndic porte ces questions a Fordre du jour de le convocation de la

Le ou les copropriétaires ou Ie conseil syndical qui demandent linscription d'une question &
lordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette
notification est requise en application des 7° et 8° du 1 de Particle 11 du décret n°67-223 du 17
mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur Papplicafion du trolsidéme ulinéa de l'artide
24 et du b de l'article 25 de la loi dv 10 juillet 1965, il est accompagné d'vn document précisant
l'implantation et la consistance des travaux,

dlsposinons.

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins vingt et un jours avant la date de lu réunion. -
Cette convocation a liev par leftre retommandee avec demande d'avis de réception ou par
télécopie avec recepisse

Toutefois, la notification de la convocation peut vuluhlement résulter d'une remise contre
récépissé ou émargement. ~

En we de l'opplication de Varticle précédent, chuque copropriétaire ou fitulaire d'un droit
d'vsufruit ov de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot notifie av syndic son dommle
téel ou élu ainsi que, s ’il le souhaite, son numéro de télécopie.

Tous les copropriétaires doivent éfre convoqués G l'assemblée générale, ainsi que les
représentants statutaires des associations de locatuires visées pur Varticle 44 de la loi 86-1290

contrat de location nccession régi par la loi 84-595 du 12 lunllef 1984
Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment oU elles ont é1é notifiées

av syndic. La convocation régulidrement udressée d l'ancien copropriétaire, antérieurement d la
notification de fa mutution survenue, n'a ;ws i &re recommencée : elle vaut & 1'é gard dv

\




En cas d'indivision ou d'usufruit d'un Ioi, la convocation est valablement udressée auv mandataire
commun. :

Lorsqu'une Société est propriétaire de plusieurs lofs dont elle atiribue la jouissance @ ses
. associés, chacun de ceux-i regoit notification des convocations ainsi que des documents annexes
ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer, sans frais, au syndic
ainsi que, le cus échéant, d toute personne habilitée & convoquer I'Assemblée, et & la demande
de ces derniers, les noms et domiciles, réels ov élus, de chacun des associés. Il doit
immédiatement informer le syndic de foute modnﬁcnnon des rense:gnements ainsi
communiqués.

A I'égurd du syndtcut, la qualité d'associé résulte suﬁlsumment de la commumcution fuile en

application de l‘ulineu qui précdde. )

la convocation de I'assemblée générale des copropﬂétuifes est également nolifiée au
représentant légal de la société ; ce demier peut assister & la réunion avec voix consuliative,

Les locataires doivent également &ire avisés par voie d'uffichage de la réunion de I'Assemblée

et des queslions mises d I'ordre du iour, conformément & P'arlicle 35 de la loi n° 89-462 du 6
|uil|et 1989, : :

Article 43 - Fixation des lieux, date et heures de lu réunion
Lu personne qui convoque IAssemblée fixe le lieu, la date ef Fheure de la réunion.

L'ussemblée générale est réunie en un liev de la commune de lu situation de Fimmeuble ou
dans une commune limitrophe.

Atticle 44 - Assemblée générale tenue sur dedxiéme convocuﬁon

Le délai de convocation peut étre réduit & huit jours et les notifications prévues ci-dessus n'ont
pus & éire renouvelées lorsqu'il y a liev dans 'hypothése od une Assemblée n'a pu prendre de
décision, d'en convoquer une nouvelle si Fordre du jour de cette demlére ne porle que sur des
questions déja inscrites a Fordre du jour de la precédeme

H Tenue des assemblées générales
Lassemblée géne’rulev se réunit au liey fixé par la convocation,
Adide 46

Av début de chaque réunion, l'ussemblée générale désigne son président (sauf désignalion de

celui-ci par le Président du Tribunal de Grande Instance, lorsque cela est p(évu par la l.oi) sous

réserve des dispositions de I‘umcle 29-1 de la loi du 10 juillet 1965.

oy




x 1 —

1 Est élu celui des copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages. En
§ cas d'égalité entre eux, le président est désigné por le sori purmi les copropriétaires présents
ayant recueifli le plus grand nombre de suffrages. :

Le syndic, son conjoint, Ie parienaire 1ié 4 lvi put un pucte civil de solidarité, et ses préposés ne
peuvent présider |'assemblée. :

Article 47

Au début de chaque réunion, l'ussemblée générale désigne, s'il y u liew, un ou plusieurs

scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de l'assemblée générale.
Article 48 . o R

H est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs fevillets. Elle contient les nom et
domicile de chaque copropriétaire ou associé, membre de |'ussemblée, et le cas échéant, de son
mandataire. Elle indique le nombre de voix dont dispose chaque membre de I'assemblée compte
tenu, s'il y a liev, des dispositions de I'article 22 (alinéas 2 et 3) et de l’nrﬂde 24 (quatriéme
alinéa) de la loi du 10 juillet 1965. ‘

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent ou par son munddtqire.

Elle est certifiée exacte par le Président de I'Assemblée.

La feville de présence constitue une annexe du procés verbal avec lequel elie est conservée.

*Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1

et suivants du Code Civil,

Aticle 49 - Mandat

Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire de son choix, membre ov
non du syndicat, habilité par simple lettre. Toutefols le syndic, son conjoint, le partenaire lié 4

lui par un pacte civil de solidarité, et ses préposés ne peuvent représenter un copropriétaire.

Un mandataire ne peut représenter, a quelque titre que ¢e soit, plus de trois copropriétaires

- suuf si le total des voix dont il dispose lui-méme el celle de ses mandants n excéde pas 5% des

voix du syndicat.

Le mandataire peut en outre recevoir plus de trois délégations de votes s'il participe @
I'Assemblée du syndicat principal et si tous ses mandums appartiennent & un méme syndicat
secondalre.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables participent aux assemblées

en leurs lieu et place.

¢
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Lorsqu'un copropriétaire fait l'objet d'une mesure de protection en application des articles 447,

437, 477 ou 485 du code civil, le fufeur ou, selon le cas, le curateur, le mandutaire spécial, fe
mandataire de protection future, lorsque son' mandat prend effet, ou le mandataire ud hoc .

notifie son mandat au syndic qui porte cette mention sur la liste prévue au premier alinéa. 1l en
est de méme de [‘administrateur légal d'un mineur copropriétaire, du mandataire commun

désigné en application de l'article 23 de la loi du 10 juillet 1965 en cas d'indivision ou d'usufruit

d'un lot de copropriété et du mandataire qui a recy mission d'administrer ou de gérer d effet
posihume un lot de copropriété en application de Varticle 812 du code civil.

En cas dindivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent &tre représenlés par un
mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance, § la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Article 50

’

I ne peut tre mis en délibération que les queshons inscrites 4 |'ordre dv jour et dans la mesure

~ ois les notifications réglementaires om été effectuées.

Arﬁcle 51

Il est établi un procés-verbal des délibérations de chaque ussemble’e, qui est signé 4 la fin de la
séance, par le président, par le secrétaire of par le ou les scrutateurs. Lorsque le registre est
tenu sous forme électronique, ces signatures sont établies conformément uv deuxiéme alinéa de

* [article 1316-4 du Code Civil.

Le procés-verhal comporte, sous Vintitulé de chaque question inscrite & ordre du jour, le
résultat du vote. Il précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont opposés a la
décision et leur nombre de voix, ainsi que les noms des copropriétaires ou associés qui se son
ubslenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbql mentionne les réserves éventuellement formulées par les coproprieimres ou
associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un regisire

spécialement ouvert & cet effet. Ce registre peut ére tenu sous forme électronique dans les
conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du Code Civil.

I Voix - Majorité
Article 52

Dans les Assemblées Générales, chacun des copropriétaires dispose d'avtant de voix qu'il
posséde de quotes-parts de copropriété.

.
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Article 53

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts de parties
tommunes apparienant i tous les copropriétaires, le nomhbre de voix dont il dispose est reduir a
ln somme des voix des autres copropriétaires.

Article 54

Lorsque les frais qui seraient entrainés par l'exécution de la décision mise nux voix, en vertu du
présent réglement, incombent d tous les copropriétaires mais dans une proportion autre que
telle résultant de leurs droits dans les parties communes, les copropriétaires disposent d'un
nombre de voix proportionnel & leur participation aux frais.

Aricle 55

Lorsque aux termes du présent réglement, les frais qui seraient entrainés par ['exécution de la
décision mise aux voix n'incombent qu'a certains seulement des copropriéfaires, seuls ces
copropriétuires prennent part au vote, ef ¢e, avec un nombre de voix proporﬁonnel i leur
participation aux frais.

" Article 56 .

Les décisions sont prises & la majorité prévue par larticle 24 de lo loi du 10 juillet 1965
modifiée, c'est & dire & lo majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés ayant, en vertu du présent réglement, voix délibérative au sujet de la résolution
mise aux voix, & l‘exception des décisions requérant une auire majorité conformément aux
dispositions de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, visées & 'I‘nrﬁde ¢i apres.

juillet 1965 :

réserve qu'ils n'affectent pas la structure de I'immeuble ou ses éléments d' equipemenl
essentiels ;

- L'autorisation donnée 4 certains copropriéiaires d eﬁectuer, i leurs frais, des trovoux
d'accessibilité aux personnes handicapées ou. & mohilité réduite qui affectent les
parties communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble et conformes & la destination de
celui~ti; sous réserve que tes fravaux n'offectent pas lo siructure de Fimmeuble ou ses
éléments d'équipement essentiels ; ‘

Sont notamment upprowes 6 lo majorité prévue au premier alinéa de Vartide 24 de fu loi did

- Les fravaux d'uceessibifité nux personnes handicapées ov & mobilité réduite, sous




Adicle 57

 Juillet 1965, c'est & dire & la majorité des voix de fous les copropriétaires les décisions
concernant :
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- Par dérogation au 1°} | de l'arlicle suivant, lu décision d'accepter toute proposition
commerciale telle que visée & la deuxiéme phrase du deuxiéme alinéa de l'article 34-
1 de lu loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative @ la liberté de communication,
lorsqu'un réseau de communications électroniques interne & I'immeuble distribue des
services de télévision, si l'installation ne permet pas encore l'uccés aux services
nationaux en clair de télévision par voie herfzienne ferresire en mode. numérique et si
le distributeur de services dispose d'vne offre en mode numérique ;

- Par dérogation au 1°) | de Varficle suivant, la décision d'nccepter toute proposition
émanant d'un opérateur de communications électroniques d'installer, & ses frais, de
telles lignes en vue de permetire la desserie de l'ensemble des occupunts par un
réseau de communicotions électroniques & trés haut débit ouvert au public dans le
respect des artices L. 33-6 et L. 34-8-3 du code des postes et des communications
électroniques ; :

- Par dérogation au 1°} j de Varticle suivant, la décision de iéuliser les fravaux et les

~ modifications nécessaires a lu réception, par l'antenne collective de I'immeuble, des
services de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numérique, lorsque
I'immeuble recoit des services de télévision par voie hertzienne terrestre par une
antenne collective,

- 'information sur I'exercice par les copropriétaires du droit de délaissement prévu &
l'article L 515-16 du code de 'environnement, lorsque I'immeubie est situé dans un
des secleurs visés au Il du méme article,

- les adoptations du réglement de copropriélé rendues nécessaires par les
modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement. Lo
publication de ces modifications du presem reglemem de copropnéte sera effectuée
au droit fixe. .i

1°} Article 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée
Article 25 :

Par dérogation aux dispositions de l'article précédent, 'assemblée générale réunie sur premiére
convocation ne peut adopler qu'a la majorité prévve par I'article 25 et 25-1 de la loi du 10

u) Toute délégation du pouvoir de prendre |'une des décisions visées a I'article précédent ; -

b} Uautorisation doninée a certains copropriétaires d'effectuer d leurs frais des travaux affectant
les parfies communes ou l'aspec! extérieur de I'immeuble et conformes & la destination de celui-
¢i;

¢) La désignation ou lu révocation du ou des symlics ef des membres du consed syndicul
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d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes ou
sur des droits accessoires @ ces purties communes; lorsque ces actes résultent d‘obligations

- légales ou réglementaires telles que celles relatives a I'établissement de cours communes,
. d'autres servitudes ou a la cession de droits de mitoyenneté ;

e) Les modalités de réalisation et d’exécution des travaux rendus obligatoires en verly de

dispositions législatives ou réglementaires ;

f) Lo modification de la répartition des charges visée d Valinéa 1 de I'article 10 de la loi du 10
juillet 1965 rendue nécessaire par un changement de 'usage d'une ou plusieurs parties
privatives ;

g} & moins qu’ils ne relévent de la majorité prévue par Varticle 24 de la loi du 10 juillet 1965,

les travaux d'économie d'énergie ou de réduction des émissions de gaz & effet de serre. Ces
travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties privatives et
uux frais dv copropriétaire du lot concorné, sauf dans le cas ou ce dernier est e mesure de
produire la preuve de la réalisation de travaux équivalents dans les dix années précédentes.
Pour la réalisation des travaux d'intérél collectif réalisés sur les parties privatives, le syndlcul
exerce les pouvoirs du maitre d'ouvruge jusqu'd réception des travaux.

 Par dérogation aux dispOsi!ions' du deuxiéme alinéa de Fartide 10 de la loi dv 10 juillet 1965,

les dépenses liées & ces travaux sont imputables au seul copropriélaire concerné, |

h) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la réalisation des ouvrages
permetiant d’assurer la mise en conformité des logements avec les normes de salubrité, de
sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour Fapplication de arficle 1* de
la loi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative & I'amélioration de V'habitat ;

i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygisne ;

i} Linstaliation ou la modification d‘une antenne collective ou d'un réseau de communications
électroniques interne & I'nmmeuble dés lors qu'elle porte sur des pames communes ;

k L’uulorisution permanenie uccordée G la police ou d lo -gendurmerie nationales de pénétrer
dans les parties communes ;

m) L'installation de compteur d’eau froide divisionnaires.

n) Les travaux & effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les afteintes aux
personnes et aux biens ;

o) Linstallation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de fruis de chauffage ;
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p} L'aviorisation de transmettre aux services chargés du maintien de 'ordre les images réalisées
en vue de la protection des parlies communes, dans les :ondmons prevues a l'article L 126-1-1
du code de la construction ef de habitation.

Article 25-1 :

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & lu majorité prévue d Iarticle
25 de la loi dv 10 juillet 1965 mais que le projet a recueilli av moins le tiers des voix de tous les
copropriéiaires composant le syndicat, lu méme assemblée peut décider & la majorité prévue &
~ Varticle 24 de lu loi précitée en procédant immédiatement @ un second vote, & moins que
Fassemblée ne décide que lu question sera inscrite d I'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

Lorsque l'assemblée est appelée & approuver un contrat, un devis ou un marché mettant en
concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder & un second vote d la mujorité de l'article
24 de la loi du 10 juillet 1965 qu'nprés avoir voté sur chacune des cundldutures o la majorité de
l'article 25 de la méme loi.

Lorsque le projet n“a pas recueilli au moins le tiers des voix de fous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai maximal de trois mois, peut
statver 4 la majorité de 'article 24.

Dans ce cas lorsqu'une nouvelle assemblée générale doit étre réunie pour statuer & la majorité
de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 :

- le déloi de convocation peut étre réduit & huit jours et les notifications prévues &
l'article 11 du décret du 17 mars 1967 n’ont pas d &tre renouvelées si 'ordre du jour
de cette nouvelle assemblée ne porle que sur des questions inscrites & l'ordre du
jour de la précédente assemblée ;

- Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédiées duns le
délai maximal de trois mois & compter dv jour ou s'est tenue F'assemblée générale
au cours de laquelle la décision n'a pas é1é adoptiée.

- %) Adticles 26 et 26-3 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée
Article 26 : v

« Sont prises & la majorité des membres dv syndicat représentant au moins les deux tiers des
voix les décisions concernant :

o) Les actes d'acquisition immobiliére ef les actes de disposition aulres que ceux vises a larticle
25d,;

. b) Lo modification, ou éventuellement /'établissement, dy réglement de copropriété dans la
mesure ou if concerne la jouissance, I'vsage et ladministration des parties communes ;




¢) Les travaux :ompoﬂanr transformation, adclm'on ov amélioration, d /' e.rrepfmn de ceux visés
avxe g h i, m netode larticle 25 ;

13 décembre 2000 relative d lu solidarité ef av renouvellement urbain ;

e} Les modalités d'ouverture des poﬂe: d’accds aux immevbles. En cas de fermeture fotale de
Vimmeuble, cefle-ci doit éfre compatible avec Fexercice d'vne activité autorisée par le

réglement de copropriété. La décision d’ouverture esf valable jusqu’d lu tenve d’e {assemblée
générale suivante ;

#) La suppression dv poste de comerye ou de gardien et [aliénation du logement affecté av
wnaerge ou av gardien lorsqu'il appartient av syndicai, sous réserve qu'elles ne portent pas

atteinte d la destination de limmeuble ou aux modalités de Joulssance des parties privatives de
[immevble ;

modification d lu destination de ses parties privatives ov aux moda/:fes de leur jouissance,
telles qu'elles résuvltent du /ég/emenf de copropriété.

parties communes dont la .raa:efwiran esl nécessaire ov resperf a’e lo destination de
limmeuble. :

A défavt d avoir été approwvés dans les comditions de ma/oﬂfe prévues au premier alinéa du
présent article, les travaux d'amélioration mentionnés au ¢ ci-dessus qui ont recveilli
I'approbation de la majorité des membres d syndicat représeniant au moins les deux fiers des
assemblée géndrale, :onvaqvée d cet effel, qui slatve d cefte deriére majorité, »

Adticle 26-3

« Par deroyallan aux dispositions de {'avant dernier alinéa de article 26, I'assemblée générale

'\ décide, d fa double majorité qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de

pames communes et les travaux d effectver sur colles-ci, pour application de l'anticle 25 de Ia
loi n° 96-987 dv 14 novembre 1996 relat:ve d Ja mise en cevvre du pacte de relance pour fa
ville. »

‘Arﬁde 58

JLes dispositions de l'article précédent sont applicables aux déc:slons concernant les delegutlons

de pouvoirs.
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d) g demande d individvalisation des contrats de fovrniture d'eau ef fa réalisation des &udes
el lravaux nécessaires 4 cetfe individvalisation prévus par Varticle 93 de Iy Joi n°2000-1208 du

L'assemblée yeﬂerale ne peut, d quelque majorité gue te sofl, lmpo.fer a un copropriétaire vne

Elfe ne peut, savf d 'vnanimité-des voix de tous les copropriétaires, décider laliénation des

voix des copropriéiaires présents ou représentés pevvent éfre décidés par une mouvelle
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Une telle délégation de pouvoir peut étre donnée au syndic, au Conseil syndical ou d foute qutre
personne.

Elle ne peut porter que sur un nde ou une décision expressémem détermingé,

Cette délégation peut autoriser son beneficimre it décider de dépenses dont elle détermine

- l'objet et fixe le montant maximum. Elle ne peut, en aucun cas, priver Passemblée générale de

son pouvoir de contréle sur I'administration de l‘immeuble et la gestion du syndic.

Le délégutaire rend compte & 'ussemblée de I'exécution de Ja délégation.

Article 59

L'assemblée générale ne ptend de décision valide que sur les questions inscrites & Fordre du
jour et dans la mesure ob les nofifications ont é1é fuites conformément aux dispositions des
articles 94 11-1 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modihe

Elle peut, en outre, examiner sans effet décisoire toutes que_sﬂons non inscrites a Fordre du jour.

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, mame les opposants et
ceux qui n'auront pas été représentés & lu réunion. Elles seront notifies aux copropriétaires
défaillant o opposants au moyen d’une copie ou d’un extrait du procés verbal de PAssemblée
certifié par le syndic qui leur sera adressé sous pli recommandé avec demande d’avis de
réception ou remise conire recepisse dans le délai de deux mois & compter de la tenue de
I'Assemblee.

Cette notification dolt mentionner le résuliat du vote et reproduire le texte de I'urticle 42, alinéa
2, de la loi du 10 juillet |965 .

Si une Société est propriétuire de plusieurs lots dont elle aftribue la jovissance & ses associés,

cette nofification est adressée, le cas échéant, aux associés opposants ou défaillunts. En outre et
méme si aucun associé n'est opposunt ou défaillant, un extrait du procés-verhal de I'assemblée
est notifié uu représentant Iégul de la Société s'il n'a pas assisté & la réunion,

Le délai de deux mois prévu & Varficle 42, alinéa 2, de Ja loi du 10 juillet 1965 pour contester les
décisions de 'assemblée générale court d compter des notifications ci-dessus prévues, et ce par
upplicuﬂon de la loi du 31 décembre 1985.

Sauf cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en
upphcuﬂon des dispositions des articles 25 et 26 de lu loi du 10 juillet 1965 est suspendue
jusqu’a Vexpiration du délai de deux mois visé a I'alinéa précédent.
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SECTION 3 : CONSEIL SYNDICAL

] Composition
Article 60

ll pourra d tout moment &re institué un consell synduul en vue d’usslster le syndic et de
contréler sa gestion,

En outre, il est ruppele, en application de article 1741 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée
que:

- dans le ¢as ob VFadministration de la copropriété est confiée & un syndicat coopéraiif, la
constitution d'un conseil syndical est obligatoire et le syndic est élu par les membres de cé
conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil

- syndical. En outre, le conseil syndical peut ehre, dans les mémes conditions, un vice président

qui supplée le syndic en cas d’empéchement de celui-ci.

« le président et le vice président sont I'un et Vautre révocables dans les mémes conditions.

L'assemblée générale désigne une ou plusieurs personnes physiques ou morales qui peuvent

étre des copropriélaires ou des personnes extérieures qualifiées pour en assurer le contréle des
comptes du syndicat. :

- I’ndopﬁon ou {'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée & la majorité de
Varticle 25 et le cas échéant, d celle de Farticle 25-1.

Addicle 61

Le Conseil syndical est compose de iw:s membres au minimun ef au maximum de cmq membres
en ce compris le Président, : :

Article 62

Les membres du Conseil syndical sont désignés parmi les copropriélaires. |

] Peuvent en outre &tre membres du Conseil syndical :

- les ussociés d'une Société propriétaire de plusicurs lots qui leur sont aitribués en jouissance,

|- les accédonts ou les acquéreurs a ferme, -

- leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs représentants
légaux, ou leurs usufruitiers. :




faire représenter, & défaut de son représentant légal ou statutaire, par un fondé de pouvoir

- A défaut de désignation par I'assemblée générale d la maiorilé requise, et sous réserve des

Les membres du Conseil syndical sont nommés pour trois ans. lis sont rééligibles.
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Lorsqu'une personne morale est nommée en qualité de membre du Conseil syndical, efle peut s'y
spécialement habilité & cot effet.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & lui por un pacte civil de solidarité, ses ascendants ou
descendants, ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs & terme, ne
peuvent étre membres du Conseil syndical, sauf si le syndicat revét la forme d'un syndicat
coopératif. - .

En cas de constitution d'un ou plusieurs syndicats secondaires, il est fenu compte des dispositions
des articles 22 et 24 dv décret du 17 mars 1967.

Article 63

Les membres du Conseil syndical sont désignés par F'assemblée générale d ln majorité des voix
de tous les copropriétaires, sur premiére convocution ou & la majorité des copropriétaires
présents ou représentés sur deuxiéme convocation. -

Iis peuvent &tre révoqués & fout moment par l'assemblée générale statuant & lo méme majorité.
_ q P g

Lorsque I'Assemblée ne parvient pas, & défaut de candidature ou, faute pour les candidats
d'obtenir la majorité requise, o la désignation des membres du Conseil syndical, le procés-
verbal qui en fait explicitement mention est notifié, dans le délai d'un mois, & tous les
copropriétaires, : '

Saut en cus de syndicat coopératif, l'ussemblée générale peut, & la double majorité des
membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix, décider la suppression du Conseil
syndical. La décision de linstituer & nouveau est prise & la majorité des voix de tous les
membres sur premidre convocation et & Ju majorité des membres présents ou représeniés sur
deuxiéme convocation. ' ' :

dispositions de I'alinéa précédent, le juge saisi par un ou plusieurs copropriétaires ov par le
syndic, peut avec ['acceptation des intéressés, désigner les membres du Conseil syndical ; il peut
également constater 'impossibilité de I'instituer.

En pareil cas, Fordonnance est notifiée dans le mois de son prononcé par le syndic ou
Vadministrateur judiciaire désigné, & tous les copropriétuires qui peuvent en référer au
Président du Tribunal de Grande Instance dans les quinze jours de cette notification.

Artidle 64

Ay




1 Anide 65

 L'ussemblée générale peut pourvoir chaque membre fitulaire d'un ou plusieurs suppléants.

Ces membres suppléants, sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et sont désignés dans
les mémes conditions que les membres titulaires.

Adicle 66
Si lassemblée générale use de la fuculté qui lui est offerte par le précédent article, en cas de
cessation définitive des fonctions d'vn membre titulnire, son suppléant siege ou Conseil

syndical, jusqu'a !'expimﬁon dv mondot dv membre muluire qu'il rempluce.

$i un membre titulaite a 616 pourvu de plusleurs suppleants, ceux-ci sidggent ay Consenl syndlcul
le cas échéant, dans V'ordre de leur élection.

Arﬁcle 87

En cas de cessation définitive des fonctions soitﬂ un membre titulaire non pourvy d'un suppléant
soit de son suppléant soit du dermer de ses suppleums, son remplugtmi est désigné par
Fassemblée génerule.

A défaut, il est désigné par le juge saisi par un ou plusieurs copropriétaires ou par le syndic.
Article 68

Pour lapplication des deux articles précédents, seru considérée comme une cessation définitive
des fonctions lé fait de ne pas assister d frois réunions consécutives du conseil syndical.

Aﬂide 69

Le Conseil syndical n'est plus reguhetement consmué si plus du quart des sueges devient vacant
pour quelque cause que ce soit. '

K Organisation

Adicle 70

Le conseil syndical statuant & la majorité élit son Président parmi ses membres.

Le conseil syndical peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de toutes
personne de son choix. Il peut aussi, sur une question parliculiére, demander un avis technique
d tout professionnel de la spécialité.
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Les dépenses nécessitées par I'exécution de la mission du conseil syndical :onstituem des

_ dépenses courantes d’administration. Elles sont supportées par Ie syndicat et réglées par Ie

syndic. -
Article 71

Les fonctions de président et de membre du conseil syndlcul ne donnent pus heu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil synditul dans l’exemce de leur mandat et
dumem justifiés leur sont remboursés par le syndncut.

Les honoruires des iechniciens dont le conseil svndicul se fait assister ainsi que les frais de

fonctionnement de ce conseil sont payés par le syndic, sur Vindication du président du conseil -
syndical, dons o limite dv budget prévisionnel voté & ce sujet, par ussemblée générule

statvant & la majorité des voix dont disposent les copropriétaires présent ou représentés.

L Attributions

Ank!e 72

 Le Conseil syndical donne son avis av syndic ou & 'assemblée générale sur les questions pour

lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

Les tiers ne peuvert jumais exiger qu'une question sou soumise au conseil syndlcal ni qu'f il leur
soit justifié de son avis.

Linstitution du conseil syndical ne comporte aucune restriction des pouvoirs du syndic vis-a-vis
des tiers. Les avis donnés par le conseii syndical a l'assemblée générale ov au syndic ne lient
pas ces demiers. .

-

L’assemblée générale statuant & la majorité de Varticle 25 de la loi du 10 juillet 1965, arréte un

montant des marchés et des contrats & partir duquel la consuliation du conseil syndiwl est
rendue obhgulonre :

A la méme majorité, elle arréte un monlnni des marchés et des contrats o partir duquel une
mise en concurrence est rendue obligatoire.

La mise en concurrence pour les marchés de travaux et les contrats autres que le contrat de
syndic, prévue ci-dessus, lorsque Fassemblée générale n'en a pas fixé les conditions, résulte de
la demande de plusieurs devis ou de I'établissement d'un devis descriptif soumis & ['évaluation
de plusieurs entreprises. : '




Article 73

Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce dernier et la
répartition des dépenses. Il est dbligntoiremem consulté & propos des marchés et contrats qu'il
est envisagé de conclure dés lors quiils atteignent un montant supérieur & celui fixé par
l'assemblée générale.

il peut prendre connaissance et copie, & sa demande et aprés en avoir donné avis uv syndic, de

toufes piéces ou documents ou correspondances ou regisires se rapportant & la gestion du syndic
et d'une maniére générale & l'administrafion de la copropriété. Il peut, pour l'exéeution de so
mission, prendre conseil auprés de toute personne de son choix. il peut aussi, sur une question
pumcuhére, demander vn avis fechnique 6 fouf professionnel de la specmhfe

Il recoit, en outre, sur sa demande, tommunicuﬂon de tous documents iméressant le syndicat.

Lorsqu'une cbmmunicution écrite doit étre fuite av conseil syndical, elle est vulublemeni faite a
la personne de son président, lorsquiil en a 616 désigné un, ou, & défaut, & chacun de ses
membres. Lorsque la commumcunon est demandée par le conseil syndical, elle est fuiie
chacun de ses membres,

Lordre du jour de 'assemblée générale est établi en concertation avec le conseil syndical.

Article 74

Le Conseil syndical peut également recevoir d'avtres missions ou délégutions de I'assemblée
générale statuant & la majorité des voix de tous les copropriétaires, sur premiére convocation ou
i la majorité des copropriétaires présents ov feprésentés sur deuxiéme convocation.

- Alicle 75

Le conseil syndical rend compte & I'nssemblée, chaque nnnée, de I'exécufion de sa mission, I
présente chuque année & l'assemhlée générale un rapport d'activité portant notamment sur les
avis quiil o donnés au syndic, au cours de 'exercice écoulé, sur le contrdle de la gestion du
syndic et sur Fexécution des missions et délégations que Iussemblee générale aurait pu lui
confier.

M Délibérations
Article 76

Les délibérations du Conseil syndical sont constatées par des procés-verbaux.




!

Page - 1031'

Article 77

Lorsque les membres du conseil, présents i une réunion, ne sont pas unanimes, le procés-verbal
mentionne les différentes théses qui ont été présentées et les motifs allégués d l'appui de
- chacune d'elles. 1] indique, pour chacune de ces théses, le nombre de membres du conseil qui se
sont prononcés en sa faveur,

Le cas échéant, le procés verbal indique en outre le nombre de membres du conseil qui se sont
abstenus.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de I gestion du syndic, le- Conseil syndical
arréle son avis & la majorité des membres présents & la dehberaﬁon. En cas de partage des
voix, celle du Président est prépondérante.

 Adicle 78

Les procés-verbaux, inscrils sur un registre ouverl a cet effet, sont slgnes pur les membres du
conseil ayant assisté d la réunion. :

Article 79

Le président du conseil syndical doit délivrer, & tout copropriélaire et av syndic, d leur demande,
la copie du procés-verbal de toule délibération prise par le conseil syndical.

SECTION 4 : SYNDIC
N Nomination - révécuﬂon - rémonération
Anticle 80

Sous réserve des dispositions de I'article L 443.15 du Code de la Construction et de /'Habitation,
les fonctions de syndic peuvent étre ussumées par toute personne physique ou morale.

Article 31

La décision qui désigne le syndic et qui approuve le contrat de mandat est voté par l'assemblée
~ générale & la majorlté de Vartide 25 de la loi du 10 iuillgt 1965.

$i l'assemblée générale, diment convoquée d cet effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est
désigné par ordornance par le Président dv Tribunal de Grande Instance, dans fes conditions et
avec les effets prévus par |'article 46 du décret du 17 mars 1967. Lo méme ordonnance fixe la
* durée de lo mission du syndic. Cette durée peut &tre prorogée. Il peut 8tre mis fin o la mission
du syndic suivant la méme procédure.
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Dans tous les cas autres que celui envisagé a 'alinéa précédent, ol le syndicat est dépourvu de
syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance statuant par ordonnance sur requéte d lu -
demande de tout intéressé, désigne dans les conditions prévues par larticle 47 du décret

© précité, un administrateur provisoire de la copropriété chargé notamment dans les délais fixés
par Fordonnance, de se faire remetire les fonds et V'ensemble des documents et archives du
syndicat et sous réserve de Vapplication de Varticle 49 du décret du 17 mars 1967, de convoquer -
I'assemblee génerule en vue de ln nomination du syndic. '

En pareil cas, Fordonnance est notifiée_dans le mois de son prononce, par le syndicat ou
edministrateur provisoire désigné, 4 tous les copropriétaires qui peuvent en référer au Président
du Tribunal de Grande |nstunce dans les quinze jours de cetie notification.

Article 82
L'ussemblée générale ﬁxe la durée des fonctions dv syndic. p

Cette duree ost fixée par le Président du Tribunal de Grunde Insicmce duns le cus visé av
deuxieme almen de I'urllcle précédent.

En dohors de Ihypothése prévue par Varticle 1.443-15 du Code de la Construction et de
I"Habitation, la durée des fonctions du syndic ne peut excéder trois années. Toutefois, pendant
les délais prévus & l'article 1792-4-1 du code civil, elle ne peut dépasser une année lorsque le
syndic, son conjoint, le partenaire 1ié & lui par un pacte civil de solidarité, leurs commettants ov
employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu’au troisiéme degrés inclus ont,
directement ou indirectement, & quelque titre que ce soit, méme par personne inferposée,
participé d Ia construction de I'lmmeuble

Le syndic peut étre de nouveau deslgné par Fassemblée genérule pour les durées prévves &
- Fatide 28 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modlfle

Article 83

L'dssemblée généfule peut, & tout moment, révoquer le syndic sauf & I'indemniser si ses
fonctions sont rémunérées et si [u révocation n'est pas fondée sur un motif légitime.

~ Le mandat du syndic est en outre de plein droit frappé de nullité si, dans les trois mois de su -
désignation, il na pas ouvert un compte hancaire ou posial séparé av nom du syndicat dans les
conditions prévues & Iarticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, sauf s'il en a é1é décidé autrement
par I"assemblée générale & la majorité de V'article 25 ou le cas échéant de Varticle 25-1 de la

~ loi du 10 juillet 1965 modifiée.

‘L décision, prise en application du septidme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965,
par laquelle Iassemblée générale dispense le syndic de Fobligation d’ouvrir un compte
bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, fixe Ia dutée pour laquelle la dispense est
donnée.




syndical trois mois au moins d I'avance.

- Adicle 85

~ apurement des comptes et de lui fournir 'état des comptes des copropriétaires ainsi que celui du
' Svﬂdi“_“i ' ' : -

 syndical pourra demander av Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de Fimmeuble
- statuant comme en matiére de référé, d'ordonner sous astreinte la remise des pidces et fonds

Article 86

La décision qui désigne le syndic et qui upprouve le contrat de mandat est volée par l'assemblée
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Cefte H_ispense est renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cus de désignation d’un qutre
syndic. ' .

Article 84

Si le syndic avait l'intention de se démettre de ses fonctions, it devrait en aviser le conseil.

En‘cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en cas de carence de sa
part & exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur provisoire de lo copropriété
pourrait dtre nommé dans les conditions et avec les effets prévus par l'article 49 du décret du 17
mars 1967 modifié par le décret n° 86-768 du 9 juin 1986. ‘ ‘

¥

A dater de I cessation de ses fonctions le sjndic estlenu :

= dans le délai d'un mols, de remetire au nouveau syndic la sitvation de irésorerie, la totulité
des fonds immédiatement disponibles.et I'ensemble des documents et archives du syndicat. Dans
I'hypothése ou l'ancien syndic a fait le choix de confier tout ou partie des archives du syndicat
des copropriétaires & un prestataire spécialisé, il est fenv, dans ce méme délai, d'informer le
prestataire de ce changement en communiquant les coordonnées du nouveau syndic.

- dans le délai de trois mois, de verser uu nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés

Aprés mise en demeure adressée & Iancien syridic par letire recommandée avec demande d'avis
de réception, par 1élécopie avec récépissé ou par exploit d’huissier et restée infructueuse
pendant un délai de huit jours, le syndic nouvellement désigné ou le président du conseil

susvisés ainsi que le versement d'intéréts dus & compter du jour de la mise en demevre, sans
préjudice de tous dommages et intéréts.

Le contrat de mandat dv syndic fixe sa durée, sa date de prise d‘eHet ainsi que les éléments de
détermination de la rémunérafion du syndic. {| détermine les conditions d’exécution de la
mission de ce dernier en conformité avec les dispositions des articles 14 et 18 de la loi du 10
julllet 1965, '

générale @ la majorité de l'anticle 25 de la loi du 10 juillet 1965.

VYTV YT




Page < 111}

Article 87

Le syndic provisoire sera chargé d’exercer les fonctions de syndic jusqu’a la réunion de lu
premiére assemhlée générale des copropriétaires prévues & Particle 35 ci-dessus, savf faculté
réservée & celle-ci de désigner toute autre société ou personne @ l'effet d'exercer lesdites
fonctions de syndic provisoire.

Le syndic provisoire est : la §CW AUBERVILLIERS VICTOR HUGO, située & PARIS (75009), 107 rue
Saint Lazare.

0 Attributions

| Adicle 83 - Régles générales

Le syndic est chargé :

- d'assurer I'exécution des dispositions du reglement de copropﬂeie et des déhheruhons de’
l'assemblée génerule ;

- d'administrer 'immeuble, de pourvoir & sa conservation, & sa garde et & son entretien et, en
cas d'urgence de faire procéder, de sa propre initiative, & l'exécution de fous travaux nécessaires
d la sauvegarde dudit immeuble ; il devra veiller & entretien régulier de certains ouvrages ou
équipements, en passant des conirais avec les Sociétés spécialisées; il devra également
effectuer réguliérement une analyse de contrble des caractéristiques de I'eau afin d'étre en
mesure de prendre les dispositions utiles pour éviter tout phénoméne de corrosion.

- d'établir et de fenir & jour le carnet d'entretien de Fimmeuble visé & Varticle 18 de la loi
modifiée du 10 juillet 1965, dont le tontenu devrn éire conforme aux dispositions
réglementaires applicables en pareille matiére et aux eventuelles décisions de Vassemblée
générale des copropriétaires,

- d’éiublu le hudget previsionnel du syndicat, de le soumeﬂre au vote de I'assemblée générale
(dans les conditions de I"article 14-1 de fa loi du 10 juillet 1965 dés son entrée en \ngueur), et
de tenir la comptabilité du syndlcut

- d'ouvrir un compte buncmre ou postal séparé au nom du syndicat, sur lequel seront versées
sans foutes les sommes ou valeurs reques par ce dernier au nom et pour le compte du syndicat
des copropriétaires ; sauf décision contraire décidée en assemblée générale & la majorité de
Fartide 25, et le cas échéant, de Farticle 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, lorsque
I'immeuble est administré par le syndic soumis aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier

- 1970 réglementant les conditions d’exercice des activités relatives d certaines opérations
portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic dont Factivité est soumise
& une activité professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat.

- do représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.
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- de faire la déclaration & I'assureur de la copropriété dans les cing jours de lu survenance des
dommages.

- de soumeitrs, lors de so premidre désignation et av moins fous les Irois ans, av vote de
Vassemblée générale, la décision de constitver des provisions spéciales en vue de faire fuce aux
travaux d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement
commun, susceptibles d’éire nécessaire dans les trois année a échoir et non encore décidés par
Passemblée générale, Cette décision est prise & lo majorité mentionnée a Varticle 25 de la loi
numéro §5-557 du 10 juillet 1965

- d'inscrire & Vordre du jour de Vassemblée générale les dispositions des arficles 24-1 et
suivants de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, Les décisions relatives & ces dispositions
sont prises & la majorité prévue au premier alinéa de larficle 24 de loi précitée.

D'une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui fui sont conférés par la loi du 10

{uillet 1965 et, notamment, par ['article 18 de cefte loi, ainsi que par le décret dv 17 mars 1967,
par la loi du 31 décembre 1985 et par le décret du 9 juin 1986, et de fous textes subséquents.

Article 39 - Travaux urgents

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procéder, de sa propre initiative, G I'exécution de travaux

‘nécessaires & la sauvegarde de limmeuble, il en informe les copropriétaires et convoque

immédiatement une assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions ci-aprés, il peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier
et de son premier approvisionnement, demander, sans délibération préalable de l'assemblée
générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement d'une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Il ne peut demander de nouvelles provisions pour le paiement des travaux qu'en vertu d'vne
décision de I'assemblée générale qu'il doit convoquer immédiatement et selon les modalités
prévues par le deuxiéme alinéa de l'article 14-2 de lu loi du 10 juillet 1965, ‘

Seuls les travaux mentionnés & l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et votés par l'assemblée

- générale des copropriétaires en application des arficles 24, 25, 26, 26-3 ef 30 peuvent faire

l'objet d'honoraires spécifiques au profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de lu méme

- assemblée générale que les travaux concernés, aux mémes régles de majorite.

| Article 90 - Personnel

Le syndic engage et congédie le personnel employé par le syndicat et fixe les conditions de son
travail suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

L'assemblée générale u seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.
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Article 91 - Lisie des copropriétaires

Le syndic établit et tient & jour une liste de tous les copropriétaires avec l'indication des lots qui
leur appartiennent, ainsi que de tous les fitulaires d'un droit d'usufruit, de nue propriété,
d'vsuge ov d'habitation ; il mentionne leur élat civil ginsi que leur domicile réel ou ély, ef, s'il
s'ugit d'une personne morale, sa forme, sa dénomination, son suege social et I'organe qui la-
représente légalement oy statutairement.

Lorsqu'un copropriétaire fait !'obiet d'vne mesure de protection en application des articles 447,
437, 477 ou 485 du code civil, le tuteur ou, selon le cas, le curateur, le mandataire spécial, le
mandataire de protection future, lorsque son mandat prend effet, ou le mandataire ad hoc
notifie son mandat au syndic qui porte cette mention sur la liste prévue ci-dessus. Il eén est de
méme de I'administrateur légal d'vn mineur copropriétaire, du mandataire commun désigné en
application de l'adicle 23 de la loi dv 10 juillet 1965 en cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot de
copropriété et du mandataire qui a reu mission d'administrer ov de gérer & effet posthume un
lot de copropriété en application de l'article 812 du code civil. -

Le syndic remet av débul de chaque année au président du conseil syndical un exemplaire mis &
jour de la liste ci-dessus prévue. {L'année, au sens du 1° bis de l'article 2374 du code civil,
s'entend de I'exercice comptable av sens de larticle 5 dv décret du 14 mars 2005 relatif aux
comptes du syndicat des copropriéiaires).

En cours d'année le syndic fait connaitre dans les meilleyrs délais au prési&eni du conseil
syndical les modifications qu'il y a liev d'apporter @ cette liste.

Article 92 - Archives

Le syndic détient les archives du syndicat, nofamment une expédition ou une copie des actes
énumérés aux articles 1 & 3 dv décret n° 67-223 du 17 mars 1967, ainsi que toutes conventions,
pidces, correspondances, plans, registres, documents et décisions de justice relafifs & I'immeuble
et au syndicat, ainsi que les documents comptables du syndicat, le camet d’entretien de
I'immeuble e, le cas échéant, les diagnostics techniques. :

. N détient, en parﬁtulier, les regisires contenant les procés-verbaux des assemblées générales -
des copropriétaires et les pidces annexes ainsi que la police d'assurance « Dommages ouvrage »
prévue par l'article L.242-1 du Code des Assurances.

Il délivre, en les certifiant, des copies ou extraits des procés-verbaux des assemblées générales,
ainsi que des copies des annexes de ces procés-verbaux.

Il vemet au coyropriéluiré qui en fait la demande, aux frais de ce dernier, copie du carnet
d'entretien de l'immeuble ef, le cas échéant, des diagnostics techniques mentionnés ci-dessus.

La conservation et la gestion des archives sont comprises dans la mission ordinaire du syndic.
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. §'il vient & cesser ses fonctions il sera tenu de remetire les documents et archives du syndicat au
nouveau syndic dans les conditions précisées ci-dessus. '

En cas de changement de syndic, la transmission des documents et archives du syndicat doit étre
accompagnée d'un bordereav récapitulatif de ces pieces. Copie de ce bordereau est remise au
conseil syndical.

Article 93 - Comptabiliié

Il procéde au plus tard duns les trols mois de la désignation & Vouverture d’un compte bancaire
ou postal au nom du syndicat ou & la modification des modalités de dépét des fonds dudit
syndicat, suuf décision contraire de I'assemblée générale des copropriétaires dans les conditions
de la loi du 10 juillet 1965 modifiée. :

Pendant la période s'écoulant entre la convocation de l'assemblée géhémle appelée a statuer
sur les comptes dv syndicat et lo tenve de celle-ci, le syndic est tenv de mettre & la disposition
des copropriétaires les pidces justificatives des charges de copropriété, dans les conditions
prescrites par l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, modifié par la loi dv 31 décembre. 1985.

ll devra satisfaire aux régles comptubles.spécifiques résultant de Varticle 14-3 de la loi du 10
juillet 1965 modifiée. o _ .

Article 94 - Carnet d’entretien de F'immeuble

Le syndic est tenu d’établir et de tenir & jour un carnet d’eniretien de immeuble mentionnant :
- Vadresse de I'immeuble pour lequel il est établi,
- - Videntité du syndic,

- et les rétérences des contrats d'ussurance de Vimmeuble souscrits par le syndicat
des copropriédaires, ainsi que la date d’échéance de ces contrats,
Le carnet d'entretien mentionne également s'il y a lieu :

- Fannée de réalisation des travaux importants, fels que ravalement des fagades, la
réfection des toitures, le remplacement des canalisations, ainsi que Fidentité des
entreprises ayant réalisés ces travaux, ' '

- la référence des contrats d'assurance dommages ouvrages souscrits pour le compte
du syndicat des copropriétaires, dont la garantie est en cours,

- s'lls existent, Véchéancier du programme pluriannuel des travaux décidés por
I'assemblée générale des copropriétaires.

Le carnet d’entretien peut en outre sur décision de I'assemblée générale des copropriétaires,
contenir des informations complémentaires portant sur 'immeuble, telles que celles relatives &
sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.
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Lorsque le candidat d acquisifion d'un lot ou d’une fraction de lot le demande, le propriétaire
cédunt est tenv de porler a sa connaissance le cumet d'entreﬂen de Vimmeuble ainsi que le
diagnostic technique. :
Article 95 - Avances - Provisions
- Le syndic peut exiger le versement des provisions dans les.conditions ci-aprés prévues. -

Article 96 - Dépét de fonds

Toutes sommes ou-valeurs recues au nom et pour le compte du syndical doivent éire versées
sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert av nom du syndicat, sauf si Vassemblée a

décidé de ne pas ouvrir de compte bancaire ou postal & la majorité de Varticle 25, et, le cas.
P

-échéant, de I'article 25-1, lorsque I'immeuble est administré pur un syndic soumis aux
dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exercice des
activités relafives d certaine opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou

par un syndic dont I'activité est soumise & une dctivité professionnelle organisant le maniement

des fonds dv syndicat.

En outre, une décision de l'ussemblée générale peut, le cas échéant, dans les conditions et sous
réserve des garanties qu'elle determine, fixer le montant maximum des fonds que le syndic peut
étre autorisé & ne pas verser & ce compte.

Article 97 - Convenﬁons soumises & avtorisation de V'assemblée générale

Toute convention enire le syndicat et le syndic, ses préposés, son conjoint, le partenaire lié a lui
par un pacte civil de solidarité, ses parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, doit étre
spécialement autorisée par une décision de 'assemblée générale. :

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personnes »

menfionnées & I'alinéa précédent sont propriétaires ou détiennent une participation dans son
capital, o dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou dont elles
sont salariées ou de. preposees. v

I.e syndlc, lorsqu'il est une personne mora!e, ne peut sans y avoir été spécialement autorisé par

une décision de V'assemblée générale, contracter pour le compte du syndicat avec une entreprise

qm détient, directement ou indirectement une participation dans son capital.
Le syndic précise la nature des liens qui rendent nécessaire l'autorisation de Iu'convem‘ion.

Les décisions d’autorisation prévues au presen! urﬁde sont prlses ilo mu|onlé de {"article 24 de
la loi du 10 juillet 1965.
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Article 98 - Adtions en justice

Le syndic ne peut agir en justice au nom du syndical sans y avoir é1é autorisé par une décision
de l'assemblée générale. Toutefois une telle autorisation n'est pas nécessaire pour les actions en
recouvrement de créance, la mise en ceuvre des voies d'exécution forcée a l'exception de la
saisie en vue de la vente d'un lot, les mesures conservatoires et les demandes qui relévent des
pouvoirs du Juge des Référés ainsi que pour défendre nux actions infentées contre le syndicat,
Elle n'est pas non plus nécessaire lorsque le président du tribunal de grande instance est saisi
en application des premiers alinéas des articles 29-1A et 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 ou du

| premier alinéa de Farticle L 615-6 dv code de la construction et de I'habitation.

Dans tous les cas le syndic doit rendre compte des actions introduites & la prochair;é assemblée
générale. ' : '

A Toccusion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernént le fonctionnement
d'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise chague copropriétaire de i
l'existence et de f'objet de l'instance.” _ ‘ ~ :

Article 99 - Exercice par le syndic de ses attributions

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substitver. Toutefois fe syndic peutd
I'occasion de F'exécution de su mission, se fuire représenter par F'un de ses préposés.

L'assemblée générale siatuant & la majorité des voix de tous les copropriétaires sur premidre
convocation ou & Ja majorité des membres présents ou représentés sur deuxiéme convocation,
peut autoriser une délégation de pouvoirs & une fin déterminée. .

~lorsque certains propriétaires peuvent bénéficier de subventions publiques pout lu réalisation -

de travaux sur les parlies communes, le syndic, s'il est soumis & une réglementation

professionnelle organisant le maniement des fonds d’autrui, peut ére le mandataire de ses

copropriétaires. Ce;mandat est soumis qux dispositions des articles 1984 et suivants dv Code
Civil.

SECTION 5: PAIEMENT DES CHARGES — PROVISIONS —RECOUVREMENT DES CREANCES DU
SYNDICAT - . o

Aticle 100 - Avance - Provisions
Les copropriétaires verseront au syndic, savoir :

1° - Une avance de frésorerie constituant la réserve, égale a un/sixieme (1/6*™) du montant du
budget prévisionnel, exclusion faite des dépenses exceptionnelles telles que celles relatives aux
travaux. Ceffe avance sera réujustée, en plus ou en moins, lorsque le budget prévisionnel de
Vexercice en cours présentera, par rapport & celui ayant servi de hase au calcul de V'avance
effectivement versée, une variation de plus de dix pour cent. ‘

™
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La premiére avance sera calculée par le syndic pour chaque lot au prorata de leurs tantiémes.

] 20« Des provisions du budget prévisionnel qui, sous réserve des décisions de Vassemblée
générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel voté pour l'exercice considéré, tel
que prévves aux alinéas 2 et 3 de I"article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période -
fixée par Pussemblée générale. Les sommes atférentes aux dépenses pour fravaux non compris
‘dans le budget pro\nsxonnel seront exigibles selon les modahtes votées par. I'ussemblee
générale. .

3° - En cours d'exercice, des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prevnsionnel prévues @ I"arficle 14-2 de lu loi du 10 juillet 1965 et énoncées a Paricle 105 ci
apres ;

§° - Des avances correspondom @ |échéancier prévy pnr le plan plununnue! de travaux adopté
par assemblée générale ;

5° « Des avances constifuées par les provisions spéciales prévues au sixidme alinéa de F'article
18 de la loi du 10 juillet 1965, en vue de faire face aux travaux d’entretien ou de conservation
des pariies communes et des éléments d’équipement commun susceptibles d'étre nécessaire
dans les trios années a échoir et non encore décidés par I'assemblée générale.

L'ensemble de ces sommes sera versé au compte bancaire ov postal ouvert au nom dv syndicat,
sauf si I"assemblée décide de ne pas ouvrir de compte bancaire ou postal dans les conditions de
majorité de l'article 25 ef, le cas échéant de Farticle 25-1, lorsque Fimmeuble est administré
par un syndic soumis aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 jonvier 1970 réglementant fes
conditions d'exercice des adtivités relatives d cerlaines opérations portum sur les immeubles et
les fonds de commerce oir par un syndic dont Factivité est soumise d une activité professionnelle
 organisant e maniement des fonds du syndicat.

Erant ici rappeld que Vensemble de ces versements devra égolemenl respecter les disposiiidns
dos articles 14-1 & 14-3 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

I.’assemblee générale décide, s'il y a liev, du placemanl des fonds recueillis et de I’uﬂecmhon '
des intéréts produits par ce placement. -

Pour I'exécution du 'bvudget prévisionnel, le syndic adresse & chaque copropriétaire, par fetire
simple, préalablement & la date d’exigibilité déterminée par la loi, un avis indiquant le
montant de la provision exigible..

Pour les dépenses non compnses dans le budget prévisionnel, le syndic odresse chaque
copropriéiaire, par leftre simple, préalablement a la- date d’exigibilité déterminée par la
décision d’ussemblée génera!e, un avis indiquant le montant de la somme exigible ot I'objet de
la depense‘ :

N
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Lors de la mise en copropriété d'un immeuble, le syndic provisoire peut exiger le versement
d'une provision, lorsque celle-ci est fixée par le réglement de copropriété, pour faire face aux
dépenses de mainienance, de fonctionnement et d'administration des parties et équipements
communs de l'immeuble. -

‘Lorsque cette provision est consommée-ou lorsque le réglement de copropriété n'en prévoit pas,

le syndic provisoire peut appeler auprés des copropriétaires le remboursement des sommes
correspondant aux dépenses réguliérement engagées et effectivement acquittées, et ce jusqu'a

la premiére assemblée générale réunie o son initiative qui votera le premier budget
prévisionnel ef approuvera les comptes de la période écoulée.

Article 101 - Comptabilité du syndic

le budgei prévisionnel couvre un exercice compmble de douze mois. 1l est voté avant le début

de I’exemce qu'il concerne.

Touteiois, si le budgei prévisionnel ne peut ére voié qu'au cours de V'exercice comptable quil
concerne, le syndic, préalublement avlorisé par V'assemblée générale des copropriétaires, peut
appeler successivement deux provisions trimestrielles, chacune égale av quart du budget
prévisionnel precedemmenl voté. La procédure prévue @ Particle 19-2 de In loi du 10 juillet
1965 ne s’applique pas & cete situation. :

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1) Aux travaux de conservation ou d’emrenen de 'immeuble, aytres que ceux de
maintenance, :

2) Avx travaux portant sur les éléments d’équipements communs, autres que ceux -
de mmnienunte,

3} Aux truvuux d’amélioration, tels que la transformation d’un ov de plusneurs
éléments d’équipement existants, ladjonction d’éléments nouveaux,
I‘aménagement de locaux affectés & I'usage commun ou la création de tel
locaux, Vaffouillement du sol et la surélévation de bdtiment,

4) Aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations,

5)E, d'une manidre générale, oux travaux qui ne concourent pas @ lo
maintenance et & Vadministration des parlies communes ou @ la maintenance
et au fonctionnement des équipements communs de Vimmeuble.

Les fravaux de maintenance sont les travaux d’entretien coﬁruni exécutés en vue de maintenir
Fétat de Vimmeuble ov de prévenir la défuillance d’un élément d’équipement commun ; |Is ’
comprenneni les menues réparations.

Son assimilés & des fravaux de maintenance les travaux de remplacement d’éléments
d’équipement communs, lorsque le prix de ce remplacement est compris or!aituiremem dans le
contrat de maintenance ou d’entretien y ufférent.
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Sont aussi assimilés & des travaux de maintenance les vérifications périodiques imposées par les
réglementations en vigueur sur les éléments d’équipements communs.

Les charges sont les dépenées incombant définitivement aux copropriétaires chacun pour sa
quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par Fassemblée générale ne constitve pas
une approbation, du compte individuel de chacun des copropriétaires. '

Au sens et pour Fapplication des régles comptables du syndicat :

- sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou & verser en attente du
solde définitif qui résuliera de 'approbation des comptes du syndicot.

- Sont nommées avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ov vne
décision de F'assemblée générale, & constituer des réserves, ou qui représentent un
emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certain d’entre eux.

¢

Les avances sont remboursables.

Adicle 102 - Intéréts de retard - recouvrement des fonds

Les sommes dues av titre du présent article portent intérét au profit du syndical. Cet intérét, fixé
" au taux légal en matiére civile, est du & compter de la mise en demeure adressée par le syndic

au copropriétaire défaillant.

A détaut de versement & su date d’exigibilité d’une provision prévue d Iarticle 14-1 de la loi dv
10 juillet 1965, les autres provisions prévues & ce méme article ot non encore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande d'avis
de réception restée infructueuse pendant trente jours & compter du lendemain du jour de ln
premiére présentation de la letire au domicile de son destinataire.

Les dispositions des articles 819, 821, 824, et 825 du Code de procédure civile (ancien) sont
applicables au recouvrement des créances de toute nature du syndicat & 'encontre de chaque
copropriétaire, quil s'ugisse de provision ou de paiement définifif ; en outre, conformément aux
dispositions de Varticle 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, les frais nécessaires exposés
par le syndicat, & compter de la mise en demeure, pour le recouvrement d'vne créance justifiée
& Pencontre d'un copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire.

le copropriétaire défaillant devra rembourser au syndicat Vensemble des frais relatifs au
recouvrement de la créance et notamment les frais de mise en demeure, de relance et de prise

- dhypothéque & compter de la mise en demeure, dans les conditions de Varticle 10.1 de la loi du

10 juillet 1965 modifiée.

' les créances de toute nature du syndicat & Fencontre de chuque copropriétuire seront, qu’il
q

sagisse de provision ou de paiement définitif, garunties par les siretés et actions prévues par
les articles 19, 19-1 et 19-2 de lu loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée.

\




| En outre Pobligation de participer aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de lo
loi du 10 juillet 1965 est garantie, conformément aux dispositions de I'article 191 de la loi
précitée, par le privilége immobilier spécial prévu a Particle 2374 du Code Civil.
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| Article 103 . Indivisibilité - Solidarité

Les obligafions de chaque copropriétaire sont indivisibles & F'égard dv syndicat, lequel, en

conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants d'un copropriétaire. ' ‘ ' :
Dans le cas ob un ou plusieurs lots viendraient & appartenir indivisément & plusieurs
copropriétuires, ceux~ci seront fenus soliduirement des charges vis-g-vis du syndicat, fequel
pourra, en conséquence, exiger l'entier paiement de n'importe lequel des copropriétaires indivis.
De méme, les nus-propriéiaires, les usufrvitiers et les titulaires d'vn droit d'vsage ov
d'habitation seront tenus solidairement vis-d-vis du syndicat, qui pourra exiger de n'importe
lequel d'entre eux I'entier paiement de ce qui lui sera dé au titre du ou des lots dont la propriété
sera démembrée. o o

Article 104 - Dispositions porticulidres sur les ‘cogrogriéiés dégradées

Lorsque, du fait de lo carence du ou des propriétaires, des équipements communs d'un
- immeuble collectif 4 usage principal d'habitation présentent un fonctionnement défectueux ou
un défaut d'entretien de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou d
comprometire gravement leurs conditions d'habitation, le maire peut, par arrété, prescrire leur
remise en état de fonctionnement ou leur remplacement, en fixant le délai imparti pour
I'exécution de ces mesures. ‘ ’

Lorsque les mesures prescrites ne portent que sur les parties communes d'un immeuble soumis
avx dispositions de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
“bitis, la notification aux copropriétaires est valablement faite nu syndicat des copropriétaires,

En cas d'urgence ou de menace grave et imminente, le maire ordonne préalablement les
mesures provisoires indispensables pour écarter ce danger,. dans les conditions prévues &
I'article L. 129-3 du Code de la Construction et de I"Habitation,

SECTION 6 : COPROPRIETE EN DIFFICULTES

Article 105 - mandataire ad hoc

A. Demande de nomination dv mandataire ad hoc

1 - Lorsqu'd la cléture des compies les impayés atteignent 25 % des sommes exigibles en vertu
des articles 14-1 et 14-2 de Ja Lol n° 65-557 du 10 juillet 1965, le syndic en informe le conseil
syndical et saisit sur requéte le président du tribunal de grande instance d'vne demande de
désignation d'vn mandataire ad hee.
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Ace mre, ne sont pas considérées comme impayées les sommes devenues exxglbles duns le mois

_ précédant la date de cloture de I'exercice

En ['absence d'action du syndic duns un délai d'un mois & compter de la cléture des comptes, le
président du tribunal de grande instance peut étre saisi en référé d'vhe méme demande par des .

- copropriétaires représentant ensemble au moins 15 % des voix dv syndicat.

Pour l'information du conseil syndical, le syndic adresse sans délai & chacun de ses membres

I'état des impayés avant répartition & la date de ly déiure de l'exercice comptable.

2 - Le président du tribunal de grande instance peut &re suis; en référé de la méme demande
par un créancier lorsque les factures d'abonnement ot de fourniture d'eau ou d'énergie ou les
factures de fravaux, votés par I'nssemblée générale et exéculés, restent impayées depuis six

“miois ef si le créancier o adressé au syndic un commandement de payer resté infructueux.

3 - Dans les cas visés ci-dessus, le représentant de I'Etat dans le département, le maire de la -
commune ob est implanté 'immeuble et, le cas échéant, le président de Forgane délibérant de
I'établissemeni public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat sont
informés de la saisine par le ov les demandeurs par I'envoi d'une copie de lu requéte ou de
l'assignation.

4 - La demande tendant & la désignation d'un mundutmre ad hoc est portée devant le presidenl

-~ du tribunal de grande instance du lieu de situation de I :mmeub|e

5 - la requéte ou l'ussignation qui fend d la désignuﬂon d'vn mandataire ad hoc est -
accompagnée des piéces de nature d justifier lo demande.

B Nomination dv mandataire ad hoc

le président du tribunul de grande instance, saisi dans ces condmons ef statuant par
ordonnance sur requéte ou comme en matiére de référé, peut designer un mandataire ad hoc

“dont il deiermme la mission.

Avam de statuer, le président du tribunal de gmnde instance peut entendre tout membre du
conseil syndical. ,

le présideni du tribunal de grande instance précise, dans son ordonnance, l'imputation deé frais

entre le syndicat des copropriétaires et le syndic, ou le partage des frais entre eux, dans les cas
visés au A.1 du présent article. Dans le cus visé au A.2 du présent article, les frais sont supporiés
par les créanciers.

Le président du tribunal de grunde instance peut autoriser le mandataire ad hot, & la demande

de celui-ci et & ses frais, o se faire assister de fout technicien pour l'accomplissement de sa '
mission, sur une question particulidre. - :

M
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————

L'ordonnance est portée sans délai, par le mandataire ad hoc qu'elle désigne, & la connaissance
des copropriétaires par remise contre émargement ov par letire recommandée avec demande
d'avis de réception. ‘ ’

C }knj)poﬂ- dv mandataire ad hoe

Dans un délai de.trois mois renouvelable une fois par décision du président du tribunal de
grande instance, le mandataire ad hoc adresse au président du tribunal de grande instance un
rapport présentunt l'analyse de la situation financiére du syndicat des copropriétaires et de

Pétat de Iimmeuble, les préconisations faites pour rétablir équilibre financier du syndicat et, le

cus échéant, assurer fa sécurité de I'immeuble, ainsi que le résultat des actions de médiation ou

de négociation qu'il aura éventuellement menées avec les parties en cause. :

Le greffe du tribunal de grande instance adresse ce rapport au syndic, au conseil syndical, au
maire de ln commune ou est implanté I'immeuble, le cas échéant ‘au président de l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére
d'habitat, ainsi qu'av représentant de I'Etat dans le département. '

le syndic informe les copropriétaires qu'ils peuvent prendre connaissance du rapport du
mandataire ad hoc dans les conditions de I'article 62-12. Une copie de tout ou partie du rappoit
es! adressée par le syndic aux copropriétuires qui en font la demande, qux frais de ces demiers -
Le syndic inscrit d Pordre du jour de la prochaine assemblée générale les projets de résolution
nécessaires & la mise en ceuvre de ce rapport. ' '

Article 106 - Administrateur provisoire

Si I'équilibre financier du syndicat des copropriétuires est gravement compromis ou le syndicat
est dans I'impossibilité de pourvoir d la conseivation de l'immeuble, le Président du Tribunal de
Grande Instance statvant comme en matidre de référé ou sur requéte, peut désigner un
administrateur provisoire du syndicat. Le président dv Tribunal de Grande Instance ne peut éfre
saisi & cefte fin que par des copropriétaires représentant ensemble 15 % au moins des voix dv -
syndicat, par le syndic ou par le Procureur de la République.

Le Président du Tribunal de Grande Instance charge I'administrateur provisoite de prendre les
mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de lu copropriété. A ceite fin,
il lui confie tout ou partie des pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans
indemnité et tout ov partie des pouvoirs de F'Assemblée Générale des copropriétaires, d
I'exception de ceux prévus aux a et b de I'arficle 26 de la Loi n° 65-557 dv 10 juillet 1965, et du
conseil syndical. Le conseil syndical et I'Assemblée Générale convoqués et présidés par
l'administrateur provisoire continuent & exercer ceux des autres pouvoirs qui ne seraient pas
compris dans la mission de {'administration provisoire. ‘ ‘ -
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L'administrateur provisoire exécute personnellement la mission qui lui est confiée. 1 peut
toulefois, lorsque le bon déroulement de la mission le requiert, se faire assister par un ftiers
désigné par le président du tribunal de grande instance sur sa proposition et rétribué sur sa
rémunération. Dans tous les cas, le syndic en place ne peut étre désigné au fitre
d'administrateur prowsoite de la copropriété.

- La décsion désignant 'administrateur provisoire fixe la durée et 'étendue de su mission, flle

est portée & la connaissance des copropriétaires dans le mois de son prononcé, & Finitiative de
Fadministrateur provisoire, soit par remise contre émargement, soit par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception. 4

Le Président du Tribunal de Grande Instance pevt & tout moment modifier la mission de
Fadministrateur provisoire, lu prolonger ou y mettre fin & la demande de Vadministrateur
provisoire, d'vn ou plusieurs copropriétaires, du procureur de la République ou d'office.

Le Président du Tribunal de Grande Instance statvant comme en matiére de référé peut, pour les
nécessités de I'nccomplissement de lu mission confiée & I'odministrateur provisoire ef & la
demande de celui-ci, suspendre ou interdire, pour une période d'uu pIus six mois renouvelable
une fois, toute. action en justice de lu part des créanciers dont la. créance contractuelle a son
origine antérievrement d cette décision et fendant

» @ la condamnation du syndicat débileur v paiement d'une somme d'argent,

- & la résolution d'un contrat de fourniture d'eau, de gaz, d'électricité ou de chaleur pour défauf
de pmemem d'vne somme d'argent.

la décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuites arréte toute voie
d'exécution a I'encontre du syndicut et suspend-les délais impartis & peine de déchéance ou de
résolution des droits.

Les actions en justice et les voies d'exécution autres que celles suspendues, interdites ou
arrétées dans les conditions prévues ci-dessus, sont poursuivies & I'encontre du syndicat aprés

- mise en cause de I'administrateur provisoire.

-Sur le rapport de Vadministrateur provisoire précisunt les conditions matérielles, juridiques ef

financidres mentionnées & l'article 28 de ln Loi 65-557 du 10 juillet 1965 et consignant Favis
des copropriétaires, le président du tribunal de grande instance, statuant comme en matiére de
référé, peut prononcer aux conditions qu'il fixe la division si d’autres mesures ne permetient pas
le rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété.

Le président du tribunal de grande instance, statuant comme en matiére de référé désigne, pour
chaque syndicat de copropriétaires né de la division, la personne chnrgée de convoquer
V'Assemblée Générale en vue de lu désignation d’un syndxc.
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L'ordonnance de nomination d'vn administrateur ;irovisoire ainsi que le rapport établi par
celui-ci'sont portés & la connaissance des copropriétaires et du procureur de la République.

Le procureur de la République informe de cette nominafion le préfet et le maire de la commune
du lieu de situation des immeubles concernés. A leur demande, il leur transmet les conclusions
du rapport établi par Vadministrateur provisoire.

Le livre VI du code de commerce n'est pas applicable aux syndituts de copropriétaires.
Pour la mise en ceuvre de ces dispositions,' on s'en référera i l'article 62-1 et suivants dy décret
n° 67-223 du 17 mars 1967, modifié par le décret n° 95-162 du 15 féwrier 1995 et par le décret
n° 2004-479 du 27 mai 2004,

SECTION 7 : ASSURANCES
Article 107
Le syndicat sera assuré contre :
1° - Vincendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par Iélectricité ot le gaz, les dégfts
des eaux et les bris de glaces {avec renonciation au recours conire les copropriétaires de
Fimmeuble occupant un appariement, local ou garage ou contre les locataires et occupanis de
ces locoux) ; . ‘

2° . Le recours des voisins et le recours des locataires ;

3° .« Lu responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par immeuble {défaut de
réparations, vices de construction ou de réparations, efc.).

- " Article 108

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son propre lot, le recours des
voisins contre Vincendie, Pexplosion dv gaz, les accidents causés par V'éleciricité ef les dégdts
des eaux. |

Cette assurance devra &re fuite auprés d'une compagnie notoirement solvable.
Addicle 109

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits, affectés par
privilége aux réparations ov & la reconstruction. Au cas ob il seruit décidé de ne pas reconstituer
le béatiment ou I'élément d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront réparties entre les copropriétaires qui, en cus de reconstitution; en auraient
supporté les charges et dans les proportions ob elles leur auraient incombé.

N
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SECTION 8 ; DISPOSITIONS COMMUNES
Article 110

A I'exception de la mise en demeure mentionnée & F'article 19 de la loi du 10 juillet 1965
susvisée qui se fait par acte extrajudiciaire, les notifications et mises en demeure prévues par le
- présent réglement de copropriété tant au présent fitre qu'au titre suivant sont valablement
faites par letire recommandée avec demande d'avis de réception ou par télécopie avec
récépissé, Le délai qu'elles font, le cas échéant, courir a pour point de départ le lendemain du
jour de lu premiére présentation de la lettre recommandée au domicile du destinataire ou le
lendemain du jour de la réception de la 1élécopie par le destinataire.

Toutefois les noilhcuﬁons des convocahons peuvent valablement résulter d'une remise contre
récépmse ou émargement.

Il en est de méme pour I'uv:s donné par le syndic aux copropriétaires de Pexistence d'une
instance,

CHAPITRE Il
DECISIONS EXTRAORDINAIRES

SECTIONT : MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
 Adide 111

I.‘ussemblee genémle peut modifier le present réglement de copropriété dans Iu mesure ol il
concerne la jouissance, I‘usuge et l'administration des parties communes. »

Article 1 12

Les décisions prises dans le cudre de I'article précédent sont adoptées par Passemblée générale
& la majorité prescrite par Farticle 26 de la loi du 10 juillet 1965, c'est d dire a la majorité des
membres du syndlcut represemunt av moins les deux/hers des voix.

Article 113

L'assemblée générale ne peui, & quelque majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une
modification & la destination de ses parfies privatives ou aux modalités de leur iouissance,'
telles qu'elles résultent du réglement de copropneie




générale statuant & la majorité exigée par la loi, la modification de la répartition des charges

 majorité.

- SECTION 2 : ACTES D'ACQUISITION ET DE DlSPQSITION

de son chef. :
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Adticle 114
De méme, lu répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a 'unanimité des copropriét‘dires. ,
Article 115

Toutefois, lu participation des copropriétaires aux charges entrainées par les services collectifs
et les éléments d'équipement commun doit demeurer fonction de l'utilité que ces services et
éléments présentent d l'égard de chaque lot.

Quant & la parlicipati"on des copropriétaires aux charges relatives & lu conservation, d l'entretien
el & P'udministration des parties communes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives
des parfies privatives comprises dans leurs lots felles que ces valeurs résultent, lors de
I'établissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la sitvation des lots
sans égard & levr utilisation. ' -

En conséquence :
a) Lorsque des fravaux ou des acles d'acquisition ov de disposﬂioh sont décidés par lassemhblée

ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par I'ussemblée générale stutvant & la méme

A défaut de décision de l'assemblée générale modifiant fes bases de répariition des charges,
fout copropriétaire pourra saisit le Tribunal de Grande Instance de lu situation de limmeuble a
I'effet de faire procéder a la nouvelle répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives rend nécessuaire la
modification de la répartition des charges enfrainées par les services et les éléments -
d'équipement collectifs, cette modification est décidée savoir : par une assemblée générale
réunie sur premiére convocation, & la majorité des voix de tous les copropriétaires et, & défaut
de décision dans ces conditions, par une nouvelle assemblée générale statuant & la majorité des
voix des copropriétaires présents ou représentés. :

A Actes d’acquisition

Article 116

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels immobiliers av
profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés par le syndicat lvi-méme et




Le syndicat peut également acquérir lui-méme, & titre onéreux ou gratuit, des parties privatives

sans que telles-¢i perdent pour nutant leur coractére privatif. Le syndicat ne dispose pas de voix,

en assemblée générale, av titre des parties privatives acquises par lui.

Article 117

Les décisions concernant les dcquisiﬁbns immobiliéres sont prises a la majorité prescrite par

l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, c'est & dire & la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux/tiers des voix.

- Article 118 - Droiis d’abandon av syndicat |

Chagque copropriéiaire avra. le droit d’abandonner au syndicat des copropriétaires Ie ou les lots
dont il est propriétaire,

Cet abandon devra porter sur la totalité des éléments composant le lot, c’est & dire les parties
privatives et la quote-par! des parties communes et fous aulres droits pouvant y étre attaché.

Cet abandon aura pour‘consé_quehce de diminver le nombre total des tantiémes de charges
affectés aux lots du nombre de tantiémes du lot supprimé et d’augmenter d'autant lu

contribution aux charges pour les uutres lots.

Cette faculté est soumise & Ia condition que le lot soit libre de location ou occupation ou autres
droits réels, qu'il ne soil grevé d“aucune servitude du chef du propriétuire usant de cette faculté

et de ses prédécesseurs, & Fexception de celles créées dans le réglement de copropriété ou par-

I'assemblée, ou celles préexistantes a ce réglement n'ait subl avcun démembrement de la
propriéte,

Labandon de propriété prendra effet quinze jours aprés eavoi par le propriétaire au syndic
d’une letire recommandée avec accusé de réception 'informant de sa décision et sous réserve
qu'il ait soldé la totulité des charges dont il est débiteur aux termes du réglement.

Un acte uuihehhque serq 'drésse a la diligence du synditv'.‘ou du copropriétaire dans les plus brefs

délais pour que cette mutation soit publiée au Bureau des Hypothéques. Tous les frais, droits et
honormres découlant de cet acte seront d la charge du propriétaire.

B Adesde disnosiﬂon

Article 119

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels immobiliers & lu
charge des parties communes. Les actes de disposition sont passés par le syndicat lui-méme et

de son chel.

Le syndicat péut aliénverkles parties privatives dont il s'est rendu propriétajfe.
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Article 120

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur des droits accessoires & ces
parties communes résultent d'obligations 1égales ou réglementuires, telles que celles relatives a
F'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & lu cession de droits de mitoyenneté,
les décisions concernant les conditions auxquelles sont réalisés ces actes sont adopiées par -
Fassemblée générale & la majorité des voix de fous les copropriétuires, e le cas échéant 4 la
majorité de Varticle 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 moditiée.

Article 121

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés & ['article précédent sont
pris & la majorité prescrite par l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, c'est & dire d la double
majorité qualifiée prévue au premier alinéa dudit article 26.

Article 122

L'ussemblée générale ne peut tovtefois, sauf & I'vnanimité des voix de tous les copropriétaires,
décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire av respect de la
destination de [immeuble.

L'assemblée générale pourra cependant decider i la majorité prévue & l'umcle précédent Ies
travaux 4 effectuer sur les parties communes en vue d’améliorer la sécurité des personnes ef des
biens au moyen de disposififs de fermeture permettant d’organiser Faccds de immeuble.
L'assemblée en fixera les modalités d'installation et de fonctionnement dans les conditions
fixées par l'article 25 de la-loi du 10 juillet 1965.

En outre, par dérogation aux dispositions de I'avant dernier alinéa de Farticle 26, I'assembiée
générale peut décider, & la double majorité qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les
aliénations de parties communes et les travaux a effectuer sur celles-ci, pour Fapplication de
Purticle 25 de la loi n° 96-987 du 14 novembre 1996 relaﬂve ii o mise en wuvre du pacte de
relance pour la ville. :

SECTION 3 : TRANSFORMATION —~ AMELIORATION — ADDITION — SURELEVATION
Article 123

Les transformafions, améliorations, additions de locaux et d’équipements nouveaux ainsi que |
l'exercice du droit de surélévation seront effectués, le cas échéant, dans les condifions prévues
aux articles 25, 26, 30 a 37 de la loi 10 juillet 1965.

SECTION 4 : RECONSTRUCTION
Article 124

En cas de destruction fotale ou particlle, la reconstruction serait décidée et, le cas échéant,
~ opérée dans les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 o 41 de la foi du 10 juillet
1965. .
En cas d'amélioration ou d'addition par rapport a ['état antérieur av sinistye, les dispositions du
<chapilre précédent sont applicables. ‘




* TABLEAU RECAPITULATIF DES LOTS

~ modifié par le décret n° 59-90 du 07 janvier 1959.
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Conformément & l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955,

QUOTE-PART DES DROITS
o ' FONCIERS ATTACHES AU
LOTS 'BAT. £5¢C. ETAGES A - DESIGNATION - VOLUME 3 ET DES
PARTIES COMMUNES
: . : GEMERALES EN 10000°
1 2 [ 3 ERE 5 6
3001 Unigue. - RdC _ lqcal‘(‘:. ﬁsuge de bureaux 602 :
-3002 " . o " Local a usuge de bureauxl 102
3003 | . “ | locald usage de hurequx 143
s004 | v | | Sdionl0l 35
3005 | R Stordio n°102 36
3006 | LR T Studio 108 3
3007 | SR  Studio n°104 LK
08| v | v | o Studio °105 34
3009 [ " o X Studio n°106 T
o0 | v | v | " Stdionl07 34
on | ¢ | | sudon08 43
2 | v | o : Stutlio n°109 0
3013 | N “ Studio n°110 42
014 | S Studio n°111 43
3015 | “ . Studio n°112 83
3oi6 o " " | §1udio n°113 34
17 | v} " . Studion°114 34
ETREE . ] Studio n°115 34
3019 ) ! " | Studio n°116 34
3020 | . ' Studio n°117 8
< ~
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i 2 | 3 4 5 6
020 [uwase | A | Studio 1°118 .46'
I‘ 3022 | " " Studio n°119 46

3023 [ 2 " Studio n°120 Ea
3024 | " " Studio n°121 40
3025 | " " Studio n°122 e
3026 | " Studio n°123 47
3027 | | e Studio n°201 7
308 | v " L Studio n°202 38
3029 | Studio n°203 37
3030 | " " Stodio n°204 3
3031 | " “ Studio n°205 36
3032 | " Studio 1206 36
3033 | " " *Studio n°207 36
3034 " u . Studio. n°2l08 45
3035 | " : Studio n°209 45
3036 | ° v . s:udi§ °210 4
3087 | "  Studio n°211 45
/3038 | ' ' Studio 212 45
3039 | ' ) Studio n°213 36
3040 | " : Studio n°214 36
3041 | " . Studio n°215 36
3042 | " :  Studio n°216 3
g | ' " Studio n°217 50
3044 | " ' " Studio n°218 49

/

NN



~ Poge-131

1 2 3 5 6
3045 | Uniaue | A gims Studion°219 49
3086 | " . Studio n°220 39
3047 | " : Studio n°221 39
3048 | " : Studio n°222 37
3049 " " " Studio n°223 33
3050 | " v  Studio n°224 42

[ 3051 | -- Studio n°225 “
3052 | . : Studio n°226 50
3053 | g gome Studio n°301 39
3054 | : K Studio n°302 39
3055 | " " Studio n°303 39

1l 3056 | - o " Studio n°304 38
3057 | . " Studio n°305 o
308 | - " " Studio n°306 38
3059 | u Studio n°307 38 .
3060 | " " ‘Studio n°308 40
3061 | " : Studio n°309 40
306 | " " " Studio n°310 39
3063 | " : Studio n°311 40
3064 | " y Studio n°312 0
3065 | " " Studio n°313 38
3066 | " " Studio n°314 38
3067 | ‘ ' Studio n°315 38

N
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5 6
* Studio n°316 38
Studio n°317 53
Studio n°318 51
- Studio n°319 51
Studio n°320 - 41
*Studio 321 a
Studio n°322 >3‘.)
Studio n°323 40
Studio n°324 T
Studio n°325 46
3078 | " " Studio n°326 52
079 | “ g Studio n°401 40
3080 " " " Studio n°402 41
3081 " " " | Studio n°403 40
3082 | ° " s'tud{oﬂm 39
3083 | " u Studio n°405 39
3084 | ° " “  Studio n°406 39
3085 ) . " Studio n°407 39
3086 | " " " Studio n°408 41
3087 [ " " Studio n°409 a1
3088 | v " Studio n°410 40
3089 | " " Studio n°411 41
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T 7] 3 [ a 5 3
3000 [oweue | A | g Studio n°412 -
3091 | v " Studio n°413 39
3002 | . Studio n°414 39
3093 | ¢ " " Studio n°415 39
3094 [ ' ' Studio n°416 39
3095 | ‘ '  Studio w17 54
309 | g " Studio o°418 53
3097 ' ' Studio n°419 5
3098 | " -- Studio n°420 KE
3099 | " ' " Studio n°421 3
300 | g Studio n°422 40
3w | ' Stdio n°423 )
3z | v ’ ' Studio n°424 %
3103 | Studio n°425 w
3104 | " v Studio 1°426 5
S5 | v ' gim Studio r°501 41
3106 | ' " Studio n°502 4
3107 | ' " Studio n°503 4
3108 | ' ' - Studio n°504 40
309 | ' " Studio n°505 0
3o | ' ' Studio n°506 40
| ' " Studio n°507 0
mz | ' ' Studio n°508 a2
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1 7 | 3 4 5 6
313 |Uniaue | A gim Studio n°509 4
M| " » Studio n°510 3
35 | " " Studio n°511 42
e | " " Studio n°512 42
37| v " " Studio n°513 20
mg | ¢ " * Studio n°514 40
- 3119 " y " * Studio n°515 40
0| " ‘  Studio n°516 40
an | - .. . Studio n°517 56
| v " " Studio n°518 54
33| " " Studio n°519 54
uu| o u . Studio n°520 53
35 | v " " Studio n°521 53
326 | . Studio n°522 It
gy | ¢ " : Studio 1°523 51
3| - " " Studio n°524 47
3w | v Studio %525 49
»3130 " " ' Studio n°526 55
3181 | o | e Studio n°601 42
3132 | " " Studio n°602 3
3133 | " : Studio n°603 22
n | o n " Studio n°604 n
3135 | . " Studio n°605 41
33| " " Studio n°606 4l
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] 2 3 i 5 6
397 |waue | A | e Studio n°607 41
3138 | * » u Studio n°608 43
3139 | " . Studio n°609 3 |
3140 | " " Studio n°610 42
a1 | - ‘ " Studio n°611 3
g | " " Studio n°612 5
343 | " " Studio n°613 M
3144 | v " " Studio n°614 41
35 | ¢ " " Studio n°615 'y
M6 | " : Studio n°616 A
37| v : Studio n°617 57
3148 | : : Studio n°618 56
39 | " " Studio n°619 56
3150 | " Studio n°620 54
3151 . “ : Studio n°621 54
352 | " " Studio n°622 51
3153 | K Studio 1°623 5
3154 | v " : Studio n°624 49
3155 . " . Studio n°625 50
3156 | " ‘ Studio n°626 57
357 | v " 7 Studio n°701 8
3158 | : “Studio n°702 m
3159 | v " " Studio n°703 4
360 | " " Studio n°704 42

—q




Page - 136

7 3 i 5 8
3161 |Unue | A | e Studio n°705 12
3162 { " u " Studio n°706 42
3163 | " . Studio n°707 42
3164 " " " Studio n°708 44
3165 | " " Studio n°709 4
3166 | " “ Studio n°710 43
67 | o " " Studio n°711 ‘ a4
368 | “ . Studio n°712 4
3169 | " " Studio 1°713 Iy
3170 | ¢ " " Studio n°714 4
7| " "  Shudio n°713 42
iz | v " " Studio n°716 4
73| - - " Studio n°717 58
3174 | v " d © Studio w718 57
375 | o . Studio n°719 57
376 | " " Studio n°720 55
El/ABE " . Studio n°721 55
3rs | ¢ 0 “ Studio n°722 52
| " v Studio n°723 53
30 | " . Studio n°724 49
EREK . Studio n°725 51
g2 | ¢ " " Studio n°726 58
3183 | n gime Studio n°801 44
3184 | " " Studio n°802 ( 45




T

i ] 3 3 5 6
3185 | Unoue | A gime Studio n°803 4
g | + | " Studio n°304 13
37 | " 0 Studio n°805 43
3188 | y u Studio n°806 43
gg | " " Studio n°807 43
390 | - " g Studio n°808 45
391 | " g Studio °809 45
e | ' St 17810 K’

393 " " Studio n°811 45
3194 " " . Studlé n°§12 45
395 [ " u Studio n°813 3
39 | " X Studio n°814 43
N9y | o " - Studio n°815 4
o | v | : Stadio n°816. a

3199 | " " Studio n°817 60
3200 | u " Studio n°813 58
3200 " " Studio 819 58
3202 | " " " Studion°820 56

B E I " " Studio n°821 56
3204 | ° " o Studio n°822 - 53
3205 | v " Studio n°823 54
306 | . . Studio n°824 50
3207 | “ u Studio n°825 | 52
3208 | " " Studio n°826 / 59
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1 2 3 4 5 6
3209 [Umique | SASB §/Sol | Emplacement de stationnement 8
n°l
3210 " " " Empchement de stationnement 9
n°?
m " " 4 Emplacement de stafionnement 9
n°3
.3Nn2 " " " | Emplocement de stationnement 9
n°4
33 " " " Emlxluceinenl de stationnement 12
n°s
214} " " | Emplacement de stationnement 12
' n°6 '
3215 “ " " Emplacement de stationnement 9
n°7
316 " ' " Emplacement de stationnement 12
' n°8
nz " " " Emplacemeni de stationnement '
' n°? :
N8 " " " Emplacement de stationnement 12
n°10
9 " " Emplacement de stationnement 9
‘ ' n°11 '
3220 " " " Emplacement de stationnement 9
' : n°12
3m u " " Emplacement de stafionnement 9
‘ n°13
3122 " " " Emplacement de stationnement 9 |
n°14
- 10000
/
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PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié uu deuxieme bureau des hypothéques
de BOBIGNY, tonformemem 8 Jo Joi dv 10 juillet 1965 et oux dlsposmons légales relatives d la
publicité foncidre..

Il en sera de méme de toules mod:ﬂcuﬂons pouvunt élre apportées par la svite au
présent réglement. .

Mention des presenles est consentie partout ob hesoin sera.

Tous pouvonrs nécessaires pour produire & Monsieur le Conservateur des Hypotheques
compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes complémentaires ou
rectificatifs qu'il serait éventuellement utile d'établir sont consenhs i tout clere de P'étude.

EI.ECTION DE DOMlCII.E

Dommle est élu de plein drou dans Iimmeuble, objet des présentes, pour chacun des
copropriétaires, a défaut de notification faite par lui, au syndic, de son domicile réel ou d'une
 auire élection de domicile dans le ressort du Tribunal de grande instance de BOBIGNY.

POUVOIRS

Le compumm és-qualités, donne tous pouvoirs nécessmres @ tout clerc de l’etude dv

‘nofaire soussigné, & V'eflet :
1°) D’établir tous actes complémentaires ou rectificatifs dv present acle pour metire ce

dernier en hurmonie avec tous documents hypothécaires, administratifs ou cadastroux, de fagon
& permettre I'accomplissement des formalités de publicité fonciére.

L'exécution de catte formalité vaudra detharge dv mandataire. :

2°} De modifier le présent état descriptif et les charges afférentes aux lots dudit état .
descriptif dans le cas ob des modifications seraient nécessaires par des contraintes
administratives ov techniques.

A cet effet, signer tous modificatifs aux présentes.
| PROTECTION DES INFORMATIONS A CARACTERE NOMINATIF

Conformemenl & la loi « Informatique ef Libertés » du 6 janvier 1978 modifiee, Voffice
notarial dispose d’un traitement informatique pour Paccomplissement des achivités notariales,
notamment de formalités d’actes. A cette fin, I'office est amené enregistrer des données
concernant les parties et d les transmetire & certaines administrations.

les parfies peuvent exercer leurs droifs d'accds ef de rectification aux données les
concernant uprés de Poffice notarial.

DONT ACTE, rédigé sur CENT QUARANTE puges.
Fait et passé aux date et lieu sus-indiqués.

)



" B, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire.

Le présent acte comprenant :

VOl m—osem -
motpyl  —
ligne nulle ==
blanc barré —
chiffre rayé

LE SOUSSIGNE MAITRE FREDERIC. BONNAVE,
NOTAIRE ASSOCIE A LILLE (NORD), 67 BOULEVARD DF
LA LIBERTE : |

- que 'ensemble du document hypothécaire, dont les pages sont
numérotées en continu et comprenant cent quarante pages, est en
conformité 4 la minute et & l'expédition destinée  recevoir la mention
de publicité fonciére et approuve aucun renvoi ni mot nul.

- que l'identité compléte des parties dénommées dans le présent
document, telle qu'elle est indiquée en téte des présentes i la suite de
leurs noms, lui a été réguliérement justifiés.

Et spécialement en ce qui concerne la société « SCCV
AUBERVILLIERS VICTOR HUGO », par la production d'un extrait

de leur immatriculation au Registre du commerce et des sociétés de

moins de trois mois

Fait a LILLE,
‘Le 09 décembre 2011
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DELEGATION DE POUVOIRS

* LE SOUSSIGNE :: ANNEXE 2 la minute dun
atte recu par Maftre BONNAVE
Monsieur Philippe CAYOL, damicilié professionnellement & PARN%&‘(&%&) e10‘17 rue Saint
Lazare.

Agissant en qualité de Directeur Général de la société dénommeée
par actions simplifiée, au capital de DIX MILLIONS SOLXANTE-SEIZ -
SOlXANTE—CINQ EUROS (10 076.465,00 €), dont le sidge social est 3 EURALILLE 777), 594

LILLE. '

Et ayant tout pouvoir en vertu de Tarticle 15 des statuts.
A . .

Agissant elle-mémie en qualité de gérante de la société dénommée "SCCV
AUBERVILLIERS VICTOR HUGO", Société civile de construction vente, au capital de MILLE
EUROS (1.000,00 €), dont le sidge social est & PARIS 9¢me atr. (75009), 107 rue Saint Lazare,
{mmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et identifiée sous le numéro
SIREN 532 323 201,

Ci~aprés dénommé "LE CONSTITUANT";
Consntue par Ies présentes pour mndatalre spécial :

Monmeur Alain LAGON, domicilié professionnellement & PARIS (75009), 107 rue Samt
-Lazare.

Ou a défaut Monsieur Albéric BIENVENU, domicilié & LANDAS (59310), 55 rue du
Quesne,

Ou 4 défaut Monsieur Jean-Louis FARDEL, domicili¢ 8 MARCQ EN BAROEUL (59700),

" " 9 rue Copernic,

Ou 4 défaut tout clerc de la SCP BONNAVE, située 4 LILLE (55000), 67 boulevard de la
Liberté.
Avec facuité d'agir ensemble ou séparément.

A qui ledit "CONSTITUANT" donne pouvoir de, pour lui et en son nom, -
1- ETABLIR et recevoir ['état descriptif de division contenant réglement de copropriété des

' biens et droits immobiliers en cours d'édification dont la désignation suit :

Un immeuble en cours d'édification situé 4 AUBERVILLIERS (93300), 92 avenue Victor
Hugo, rue de la Gare.

Ledit immeuble figurant au cadastre sous les références suivantes, savoir ;

Dans le volume n® 3
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Dans le Lot de volume numéro 3 - Un volume comprenant un ensemble de locaux 4
usage de bureaux, résidence éudiante et parkings,

3-1 Base de 431 m* environ, sans limitation de profondeur, et jusqu'aux cotes 28.40 4 28.66
N.G.F. environ, niveau supérieur du volume ).

3-2 Base de 314 m? envnmn, sans limitation de profondeur, et jusqu'aux cotes 28.40 4 28.66
N.G.F, environ, niveau supérieur du volume 1.

3-3 Base de 898 m? environ, depuis les cotes 28,40 4 28.66 N.G.F., environ, niveau’
supérieur du volume 1, et jusqu'a la cote 43.30 N.G.F. environ, dessous du surplomb du premier
étage de la résidence étudxant. .

3-4 Base de 916 m* environ, depuis la cote 43,30 N.G.F. environ, dessous du surplomb du
premier étage de la résidence etudlant, et sans limitation de hauteur.

Tel que lesdits bien exrstent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes ses
dépendances, sans aucune exceptlon ni réserve. L

Suivant acte & recevoir par Maitre Frédéric BONNAVE, Notaire 3 LILLE,
II - VENDRE en IETAT FUTUR D'ACHE ENT

En fonction de I’état d*avancement des travaux ay moment de la régularisation authentique
de I’acte de vente ou achevé, conformément aux dispositions de la loi n° 67-3 du 3 janvier 1967 et
du décret n® 67-1166 du 22 Décembre 1967 tels que codifides sous les articles L 261-1 et suivants
et R 261-1 et suivants du Code de la Construction et de 1'Habitation.

De gré 4 gré, en totalité ou par lot, s'obligeant 4 toutes les garantl‘es ordinaires
et de droit, les biens et drmts immobiliers ci-dessus deslgnés, envisagés dans leur futur
~ état d'achévement. :

MOYENNANT un prix principal taxe & ia valeur a_joutée incluse, en ce compris les
meubles et équipements qui garniront les locaux vendus, tel que repris sur la grille de prix ci-
annexée, payable comptant & la signature de l'acte de vente a recevoir par Maitre Frédéric
BONNAYVE, Notaire 4 LILLE,

Etablir la désignation compléte et 'origine de propnété de l'1mmeuble ou des biens et droits
immobiliers ;

Faire toutes déclarations concernant l'oecupatwn et les locations, stipuler toutes semtudes, »
dresser tous cahiers des charges ; ‘

Obliger le constituant A toutes garanties et & la production de toutes Justnficahons,
mainlevées et certificats de radiation ;

Fixer I'époque de I'entrée en Joulssance, convenir du mode et des époques de paiement du
prix, stipuler tous intéréts ;

Recevoir le prix en principal et intéréts, consentir toutes prorogations de délai, faire toutes
délégations et mdxutmns de paiement aux créanciers inscrits sur limmeuble, consentir toutes
subrogations ;

Céder et transporter, avec ou sans garantie, tout ou partie du prix de vente, toucher les prix
des transpotts ;

Accepter des acquéreurs ou de tous autres, toutes garanties moblhéres et immobiligres qul
pourraient &tre données pour assurer le paxemem du prix de vente, ainsi que le transport de toutes
indemnités d'assurances;



Régler et arréter tous comptes et prorata de charges, en payer ou recevoir le montant ;

Faire toutes déclarations d'état civil et autres ;

Déclarer que l'immeuble 3 vendre n'est grevé d'aucun privilége, ni d'aucune hypothéque
guelle soit conventionnelle, judiciaire ou légale ;

Faire toutes affirmations prescrites par fa loi, relativement 4 la sincérité du prix de vente ;

A défaut de palement et en cas de difficultés quelconques, exercer toutes les poursuites,
contraintes et diligences nécessaires, depuis les préliminaires de la conciliation jusqu'a I'obtention et
l'entiére exécution de tous jugements et arréts ; 4 cet effet, mandater, tant au niveay de l'instance,
qu'au niveau de l'exécution de la décision 4 intervenir et de Vexercice des recours, tous. avocats,
avouds, huissiers de justice et, d'une maniére générale, tous les auxiliaires de justice et experts dont
le concours serait nécessaire ; produire A tous ordres et distributions, toucher Ie montant de toutes
collocations ; former toutes demandes en résolution de ventes ou d‘échanges et accepter toutes
rétrocessions ou résolutions volontaires ;

De toutes sommes regues ou payées, donner ou retirer bonnes et valgbles quittances,
consentir mentions et subrogations totales ou partielles, avec ou sans garantie ; consentir toutes
restrictions de privilége et toutes antériorités an profit de tous créanciers et cessionnaires ; stipuler
toutes concurrences ; faire mainlevée avec désistement de tous dreits de privilége, hypothéque,
action résolutoire et autres, et consentir 4 la radiation de toutés inscriptions de privilége ou autres, le
tout avec ou sans constatation de paiement ; remettre ou se faire remettre tous titres et pléces,
donner ou retirer décharges ;

Déclarer en outre, que ledit constituant n'a pas .t et n'est pas susceptible d’étre l'objet de
poursmtes pour profits illicites pouvant entrafner confiscation de ses biens, et qull n'est pas et n'a
jamais été en état de faillite, de llquldanon des biens, ou de réglement judiciaire, ni de cessation de-
paiements ;

Fuire toutes déclarations d'état civil et autres ; déclarer notamment comme le mandant le
fait ici

Quil n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction d'ordre légal, contractuel ou
judiciaire’ 4 sa capacité civile ou & la libre disposition de ses biens, par suite d'une mesure de
protection des incapables majeurs, de faillite personnelfe, réglement ou liquidation judiciaire ou
cessation de paiement ; .

Faire également toutes afﬁnnanons prescntes par ia loi relativement 4 la sincérité des prix
de ventes et de transports et des soultes d'échanges ainsi que celles se rapportant 3 l’lmposmon des
plus-values ;

Requérir toutes formalités de publicité fonciére ;

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, pidces et procés-verbaux, élire domicile,
substituer, et, généralement, faire le nécessaire,

OBSERVATION FAITE que la signature des actes et pikces nécessaires  la réalisation
de l'opération objet des présentes vaudra décharge du mandataire pour tous les termes de son.
mandat

Fait & Paris
Le 27/10/2011




