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DIRECTION GENERALE Liberté « Egalité » Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE

Formulaire obligatoire
Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

Demande de copie de

documents
pour la période a compter du 1°" janvier 1956

a souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de publicité
fonciére (SPF) du lieu de situation des biens pour lesquels les
copies de documents sont demandées.

(voir la motice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information sur
les tarifs).

Service de publicité fonciére :

Identité !:

Adresse :

Courriel 2

A PARIS

Téléphone :

Déposée le : __.. _‘ I 2 3 -

Références du dossier :

Signature (obligatoire) : /

M copie

N Numéro SAGES * ou nom
o ature du document Date de . ) c
N . . .- . L. du SPF compétent a la date Volume Numéro
(bordereau d'inscription, saisie, publication) la formalité s <.
d’exécution de la formalité
1 |ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 12/07/2022 6904P03 2022 P 15452
(Villeurbanne, cadastré BO n°262 - créations lots de 1 & 10)
2
3
4
5
6
7

'Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale {(en majuscules).

2 L'indication du courriel autorise administration  vous répondre par courriel.
? Indiquer soit le numéro SAGES soit le nom du SPF compétent 4 la date d’exécution de la formalité. Le numéro SAGES est le numéro d’identification du service de
publicité fonciére (SPF) figurant notamment sur les états-réponses délivrés suite 4 une demande de renseignements effectuée sur I'imprimé n° 3233-SD ou 3240-SD.
Le numéro SAGES est constitué de 7 caractéres dont les 2 ou 3 premiers correspondent au numéro du département (exemples : 1314P02, 9714P32).
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Nombre Tarif Total
Bordereau(x) d'inscription demandé(s) : X6€ = €
Frais d'expédition (1 € par bordereau d'inscription demandé ; 0 € si envoi par courriel) : xl€= i+ €
Etat(s) descriptif{s) de division, modificatif(s) ou réglement(s) de copropriété demandé(s) : 1 x30€ = |+ 30€
Autre(s) document(s) demandé(s) : x15€ = |+ €
Frais d'expédition (2 € par document demandé ; 0 € si envoi par courriel) : 1 x2€= |+ 2€
TOTAL = 32¢€

¥l chéque 4 l'ordre du Trésor public  [J virement  [J carte bancaire O numéraire (si n'excéde pas 300 €)

[0 PEMANDE IRREGULIERE

Le dépét de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :
[ défaut ou insuffisance de provision
O demande non signée et/ou non datée
[J défaut d'indication de la nature du renseignement demandé

D aUtre : -----------------------------------------------------

Le / / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

O REPONSE DU SERVICE DE PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre du traitement de la présente demande, le service de publicité fonciére certifie qu'il n'existe, dans sa documentation :

[J aucun document ou formalité

pages / formalités,

I que les documents dont copies sont ci-jointes dans un état comportant

Le / / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés du service de publicité fonciére, un droit d’accés et un droit de rectification.
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TAXES:

CSI():
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JS/ECD/ TOTAL
ETAT
COPROPRIETE

DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
Sis a VILLEURBANNE (69100)

17 rue Raoul Durand

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE SIX JUILLET
A LYON 6™ (Rhdne) 51, Rue Bugeaud au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nomms,
Maitre Jérémy SCHWAB, Notaire Associé de la Société a Responsabilité
Limitée « NOTAIRE LYON BUGEAUD » titulaire d’'un Office Notarial 3 LYON
{69006), 51 rue Bugeaud,

A RECU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommeée 17 RAOUL DURAND, Société en nom collectif dont le
siége est & LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003), 11 place de la Ferrandiére,
identifice au SIREN sous le numéro 900 961 533 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LYON.

Représentée a 'acte par la société ELIXONE, agissant en qualité de gérant,
SAS au capital de 319.000 € immatriculée au RCS de LYON sous fe n°798 929 303
dont le siége social est sis 11 place de la Ferrandiére — 69003 LYON représentée par
Monsieur Mostafa TIKOUDANE ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu
d'un procés-verbal d’'assemblée générale dont une copie certifié conforme par le
gérant est ci-annexée.

En ce non présent, représenté par Monsieur Kévine EL BAZE ayant tous
pouvoirs 3 Peffet des présentes en vertu d'une délégation de pouvoirs ci-annexée.

Annexen®1: PV AG
Annexe n°2 : Délégation de pouvoirs

Ci-aprés dénommé « LE REQUERANT »

A leffet d'établir ainsi qu'il suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé & VILLEURBANNE

{RHONE), 17 Rue Raoul Durand.

EXPOSE PREALABLE

l. = L'état descriplif de division est établi conformément aux dispositions de
l'article 7 du décret n° §5-22 du 4 janvier 1955 et le réglement de copropriété est établi

{0 €SI : Cantribution de sécurité innnobilire.

Confomudment § Ia 2ol 5° 78-17 du 6 janvier 1972 modifice et an réglement européen 2616:679 du 27 aveil 2016, vous disposez
d'un dmit d'sccés ef de rectifieation auprds du service chargs de la publicité foncitre et d'un droit de réclamation aupris de ls
Counnission nationale de I'informatique et des tiberids, ————.

HISISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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en application des dispasitions de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis, du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 et des
textes subséquents.

L'acte a pour but :

1°/ - D'établir I'état descriptif de division de 'IMMEUBLE,

Le projet d'état descriptif de division a été dressé par ODE DIAGNOSTICS,
diagnostiqueurs & LYON 6EME (69006) 103 rue Vendome, le 17 juin 2021, lequel a
procédé & la détermination des tantiémes de copropriété en affectant aux superficies
relevées des coefficients de pondération (consistance, affectation, hauteur sous
plafond, niveau, exposition, vue...) afin de calculer ces tantiémes et de déterminer la
quote-part de charges générales ou particuliéres pour chaque lot privatif, ainsi qu'l
résulte du dossier demeuré ci-annexé aux présentes pour lequel la méthode de calcul

sera relatée ci-aprés.
Annexe n°3 : projet EDD-RCP

2°/ - De déterminer la destination et les éléments de ''MMEUBLE qui seront
affectés a l'usage exclusif de chague copropriétaire (parties privatives) et ceux qui
seront affectés a l'usage de plusieurs ou de fensemble des copropriétaires (parties
communes).

3°/ - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution. .

4°/ - D'organiser l'administration de I'"MMEUBLE.

II. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les coproprietaires ou occupants d'une partie quelconque de IIMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune 2 laquelle tous devront se conformer, le tout sous
réserve d'évolutions législatives et réglementaires nouvelles.

Une copie du réglement, ainsi que de ses modificalifs le cas échéant, devra
~ étre remise a chacun des copropriétaires.

En cas de mise en copropriété d'un immeuble béti existant, l'ensemble du
statut s'applique & compter du premier transfert de propriété d'un lot.

Pour les immeubles @ construire, le fonctionnement de la copropriété
découlant de la personnalité morale du syndicat de copropriétaires prend effet lors de
la livraison du premier lot.

 Limmatriculation du syndicat des copropriétaires est sans conséquence sur
I'application du statut.

.- H est ici indiqué en tant que de besoin :

» que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
par l'article L 126-17 du Code de la construction et de I'habitation, savoir :

“Sont interdites, qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle
résulle de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations :

1° Toute division par gppartements dimmeubles qui sont frappés

. dune interdiction d'habiter, ou dun amété de pérl, ou sont déclarés

insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie lotale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V mentionnée par la
loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 portant modification et codffication de la
législation relative aux rapports des bailleurs et localaires ou occupants de
locaux d'habitation ou & usage professionnel et instituant des allocations de
logement ;

2° Toute division dimmeuble en vue de mettre & disposition des
locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement &8 14 m2 et & 33 m3, les installations ou piéces
communes mises & disposition des locaux a usage d'habitalion nés de la
division n'étant pas comprises dans le calcul de la superficie et du volume de
ces locaux ;
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3° Toute division dimmeuble en vue de metlre & disposition des
locaux & usage d'habitation qui ne sont pas pourvus d'une instaflation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacualion des eaux usées
ou d'un accés & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet
dun constat de risque d'exposition au plomb prévu par Farticle L. 1334-5 du
code de la santé publique et d'une recherche de la présence d'amiante; ainsi
que, fe cas échéant, du diagnostic de l'état de conservation de I'amiante dans
fes malériaux et produits repérés, prévus par Particle L. 1334-12-1 du méme
code.

La division d'un immeuble bali ou dun groupe d'immeubles bétlis
mentionnés au 1°, entre plusieurs personnes, par lofs comprenant chacun une
pertie privative et une quole-part de parties communes est néanmoins
aulorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliere
déclarés dulilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme.”

que toute division dimmeuble doit respecter le réglement sanitaire
départemental ;

que les dispositions architecturales, les aménagements et équipements
intérieurs et extérieurs des locaux & usage d'habitation, des établissements
recevant du public, des installations ouvertes au public et des batiments &
usage professionnel doivent étre accessibles & tous au sens de fatticle L 111-
1 du Code de la construction et de I'habitation, dans les cas et selon les
conditions déterminés par fes articles L 162-1a L 164-3 du méme Code ;

que le réglement de copropriété des immeubles dont le permis de construire
est délivré conformément & un plan local d'urbanisme ou & d'autres
documents d'urbanisme imposant la réalisation d'aires de stationnement doit
prévoir qu'une partie des places de stationnement adaptées prévues au titre
de l'obligation d'accessibilité definie & l'article L. 111-7-1 du code de la
construction et de I'habitation soit incluse dans les parties communes ;

que si I'mmeuble est & usage d'habitation ou & usage mixte habitation et
professionnel, s'il se trouve en outre dans une zone de marché locatif dite
“tendue” au sens de l'article 17 | de la loi numéro 80-462 du 6 juillet 1989 et
que la mise en copropriété conduit & au moins cing logements, les baux en
cours dont le terme intervient moins de trois ans aprés la date de mise en
copropriété sont prarogés de plein droit d'une durée de trois ans, les autres
baux en cours étant prorogés d'une durée permettant au locataire d'occuper
le logement pendant une durée de six ans & compter de la mise en
copropriéte ;

IV. - En application des dispositions de larlicle L 7314 du Code de la

construction et de l'habitation, un diagnostic technique global de limmeuble est
abligatoire pour toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de dix

ans.

PLAN

Premiére partie Désignation et division de I'ensemble immobifier

CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE

CHAPIRE Il: DIVISION DE LIMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF D
DIVISION

CHAPITRE Il : DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET PARTIE]
PRIVATIVES

Deuxiéme partie Droits et obligations des copropriétaires

HAPITRE [V : Conditions d'usage des parties privatives et communes
HAPITRE V : Charges de L'{MMEUBLE
HAPITRE VI : Mutation - Location - Madification de lols - Hypothéques

e n] o]

Troisiéme partie Administration de immeuble

Lk}
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CHAP|TRE Vil : Syndicat des copropriétaires
CHAPJTRE VIl : Syndic
CHAPITRE IX : Conseil Syndical

Quatriéme partie Améliorations - Additions - Surélévations - Assurances -
Litiges
CHAPITRE X : AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS
CHAPITRE X| : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE Xll : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

Cinquiéme partie DOMICILE - FORMALITES

S PREMIERE PARTIE :
DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE E

SECTION | -DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION |

Les présentes s'appliquent @ UN IMMEUBLE sur un temain situé a
VILLEURBANNE (RHONE), 17 Rue Raoul Durand

Ft cadastré :

Secﬁon N" Lieudit : Surface
BO 262 |17 RUE RAOUL DURAND 00ha01a93ca

DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER |

Un-ensemble immobifier composé d'un immeuble en fagade sur la rue Raoul
Durand élevé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussee, d'un étage et de combles.

Une cour 2 la suite,

Une dépendance 3 usage d'habitation située a l'arriere.

SECTION Jl - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE - PRECISIONS DIVERSES

ELANS il

Les plans ont été dressés et finalisés a la date du 6 juin 2021 par Franco
BRINDISI architecte & VILLENEUVE (01480) 64 route de Viliars.

- Plan de coupe au 1/100 ;

- Plan du rez-de-chaussée au 1/50 ;
- Plan du 1er étage au 1/50 ;

- Plan du 2e etage au 1/50 ;

- Plan des lots au 1/75 ;

Ces plans demeurent ci-annexés aux présentes.

Les quotes-parts de masse et de charges ont été calculées & partir des
superficies privatives pour les lots principaux, et des superficies au sol pour les
annexes digitalisées sur les plans d'intérieur, par ODE DIAGNOSTICS, dont le siege
est 4 LYON 6° 103 re VendOme, en date de 17 juin 2021.

‘ Annexe n°4 : Plans
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[ - SERVITUDES

A la connaissance du REQUERANT, aucune servitude conventionnelle ne
gréve l'assiette de la copropriété, a l'exception de celles résultant des anciens titres
de propriété, de la situation naturelle des lieux, du cahier des charges ci-dessus
énoncé, de la loi ou des réglements d'urbanisme et de celles relatées ci-aprés :

- Servitude de jour au profit de la parcelle cadastrée Section BO 263 objet

des présentes, (anciennement cadastrée Section G numéro 21) maison
mitoyenne au bien objet des présentes, constituée suivant acte requ par
Maitre KAEUFLING notaire a SAINT-PRIEST (Rhéne) le 13 juin 2000, dont
une copie a été publiée au Service de la publicité fonciére de LYON 3 le 4
juillet 2000 et 21 juillet 2000 volume 2000 P numéro 65486,

- Servitude de raccordement au collecteur d’eaux usées au profit de la
parcelle cadastrée Section BO numéro 263, ohjet des présentes,

(anciennement parcelle cadastrée Section G numéro 21) maison mitoyenne
au bien objet des présentes, constituée suivant acte recu par Maitre
KAEUFLING notaire a SAINT-PRIEST (Rhéne) les 13 novembre 2001 et 21
mai 2002, dont une copie a été publiée au Service de la publicité fonciére de
LYON 3 le 10 décembre 2001 volume 2001 P numéro 12513 et 12227, Suivi
d'une attestation rectificative de l'acte du 13 novembre 2001, suivant acte
regu par Maftre KAEUFLING notaire 4 SAINT-PRIEST (Rhéne) le 3 mai 2002
dont une copie a été publiée au Service de la publicité fonciére de LYON 3 le
21 mai 2002 volume 2002 P numéro 4825.

Une copie des actes de servitudes et de leurs plans sont demeurés ci-
annexés aux présentes. '

Annexe n*5; Servitude 13/06/2000
Annexe n°6: Plan servitude 13/06/2000
- Annexe n°T: Servitude 13/11/2001
Annexe n°8: acte rectificatif + plans

| PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Les documents d'urbanisme suivants sont annexés :

- une note de renseignements d'urbanisme,
- une note de voirie,
- un certificat de non-péril,

L'ensemble de ces documents ont été délivrés par la Mairie de LYON par
lintermédiaire du site de la METROPOLE DE LYON « TOODEGOQ », en date du 16
juin 2022, demeurés ci-annexés aux présentes.

Annexe n°9 : Urbanisme

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes
explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations.

ll s'oblige en conséquence & faire son affaire personnelle de Pexécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

‘ DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL
L'article L 731-1 du Code de la construction et de Fhabitation dispose que :
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“Afin d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale de
timmeuble ef, le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux,
f'assemblée générale des copropriétaires se prononce sur la question de faire réaliser
par un tiers, disposant de compétences précisées par décrel, un diagnostic technique
global pour tout immeuble a destination partielle ou tolale d'habitation relevant du
statut de la copropriété. . ‘

La décision de réaliser ce diagnostic ainsi que ses modalités de réalisation
sont approuvées dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi n® 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

Ce diagnostic technique global comporte :

1° Une analyse de 'état apparent des parties communes et des équipements
communs de l'immeuble ; A :

2° Un état de la situation du syndicat des copropriélaires au regard des
obligations légales et réglementaires au titre de la construction et de I'habitation ;

3° Une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et
patrimoniale de l'immeuble ;

4° Un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévu aux
articles L. 126-28 ou L. 126-31 du présent code. L'audit énergélique prévu au méme
article L. 126-31 salisfait cette obligation.

Il fait apparaitre une évaluation sommaire du coit et une liste des lravaux
nécessaires a la conservation de limmeuble, en précisant notamment ceux qui
devraient étre menés dans les dix prochaines années.”

Toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de 10 ans est
précédée du diagnostic technique global établi conformément aux dispositions du
décret numéro 2016-1965 du 28 décembre 2016.

LIMMEUBLE a plus de dix ans, Le diagnostic technique global a été établi
par ODE DIAGNOSTICS sis a LYON 6EME 103 rue Venddme le 8 juin 2021.

Une copie est annexée. :
Annexe n°10: DTG

FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de
l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965. Elle est obligatoire pour les
immeubles qui sont & usage total ou partiel d’habitation et doit étre établie et mise &
jour annuellement par le syndic. Son défaut d'établissement est a la fois un motif de
révocation du syndic et d'une pénalité financiére automatique a sa charge. Elle doit
étre remise & tout acquéreur dés 'avant-contrat en application de l'article L 721-2 du
Code de la construction et de I'habitation.

DiSPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECU DES PERSONNES

- Réglementation sur le saturnisme
L'IMMEUBLE objet des présentes ayant &té construit avant le 1° janvier 1949

et étant destiné, en taut ou partie, par le requérant a un usage d'habitation, entre dans
le champ d'application des dispositions de l'article L 1334-6 du Code de la santé
publique.

Un constat de risque d'exposition au plomb dans les parties communes
‘effectué par ACTICONTROLE sis & LYON 3¢ 10-12 Boulevard Marius Vivier Merle le
5 juin 2020 est demeuré annexs,

Annexe n°11; Plomb parties communes

Le but de ce diagnostic est de mesurer & l'aide d'un appareil spécialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprime en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.
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Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnastic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'ékéments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé & 1mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale & ce seuil alors le

diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelies le

propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de| Etat de | Catégorie |Avertissement réglementaire
plomb conservation
Mesure de plomb 0

inférieure au seull

Mesure de plomb
supérieure ou égale
au seuil

Non Visible ou Non
Dégradé

Veiller & [lentretien dés
revétements les recouvraht
pour éviter leur dégradatign
future

Veiller a [lentretien degs
Mesure de plomb revétements les recouvraht
zﬂpsé;sif fe ou egale ) Etat dusage 2& pour éviter leur degradatign
future
Obligation  d'effectuer des
| travaux pour supprimpr
. . Fexposition au plomb t
Mesure de plomb Etat Dégradé (risque K
supérieure pmu égale | pour ;g sant(é <c:liesa 3 obligation de transmettre une
au seuil occupants) copie compldte du rapport agix

occupants et aux personn
effectuant des travaux dans je
bien.

Les conclusions de ce constat sont les suivantes : « lors de fa présente
mission il a 6té mis en évidence la présence de revélements contenant du plomb au-
dela des seuils en vigueur ».

Il est précisé que les eaux destinées & la consommation humaine doivent étre
conformes & des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d'eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique,

L'arrété du 19 aolt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

- Réqlementation sur 'amiante

L'article L. 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
- de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
de la construction contenant de 'amiante.
Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢ juillet 1997,

Les dispositions susvisées ont vocation & s'appliquer aux présentes,

Un dossier technigue relatif & la présence ou a 'absence d'amiante dans les
parties communes a été établi par ACTICONTROLE sis & LYON 3¢ 10-12 Boulevard
Marius Vivier Merle le 5 juin 2020,

Ce dossier technique porte sur les points visés par les dispositions du décret
numeéro 2011-629 du 3 juin 2011.

Les conclusions sont les suivantes : « Dans le cadre de la mission décrite en
téle de rappori, il a élé repére des malériaux et produits contenant de 'amiante. »

Un exemplaire de ce diagnostic est annexé.

Annexe n°12 : Amiante parties communes
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- Etat parasitaire
Le requérant déclare

- qu'a sa connaissance 'IMMEUBLE n'est pas infesté par les termites ;

- qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder & des travaux préventifs ou d'éradication ;

- que FIMMEUBLE n'est pas situé dans une zone prévue par l'article L 126-24
du Cade de la construction et de 'habitation.

- Mérules ‘

LUIMMEUBLE ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arréte préfectoral.

Le requérant déclare ne pas avoir constaté lexistence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
I'existence de filaments blancs a 'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

-Zone de bruit - Plan d’exposition_au bruit des aérodromes

L'IMMEUBLE ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par latticle L 112-6 du Code de
I'urbanisme. :

- Assainissement .
Le requérant déclare que I'MMEUBLE est raccordé a [assainissement

communal.
DIAGNOSTICS ENVIRONMEMENTAUX

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et poliutions en date du 16 juin 2022 est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le requérant déclare qu'd sa connaissance [immeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L

125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.
Annexe n°13 : ERP

DiSPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Consultation de bases de données environnementales
Les bases de données suivantes ont été consultées :

¢ La base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels et activites
de services).

e Labase de données BASOL {Base de données sur les sites et sols pofiués ou
potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre
préventif ou curatif).

» Labase de données GEORISQUES

e La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de l'écologie, de I'énergie, du développement
durable et de 'aménagement du territoire.

Une copie de chacune de ces cansultations est annexée.

Annexe n°14 : Consultiations environnementales
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SECTION Il - ORIGINE DE PROPRIETE ‘
Le REQUERANT est devenu propriétaire de la fagon suivante :

La société DALAH MASSENA était devenue propriétaire du BIEN pour en
avoir fait l'acquisition de :

La Société SCI C.B.D., Société civile au capital de 122111,66 €, dont le siége
est & VILLEURBANNE {69100), 129, rue Louis Becker, identifiée au SIREN sous le
numéro 410836233 et immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
LYON. :

Suivant acte regu par Maitre Roland AGI, notaire & VILLEURBANNE, le 4
novembre 2020, moyennant un prix payé comptant et quittancé & l'acte.

Une copie authentique dudit acte a ét¢ publié au service de la publicité
fonciére de LYON 3 le 20 novembre 2020 volume 2020P n°14205,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Le BIEN objet des présentes a été apporté & la SCI C.B.D, par suite d'un
apport effectué par: -

Madame Muriel Jacqueline DAVID, épouse de Monsieur Fric VENET,
demeurant a VILLEURBANNE (69100) 39 rue Clément Michut.

Née 4 LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003) le 21 septembre 1967.

Mariée a la mairie de VILLEURBANNE (69100) le 27 juin 1992 sous le
régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Suivant acte regu par Maitre Alain CONDE notaire 8 VILLEURBANNE, le 11
décembre 1996,

Cet apport a eu lieu moyennant le prix de HUIT CENT MILLE FRANCS (800
000,00 FRS).

Dont une capie a été publié au service de la publicité fonciére de LYON 3 le
17 janvier 1997, volume 1997P, numéro 480.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers présentement apportés & la société
appartenaient en bien propre & Madame DAVID par suite de la donation, avec
réserve d'usufruit, qui lui en avait été faite par :

Madame Germaine Amélie CHARVET, sa mére, demeurant 2a
VILLEURBANNE (69100), 13 rue Raoul Durand, veuve de Monsieur Paul Jean
BURTIN.

Née a VILLEURBANNE (65100), le 21 septembre 1991.

Epouse dudit Monsieur BURTIN avec lequel elle est mariée sous le régime
légal ancien de la communauté de meubles et acquéts 3 défaut de contrat de
mariage préalable & son union célébrée a la mairie de VILLEURBANNE (89100), le
22 juillet 1933, ‘

L'usufruit qui profitait @ Madame BURTIN s'est éteint par suite du déces de
cette derniére survenu le 19 octobre 1893 ainsi que le constate un acte de notoriété
dressé par ledit Maitre CONDE le 2 décembre 1893,

Suivant acte regu par Maitre Alain CONDE, Notaire 2 VILLEURBANNE, le 11
octobre 1991.

- Dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére
de LYON 3, le 5 décembre 1891, volume 1991P, numéro 11843,

CHAPITRE |l — DIVISION DE LIMMEUBLE -~ ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'IMMEUBLE sera divisé en DIX (10) lots numeérotés de 1 a 10.
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DESIGNATION DES LOTS
Lot numero un (1}:

Un studio au rez-de-chaussée.
Et les cent milliémes {100 /1000 émes) de la propriété du so! et des parties
communes générales.

Lot numéro deux (2):

Un studio au rez-de-chaussee.
Et les cent quinze milliémes (115 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois (3):

Un studio au rez-de-chaussée.
Et les quatre-vingt-quatre milliémes (84 /1000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre (4):

Un studio au rez-de-chaussée.
Et les soixante-dix-neuf milliémes (79 /1000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cing (5):

Un studio au 1er étage avec espace sous toiture.
Et les cent sept milliémes (107 /4000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.
Et les deux cent onze milliémes (211 /1000 émes) des charges d'escaher de

! nmmeuble

Lot numéro six (6) :

Un studio au 1er étage avec espace sous toiture.
Et les cent huit milliémes (1 08 /1000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.
. Et tes deux cent treize milliémes (213 /1000 émes) des charges d’'escalier de

I'immeuble.

Lot numéro sept {7):

Un studio au 1er étage.
Et les quatre-vingt-sept milliémes (87 /1000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.
Et les cent soixante et onze milliémes (171 /1000 émes) des charges

d'escalier de 'immeuble.

Lot numéro huit (8] :

Un studio au 1er étage avec espace sous toiture.
Et les cent dix milliémes (110 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties

communes générales.
Et les deux cent le-hLllt milliemes (218 /1000 émes) des charges d'escalier

de l'immeuble.

Lot numéro neuf (9):

Un studio au 1er étage avec espace sous toiture.

Et les quatre-vingt-quatorze milliémes (94 /1000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales. ‘

Et les cent quatre-vingt-sept milliémes (187 /1000 émes) des charges

- d'escalier de I'immeuble.

Lot numéro dix_{10) :

Un appartement de type 2 situé au rez-de-chaussée au fond de la cour.
Et les cent seize milliémes (116 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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TABLEAU RECAPITULATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau recap:tulatlf établi ¢i-
aprés, en vertu des dispositions de l'article 71-5 du décret modlﬁe n°® 55-1350 du 14
octobre 1955, portant réfarme de la publicité foncigre,

N®  des|Bati- {Etage |[Naturedulot . Quote-part Quote-part
lots ment énérale escalier
1 1 0,0 Un appartement 100 7 1000
2 1 0,0 Un appartement 1156/ 1000
3 1 0,0 Un appartement 84 /1000
4 1 0.0 Un appartement 7971000
5 1 0.0 Un appartement 107 / 1000 21171000
B 1 1.0 Un appartement 108/ 1000 213/1000
7 1 0,0 Un appartement 87 /1000 17171000
8 1 0,0 Un appartement 110/ 1000 21871000
g 1 0,0 Un appartement 94/ 1000 187 / 1000
10 1 0.0 Un appartement 116/ 1000

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte réqu par Maitre Jérémy SCHWAB, notaire 4 LYON le
31 200t 2021 en cours de publication au service de fa publicité fonciére de LYON 2,

CHAPITRE |l - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
~ PRIVATIVES"

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
1 — DEFINITION DES PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes générales sont les parties communes affectées a
Pusage ou & l'utilité de tous les copropriétaires.

Elles comprennent notamment :
la propriété du sol (totalité du sol bati ou non bati) ;
e les murs de cldture et les cldtures en mitoyenneté éventuelle avec les
parcelles voisines ;
¢ les espaces verts, plantations, et haies sur Fassiette de la copropriété et leur
éventuel systéme d'arrosage automatique ;
les éventuels systémes de gestion des eaux pluviales ;
les cheminements piétons extérieurs
lemplacement poubelles extérieur au Nord de I'assiette de la copropriété ;
les conduites générales de f'ensemble immobilier comme les conduites des
eaux pluviales et des eaux usées, les canalisations d’eau. el de maniére
générale toute conduite dont l'usage est commun & l'ensemble des
copropnétalres jusqua leur séparation pour le seul usage du batiment
unique ;
e l'éventuel ectalrage des parties communes extérieures.

® ¢ o o

Cette énurmération est purement énonciative et non limitative.

Droits accessoires aux parties communes :

En accord avec l'article 3 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1967, sont droits
accessoires aux parties communes :
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- le droit de surélever un batiment affecté & ['usage commun ou compoitant
plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes, ou d'en
affouiller le sol ;

- le droit d'édifier des batiments nouveaux dans des cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jardins ,

- e droit de mitoyenneté afférent aux parties communes ;
- le droit d’affichage sur les parties communes ;

- le droit de construire afférent aux parties communes ;

Les parties communes et les droits qui leur sont accessaires ne peuvent faire
Pobjet, séparément des parties privatives d'une action en partage, ni d'une licitation
forcée.

2 . DEFINITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a l'utilité ou a
I'usage exclusif de deux ou de plusieurs copropriétaires déterminés, sans pour autant
étre a l'usage de tous. :

Elles comprennent notamment :

e les fondations du batiment et ensemble de son gros-ceuvre (gros murs de
fagade et de refend, les murs pignons, poutres, piliers et dalles) soit d'une
maniére générale les éléments horizontaux et verticaux de structure ;
les dalles de plancher du batiment, 4 f'exclusion du revétement du sol ;

{a rampe piétonne d’accés au sous-sol ;

les éléments assurant le clos; ie couvert et l'étanchéité, et d'une maniére
générale tout ce qui forme l'ossature du batiment dans sa totalité (toiture-
terrasse) ;

« les revétements de fagades du batiment, ainsi que les garde-corps, barres
d'appui qui font corps avec le gros-ceuvre, en vue d'une harmonisation de la
totalité des fagades de la copropriété ;

o les conduites générales du batiment comme les conduites, tuyaux de chute et
d'écoulement des eaux pluviales et des eaux usées, les canalisations,
colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz, téléphone, multimédia,
les gaines techniques visitables ou non qui les contiennent (sauf toutefois, les
parties de ces canalisations se trouvant a l'intérieur des locaux, et pouvant
atre affectés a l'usage exclusif de ceux-ci) et de maniére générale toute
conduite dont l'usage est commun & Yensemble des copropriétaires du
batiment ;

¢ les équipements de VMC (moteurs, gaines, conduites, espaces, extracteur,
bouches, capteurs d'humidité...), ainsi queles éventuels équipements
destinés & la ventilation naturelle, haute ou basse ;

« léventuelle antenne collective permettant la réception des chafnes TNT et
parabole de réception des émissions de radiodiffusion et de télévision, les
éventuels raccordements compatibles 4 la fibre optique, au réseau cablé ;

« la porte d'entrée donnant sur le hall du rez-de-chaussée depuis la circulation
piétonne Est ; A

o fout éventuel contrdle d'accés, digicode, interphone, visiophone et systéme
VIGIK pour 'accés a ce hall d’entrée ;

e le hall du rez-de-chaussée et le palier du rez-de-chaussée surélevé avec
placards techniques ;

o les miroir, tapis-brosse, panneau d'affichage, et boites aux lettres disposés
dans le hall du rez-de-chaussée a l'exclusion de leurs serrures qui sont
privatives ;

s la cage d'escalier desservant les étages, son éventuel systéme de
désenfumage associé, et les paliers et demi-paliers des élages avec placards
techniques ;
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o l'escalier d'accés au sous-sol depuis le palier du rez-de-chaussée suréleve,
son demi-palier, et la porte d'accés entre le demi-palier et le sous-sol ;

s la porte d'entrée donnant sur la circulation du sous-sol depuis le pied de
rampe extérieur ;

e tout éventuel controle d'accés a cette circulation du sous-sol ;
la circulation du sous-sol et les deux locaux communs du sous-sol ;
I'éclairage de l'ensemble de ces parties communes spéciales.

Celte énumération est purement énonciative et non limitative.
Ces parties communes spéciales sont P'objet d’'une propriété indivise entre
fensemble des copropriétaires.

SECTION i - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont les parties des batiments et des terrains affectées a
fusage exclusif d'un copropriétaire déterming, c'est & dire la propriété exclusive de
chaque copropriétaire,

Elles comprennent notamment :

¢ les carrelages, dalles, dallettes, parquets et, en général, tous revétement ;
les cloisons intérieures avec leurs portes ;
les portes paliéres, les fenétres e portes-fenétres, les volets, valets roulants,
pare-vues ou les stores PVC, et d'une maniére générale les ouvertures et
vues des locaux privatifs ;
fes enduits intérieurs des gros murs et cloisons ;

- les canalisations intérieures (usage propre au lot) ;
les installations sanitaires des salles de bains, salles d'eau, et WC :
les installations des cuisines ; ,
les installations individuelles de chauffage et de production d'eau chaude
sanitaire spécifiques & chaque local, en particulier les chaudiéres individuelles
gaz, les thermostats d'ambiance programmables, les radiateurs, et les ballons
de stockage d'appoint ou les convecteurs électriques et ballons de production
d’eau chaude;
les placards et penderies ;
et en résumé, tout ce qui est inclus & lintérieur des lots ;
les éventuels interphones/vidéophones (postes ou combinés intérieurs) du
portier jusqu'a et y compris leurs branchements particuliers sur le systéme
général ;
les serrures des boltes aux lettres ;
le revétement des places de parking privatives extérieures ;
les éventuels systémes de climatisation réversibles individuels, pompes 2
chaleur.

e o ¢ 8 ©

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Les propriétaires des différents lots devront permettre P'acceés, lorsque cela
s'avére nécessaire (entretien, réfection, réparation, relevé de compteur, etc.) aux
réseaux divers, notamment d'adduction d'eau potable, d'évacuation des eaux
pluviales ou usées, de compteurs électriques et gaz.

SECTION 3 - PARTIES MITOYENNES

Les cloisons, clétures ou vitrages séparatifs de deux locaux, ensemble de
locaux ou emplacement fermant deux lots contigus et appartenant a des propriétaires
différents, appartiendront en mitoyenneté aux propriétaires de ces lots, hormis les
murs de refend et gros porteurs qui resteroant parties communes,
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Les cloisons qui séparent les locaux privatifs des parties communes ainsi que
les murs de refend et gros porteurs dans la partie qui traverse les locaux privatifs, font
partie des choses communes.

DEUXIEME PARTIE
; REGLEMENT DE COPROPRIETE :
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du syndicat comme de tout
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséguences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est
légalement respensable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre
la durée.. ~ ;
La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictususe commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant f'entiére responsabilité de la surveillance de
ses biens. : ~

SECTIONIi - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES”
1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user raisonnablement
des parties de 'IMMEUBLE dont il aura fusage exclusif, & la condition de ne pas nuire
aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément a la destination de
'IMMEUBLE, telle gu'elle est déterminée par le présent réglement.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre fharmonie et la solidité de 'IMMEUBLE, nuire & la sécurité
ou a la tranquiliité des occupants.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et 8 condition que faffectation, la
consistance ol la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des coprapriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle a Pexécution des travaux régulirement et décidés par
I'assemblée générale en vertu des paragraphes e), g), h) et i) de l'article 25 et de
Farticle 30 de la loi du 10 juillet 1965.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés
aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de teur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens,

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

La destination de l'ensemble immobilier, tant les parties privatives que les
parties communes, eu égard & leur conception, leur composition et leurs
caractéristiques techniques, est la suivante :
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L'IMMEUBLE est destiné a titre principal & I'habitation.

L'exercice d'activités professionnelles ou commerciales est autorisé, mais a
condition que celle-ci ne cause aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport
la destination de I''MMEUBLE et sous réserve de Fobtention des autorisations
administratives nécessaires.

Les appartements et les locaux devront &tre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs,

La location meublée ou non meublée, longs ou courts séjours et sous réserve
des autorisations administratives nécessaires d'un appartement en son entier est
autorisée.

L'éventuel exercice d'activités professionnelles ou commerciales et leurs
conséquences ne devront pas causer de troubles anormaux de voisinage ni générer
de risques aux autres occupants tant du bétiment concemé que des batiments
voisins.

Les livraisons des fournisseurs de ces éventuels commerces ou
établissements ne devront, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un
encombrernent & Fégard des autres occupants de 'MNMEUBLE.

Les activités suivantes sont interdites :

. Activités contraires aux bonnes meeurs et & la bonne tenue de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER ;

. Entrepdt de produits ou de matiéres inflammables ou susceptibles de
dégager des gaz toxiques ;

. Activités dangereuses, insalubres, ou de nature & porter atleinte 2 la sécurité
générale des autres propriétaires occupants ;

3°1 - HARMONIE - ASPECT

l. - Les fenétres, volets et fermetures extérieures, bien que constituant des
parties privatives, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture et leurs
matériaux, étre modifiés tant dans 1a couleur de la peinture que dans la nature des
matériaux, si ce n'est avec autorisation de assemblée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixées,

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de l'autorisation préalable de I'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 ou
celle de l'article 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement & 'obtention du certificat de conformité de
IMMMEUBLE objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir regu les
autorisations de toutes administrations concernées et de 'assemblée générale et sous
le contréle et la surveillance de I'architecte de IIMMEUBLE si besoin en est.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que la teinte et Ia forme soient
celles choisies par l'assemblée générale des copropriétaires.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui conceme
leur peinture étre modifiées extérieurement individuellement,

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d'étage.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies,

ll. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée & l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes
et fermetures particuliéres, sauf pour la mise en vente ou en location et également
sauf ce qui est dit ¢ci-aprés au paragraphe 4° de 1a présente section et a la section Il
du présent chapitre.
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1. - Il ne pourra étre étendu de lings, ni exposé aucun objet aux fenétres et
d'une fagon générale en dehars des endroits qui pourraient étre réservés a cet effet.

4°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
pourront apposer selon l'usage des plaques professionnelles sur les portes d'entrée
de leurs locaux privatifs.

5° - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais,
la disposition -intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment a l'harmonie, l'aspect, la sécurité et la tranquillité et, s'il y a lieu, de
lobtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs. :

{| devra, sl y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contrdle de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront 3 sa charge. |l
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité du
batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a légard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou I'aspect extérieur des batiments et de
[IMMEUBLE devront étre soumnis & l'autorisation de lassembiée générale des
copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de Varticle 25 de la loi du 10 juillet
1965 ou éventuellement celle de l'article 25-1, et éventuellement celle de l'article 26
dans la mesure ol les travaux touchent & la structure porteuse de 'immeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lots contigus
en créant des ouvertures sous le controle de l'architecte de 'IMMEUBLE. Si la paroi
située entre les deux lots contigus constitue une partie commune, ['autorisation de
I'assemblée générale statuant aux conditions sus-indiquées est indispensable ; si
cette paroi n'est pas une partie commune, elle sera mitoyenne et en conséquence
partie privative, le propriétaire des deux lots contigus pouvant donc librement procéder
& son percement. )

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 25-1
et 26 de la loi du 10 juiliet 1965 intéressant la présente rubrique :

Article 25

Ne sont adoplées qu'a la majorité des voix de fous les copropriétaires les
décisions concermant :

aJ Toute délégation du pouvoir donnée au syndic, au conseil syndical ou a
foute personne de prendre un acte ou une décision mentionne & l'article 24. Lorsque
lassemblée autorise le délégataire & décider de dépenses, elle fixe le montant
maximum des sommes allouges a ce ttre ;

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frals des
travaux affeclant les parties communes ou l'aspect extérieur de limmeuble, et
conformes & la destination de celui-ci;

¢c) La désignation ou la révocation du ou des syndics el des membres du
conseil syndical ;

d) Les conditions auxquelies sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes au sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces
actes résultent d'obligations légales ou réglementaires lelles que celles relatives a
{'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
mitoyennelé ;

) La modification de la répartition des charges visées a l'alinéa 1er de l'article
10 ci-dessus rendue nécessaire psr un changement de l'usage d'une ou plusieurs
parties privatives ;
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~ f} Les travaux d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz &
effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés
sur fes parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot concemé, sauf dans le
cas ol ce dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux
équivalents dans fes dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.

g) Les modalités d'ouveriure des pories d'accés aux immeubles. En cas de
fermeture fotale de limmeuble, celle-ci doit éire compatible avec l'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété ;

h) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications électroniques interne a limmeuble dés lors qu'elle porte sur des
patties communes ;

i) La délégation de pouvair au président du conseil syndical d'introduire une
action judiciaire contre le syndic en réparation du préjudice subi par le syndicat des
copropriétaires ; ,

J} Linstallation ou la modification des installations électriques intérieures
permettant l'alimentation des emplacements de sfationnement d'accés sécurisé &
usage privatif pour permettre la recharge des véhicules éiectriques ou hybrides, ainsi
que la réalisation des installations de recharge électrique permetiant un complage
individuel pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

{) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais
de chauffage ,

m)} L'autorisation de transmeltre aux services chargés du maintien de l'ordre
les images réalisées en vue de la profection des parties communes, dans les
conditions prévues & l'article L. 126-1-1 du code de la construction et de I'habitation ;

n} L'ensemble des travaux comportant {ransformation, addition ou
amélioration ;

0} La demande d'individualisation des contrats de foumiture d'eau ef la
réalisation des éfudes et travaux nécessaires & cette individualisation.

Article 25-1

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de l'article 25 ou d'une autre
disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de ces voix, la méme
assemblée se prononce & la majorité prévue & larticle 24 en procédant
immédiatement 8 un second vote

Article 26

Sont prises & la majorité des membres du syndicat représentant au moins.les
deux tiers des voix les décisions concemnant ‘

a) Les acles d'acquisition immobiliére et les acles de disposition autres que
ceux visés a farticle 25d ;

b) La modification, ou éventuellement Fétablissement, du réglement de
copropriété dans la mesure ou i concemne la jouissance, l'usage et l'administration
des parties communes ; : ‘

cjLa suppression du poste de concierge ou de gardien et I'sliénation du
logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux
questions sont inscrites & l'ordre du jour de la méme assemblée générale.

Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété la suppression du
service de conciergerie porie atleinte & la destination de 'immeuble ou aux modalités
de jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de
gardien et l'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'i
appartient au syndicat ne peuvent élre décidées qu'a l'unanimité.

L'assembiée générale ne peul, & quelque majorité que ce soit, impaser & un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telfes qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Elfe ne peut, sauf & I'unanimité des voix de tous les copropriélaires, décider
'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de
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la destination de limmeuble ou la modification des stipulations du réglement de
copropriété relatives a la destination de l'immeuble.

§°/ - SECURITE - SALUBRITE

I, - Il ne pourra &tre introduits et conservés dans les locaux privatifs des
matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les
_garages et autres dépendances, est strictement prohibé.

Dans les garages ainsi que sur les emplacemnents de parkings et leurs accés,
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les manoceuvres d'entrée
et de sortie. ‘

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderatt la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par l'architecte de la
copropriété dans le cahier des charges.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, balcons,
loggias, terrasses, les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches, de nature a conseiver 'excédent d'eau.

II. - Les robinets, appareils & effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
- lots et les parties communes. Il en est de méme, éventuellement, des éléments
privatifs de linstallation de chauffage central.

Les conduits, de quelque nature quils soient, ne pourront étre utilisés que
pour lusage auquel ils ont été destinés, ils ne pourront servir 3 ['évacuation de
produits ‘ou d'objets, usagés ou nan, susceptibles de les obstruer. lis devront étre
protégés contre les conséquences du gel, sauf a étre responsable des dommages
pouvant étre occasionnés aux lots et parties communes. '

I ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

I est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles=cirisquent de se produire. e s

L. - Tous les travaux touchant 2 I'électricité dans les parties privatWes devront
atre exclusivement effectués par un électricien professionnel et étre signalés au
syndicat des copropriétaires. ’ -

IV. - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumeée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
puisse prendre les mesures d'enfretien en conséquence, et spécialement, faire
procéder & leur ramonage par un professionnel.

Les occupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes de
ramonages, des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux
personnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits.

Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes & la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de [I''MMEUBLE. L'utilisation d'appareils a combustion lente est
formellernent interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits
de fumée.

Les coprapriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues & l'accumulation de condensation telle que
moisissure. :

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégéts et dommages
occasionnés par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consécutifs & un feu excessif ou qui résulteraient de
lutiisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction devront étre faits sous la surveillance de [larchitecte de la

copropriété.
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V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs. lls devront en outre se conformer & toutes les directives qui leur seraient
données a cet égard par le syndic.

7°1 - JOUISSANCE

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte a la tranquillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils électroniques ou informatiques est autorisé, sous
réserve de lobservation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu a Fintérieur des appartements et autres Jocaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation.

Il ne pourra étre procédé, & lntérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, & des travaux sur le bois, le métal cu d'autres matériaux et
susceptibles de géner les voisins par les bruits ou les odeurs, sauf a tenir compte des
nécessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble
de jouissance diume ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeuwrs, la chaleur,
les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination de
MNMMEUBLE,

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic.

lis devront veiller & Fordre, la prapreté, la salubrité de FIMMEUBLE.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant Ia
transmission de ces vibrations.

Les appareils électriques devront étre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et siéges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit. _

Ul ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, a condition qu'ils soient, a
lextérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et -que la propreté des
parties communes soit respectée.

Il est interdit de procéder a des travaux de mécanique ou & des opérations de
vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou encore sur les
voies de circulation.

8°7 - BALCONS - TERRASSES

L'IMMEUBLE ne comprend pas de balcons et/ou terrasses.

9%/ - JARDINS PRIVATIFS

L'IMMEUBLE ne comprend pas de jardins privatifs,

10°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Al - Les copropriétaires devront souffrir l'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui desserviraient a ce
titre exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est,
livrer accés & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de
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surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans
indernnité P'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
nettoyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée, l'entretien des
gouttiéres et tuyaux de descente, sans que cette liste soit limitative.

Toutefals, jors du ravalement d'une fagade, s'sjouteront au codt de celui-ci et
dus par la copropriété, si nécessaire, les frais liés aux conséquences de celui-ci tels
que les frais de nettoyage, de peinture et de réparation des extérieurs des fenétres,
des persiennes, des garde-corps, balustrades, appuis des balcons s'il en existe, et
fenétres de chaque appartement et local.

B/ - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et 4 ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire & la sécunté de 'tMMEUBLE ou aux
droits des autres copropriétaires. ‘

€/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
éléments tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes,
cables électriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront laisser le libre
passage pour I'accés aux combles ou aux terrasses, s'il en existe, ainsi qu'aux
toitures, et ce pour les seuls opérations de contrdle, d'entretien, de réparation et de
réfection des parties communes.

SECTION lll - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulees
aux présentes.

Pour Pexercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre.

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations intérieures
qui pourraient étre édictées pour lusage de cerfaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

2°! - ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni
y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient
réservés a cet usage, devront y étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par leftre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant, En cas de nécessité,
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la procédure ci-dessus sera simplement réduite & a signification faite par le §yndic au
contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a procédé au déplacement de l'objet.

¢} Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail domestique ou autre
dans les parties communes de FIMMEUBLE.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépdt d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus a cet effet.

¢) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de l'approvisionnement des
magasins lorsqu'il en existe.

f) L'arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes et, de fagon générale, en dehars des endroits qui
pourraient &tre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifié..

3° - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

La conception et 'harmonie générale de NMMEUBLE devront étre respectées
sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroit de I'MMEUBLE sous réserve des précisions
apportées au paragraphe 4°/ de la section |l du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisocires annongant
la mise en vente ou la location d'un lot. :

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de
réception de radiotélévision, dans le souci de respecter I'aspect esthétique général de
I'IMMEUBLE, devront faire V'objet d'une consultation préalable du syndic qui
conseillera quant au meilleur emplacement.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de 'organisation du service de IMMEUBLE, il pourra étre installé
dans les entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de locaux
. d'habitation d'un modéle déterminé par I'assembiée générale.

Les copropriétaires pourrant procéder & tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricite,
de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5° de la Section Il du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d'un élément d'équipement commun est liée & des
impératifs d’hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de Farticle 25 de la
loi du 10 juiliet 19685. Si la suppression d'un élément d'équipement commun est due a
sa non-utilisation ou au co0t trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir
4 la double majorité de I'article 26 de ladite loi.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De fagon générale, les copropriélaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou pourront grever 'IMMEUBLE, quelles soient d'origine
conventionnelle ou légale, civile ou administrative.
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lls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcans ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code civil.

2°/ - Les copropriétaires et occupants de FIMMEUBLE devront observer et
exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une
fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3°/ - En cas de carence de la part d'un coproprietaire & entretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de Fextérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des. incidences a
I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de ['aspect exterieur
de I'N"MMEUBLE, le syndic, aprés décision de I'assembiée des copropnetalres pourra
remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant
un délai de deux mois.

CHAPITRE V - CHARGES DE L‘IMMEUBEE

SECTION | - GENERALITES

Les dispositions du présent titre ont pour objet
- de définir les différentes catégories de charges ;
- et pour chacune de ces catégories, de fixer ;
= |es lots entre lesquels elles doivent étre réparties ;
s |a quotité que devra supporter chacun de ces lots.

Les charges sont les dépenses incombant défi nmvement aux copropnétasres
chacun pour sa quote-part. La définition des différentes charges incombant aux
copropnetalres et les modalités de leur répartition sont définies a I'article 10 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965.

- Les copropriétaires sont tenus de participer aux versements de provisions et
avances mentionnées a l'article 35 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, et définies &
I'article 45-1 du méme décret.
Aggravation des charges : tous travaux, actes d'acquisition ou de disposition
_apportant une madification des charges ainsi rendues nécessaire peut dtre décidée
par l'assemblée générale,

SECTION Il - CHARGES GENERALES

1°/ - DEFINITION

Les charges générales a tous les copropriétaires, sont celles relatives a la
conservation, a I'entretien et & I'administration des parties communes générales,

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales comprennent
toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement, aux parties communes
générales et notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

» les impats, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination que ce '
soit auxquels seront assujetties toutes les « Parties communes» de
ensemble immobilier ;

o les redevances et taxes denlévement des ordures ménagéres, de
déversement & I'égout, de balayage... dans la mesure ou elles ne feront pas
l'objet d'un rdle nominatif au nom des copropriétaires ;

o les frais liés aux éventuelles servitudes grevant I'assiette de Ia copropriété ;

o les honoraires du syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du
syndicat et du conseil syndical ;
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les frais et salaires des personnes de service, chargées du nettoyage ou de
l'entretien courant des parties communes générales, & l'exclusion des parties
communes spéciales et des parties privatives;

les cotisations fiscales et sociales afférentes 4 ces salaires ;
les primes d'assurances souscrites par le syndicat ;

les frais d'entretien, de réparation de toute nature, grosses au menues, et de
reconstruction, a faire :

o auxmurs de cldture, cldtures,
o aux éventuels systémes de gestion des eaux pluviales,
o aux conduites génerales de I'ensemble immobilier ;

les frals d'entretien, de réparation et de remplacement de I'éventuel systéme
d'arrosage automatigue ;

les frais occasionnés par la réfection des espaces et circulations mentionnés
dans ces parties communes générales, notamment le remplacement des
revétements superficiels de ces espaces ;

les frais d'éclairage des parties communes générales (notamment
I'abonnement et la consommation électrique),

2°/ - REPARTITION

Les charges générales seront réparties entre les tous les copropriélaires, au

prorata de leurs quotes-paris de copropriété générales.

Toutefais, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur

fait, celui de leurs locataires ou des gens a leur service, supporteraient seuls les frais
et dépenses ainsi occasionnés.

SECTION Ill - CHARGES SPECIALES

Les charges spéciales aux copropriétaires de chague entité, sont celles

relatives 3 la conservation, & l'entretien et & 'administration des parties communes
spéciales.

Elles comprennent, en ce-qui_concerne les parties communes spéciales

- « Batiment unique » ;

les honoraires pour des ftravaux spécifiques concernant ces parties
communes spéciales ;

les frais et salaires des personnes de service, chargées du nettoyage ou de
Fentretien de ces parties communes spéciales ;

les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires ;

les frais d'entretien, de réparation de toute nature, grosses ou menues, et de
reconstruction, & faire :

o aux fondations du batiment, :

o au gros-euvre (sauf cependant les menues réparations a faire aux
gros murs a l'intérieur des lots privatifs), ‘

o auxdalles de plancher,

o aux éléments assurant le clos, le couvert et I'étanchéité,

o aux conduites générales du batiment ;

les frais de ravalement de fagades, en ce compris lors d'un ravalement
général, les frais de peinture et de réparation des extérieurs des fenédtres, des
persiennes, des garde-corps, des volets, volets-roulants, des barres d’appui,
des pares-vues de chaque local, bien que certaines de ces choses puissent
étre « parties privatives » ;
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e les frais d'entretien, de réparation et de remplacement de tous éléments liés a
la ventilation, notamment la ventitation mécanique contrélée nécessaire a ces
parties communes spéciales, mais aussi la ventilation naturelle haute ou
basse et ses equipements associés désignés parties communes spéciales ;

o les frais liés a I'éventuelle antenne collective permettant la réception des
chaines TNT et parabole de réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision, aux éventuels raccordements compatibles a la fibre optique, au
réseau cablé ;

« les frais d'entretien, de réparation et de remplacement, & faire :

o a la porte du hall d'entrée du rez-de-chaussée et tout éventuel
controles d'acces ;

o 4 la porte de la circulation du sous-sol depuis le pied de rampe et tout
éventuel contrdles d'acces ;

o aux miroir, tapis-brosse, panneau d'affichage et boites aux lettres,
o aux placards techniques,
o aléventuel systéme de désenfumage ;

s les frals occasionnés par la réfection, notamment le remplacement des
revétements superficiels des marches, des contremarches, des demi-paliers
et des paliers, des enduits et des revétements superficiels des locaux,
espaces et circulations mentionnés dans ces parties communes spéciales,
notamment le remplacement des revétements superficiels de ces espaces ,

e les frais d'éclairage de ces parties communes spéciales (notamment
I'abonnement et la consommation électrique).

- REPARTITION

Les charges spécifiques seront réparties entre les copropriétaires, au prorata
de leurs tantiémes de masse « parties communes spéciales ».
T Toitefols, les copropriétaires qui aggraveralent les charges spéciales par leur
fait, celui de leurs locataires ou des gens & leur service, supporteraient seuls les frais
et dépenses ainsi occasionnés,

SECTION IV CHARGES EAU FROIDE

Les charges eau froide concernent les frais d'eau afférents a ces charges :
+ la consommation générale d'eau froide.

Eau froide : en cas de présence de compteurs : la répartition de la consommation
d'eau froide des parties privatives est réalisée en fonction des indications fournies par

les compteurs ; et, la différence relevée entre le compteur géneéral d'eau froide et la
somme des compteurs individuels, sera répartie entre tous les lots au prorata de leurs
tantiémes généraux.

Les_modalités de répartition précisées ci-avant s'appliqueront aprés
approbation par la_premiére assemblée générale de copropriété faisant suite &
linstallation des différents compteurs individuels,

A _défaut de présence de compteurs permettant Vindividualisation des

consommations, 'ensemble des consommations seront réparties selon le tableau ci-
dessous.
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SECTIONYV - CHARGES MITOYENNES ET PRIVATIVES
A, CHARGES MITOYENNES

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons séparatives des locaux
privatifs qui font 'abjet d'une mitoyenneté aux termes du présent réglement, seront
réparties par moitié entre les propriétaires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives & des désordres affectant les
gros ouvrages, noh imputables aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les
éléments mitoyens, elles seront prises en charge par 'ensemble des copropriétaires.

B. CHARGES PRIVATIVES

Les copropriétaires acquitteront, notamment, les contributibns et {axes
immobiliéres ou autres, présentes et a venir, leur incombant.

lis devront en outre s'acquitter de toutes leurs obligations en ce qui concerne
les abonnements au gaz, a I'électricité, a 'eau, au téléphone, les contrats personnels
d'assurance et d'entretien d'éléments d'équipement parsonnel, etc., et régler au
syndicat les sommes dont ifs seraient redevables,

lis devront également s'acquitter des dépenses afférentes & tous les éléments
décrits comme faisant partie des parties privatives,

SECTION Vi - METHODE DE CALCUL

En application de l'article 10 de la loi n°65-557, le présent réglement indique
la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la
répartition des charges.

QUOTES-PARTS DE COPROPRIETE GENERALE ET DE PARTIES
COMMUNES SPECIALES

Pour le calcul des tantiémes, il a été ulilisé la superficie de chaque lot
pondérée par les coefficients suivants !

Hauteurs Coefficient de
sous plafond pondération
>3,20m 1,15
3,10m 1,13
Im 1,11
280m 1,08
280m 1,07
270m 1,05
2,60m 1,03

250m 1

240m : 0,95
230m 0,9
2,20m 0,85
2,10m 0.8
Zm 0,75
1,90 m 0,7
1,80m 0,65
1,70 m 086
1,60 m - 0,55
<1,60m 0,5
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Nature des Lots Coefficient de pondération
Grenier 0.4
Appartement 1
Activités Coefficient de pondération
Appartement 1

‘| Etage, Coefficient Coefficient escalier
ascenseur, sans
escalier ascenseur
RDC 1 1
1er étage 1.02 1.
2éme élage 1,04 1.1

AUTRES CHARGES

Coefficients employés pour le calcul de charges eau froide

La formule employée ne prend en compte aucun coefficient pour établir ces
quotes-parts. La répartition a été effectuée au prorata des supefficies privatives des
lots uniquement.

L'application de ces coefficients en utilisant une meéthode de moyenne
géométrique a permis de définir la superficie pondérée de chaque lot. Les tantiémes
rapportés a 1000 ont été déterminés en appliquant une régle de trois.

Formules de calcul utilisées :

B Surface pour chaque lot : (Coef Surface x (Coef Etage + Coef HSP +
Coef Nature + Coef_Vue + Coef " Eclairement)) / Nb de coefficients différents de0

Ascenseur pour chaque lot ; Coef_Surface x Coef Nature x Coef_Activite X
Coef_Ascenseur

Escalier pour chaque lot : Coef_Surface x Coef Nature x Coef Activite x
Coef_Escalier

Critére 1 pour chaque lot : Coef Surface x Coef Nature x Coef_Activite x
Coef_Critere1

Critére 2 pour chaque lot : Coef_Surface x Coef Nature x Coef_Activite x
Coef_Critere2

Critére 3 pour chaque lot : Coef Surface x Coef_Nature x Coef_Activite x
Coef_Critere3

Critére 4 pour chaque lot : Coef_Surface x Coef_Nature x Coef Activite x
Coef_Critere4 EnR

Pour chaque lot : Coef_Surface x Coef Nature x Coef_Activite x Coef_EnR

ECS
Pour chaque lot : Coef_Surface x Coef Nature x Coef_Activite x Coef_ECS

Chauffage / climatisation pour chaque lot : Coef _Surface x Coef HSP x
Coef_Nature x Coef_Activite x Coef_ChauffageClim
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En_cas d'sliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un_lot, la
répartition des charges entre ces fractions sera réalisée :

¢ Pour les charges générales et spéciales - au prorata des nouvelles quotes-
parts de copropriété générales, et donc au prorata des superficies privatives
pondérées selon les coefficients indiqués ci-dessus. ,

s Pour les charges d'eau froide : au prorata des superficies privatives des lots
uniguement.

De_convention expresse, et ainsi_que l'autorise |'article 11 de la loi n® 65-557 du 10
juiliet 1965, cette répartition n'aura pas & étre soumise & Papprobation de lassemblée
générale des copropriétaires, sous réserve que la_division ne modifie pas le total
général des tantiémes de charges et des guotes-parts de copropriété générale, B

SECTION VIt - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
’ GARANTIE

Le syndic peut exiger le versement :

1° de lavance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété,
laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2° des provisions du budget prévisionnel prévues aux deuxiéme et troisiéme
afinéas de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1865 ;

3° des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel prévues au | de l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a
Farticle 44 du présent décret ;

4° des avances correspondant & F'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopté par l'assemblée générale ; .

5° des cotisations au fonds de travaux prévues au Il de l'article 14-2 de la loi
du 10 juillet 1965 ; ‘

6° des provisions sur les sommes allouées au conseil syndical au titre des
dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, pour Ia mise en ceuvre de sa
délégation, prévues 3 l'article 21-2 de la loi du 10 juillet 1985 ;

7° des avances décidées en assemblée générale et destinées & pallier un
manque temporaire de trésorerie du syndicat des copropriétaires.

Lors de la mise en copropriété d'un immeuble, le syndic provisoire peut exiger
le versement d'une provision, lorsque celle-ci est fixée par le réglement de
copropriété, pour faire face aux dépenses de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties et équipements communs de ['immeuble,

: ‘Lorsque cette provision est consommée ou lorsque le réglement de
copropriété n'en prévoit pas, le syndic proviscire peut appeler auprés des
copropriétaires le remboursement des sommes correspondant aux dépenses
regulidrement engagées et effectivement acquittdées, et ce jusqu'a la premiére
assemblée générale réunie a son initiative qui votera le premier budget prévisionne! et
approuvera les comptes de la période écoulée.

CHAPITRE V1 - OPERATIO : MUTATIONS DE PROPRIETE -

INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 & 6 du décret du 17 mars
1867, relativement notamment aux mentions a porter dans les actes et aux
notifications a faire au syndic.

SECTION - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le
transfert d'un ou plusieurs lots ou de droits sur un ou plusieurs lots, adresse sur sa
demande au notaire chargé de recevoir facte, un état daié comportant trois parties.

1° Dans la premiére partie, le syndic indigue, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le fot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre ;
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a) Des provus:ons exigibles du budget prévisionnel.

b) Des provisions exigibles des dépenses non compnses dans le
budget prévisionnel.

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs.

d) Des sommes mentionnées aux articles 26-6 et 33 de la loi du 10

juiliet 1965,

e) Des avances exigibles.

2° Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait &tre débiteur, pour chaque lot considéré, a I'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1,
b) Des provisions pour les périndes postérieures & la période en cours
et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par T'article

19-2 de la loi du 10 juillet 19685,

3° Dans la troisiéme parlie, le syndic mdlque les sommes qui devraient
incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative.

b} Des provisians non encore exigibles du budget prévisionnel,

c) Des pravisions non encare exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisidme partie de fétat daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente
a chaque lot considéré dans le budget prévisionne! et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'ohjet et I'état des procédures en cours
dans lesquelles le syndicat est partie,

Si cette mutation est une vente, le notaire libére le prix de vente disponible
dés Paccord entre le syndic et le vendeur sur les sommes restant dues. A défaut
d'accord, dans un délal de trois mois aprés la canstitution par le syndic de f'opposition
réguliére, il verse les sommes retenues au syndicat, sauf contestation de 'opposition
devant les tribunaux par une des parties.

1°f -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause a
titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobilier,

A défaut de publication au fichier immobilier, l'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 mars 1967.

2°/ -CESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOIRES
Les lots 4 usage de caves ou locaux accessoires poutront étre cédés
indépendamment du local au service duquel ils sont attachés,

3°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - Sauf conventions particuliéres passées entre l'ancien et le nouveau
copropriétaire et portées 2 la connaissance du syndic lors de la formalité d'avis ci-
aprés exposée au ll, ceux-ci sont tenus au paiement des sommes mises en
recouvrement de la maniére suivante :

- En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou graluit, le nouveau
copropriétaire est tenu vis-a-vis du syndicat du paiement des sommes mises en
recouvrement postérieurement & la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au
réglement des prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieurement a la
mutation, L'ancien copropnétalre reste tenu vis-a-vis du syndicat du versement de
toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement 4 la date de mutation. 1l ne
peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées au syndicat a
titre d'avances ou de provisions, sauf dans le fond de roulement.
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L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cedés, les engagemenis contraciés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables 3 terme.

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 mars 1967 modifié sont ci-aprés
littéralement rapportés :

“Art. 6-2. - A l'occasion de la mulalion a titre onéreux d'un lot :

1° Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité ;

3° Le frop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors
de l'approbation des comples.”

"Art. 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a
d'effet qu'enire les parties a la mulalion a titre onéreux.”

. - En cas de mutation a titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par letire recommandée avec demande -d'avis de réception & Ia
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant I'expiration d'un délai de
quinze jours & compter de |a réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
€lu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par le vendeur. Cefte opposition, & peine de
nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du tribunal judicisire de la situation de VENSEMBLE
IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de I'opposition sont limités au montant
des sommes restant dues au syndicat par le vendeur.

Toutefais, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement & la mutation & titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation a I'égard du syndicat.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

L'article 20 1l de 1a loi du 10 juillet 1965 est ci-aprés littéralement rapporté :

"Il. Préalablement & I'établissement de l'acle authentique de vente d'un lot ou
dune fraction de lof, le cas échéant aprés que le titulaire du droit de préemption
instauré en applicatr'on du dernier alinéa de l'article L. 211-4 du code de f'urbanisme a
renoncé a l'exercice de ce droit, le notaire notifie au syndlc de la copropriété le nom
du candidat acquéreur ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la
socigté civile immobiliére ou de la société en nom collectif se portant acquéreur, ainsi
que le nom de leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité.

Dans un délai d'un mois, le syndic délivre au notaire un certificat datant de
moins d'un mois attestant :

1° Soit que 'acquéreur ou les mandataires sociaux et les associés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés 4 eux par un pacle
civil de solidarité ne sont pas copropriétaires de l'immeuble concems par la mutation ;

2° Soit, si l'une de ces personnes est copropriétaire de limmeuble concerné

- par la mutation, qu'elle n'a pas fait l'objet d'une mise en demeure de payer du syndic
restée infructueuse depuis plus de quarante-cmq Jjours.

Si le copropriélaire n'est pas 8 jour de ses charges au sens du 2° du présent

If, le notaire notifie aux parties I'impossibilité de conclure Ia vente.
' Dans I'hypothése ou un avant-contrat de vente a été signé préalablement &
l'acte authentique de vente, I'acquéreur ou les mandataires sociaux et fes associés de
la société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés & eux par un pacte
civil de solidarité, dont les noms ont élé notifiés par le notaire, disposent d'un délai de
trente jours & compter de cetle nolification pour s'acquitter de leur dette vis-&-vis du
syndicat. Si aucun certificat attestant du reglement des charges n'est produit a lissue
de ce deélai, l'avani-contrat est réputé nul ef non avenu aux torts de I'acquéreur.”
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4°/ -MUTATION PAR DECES

1. = En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le notaire est dans
f'impossibilité d'établir exactement la dévolution successorale.

Si lindivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet événement
dans les conditions de l'article & du décret du 17 mars 1967,

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au
jour de la mutation.

UL - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a larticle 6 du décret du 17 mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret
susvisé, ainsi que, sous réserve de leur accord, leur adresse électronique, dans la
notification visée & l'alinéa précédent, faute de quoi le domicile sera considéré de
plein droit comme étant élu & 'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans préjudice de
I'application des dispositions de I'article 64 de ce décret.

SECTION - INDIVISION DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

. - Les indivisaires devront se faire representer auprés du syndlc et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal judiciaire & la requéte de l'un d'entre
eux ou du syndic.

Il y aura solidarité entre les indivisaires quant au réglement de toutes les

_dépenses afférentes aux lots.

W. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, il y aura solidarite entre
le nu-propriétaire et 'usufruitier quant au réglement de toutes les dépenses afférentes
aux lots.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemnblées de copropriétaires par f'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I. de la présente section.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la Loidu 10
juillet 19685,

SECTION lil -MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous réserve de ne pas porter alteinte aux
dispositions de l'article L 126-17 du Code de la construction et de I'habitation, et s'il y
a lieu, des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes
préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore
subdiviser lesdits lots, le tout compte tenu des dispositions requises pour établir la
‘nouvelle grille de répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modlf ier
les quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, & condition, bien entendu, que le total reste
inchangé.
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Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de l'article 11 de la Loi
du 10 juillet 1965, soumise & [approbation de FAssembiée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de Farticle 24 de Ia loi du 10 juiliet 1965.

En outre, |a réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ainsi
que de I'état de répartition des charges générales et spéciales.

Dans lintérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ol état descnptlf de division ou le réglement de copropriété
viendraient 3 élre modifiés, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ - Au syndic de 'lMMEUBLE alors en fonction.

2°/ ~ Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dépét en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frals en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications,

SECTION [V - HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéquant son ou ses lots hypothéquera en méme temps
ses droits sur les parties communes,

SECTIONV - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter & la connaissance de son
locataire le présent réglement. Le locataire devra prendre lengagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement,

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avoir été occasionnés par son
locataire.

SECTION Vi - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou
la jouissance de son lot, en vertu de I'article 15 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a Jarticle 51
du décret du 17 mars 1967,

Seul un copropriétaire peut se prévaloir d'un défaut d'habilitation du syndic de
copropriété lorsqu'une autorisation votée en assemblée générale est requise pour agir
en justice.

- IROISIEME PARTIE -
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

| CHAPITRE VI - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES ]
SECTION | - GENERALITES

1°f - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de
la personnahté civile, Les différents copropriétaires sont obhgatolrement et de plein
droit groupés dans ce syndicat,
Le syndicat a pour objet la conservation de FNMMEUBLE et 'administration
des parties communes.
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En ce qui concerne I'établissement du budget prévisionnel et ['établissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires, il est renvoyé aux dispositions des
article 14-1 3@ 14-3 de la loi du 10 juillet 1965, ainsi qu'aux articles 43, 44 et 45 du
décret du 17 mars 1867.

il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la loi.

I est déenommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES 17 RUE RAQUL
DURAND 69100 VILLEURBANNE.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif regl par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 notamment par I'article 17-1 de ladite
loi. Dans Fhypothése de la constitution d'un syndicat coopératif, la constitution d'un
conseil syndacal est obligatoire et le syndic est élu par les membres de ce conseil et
choisi parmi ceux-ci. |l exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical. L'adoption ou I'abandon de Ia forme coopérative du syndicat est décidée ala
majorité de ['article 25 et le cas échéant de l'article 25-1,

Quelle que soit Ia foarme revatue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic.

Il a son sigge 4 'INMEUBLE.

2°f - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant IIMMEUBLE
appartiendront a deux copropnetalres différents au moins,

Il prend fin si la totalité de I'IMMEUBLE vient & appartenir a une seule
personne.

3° - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
IAssemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposées.

4°/ - Le syndicat est responsable des dommages causés aux coprapriétaires
ou aux tiers ayant leur origine dans les parties communes, sans préjudice de toutes
actions récursoires.

5°/ - Le syndicat est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité
civile dont il doit répondre.

SECTION il - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et orgamsé en assemblées composées par les
copropriétaires ddment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses relatives aux
parties de I'IMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires a qui incombent les
charges peuvent délibérer et voter proportionnellement & leur participation auxdites
dépenses,

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorite visées
au présent reglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de I'application du deuxiéme alinéa de I'article 22 de la loi du 10 juillet 1865.

Ftant observé que larticle 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des copropriétaires présents
ou représentés ou ayant voté par correspondance. En conséquence, les abstent:ons
ne sont plus prises en compte dans le calcul de la majorité,

Pour étre pris en compte lors de Fassemblée générale, le formulaire de vote
par correspondance doit &tre réceptionné par le syndic au plus tard trois jours avant la
date de la réunion. S'l est transmis par courrier électronique, il est présumé
réceptionné a la date de l'envoi. :
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2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES ,

l. - Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard six
mois aprés la date a laquelle le quant des lots composant 'IMMEUBLE se trouvera
appartenir & des copropriétaires différents, et de toute fagon dans lannée de la
création du syndicat,

Dans cette premiére réunion, 'assemblée nommera le syndic.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

It. - Le syndic convoquera I'assemblée des copropriétaires chaque fois qu'il le
jugera utile et au moins une fois par an, au plus tard dans un délai de six mois 3
compter de l'arrété du dernier exercice comptable. Tout copropriétaire peut solliciter
du syndic la convacation et la tenue, a ses frais, d'une assemblée générale pour faire
inscrire 4 l'ordre du jour une qu piuSIeurs questions ne concernant que ses droits ou
obligations.

lil. - En outre, le syndic devra convoquer |'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions des articles 8 et 8-1 du décret du 17 mars 1867.

Faute par le syndic de satisfaire & cefte obligation, cette convocation pourra
étre falte dans les conditions de l'article 8 du décret susvisé,

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins vingt et un jours avant la réunion, conformément aux
dispositions des articles 64 et suivants du décret du 17 mars 1967 ;

- soit par leltres recommandées, avec demande d'avis de réception,
adressées & leur domicile réel ou élu, le délai qu'elles font courir a pour point de
départ le iendemain du jour de la premiére présentation de la lettre recommandée au
domicile du destinataire ;

- soit par lettres recommandées électronigues, lorsque le copropnetalre a
donné son accord et son adresse électronique, dans les conditions définies & l'article
L 100 du Code des postes et des communications électroniques. Le délai qu'elles font
courir a pour point de départ le lendemain du jour de I'envoi au destinataire par ls tiers
chargé de son acheminement. Si le destinataire a demandé la distribution de la lettre
recommandeée électronique sur papier, les délais courent & compter du lendemain de
la premiére présentation de la lettre recommandée a son domicile.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de la réunion et l'ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises & la délibération de Passemblée. A
cette convocation est joint le formulaire de vote par correspondance.

L’assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation. .

Les documents et renseignements visés & l'article 11 du décret du 17 mars
1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que fordre du jour. Il est fait
observer que lorsque la copropriété est dotée d'un espace en ligne sécurisé, la
notification des documents mentionnés & larticle 11 peut, sous réserve de laccord
exprés du copropriétaire, valablement résulter d’'une mise & disposition dans un
espace du site dont 'acceés est réservé aux copropriétaires. La convocation indiquera
alars expressément gue ces documents sont accessibles en ligne et précisera la
durée de leur mise & disposition.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de l'assemblée générale
appelée & connailre des comples et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de copropriété doivent étre terues a disposition de tous les copropriétaires
par te syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues & l'article 18-1 de la
loi du 10 juillet 1965, ainsi qu'a larticle 9-1 du décret du 17 mars 1967.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces notifications devront, 4 peine
d'irrecevabilité, respecter le formalisme édicté par les alindas deuxiéme et troisieme
de l'article 10 du décret du 17 mars 1867 et par l'atticle 10-1 du méme décret. Le
syndic porte ces questions & lordre du Jour de la convocation de la prochaine
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assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notrﬁees ne peuvent étre
inscrites & cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande parle
syndic, elles le sont & 'assemblée suivante.
Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués 4 des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de I'article 23 de la loi du 10 juillet 1965, la
société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 de ce décret.

V. = En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre lll de la deuxiéme partie du
présent réglement, les convocations seront valablement faites & I'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se frouvera appartenir a plusieurs personnes, ou
encore avoir fait fobjet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et
assister aux assemblées générales.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder & cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation
d'un représentant, ainsi quiil est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
valablement adressées & l'usufruitier.

3°/ - TENUE DES ASSEMBLEES

I. -~ Au début de chaque réunion, l'assemblée élira son président et, le cas
échéant, un ou plusieurs scrutateurs.

" EN ¢as de partage des voix, il sera procédé 4 un second vote:

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf
décision contraire de I'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint ou son partenaire pacsé et ses
préposés ne pourront présider lassemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le pre5|dent prendra toutes mesures nécessaires au derou!ement réguller de -

Tlatéunion.”

Il sera tenu une feuille de présence qui indiguera les nom et domicile de
chacun des membres de I'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la loi du 10 juillet
1965, et du présent réglement,

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de I'assemblée ou par
son mandataire. Elle sera certifié¢e exacte par le président de lassemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de
séance ; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire avec le procés-verbal.

il. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de
feur choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit. Tout mandataire désigné peut
subdéléguer son mandat 4 une autre personne, & condition que cela ne soit pas
mterdxt dans e mandat,

Chaque mandataire ne pourra recevolr plus de trois délégattons de vate,
toutefais, un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total des
voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 10% des
voix du syndicat. Le mandataire peut, en oulre, recevoir plus de trois délegatxons de
vote s'il participe a l'assemblée générale d'un syndicat principal et si tous ses
mandants appartiennent & un méme syndicat secondaire.

Le syndic, son conjoint, concubin ou partenaire pacsé et leurs ascendants ou
descendants, ne pourront recevoir mandat pour représenter un copropriétaire. Les
mémes exceptions sont applicables aux préposés du syndic.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider de dépenses et elle
détermine lobjet et fixe le montant maximum. Le délégataire rend compte a
I'assemblée de 'exécution de la délégation.

Lorsque le syndic a regu des mandats avec délégation de vote sans indication
de mandataire, il ne peut ni les conserver pour voter en son nom, ni les distribuer lui-
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méme aux mandataires qu'il choisit. I doit remettre ce mandat en début de réunion au
président du conseil syndical, ou, & défaut, & un membre du conseil syndical afin qu'il
désigne un mandataire pour exercer cetle délégation de vote, En leur absence ou &
défaut de canseil syndical, le syndic remet aux mémes fins ce mandat au président de
séance désigne par 'assemblée générale.

Les représentants l8gaux des mineurs ou majeurs protégés participeront aux
assemblées en leur lieu et place. ,

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre il de la deuxiéme partie du présent
reglement s'appliqueront. 1l est & préciser que chacun des époux copropriétaires
communs ou indivis d'un lot pourra recevoir personnellement des délégations de vote
dans les conditions prévues a l'article 22 susvisé.

i - L'assemblée générale peut en cutre décider des moyens et supports
techniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales
par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication
électronique ainsi que des garanties permettant de s'assurer de identité de chaque
patticipant. Ces supports devront a tout le moins transmettre la voix des
copropriétaires et permettre la retransmission continue et simultanée des
délibérations. La feuile de présence devra alors indiquer lidentité de chaque
copropriétaire participant de cette fagon, toutefois leur émargement ne sera pas
requis.

IV. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de larticle 17 du décret du 17 mars 1967. Sur la demande d'un ou
plusieurs copropriétaires, il mentionnera les réserves éventuellement formulées,

Les procés-verbaux des séances seront inscrits & la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert a cet effet,

Ce registre peut &lre tenu sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code civil,

Les copies ou exiraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4°/ - DECISIONS

il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du
jour et dans la mesure oll les notifications ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 a 11 du décret du 17 mars 1967.

L'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions
non inscrites a l'ordre du jour.

A - Décisions Ordinaires

I. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives a l'application du présent réglement de copropriété, sur les
points que celui-ci n'aurait pas prévus et sur tout ce qui concerne la jouissance
commune, l'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des
services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la fagon la plus
générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant la copropriété
pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particulieres par la loi ou le présent
réglement,

ll. - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la mgjorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés a 'assemblée,

B - Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité
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l. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Loi du 10 juillet 1965 ou celles de l'article 25-1, statueront
sur les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir donnée au syndic, au conseil syndical ou &
toute personne de prendre un acte ou une décision mentionné a l'article 24. Lorsque
‘'assemblée autorise le délégataire 4 décider de dépenses, elle fixe le montant
maximum des somimes allouées a ce titre ;

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de FIMMEUBLE, et
conformes a la destination de celui-ci ;

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces
actes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
fétablissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de

mitoyenneté ;

€) La modification de la répartition des charges visées a l'alinéa 1er de larticle
10 ci-dessus rendue nécessaire par un changement de [usage d'une ou plusieurs
parties privatives ;

: f) Les travaux d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a
effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés
sur les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le
cas oit ce dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux
équivalents dans les dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.

~ g) Les modalités d'ouverture des portes d'accés aux immeubles. En cas de
fermeture totale de I'immeuble, celle-ci doit étre compatible avec l'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de coprapriété ;

h) L'instaliation d'une station radioélectrique nécessaire au déploiement d'un
réseau radioélectrique ouvert au public ou linstallation ou la modification d'une
antenne collective ou d'un réseau de communications électroniques interne a
limmeuble dés lors qu'elles portent sur des parties communes ;

i) La délégation de pouvoir au président du conseil syndical d'introduire une
action judiciaire contre le syndic en réparation du préjudice subi par le syndicat des
copropriétaires ;

j) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures ou
extérieures permettant I'alimentation des emplacements de stationnement d'accés
sécurisé a usage privatif pour permetire la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables, ainsi que la réalisation des installations de recharge
électrique permettant un comptage individuel pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

. I) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais
de chauffage ;

m) L'autorisation de transmettre aux services chargés du maintien de l'ordre
les images réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les
conditions prévues a l'article L. 126-1-1 du code de la construction et de 'habitation ;
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n)} L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou
amaelioration ;

o) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

fl. - Les décisions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non &
lassemblée. '

Conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la loi de 1965, lorsque
fassemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue & l'article
25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la magjorité prévue a
l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote, &4 moins que ['assemblée
ne décide que la question sera inscrite a l'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

Si le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convaquée dans le délai
maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

Il est précisé que les dispositions de larticle 25-1 ne s'appliquent pas aux
décislons mentionnées aux n et o de l'article 25.

C - Décisions Extraordinaires
I. - Les copropriétalres, par voie de décisions extracrdinaires, pourront :

, a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou madifier le réglement de copropriété dans ses dispasitions
qui concemnent simplement la jouissance, l'usage et Padministration des parties
communes.,

Ii. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deuxftiers des voix
de Farticle 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Par déragation aux dispositions de 'avant-dernier alinéa de l'arlicle 26 de la
loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale peut décider, & la double majorité qualifiée
prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les
travaux & effectuer sur celles-ci, pour l'application de Particle 25 de la loi n° 96-987 du
14 novemnbre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.
(Article 26-3).

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis a des charges communes spéciales lorsqu'elles
auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concernés par l'une
ou l'autre des catégories de charges spéciales définies.

l. - Le syndicat ne pourra pas, & quelque majorité que ce soit, et si ce n'est a
funanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les parties privatives et
communes et des voies y attacheées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes de dispositions.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 'IMMEUBLE.
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D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, a quelque majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriété.

tes modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de Punanimité des copropriétaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965.

Il. - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n‘auront pas été représentés aux assemblées.

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défalllants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
mars 1967.

La noftification sera faite par letire recommandée avec demande d'avis de
réception dans un délai d’'un mois & compter de la tenue de l'assemblée générale, Les
actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de
décheéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée.

Elle devra mentionner les résultats du vote et repraduire le texte de farticle
42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965, et indiquer les absents non représentés.

6°/ - EMPRUNTS COLLECTIFS

Les dispositions des articles 264 & 26-8 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet
1965 donnent la possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire, a
unanimité, un emprunt bancaire en leur nom propre en vue de financer non
geulerment des travaux sur les parties communes de fimmeuble; mais également des
travaux dintérét collectif sur les parties privatives, des acquisitions de biens
conformes a l'objet du syndicat, ou d'assurer le préfinancement de subventions
publiques accordées pour la réalisation des travaux votés. '

Seuls les copropriétaires bénéficiant de 'emprunt sont tenus de contribuer

1% & son remboursement au syndicat, en fonction du montant pour lequel ils
participent & I'emprunt et selon la grille générale établie pour la répartition des quotes-
parts de dépenses selon les principes prévus aux articles 10, 10-1 et 30 ;

2° au paiement au syndicat des intéréts, des frais et des honoraires y
afférents, en fanction du montant pour lequel ils participent & l'emprunt et selon la
grille spécifique établie pour la répartition des accessoires.

Le syndicat des copropriétaires est garanti en totalité, sans franchise et sans
délai de carence, par un cautionnement solidaire aprés constat de la défaillance d'un
copropriétaire bénéficiant de l'emprunt mentionné a larticle 26~4 pour les sommes
correspondant & son remboursement alnsi qu'au paiement des accessoires.

Le cautionnement solidaire ne peut résulter que d'un engagement écrit fourni
par une entreprise d'assurance spécialement agréée, par un établissement de crédt,
une société de financement ou une institution mentionnée & l'article L. 518-1 du Code
monétaire et financier. .

Lors d'une mutation entre vifs du lot d'un copropriétaire bénéficiant de
I'emprunt mentionné a larticle 26-4, méme si cette mutation est réalisée par voie
d'apport en société, les sommes restant dues par le copropriétaire au fitre du
remboursement de emprunt ainsi que du paiement des accessoires deviennent
immédiatement exigibles, Toutefois, en cas d'accord du préteur et de la caution,
I'ohligation de payer ces sommes peut étre transmise au nouveau copropriétaire avec
son accord. Le notaire informe le syndic de ces accords. '

SECTION JIl - CREANCES DU SYNDICAT

Les créances de toute nature du syndicat des copropriétaires relatives a
fannée courante ainsi qu'aux quatre derniéres années échues sont garanties sur le lot
vendu du copropriétaire débiteur, en vertu de l'article 2402 3° du Code civil.
Conformément a l'article 2418 du méme Code, et par exception, cefte hypothéque est
dispensée d'inscription. Elle prime toutes les autres hypothéques pour l'année
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courante et pour les deux dernigres années échues. Elle vient en concours avec
Fhypothéque légale du vendeur et du préteur de deniers pour les années antérieures.

Le copropriétaire défaillant peut, méme en cas dinstance au- principal, sous
condition d'une offre de paiement suffisante ou d'une garantie équivalente, demander
mainlevée totale ou partielle au président du tribunal judiciaire statuant comme en
matiére de référé,

Aucune inscription ou inscription complémentaire ne peut étre requise pour
des créances exigibles depuis plus de cing ans.

Toutes ces créances sont garanties par 'hypothéque légale prévue a l'article
2402 3° du Code civil.

| CHAPITRE VIl - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

It administrera HMMEUBLE et pourvoira 4 sa conservation, & sa garde et
son entretien.

i procédera pour le compte du syndicat 3 'engagement et au paiement des
dépenses communes,

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 juiliet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17
mars 1967. '

SECTION Il - DESIGNATION

I. - Le syndic sera nommé et, le cas échéant, révoqué soit par lassemblée
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorite de l'article 25 de Ia loi du 10 juillet 1965, soit par le conseil syndical dans
le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de
la loi du 10 juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 mars 1967.

L'assemblée générale déterminera la durée de ses fonctions sans que celles-
ci puissent étre supérieures a trois ans sous réserve, s'il y a lieu, des dispositions de
farticle 28 du décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou marale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins a l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif légitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

i Le syndic provisoire est désigné aux présentes :

Régie POZETTO —~ 106 Boulevard des Belges (69008) LYON

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la régie POZETTO exercera 3 titre provisoire les fonctions de
syndic, & compter de l'entrée en vigueur du présent réglement,

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, & défaut
d'autre précision, selon le tarif légal ou celut établi par les organismes professionnels.

Dés lentrée en vigueur du présent réglement, il devra convogquer les
copropriétaires en assemblée générale selon les formes et délais légaux & l'effet de
nommer un syndic en son remplacement, et ce avec une mise en concurrence
préalable de plusieurs contrats de syndic.

Sur premiére convocation, fa désignation du syndic est soumnise & la majorité
absolue des voix de tous les copropriétaires telle que prévue par l'article 25 de la loi
du 10 juillet 1865 ;
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Sur deuxiéme convocation, si la premiére assemblée n'a pu procéder & la
nomination du syndic lors de la premiére convocation, la nomination s'effectue a la
majorité des voix des copropriétaires présentes et représentes telle que prévue par
|'article 24 de fa loi du 10 juillet 1965 ,

1ii. - Lorsqu'une partie ne souhaite pas conclure un nouveau contrat de syndic
avec le méme cacontractant, il peut y étre mis fin sans indemnité, dans les conditions
suivantes. ‘

Les questions de la désignation d'un nouveau syndic ainsi que de la fixation
d'une date anticipée de fin de contrat sont portées a l'ordre du jour d'une assemblée
générale tenue dans les trois mois précédant le terme du contrat. Lorsque Finitiative
émane du syndic, celuici informe le conseil syndical de son intention de ne pas
conclure un nouveau cantrat au plus tard trois mois avant la tenue de cette assemblée
générale.

L'assemblée générale désigne un nouveau syndic et fixe les dates de fin du
contrat en cours et de prise d'effet du nouveau contrat, qui interviennent au plus t6t un
jour franc aprés la tenue de cette agsemblée.

Le contrat de syndic peut étre résilié par une partie en cas d'inexécution
suffisamment grave de l'autre partie.

Lorsque le syndic est a linitiative de la résiliation du contrat, il notifie sa
volonté de résiliation au président du conseil syndical, ou & défaut de conseil syndical,
a Pensemble des copropriétaires, en précisant la ou les inexécutions reprochées au
syndicat des copropriétaires.

Dans un délai qui ne peut étre inférieur & deux mois & compter de cette
notification, le syndic convoque une assemblée générale et inscrit & fordre du jour la
question de la désignation d'un nouveau syndic. La résiliation du contrat prend effet
au plus 6t un jour franc aprés la tenue de I'assemblée générale.

Lorsqu'au cours de cette assemblée générale le syndicat des copropriétaires
désigne un nouveau syndic, il fixe la date de prise d'effet du cantrat,

Lorsque le conseil syndical est a l'initiative de la résiliation du contrat, il notifie
au syndic une demande motivée d'inscription de cette question & l'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale, en précisant la ou les inexécutions qui lui sont
..reprochées. e R e ,

L'assemblée générale se prononce sur la question de la résiliation du contrat
et, le cas échéant, fixe sa date de prise d'effet au plus tdt un jour franc aprés la tenue
de cette assemblée,

Lorsqu'au cours de la méme assemblée le syndicat des copropriétaires
désigne un nouveau syndic, il fixe la date de prise d'effet du contrat.

IV. - A défaut de nomination du syndic par l'assemblée des copropriétaires
diiment convoquée, le syndic pourra &ire désigné par décision de justice dans les
conditions de l'article 46 du décret du 17 mars 1867,

En cas dempéchement du syndic, pour quelgue cause que ce soit, le
président du conseil syndical peut convoquer une assemblée générale appelée a
désigner un nouveau syndic. En cas de carence ou d'inaction du syndic, un
administrateur ad hoc pourra étre désigné par décision de justice. Dans ces cas, le
président du conseil syndical pourra, sur délégation expresse de [assemblée
générale, exercer une action contre le syndic en réparation du préjudice subi par le
syndicat des copropriétaires.

V - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi
que les éléments de détermination de la rémunération du syndic. I détermine les
conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les dispositions
des articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1865.

VI. - Le conseil syndical peut procéder & une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat de syndic avant la tenue de la prochaine assemblée
générale appelée a se prononcer sur la désignation d'un syndic. Toutefois Fassemblée
générale annuelle qui précéde celle appelée a se prononcer sur la désignation d'un
syndic aprés une mise en concurrence obligatoire peut décider & la majorite de Farticle




HLD NOTAIRE 41
LYON ,

N°32645D
— BUGEAUD Q12020

25 d'y déroger. Cette question doit &tre inscrite obligatoirement & l'ordre du jour de
fassemblée générale concernée.

SECTION iil - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION - HONORAIRES

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et l'administration de IMMEUBLE.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contréle de ['assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira & Pentretien normal des choses et parties communes,

il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout

sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de 'assemblée des copropriétaires. A

“cet effet, dés la mise en copropriété, le syndic pourra exiger le versement d'une

provision & répartir entre les copropriétaires, et ce afin de faire face aux dépenses de

maintenance, fonctionnement et administration des parties communes et équipements
communs.

. - Toutefois, pour F'exécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur cofit, le syndic devra obtenir laccord préalable de
Fassemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire,

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de bétiments et des
refections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire pour les travaux d'urgence
nécessaires A la conservation de limmeuble, mais le syndic sera alors tenu d'en
informer les copropriétaires et de convoquer immédiatement [Assemblée Générale.
Le syndic pourra, aprés avis du conseil syndical §'il existe, demander dés la
survenance du risque le versement d'une provision n‘excédant pas le tiers du devis
estimatif des travauy, les nouvelles provisions ne pouvant étre demandée que lors de
l'assemblée générale.

. < Faute par le syndic d'avoir satisfait & 'obligation ci-dessus, lassemblée
pourra étre valablement convoquée dans les conditions de l'article 8 du décret du 17
mars 1967. _

Cefte assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le chaix de l'entrepreneur. Au cas ol cette assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confler a8 un entrepreneur autre que celui qui les a
commenceés, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par lui engagés.
Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf & celui-ci & mettre
éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

I. - Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera, le
lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de
toutes autres personnes. Toutefois, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, lassemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emnplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés a la quatriéme partie,

Il procédera & tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents a
la capropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre V de la deuxiéme partie du présent réglement.
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I établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot. .

It tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionne! annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumetira au vote de I'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra éfre voté chague année par assemblée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera 'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chagque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

I devra tenir une comptabilité. séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire & I'égard du syndicat ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat. 4

|| utilisera si nécessaire la procédure d'alerte de l'article 28-1 A de la loi du 10
juillet 1985 en cas de difficultés financiéres de la copropriété.

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat. ’

Pour tous les travaux visés par Farticle 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et par
larticle 44 du décret du 17 mars 1987, le syndic ne pourra percevoir que les
honoraires qui lui seront octroyés par I'assembiée générale les ayants votés. Le vote
sur. les honoraires et _celui sur les travaux devront intervenir lors de la méme
assemblée générale et a la méme majorité. .

Pour tous les travaux courants inclus dans le budget prévisionnel, le syndic ne
peut pas demander d’honoraires.

I détiendra les archives du syndicat ainsi que, le cas échéant, I'ensemble des
_documents dématérialisés relatifs & la gestion de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux
lots gérés figurant dans l'espace en ligne sécurisé. En pratique, le syndic pourra
confier tout ou partie de ses archives 2 un prestataire extérieur spécialisé, sans paur
autant s’exonérer de ses obligations.

il devra également établir le camet d'entretien de FENSEMBLE IMMOBILIER
et le tenir a jour, ce carnet d’entretien devant étre remis aux propriétaires successifs
de lots qui en font la demande et ce a leurs frais, ainsi que le diagnostic technigue
global de 'TENSEMBLE IMMOBILIER le cas échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, et
de l'article L 731-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation,

IL. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration de, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de
leurs lots, & charge de référer a l'assemblée des questions susceptibles d'une
incidence certaine sur les parties communes, l'aspect général, lharmonie et la
destination de 'ENSEMBLE IMMOBILIER. ’

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le
syndic pourra procéder a I'établissement d'une ou plusieurs réglementations destinées
3 assurer la police des parties communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs, soumises a l'approbation de 'assemblée des copropriétaires,
statuant par voie de décision ordinaire, qui s'imposeront & tous les copropriétaires et
occupants de TENSEMBLE IMMOBILIER au méme titre que le présent réglement de
copropriété dont elles procéderont.
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SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

l. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
copropriétaires et des tiers.

Il assurera lexécution des décisions de l'assemblée des copropriétaires.

- Hl veillera au respect des dispositions du réglement de coprapriété.

Au besoin, il coniraindra chacun des intéressés & l'exécution de ses
obligations.

Notamment, it fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parls
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 juillet 1965 et de
Farticle 55 du décret du 17 mars 1967.

II. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a l'égard de toutes
administrations et de tous services,

Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs 3
IIMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de réles individuels.

). - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues 2 la section VI du décret du 17 mars 1967 et
notamment aux articles §5 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a IIMMEUBLE.

It bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans ka loi du 10
julllet 1965. Particuliérement, a défaut du versement de la provision sur charges
aftachée ou non au budget prévisionnel, et aprés une mise en demeure restée
infructueuse passée un délai de frente jours, toutes les sommes et provisions dues a
un titre quelconque, aprés approbation des comptes s'il s'agit d'exercices précédents,
deviennent immédiatement exigibles, et le président du tribunal judiciaire, statuant en
référé, peut condamner le copropriétaire défaillant & leur paiement.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou 4 la charge de ces demiéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 juillet 1965 et conformément aux dispositions de f'article 16 de la méme Lo,

Le tout sans que soit nécessaire lintervention de chaque copropriétaire a
Facte ou 2 la réquisition de publication.

IV. - Conformément aux dispositions de I'article 18 de la Loi du 10 juiliet 1965,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
IAssemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particuligres de majorité du chapitre 1, section Il, 4%, B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir & une fin détemminée,

En outre, & Foccasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par 'un de ses préposés,

En cas de changement de syndic, 'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions, Ja
situation de trésorerie, Ia totalité des fonds immédiatement disponibles et ['ensemble
des documents et archives du syndicat, ainsi que de lui communiquer les
coordonnées de la société d’archivage.

Dans le délai de deux mols sulvant l'expiration du délai mentionné ci-dessus,
l'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat,

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseill syndical pourra demander au président du Tribunal
judiciaire, statuant comme en matiére de référé, d'ordonner sous astreinte la remise .
des pigces et des fonds mentionnés ci-dessus ainsi que le versement des intéréts dus
& compter du jour de la mise en demeure, sans préjudice de tous dommages-intéréts.
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CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contrler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 juillet 1965 ; elle fixera les régles relatives a
l'organisation et au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de
I'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du 10 juillet 1665,

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou &
Assemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont if se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
contrdle la gestion du syndic, la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses,
les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tout autre
contrat, ainsi que |'élaboration du budget prévisionnel dont il suit Fexécution,

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de l'assemblée
générale, par décision prise 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires de
f'article 25 a) ou de larticle 21-1. :

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des
dépenses, sauf autorisation expresse de l'assemblée qui peut fixer un seuil en dega
duquel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil
syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant a la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 l'administration de la copropriété.

1l donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
—avant-a l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic. S

L'ordre du jour des assemblées générales est établi en concertation avec le
conseil syndical. ‘

Une communication écrite faite au conseil syndical est valablement effectuée
a la personne de son président. Lorsqu'une communication est demandée par le
conseil syndical, elle est faite & chacun de ses membres.

L'organisation du conseil syndical est fixée par lassemblée générale des
copropriétaires. o
En cas d'égalité des voix dans le cadre des décisions du conseil syndical, le
- président a voix prépondérante.

Le conseil syndical rend compte a 'assemblée de F'exécution de sa mission,

Le conseil syndical peut, pour 'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére,
demander un avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.

En tant que de besoin, sont rapportées ici les dispositions de larticle 21
susvisé : .
"Dans tout syndicat de copropriétaires, un conseil syndical assiste le syndic et

controle sa gestion.
En outre, il donne son avis au syndic ou a l'assemblée générale sur toutes

questions concemant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit Iui-
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méme. L'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité de l'article 25,
arméte un montant des marchés et des contrats & partir duquel fa consultation du
conseil syndical est rendue obligatoire. A la méme majonité, elle améle un montant des
marchés et des contrats autres que celui de syndic & partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire.

En vue de linformation de f'assemblée générale appelée & se prononcer sur
ia désignation d'un syndic professionnel et sans que cette formalilé ne soit prescrite &
peine d'irrégulanité de la décision de désignation du syndic, le conseil syndical met en
concurrence plusieurs projets de contrats de syndic, établis conformément au contrat
type mentionne a l'arlicte 18-1-A el accompagnés de la fiche d'information mentionnée
au méme article. Le conseil syndical peut étre dispensé de mise en concurrence par
deécision votée & fa majorité des voix de tous les copropriétaires. A celte fin, il fait
inscrire la demande & l'ordre du jour de l'assemblée générale précédente.

Dans tous les cas, un copropriétaire peut demander au syndic dinscrire &
l'ordre du jour de I'assembiée générale, appelée 4 se prononcer sur la désignation du
syndic, I'examen de projets de contrat de syndic qu'il communique & cet effet.

Le conseil syndical peut se prononcer, par un avis écril, sur tout projet de
contrat de syndic. Si un tel avis est émis, i est joint & la convocation de I'assemblée

- générale, concomitamment avec les projets de conlrat concemnss.

Lorsque la copropriété n'a pas institué de conseil syndical la mise en
concurrence n'est pas obligaloire.

Le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, & sa demande et
aprés en avoir donné avis au syndic, de loules pisces ou documents,
correspondances ou regisires se rapportant 8 la gestion du syndic et, d'une maniére
générale, & I'administration de la copropriété. En cas d'absence de transmission de
ces pieces, au-deld d'un délai d'un mois & compter de la demande du conseil syndical,
des pénalités par jour de refard, dont le montant est fixé par décret, sont imputées sur
la rémunéralion forfaitaire annuelle du syndic. Ces pénalités sont déduites de Ia
rémunération du syndic lors de I'établissement des comptes définitifs & cloturer et &
soumeltre & l'assemblée générale pour approbation. A défaut, le président du conseif
syndical peut demander au président du tribunal judiciaire, statuant sefon la procédure
acceélérée au fond, la condamnation du syndic au paiement de ces pénalités au profit
du syndicat des copropriélaires.

Il regoit sur sa demande, communication de toul document intéressant le
syndicat.

Les membres du conseil syndical sont désignés par l'assemblée genémle
parmi les coproprigtaires, leurs ascendants ou descendants, les associés dans le cas
prévu par le premier alinéa de l'article 23 de la présente loi, les accédants ou les
acquéreurs a terms, leurs conjoints, les partenaires liés @ eux par un pacte civil de
solidarité, leurs représentants légaux, ou leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne
morale est nommée en qualité de membre du conseil syndical, elle peut s'v faire
représenter, soit par son représentant légal ou slatutaire, soit par un fondé de pouvair
spécialement habilité a cet effet, ,

Le syndic, ses préposés, leurs conjoints, leurs partenaires liés 4 eux par un
pacte civil de solidarité, leurs concubins, leurs ascendants ou descendants, leurs
parents en ligne colfatérale jusqu'au deuxieme degré, méme s'ils sont copropriétaires,
associés ou acquéreurs & terme, ne peuvent étre membres du conseil syndical. Les
dispositions du présent alinéa ne sont pas spplicables aux syndicats gérés par des
syndics non professionnels.

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque l'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faule
pour les candidats d'obtenir la majorité requise, a la désignation des membres du
conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est nolifié, dans
un délai d'uin mois, a tous les copropriétaires.

L'assemblée générale peut décider par une délibération spéciale, & la majorité
prévue par l'article 26, de ne pas instituer de consell syndical. La décision contraire
es! prise a la majonité des voix de {ous les copropriétaires.

A défaut de désignation par l'assemblée générale a la majorité requise, et
sous réserve des disposilions de l'alindéa précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs
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copropriétaires ou par le syndic, peul, avec l'acceplation des intéresseés, désigner les
membres du conseil syndical ; il peut également constater 'impossibilité d'instifuer un
conseil syndical.” .

QUATRIEME PARTIE

~ AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS
- ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS — ACCESSIBILITE -

- SURELEVATIONS

L Améliorations - Additions

Le syndicat peut, en vertu de ces dispositions, et & condition qu'elles soient
conformes a la destination de 'MMEUBLE, décider par voie de décision collective
extraordinaire toutes ameéliorations, telle que la transformation ou la création
d'éléments d'équipement, Paménagement des locaux affectés a l'usage commun ou &
la création de tels locaux, Ces décisions sont prises a la majorité de Varticle 25.

i. Accessibilité

Chaque copropriétaire peut faire réaliser, & ses frais, des travaux pour
I'accessibilité des logements aux personnes handicapées ou & mobilité réduite qui
affectent les parties communes ou l'aspect extérieur de limmeuble. A cette fin, le
copropriétaire notifie au syndic une demande d'inscription d'un point dinformation a
l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale, accompagnée obligatoirement
d'un descriptif détaillé des travaux envisagés, ainsi que les éléments essentiels de
I'équipement envisagé, le plan technique d'intervention, la notice, les garanties et le
schéma de raccordement électrique. . ) ,

Jusqu'a la réception des travaux, le copropriétaire exerce les pouvoirs du
maitre d'ouvrage.

. L'assemblée générale peut, & la majorité des voix des copropriétaires,
s'opposer a la réalisation de ces travaux par décision motivée par l'atteinte portée par
_les travaux & la structure de l'immeuble ou & ses éléments d'équipements essentiels,
ou leur non-canformité & la destination de 'immeuble.

. Surélévation

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux a
usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision est
‘prise & la majorité de l'article 26. :

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment existant
exige la majorité prévue a larticle 26 et, si limmeuble comprend plusieurs batiments,
la confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le
batiment 3 surélever, statuant a la majorité indiquée ci-dessus. '

Toutefais, lorsque le batiment est situé dans un périmétre sur lequel est
institué un droit de préemption urbain en application de l'article L. 211-1 du code de
l'urbanisme, la décision d'aliéner le droit de surélever ce batiment est prise a la
majorité des voix de tous les copropriétaires. Cette décision exige, si l'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires des lots composant le batiment a surélever, statuant a la majorité des
voix des capropriétaires concernés,

Les copropriétaires de locaux situés, en tout ou partie, sous la surélévation
projetée bénéficient d'un drolt de priorité 4 I'occasion de la vente par le syndicat des
locaux privatifs créés ou en cas de cession par le syndicat de son droit de
surélévation. Préalablement & la conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le
syndic notifie a chaque copropriétaire bénéficiant d'un droit de priorité lintention du
syndicat de vendre, en indiquant le prix et les conditions de la vente. Cette notification
vaut offre de vente pendant une durée de deux mois a compter de sa notification.

1| est précisé que dans le cas o, en application des dispasitions de l'article 33
de la Loi du 10 juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
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profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir fait l'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.

L CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

l. - La responsabilité du fait de '"MMEUBLE, de ses installations et de ses
dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de la
copropriété, & légard de l'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers
queiconques, au point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en
dommages et intéréts, incombera au syndicat des copropriétaires.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-ci.

1l est spécifié qu'au titre des risques civils et de la responsabilité en cas
dincendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports de
voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis-a-vis des autres, ainsi que
devront le reconnsitre et 'accepter les compagnies d'assurances.

Il - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants

1°1 - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
Iélectricité et, s'l y a lieu, par les gaz et les dégéats des eaux avec renanciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local de
'MMEUBLE.

2°i - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°f - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
MMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, le
fonctionnement de ses éléments d'équipement cu services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

Hl. - En application des stipulations ci-dessus, 'TMMEUBLE fera l'objet d'une
police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives. .
Les questions relatives a la nature et a lmportance des garanties seront
débattues par 'assemblée des copropriétaires.

Les polices serant souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

V. - Chaque copropriétaire doit s'assurer contre les risques de respansabilité
civile dont il doit répondre en sa qualité de copropriétaire accupant ou non occupant,

CHAPITRE Xil - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de I'article 55 du décret du 17 mars 1967.

Pour le cas ol linexécution serait le fait d'un locataire, l'action devra étre
dirigée 4 titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ol il ne devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
l'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de l'application de la loi du 10 juillet 1965
sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de FIMMEUBLE et les
actions soumises aux régles de procédure de la section VI du décret du 17 ma
1967, :

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & l'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites
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par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic,
ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section II, 5°/, 1Il.).

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans [IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article
64 du décret du 17 mars 1967.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront supportés par le
requérant ainsi qu'il s'y ablige.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle fimpact d'une crise sanitaire a l'image de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les modalités de
convacation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des
dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséquence les madifieraient
temparairement.

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de ['habitation institue un
registre auquel sont immatriculés les syndicats de coproprietaires définis a l'article 14
de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproprigté des immeubles

__batis, qui administrent des immeubles & destination partielle ou totale d'habitation.

Aux termes des dasposmons de l'article L 711-4 | du méme Code

"Pour les immeubles mis en copropriété, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au livre foncier I'état descriptif de division et le réglement de copropriété
fait la déclaration d'immatriculation du syndicat de copropriétaires.”

La déclaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 aolt 2016 et de l'arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de I'habitat durable,

RAPPEL DES PRINCIPALES OBLIGATIONS LIEES A L IMMATRICULATION DES COPROPRIETES
Obligation du syndic provisoire

Il est ici rappelé que lorsque limmatriculation des immeubles mis en
copropriété a été effectuée par le notaire, le syndic provisoire, s'il n'est pas confirmé
par 'Assemblée Générale dans ses fonctions de syndic, a I'obligation de déclarer les
données d'identification du représentant légal qui lui succéde dans un délai d'un mois
i compter de la désignation de celui-ci.

Obligation de déclaration annuelle (article R. 711-10 du CCH)

Pése sur le syndic ou l'administrateur provisoire une cbligation de déclaration
annuelle des informations détenues dans le Registre National afin d'actualiser les
données de la copropriété (budget prévisionnel, impayés...) dans les deux mois
suivant la tenue de ['Assemblée Générale au cours de laquelle les comptes de
T'exercice clos ont été approuves.
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Obligation du syndic sortant et du syndic entrant (articles R. 7114, R. 711-5 et
R.711-6 du CCH)

Le syndic sortant doit informer le teneur du Registre de la fin de son mandat
dans un délai d’'un mois & compter de la cessation de ses fonctions lorsque son
mandat n'est pas renouvelé par 'Assemblée Générale ou qu'il'y est mis fin par la
nomination d'un administrateur provisoire,

Le nouveau syndic dait effectuer la demande rattachement en fournissant le
numéro d'immatriculation du syndicat de copropriétaires et les éléments justifiant de
sa qualité de représentant [égal du syndicat (procés-verbal de Fassemblée générale,
jugement du TGL...). '

ESPACE EN LIGNE SECURITE — DOCUMENTS MIS A DISPOSITION

Le décret n® 2019-502 du 23 mai 2019 fixe [a liste minimale des dacuments
relatifs & la gestion de limmeuble ou des lots gérés devant étre mis & disposition par
le syndic sur un espace sécurisé en ligne dédié a la copropriété.

A - Pour 'ensemble des copropriétaires

1° Le réglement de copropriété, I'état descriptif de division ainsi que les actes
les modifiant, s'ils ont été publiés ;

2° La demiére fiche synthétique de la copropriété réalisée par le syndic en
application de l'article 8-2 de Ia loi du 10 juillet 1965 susvisée ;

3° Le carnet d'entretien de l'immeuble ;

4° Les diagnostics techniques relatifs aux parties communes de limmeuble en
cours de validité ;

5° Les contrats d'assurance de l'immeuble conclus par le syndic au nom du
syndicat des copropriétaires en cours de validité ;

B° L'ensemble des contrats et marchés en cours signés par le syndic au nom
du syndicat de copropriétaires, & l'exclusion des contrats de travail des préposés du
syndicat ;

7° Les contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs en
cours ;

8° Les procés-verbaux des trois derniéres assemblées générales et, le cas
échéant, les devis de travaux approuvés lors de ces assemblées ;

9° Le contrat de syndic en cours.

B - Pour chacun des copropriétaires

La liste minimale des dacuments relatifs au lot d'un copropriétaire, mis & sa
seule disposition par le syndic professionnel dans ['espace en ligne sécurisé, est la
suivante :

1* Le compte individuel du copropriétaire arrété aprés approbation des
comptes du syndicat par Fassemblée générale annuelle ;

2° Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges
hors budget prévisionnel, des deux derniers exercices comptables clos, payées par le
copropriétaire ;

3° Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de travaux, le
montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot du copropriétaire arrété aprés
approbation des comptes du syndicat par I'assemblée géneérale annuelle ;

4° Les avis d'appel de fonds adressés au coprapriétaire sur les trois derniéres
années,

C - Pour les membres du conseil syndical

1° Les balances générales des comptes du syndicat des copropriétaires, ainsi
que le relevé général des charges et produits de I'exercice échu ;

2° Le cas échéant, les relevés périodiques des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du syndicat des copropriétaires ; '

3° Les assignations en justice déliviées au nom du syndicat des
copropriétaires relatives aux procédures judiciaires en cours et les décisions de justice
dont les délais de recaurs n'ont pas expiré ;
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4° La liste de tous les copropriétaires établie par le syndic en application de
Jarticle 32 du décret du 17 mars 1967 susvisé ;

5° la -carte professionnelle du syndic, son aftestation d'assurance
responsabilité civile professionnelle ainsi que son attestation de garantie financiére en
cours de validité mentionnés & l'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 susvisée.

Ces documents sont actualisés au moins une fois par an dans les trois mois
suivant la dernidre assemblée générale annuelle ayant &té appelée a connaitre des
comptes.

ENREGISTREMENT - PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis 2 la formalité fusionnée au service de la publicité
fonciére de LYON 3, dans le mois de sa date, conformément & la loi du 10 juillet 1965
et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciere.

Un droit fixe de 125 euros prévu par l'article 680 du Code général des impdts
sera pergu.

Comprenant deux dispositions mdépendantes {'état descriptif de division et le
réglement de copropriété) donnant toutes deux ouverture a la taxe de publicité
fonciére fixe de 125 euros, un seul droit fixe de 125 euros prévu par f'article 680 du
Code général des impots sera pergu. En effet, par mesure de simplification, lorsque
les dispositions indépendantes d'un méme acte donnent toutes, considérées
isolément, ouverture a des droits fixes d’enreglstrement seul est pergu le droit fixe le
plus élevé {(BOI-ENR-DG-20-20-60-20120912 numéro 80).

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

La contribution prévue a f'article 879 du Code général des impdts sera percue
au taux fixe de 15 euros en application de l'article 881 M dudit Code pour l'état
description de division volumétrique.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour I‘accomphssement des formalités de publicité fonciére, les pames
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a nécessaires 4
tout notaire ou a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes a l'effet -
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

E N SUR LA PROTECTION DES DONNEES PE NNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes. .

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n°45-2530
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les

instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la

profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central

Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,

o les établissements financiers concernés,
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e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquernent expasées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font fobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
equivalente par la Commission européenne,

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour Faccomplissement des activités notariales.

Les documnents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont canservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiqguernent exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protaction des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement de
celles-ci, obtenir ia limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lis peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, & l'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de [Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que [identité compléte de la partie dénommée
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
son nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque T'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
fouilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvol

Géneéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte, '

Et lecture faite, le requérant a cerifié exacles les déclarations le concernant,
avant d'apposer sa signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recuellli limage de la signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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M. EL BAZE Kévine
agissant en qualité
de représentant 2

signé

a LYON

le 06 juillet 2022
{ /4
4

et le notaire Me
SCHWAB JEREMY a
signé

a LYON
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUK
LE SIX JUILLET
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Pour les besoins de la publicité fonciére, Maitre Jérémy SCHWAB
Notaire Associé de la Société & Responsabilité Limitée « NOTAIRE LYON
BUGEAUD » titulaire d'un Office Notarial & LYON (69006), 51 rue Bugeaud
CERTIFIE qu'il y a lieu de porter & I'acte ci-dessus fes rectifications suivantes

Au lieu de lire :

SECTION Il - ORIGINE DE PROPRIETE
Le REQUERANT est devenu propriétaire de la fagon suivante :

Iy a lieu de lire ;

SECTION lil - ORIGINE DE PROPRIETE
Le REQUERANT est devenu propriétaire de la fagon shivﬁénte :

Acquisition de la Société dénommée DALACH MASSENA, Saciété en
nom collectif au capital de 1500,00 €, dont le siége est & SAINT-DIDIER-AU-
MONT-D'OR (69370), 19 bis avenue Ampére, identifiée au SIREN sous le
numeéro 884 522 805 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de LYON. suivant acte regu par Maitre Jérémy SCHWAB, notaire & LYON e
31 aoft 2021 en cours de publication au service de la publicité fonciére de
LYON 2.

Le reste demeure inchangé.
Signée électroniqguement par Me SCHWAB JEREMY le 11 juillet 2022
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Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de leur
nom ou de leur dénomination, Iui a été réguliérement justifice.

11 certifie la présente copie contenue en 54 pages, certifiée conforme a la
minute et & la copie authentique destinée i recevoir la mention de publicité

~ fonciére et approuve aucun renvoi, aucun mot nul,




