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L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE VINGT-SIX JANVIER

La Société -société anonyme a conseil d’administration au capital de
euros dont le siége social est situéd
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de (i sous le numéro

venant aux droits de la société suite a la
réalisation, en date du 1* janvier 2024, de I’apport partiel d’actif soumis au régime des

scissions par lequel la société apporté son activité de
banque de détail en France a la société

Ayant pour avocat Maitre Annie RUIZ-ASSEMAT, de la SELARL M3C,
immatriculée au Registre du Commerce et des Soci€tés sous le numéro 399 827 302, dont
le siege est sis 16 place Jean Jaures, 34500 BEZIERS ;

Et en outre Maitre Jean-Luc SABBAH, de la SELARL CABINET SABBAH &
ASSOCIES, dont le siege est sis 14 rue Vivienne, 75002 PARIS ;

M’a exposé :

= Qu’en vertu d’un acte notari¢ en forme exécutoire recu par Maitre Frangois
TRUFFIER, notaire a NICE, le 30 décembre 2011, Monsieur né le
a de nationalité

demeuran
I’un des échéances demeurent impayeées.

contracte trois prets dont pour

= Que suivant acte du ministére de la SELARL LEXLEGATI, commissaires de
justice a BELFORT, en date du 4 décembre 2023, un commandement de payer valant
saisie immobili¢re a été signifié.

= Que les causes du commandement n’ont pas €té régularisées dans les huit jours
de sa délivrance.

= Que conformément aux dispositions de I’article R 322-1 du Code des
procédures civiles d’exécution, il convient que soit dressé un proces-verbal descriptif de

I’immeuble saisi.

= Qu’il me requiert d’y procéder.

SUR QUOI

SAS MAS JEREMIE LABORIE EVE
Je, Jérémie MAS

Commissaire de Justice Associé,

3 rue Guibal,

34500 BEZIERS

SOUSSIGNE

DEFERANT A CETTE REQUISITION
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Me suis transporté ce jour a BEZIERS, 11 rue Porte Olivier, parcelle cadastrée
section RT n® 182.

Ou étant, en présence de Monsieur Jérome GUEROLA, serrurier, du Cabinet
BOGUET, chargé d’établir les diagnostics, et de Madame Nathalie LEROUX, pour la
SELARL ABIM 3D, j’ai constaté ce qui suit :

Cet immeuble est situé dans le centre-ville historique, a proximité immédiate de
parkings souterrains et de toutes commodités.

Parties communes :
(photographies n° 1 a 8)

De par la porte en bois visible en fagade rue Porte Olivier, j’accéde a un couloir
desservant une cour et des escaliers qui donnent accés aux parties communes et
aux appartements.

Dans le couloir en entrant & main droite, présence d’une multitude de compteurs
anciens ainsi que de gaines diverses.

REZ-DE-CHAUSSEKE :

En rez-de-chaussée, un premier appartement est visible en entrant dans la cour a
main droite.

Appartement c6té rue :
(photographies n°9 a 24)

L’acces se fait par la cour intérieure par une porte double vitrée en bois.
L’appartement est constitué¢ de pi€ces arborant les mémes caractéristiques :

Sol : carrelé.

Murs et plafond : placoplatre.

L’ensemble de cet appartement a fait I’objet d’'un commencement de travaux qui
n’ont pas été a ce jour terminés, de sorte que certains murs n’ont pas été doublés,
les murs n’ont pas été peints.

Piéce :

En entrant dans la premiére piece, a main gauche, je constate la présence d’un coin
cuisine constitué d’un évier en inox et d’une plaque de cuisson électrique deux

feux.

Dans la continuité, toujours a main gauche, une porte donne acces a la salle d’eau.




Salle d’eau :

Cette salle d’eau est équipée d’un lavabo, d'un WC a chasse dorsale ainsi que
d’une cabine de douche.

L’ensemble apparait encombré de divers matériaux de construction dont du
carrelage.

Piéce principale :

Une piéce principale est accessible par le coin cuisine.

Dans cette piece principale, je constate la présence de deux menuiseries qui
donnent sur la rue Porte Olivier.

Deuxiéme appartement :
(photographies n° 25 a 38)

Par une porte double battant vitrée située face au couloir premiérement emprunté,
j’accede a I’intérieur du deuxiéme appartement.

Ici, de méme que précédemment, je constate que des travaux récents de rénovation

ont été entrepris mais n’ont pas été terminés, de sorte que le carrelage est posé, les
murs sont doublés a 1’aide de placopléatre, mais ne sont pas peints.

Piéce principale :

La porte d’entrée donne acces directement a la piéce principale.

En entrant a main droite, je constate qu’a été aménagé le coin cuisine fait d’un
évier inox et d’une plaque de cuisson électrique deux feux.

Une meurtriere située c6té Ouest placée dans un puits de lumiere donne du jour a
cette piece de méme qu’une porte vitrée double battant.
Salle d’eau :

De par la piece principale en entrant a main droite, j’accéde a la salle d’eau
équipée d’un WC a chasse dorsale, d’un lavabo et d’une cabine de douche.

Cage d’escalier :
(photographies n° 39 a 42)

De par la cage d’escalier, j’acceéde aux étages supérieurs.
Cette cage d’escalier voit ses marches constituées de tomettes et arétes en bois.

Une main courante en fer et en bois.




Les murs apparaissent avoir été enduits.

PREMIER ETAGE :

De par le palier, j’accede aux différents appartements situés sur cet étage.

Appartement 1¢ étage gauche :
(photographies n° 43 a 56)

L’ensemble des pi¢ces de cet appartement voit les sols recouverts de parquet.
Les murs et les plafonds sont peints.

Piéce principale :

Dans la piece principale, je constate la présence d’une fenétre donnant sur cour
intérieure coté Ouest, une fenétre donnant sur la rue Porte Olivier.

Sur la cloison située a main gauche, présence d’un coin cuisine aménagé a 1’aide
de meubles de cuisine hauts et bas, d’un évier, d’un four et d’une hotte aspirante.

Présence d’un convecteur €lectrique sur mur situé c6té Ouest.

Présence d’une VMC au-dessus du coin cuisine.

Chambre avec salle d’eau attenante :

Présence d’une chambre avec salle d’eau attenante.
Dans cette chambre, présence d’une fenétre donnant sur la rue Porte Olivier, d’un
convecteur électrique et d’un placard coulissant a I’intérieur duquel se trouve un

ballon d’eau chaude.

Une porte coulissante donne acces a la salle d’eau, elle-méme composée d’un
lavabo et d’une cabine de douche.

Présence d’une VMC dans la cabine de douche.

WwC:
Présence d’un WC en entrant dans 1’appartement & main gauche.

Un WC suspendu et un tableau électrique sont visibles.




Appartement 1¢ étage droite :
(photographies n° 57 a 81)

Cet appartement, de méme que précédemment, voit son sol recouvert de parquet,
ses murs et plafonds peints.

Piéce principale :

De par la porte d’entrée, j’acceéde a la piece principale équipée d’un coin cuisine
avec meubles hauts et bas, un évier, une hotte aspirante et un four.

Au-dessus du coin cuisine, présence d’une VMC.

Présence d’une fenétre donnant sur cour intérieure, une fenétre donnant c6té Ouest,
une porte-fenétre donnant également coté Ouest, ouvrant sur une terrasse.

Présence d’un convecteur électrique sous la fenétre c6té Ouest.

Une ouverture c6té Ouest donne accés a un escalier en bois menant a 1’étage
supérieur ou a ét€¢ aménagée une chambre.

Chambre :

La chambre est équipée de deux fenétres donnant sur cour intérieure, de deux
fenétres donnant sur la cour intérieure c6té Ouest, une fenétre donnant sur la cour
intérieure c6té Est, d’une porte donnant sur le palier du deuxieme étage.

Présence d’un convecteur €lectrique.

En entrant dans cette chambre par la porte située au 2°¢ étage droite, se trouve un
placard coulissant.

Face a I’escalier, présence d’un WC.

WC:
Présence d’un WC suspendu.

Dans ce WC, se trouve le tableau électrique comme dans 1’appartement précédent.

Salle d’eau :
Dans cette salle d’eau, présence d’un lavabo et d’une cabine de douche.

Une VMC est visible dans la cabine de douche.




DEUXIEME ETAGE :

Appartement 2¢ étage gauche :
(photographies n° 82 a 97)

L’ensemble des pieces de cet appartement voit les sols recouverts de parquet, les
murs et les plafonds peints.

Piéce principale :

Dans la piece principale, je constate la présence d’une fenétre donnant sur cour
intérieure c6té Ouest sous laquelle a été placé un convecteur électrique, une fenétre
donnant sur la cour c6té Est.

Cette piece principale est équipée d’un coin cuisine doté d’un évier, d’une hotte
aspirante et d’un four.

Au-dessus de ce coin cuisine, présence d’une VMC.

Chambre :

Dans la chambre, présence d’une fenétre donnant coté Est dans la cour intérieure
sous laquelle a été disposé€ un convecteur électrique.

Un placard coulissant a I’intérieur duquel se trouve le ballon d’eau chaude.

Cette chambre donne accés a une salle d’eau.

Salle d’eau :

Dans la salle d’eau, se trouvent un lavabo ainsi qu’une cabine de douche.

WC:

Par la premiere porte en entrant a main gauche, j’accede a la piece WC équipée
d’un WC suspendu et ou se trouve le tableau électrique.

TROISIEME ETAGE :

Appartement 3¢ étage :
(photographies n° 98 a 144)

De par le sommet des escaliers des parties communes, j’acceéde au dernier
appartement de I’immeuble qui a été aménagé sur plusieurs niveaux.

L’ensemble des pieces voit les sols recouverts de parquet, les murs et plafonds
peints.




Dégagement :

Un dégagement situé tout de suite apres la porte, équipé de deux fenétres coté
Ouest et d’un convecteur €lectrique, donne acces aux pieces suivantes.

En haut de plusieurs marches, a main droite, j’accéde a la cuisine.

Cuisine :

Cette cuisine est équipée de meubles hauts et bas, d’un évier, d’une hotte aspirante,
d’un four électrique, d’un convecteur électrique ainsi que d’une porte-fenétre
vitrée donnant acces a une terrasse extérieure coté Ouest.

Présence d’une fenétre c6té Ouest et d’une fenétre c6té Nord.

Une porte fenétre c6té Nord donne acces a une terrasse dont la vue domine une

partie de la ville. La fixation du garde-corps est approximative.

Piéce principale :

De par le dégagement a main gauche, j’accede a la piece principale équipée d’une
fenétre coté Est, coté rue Porte Olivier, d’une fenétre c6té Ouest cOté cour
intérieur, de deux convecteurs électriques placés sous ces fenétres.

En entrant dans la piece est visible le tableau électrique.

Deux portes situées également en entrant dans la piece a main gauche donnent
acces a un WC puis a une chambre.

WC:

Présence d’un WC suspendu ainsi que d’une VMC.

Chambre :

Présence d’une chambre avec, a8 main gauche, un placard coulissant au sein duquel
ont été placés le ballon d’eau chaude ainsi qu’une salle d’eau équipée d’un lavabo
et d’une cabine de douche.

Sous la fenétre située c6té Est donnant sur la rue Porte Olivier, a été disposé un
convecteur €lectrique.

De par I’escalier situé en entrant dans cette piece a main gauche, j’accéde au
dernier étage de I’immeuble ou ont été aménagées deux chambres ainsi qu’une
salle de bains sous combles.

Salle de bains :

Par la premiére porte située en haut de I’escalier a main gauche, j’accede a la salle
de bains dont le sol est carrelé, les murs faiencés et peints, le plafond peint.

Elle est équipée d’une fenétre de toit, d’'un WC encastré avec VMC, d’un lavabo et
d’une baignoire.




Chambres :
Les deux chambres sont équipées de fenétres de toit ainsi que d’un dégagement.
Dans chaque chambre, a également été disposé un convecteur électrique.

Le service compétent interrogé au sein de la communauté d’agglomération Béziers
Mcéditerranée, m’indique que cet immeuble est raccordé au réseau tout a 1’égoit.

Au présent proces-verbal sont annexés :
-Un plan cadastral de la parcelle concernée
-Une vue Géoportail de la parcelle concernée
-Etat des diagnostics immobiliers établis par le Cabinet Boguet
-Relevé de surface réalisé par la société ABIM-3D

-Cent quarante-quatre photographies prises de mes constatations

Ces photographies prises au moyen d’un appareil numérique sont certifiées
conforme a la réalité et non modifiées par un quelconque procédé technique.

Ces constatations effectuées, je me suis retiré,
Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal pour servir et

valoir ce que de droit.

Durée des opérations : 4 heures
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AVENANT AU PROCES VERBAL DESCRIPTIF
DRESSE LE 26 JANVIER 2024

SAS MAS JEREMIE LABORIE EVE
Commissaires de Justice Associés,
3 rue Guibal

34500 BEZIERS

Je, Jérémie MAS

Certifie qu'il convient de préciser que

1/immeuble sis 11 rue Porte Olivier a BEZIERS,
parcelle cadastrée section RT n°l82 est inoccupé.

Le présent avenant est dressé pour servir et

valoir ce que de droit.

A BEZIERS,
Le 1ER mars 2024
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