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IMMEUBLE SIS A :

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

COORDONNEES DU
COPROPRIETAIRE CEDANT :

Monsieur

N° DES LOTS

137

MUTATION

A TITRE ONEREUX X
ou

A TITRE GRATUIT []

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION :

23 aoiit 2024

NUMERO D'IMMATRICULATION AU REGISTRE DES COPROPRIETES :

AE6-712-228

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

=
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifi€)
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)

=Y -

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

- II1 -

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les proces verbaux des assemblées générales des deux dernieres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése
- Ascenseur : rapport du contrdle technique quinquennal ou fiche récapitulative

- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 19/07/24

Office notarial :
SABBAH & ASSOCIES
14 rue Vivienne

75002 PARIS

Référence :

SABBAH Jean-Luc

Dossier n®
Clerc:

Délivré par le Syndic :
NOVOTIM
60, rue du Rendez-Vous

75012
Représentant :

- un syndicat unique (1)

2 I' it

g # taire-(

PARIS

Référence :

/“n..\

Dossier n° : Tel. : €
Contact syndic : BELAMICH Valérie

Date : 25/07/2024

Cachet et signature :

50, rue ou Re T@ousu

--- 12 PARIS -
1 55\) r)103 Fax: 0153330304
IREN 497 887 901 RCS PARIS

(1) Rayer la mention inutile
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PARTIE FINANCIERE
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A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).

1ERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :
1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° a)
- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
(D. art. 5. 1° b)
2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
- (D. art. 5. 1° ¢)
3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5. 1° d)
4- des avances exigibles (D. art. 5. 1° )
4.1 - avances constituant la réserve
(D. art. 35. 1°)

4.2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

4.3 - avances représentant un empr(nt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de
certains d'entre eux)

5- des cotisations annuelles au fonds de travaux

6- des autres sommes exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

- autres causes telles que condamnations

7- des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par
le notaire pour I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée
par le syndic

SOUS-TOTAL

TOTAL (A+B)

1 062,55

3 102,40|

14 756,89

l

378,00

19 350,98

19 350,98




2EME PARTIE :
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) :

A1l - avances constituant la réserve
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(D. art. 35. 1°) |

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) |

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres

des copropriétaires ou de certains d'entre eux) |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5.2°b):
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les péeriodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,

a I'égard du copropriétaire cédant [

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par l'assemblée

générale non imputé sur le compte du vendeur I

TOTAL (A+B+C) |

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a I'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié,

remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties

aux termes de l'acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :

Y
Solution 1 2

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la

premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie (sous A-1,

A-2, A-3) soit globalement

|2 somMME de it isiiesd e s vesss T sis F

Dans ce cas, I'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard
du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les
avances au 1 de la 3éme partie ci-apres

(1)
Solution2 [

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites
avances représentant globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des
sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



Page 4

3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1- de Ia reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant la réserve

(D. art. 35. 1°) [ ]

- avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°) [ |
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des
copropriétaires ou de certains d'entre eux) | |
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)
Date d'exigibilité ~ [01/10/24 l Montant | 206,79
Date d'exigibilité [00/00/00 B Montant [ |
Date d'exigibilité  [00/00/00 | Montant | |
- dans les dépenses hors budget prévisionnel
(D. art. 5. 3° ¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxiéme partie devra étre impérativement complété)
Date d'exigibilité ~ [00/00/00 | Montant | |
Date d'exigibilité ~ |00/00/00 | Montant | |
Date d'exigibilité ~ [00/00/00 B Montant l |
3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (art. 14-2)
Date d'exigibilité ~ [01/10/24 | Montant | 10,34|

Date d'exigibilité  [00/00/00 1l Montant | |
Date d'exigibilité ~ [00/00/00 | Montant | |
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :

INFORMATIONS
A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
QP appelée QP réelle QP appelée QP réelle
Exercice N-1 502,40 428,78 143,71
Exercice N-2 432,00 457,59 52,64 1 047,98
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ? Ooui @Non
Si oui :
- Objet des
procédures
- Etat des
procédures

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer
emeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises

par les parties aux termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu'entre les parties et
eront inopposables au syndicat des copropriétaires

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

Fonds travaux attachés aux lots vendus : 1 004,35 €
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B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : B 23/08/24|

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation
(Report du total A+B de la premiére partie de I'état daté

sous déduction éventuelle du total B+C de la deuxieme

partie de |'état daté) l 19 350,98
2 - Montant concernant les lots non visés par la mutation et la V

délivrance du certificat de I'article 20 : lots n®
TOTAL | 19 350,98
3 - Certificat de I'article 20 daté et signé et

joint au présent état Ooui  @Non

(validité 1 mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en
connaissance de la date de la vente. Modéle figurant a la fin de |'état daté.




-1I -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
Al/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
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Multirisques : RC - Incendie - Dégat des eaux @ Oui O Non
Garantie : reconstruction X valeur a neuf
[ Limitée a un capital de :
Autres risques garantis
- Police n® n°1H0323059 Date 01/07/2023

- Nom et adresse du courtier ou de I'agent : VERLINGUE 4 rue Berteaux Dumas CS 50057 92522

Neuilly sur Seine Cedex

- Nom et adresse de la compagnie d'assurance : SADA ASSURANCES ARAGONES 4 rue Scatisse

30934 NIMES CEDEX 09

- Police Assurances Dommages ouvrages en cours :
. Au titre de la construction d'origine : O Oui
. Souscrite par le syndicat au titre de travaux : @ Oui

A2/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du
réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce jour ?

Ooui @Non

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté a la loi SRU (L. art. 49) ?

QOoui @Non
A3/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la derniére assemblée générale : 28/11/2023
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : 00/00/0000

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres
années.

@ Non
O Non
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A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation 05/12/2022|
- Syndic professionnel @oui  ONon

- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? @oui  ONon

- Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont
dépend(ent) le(s) lot(s) vendu(s) :

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d'une
Association Syndicale, d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou
d'une Union des Syndicats ? Qoui @Non

- Si oui, préciser le nom, le siége et le
représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES
TRAVAUX

Etat d'avancement financier
Date de la Nature des travaux Etat Quote-part Montant(s) Montant
décision d'avancement afférente déja restant
technique (1) aux lots appelé(s) a appeler
07/01/2019|TVX REFEC HALL+LOCAL POUBELLE T 79,92 79,92
20/12/2021 |Tx Struct.& traitement bois T 249,60 249,60
20/12/2021 |Adaptation des RCP G 16,58 16,58
05/12/2022 |Reprise structures rdc hall T 610,87 610,87
05/12/2022 |Ravalt facades & rénov toiture T 8 734,72 8 734,72
28/11/2023 |Remplt contrdle d'acces T 35,92 35,92
Commentaires éventuels : Total : 9 727,61

(1) : Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

Joindre les procés-verbaux concernant les décisions sur les travaux ci-dessus
renseignes.




A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ? O Oui

- Dans |'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ?
(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,
contrat conclu au titre d'une antenne relais...) O Oui

- Dans I'affirmative, en quoi consistent-t-ils ?

A9/ EXISTENCE D'EMPRUNTS

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour
le compte de certains copropriétaires ? O Oui

Si oui :
- Objet de I'emprunt :

- Nom et siége de I'organisme de crédit :

- Référence du dossier

Page 9

® Non

@ Non

@® Non

- Capital restant d{ pour les lots objet des présentes :

- La mutation entraine t-elle I'exigibilité de cette somme ? O Oui

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de I'administration provisoire prévue
par les articles 29-1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?
O Oui

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ? O Oui

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a
usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ? O Oui

Joindre le procés verbal de I'assemblée
- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?

O oui

® Non

@ Non

@ Non

® Non

@ Non
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 00/00/0000
(Si date connue)

B1/ CARNET D'ENTRETIEN @oui  ONon
- Type d'immeuble OIGH (@ Autre
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler juillet
1997.

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ? ®@oui  ONon

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence
d'amiante ? @oui  ONon

- L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-t-
il été mis a jour depuis le 1er février 2012 ?
(Décret du 3 juin 2011) Ooui  @Non

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d'exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le 1er janvier 1949 ? @oui  ONon

- Si oui : joindre la fiche récapitulative de synthése concernant les parties
communes
(art L 1334-8 alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? Ooui @Non

B4/ TERMITES/ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? O Oui @ Non
Joindre I'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS
L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de légionellose, radon,
mérules, etc... Ooui  @Non

- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? O Oui ® Non



B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ?

Dans l'affirmative :

C1DPE
[]AUDIT

Joindre DPE ou AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économies ?

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?

Joindre le PV de I'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?

- Si QUI, ont-ils été installés antérieurement au
27 ao(t 2000 ?

- Contrdle technique quinquennal
- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
. ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?

. ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ?
. ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contrdle technique

B8/ PISCINE

- Existence

- Si oui, dispositif de sécurité homologué

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet :
- d'un arrété de péril ?

- d'une déclaration d'insalubrité ?

- d'une injonction de travaux ?

- d'une interdiction d'habiter ?

- d'une inscription a l'inventaire ou d'un classement comme
monument historique ?

O Oui

O Oui
O Oui

O Oui
O oui
O Oui
O Oui

O Oui
O Oui

O Oui
O Oui

O Oui

O Oui
O Oui
QO Oui

O Oui
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® Non

@ Non
® Non

@® Non

@ Non
® Non

@ Non
@® Non
@® Non

® Non
@® Non

® Non

@ Non
@® Non
@® Non

® Non



- d'une injonction pour le ravalement des fagades ?

- d'un plan de sauvegarde (OPAH)

B10/ INSTALLATION CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE

L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ?
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Qoui @Non
Ooui @ Non
O oui ® Non

O Ne sais pas

- Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur Ia

présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

B11l/ FIBRE OPTIQUE

Implantation de la fibre optique @oui  ONon
B12/ INFORMATIONS DIVERSES
- Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété
Existence d'un impayé au 30/06/2023 @oui  ONon
Montant | 39 476,16
- Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs
Existence d'une dette au 30/06/2023 @oui  ONon
Montant | 20 049,28
- Existence d'un fonds travaux @oui  ONon
- Montant de la part dudit fonds rattachée au lot
principal vendu | 1 663,20

- Montant de la derniére cotisation versée par le

propriétaire cédant au titre de son lot I
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IMMEUBLE SIS A :

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

COORDONNEES DU
COPROPRIETAIRE CEDANT :

N° DES LOTS

MUTATION

A TITRE ONEREUX X
ouU

A TITRE GRATUIT []

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20-2

Délivré en application des dispositions de I'article 20-2 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 55 (V)

« IL.-Préalablement a |'établissement de lacte authentique de vente d’un lot ou d'une fraction de lot, le cas
échéant aprés que le titulaire du droit de préemption instauré en application du dernier alinéa de l'article L.
211-4 du code de l'urbanisme a renoncé a l'exercice de ce droit, le notaire notifie au syndic de la copropriété
le nom du candidat acquéreur ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la société civile
immobiliére ou de la société en nom collectif se portant acquéreur, ainsi que le nom de leurs conjoints ou
partenaires liés par un pacte civil de solidarité. »

Le Syndic certifie que I'acquéreur ou les mandataires sociaux et les associés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés a eux par un pacte
civil de solidarité ne sont pas copropriétaires de I'immeuble concerné par la mutation.

FAIT A Paris

23/07/2024

Date de la demande :

Office notarial :
SABBAH & ASSOCIES
14 rue Vivienne

75002 PARIS

Référence :

Clerc: SABBAH Jean-Luc

19/07/24 | Délivré par le Syndic
NOVOTIM
60, rue du Rendez-Vous

75012 PARIS
Représentant :

- un syndicat unique (1)

B # freritentes

B # bt :

Référence :

Dossier n° : (XD Dossier n° :

Contact syndic BELAMICH Valéridel. -

Date : 25/07/2024

Cachet et signature :

HOV&ET“ ) (6‘
60, rue du Rendezé&alé)""‘ A
{ 75012 PARIS ‘
Y 63-33-03-G3~Fax 0153330304

b ioEN 497 887 901 RCS PARIS

(1) Rayer la mention inutile




" NOVOTIM le 23/07/2024]

O Co prop riétaire VBa 12:_116_‘;

& (S) Copropriétaire 1008 4504 D

__(:oproprf&aire

Identité S
Code —

Monsieur

Tel —
Fax
Emal D
URL

Code Gérant

_ Références comptables |
Code entité - ] Provisions pour travaux 161,31
Compte D o< D Avance de trésorerie

Avances travaux
Autres avances
Fonds de travaux 1 663,20

Adresse de la copropriété B Note

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

Particularités
[X] Décompte avec part locative X Calcul de frais de relance [] Conseil syndical président
[[] Décompte avec TVA [] Pas de courrier [C] Conseil syndical

[ ] Décompte avec regroupement X Copropriétaire résidant

_ Lot(s) concerné(s)

_ Type Lot i\t" RCP N" ap'pért. - _Sijrféce
Appartement ~ POULMARCH8/137 137 )
6éme étage porte droite au fond du couloir



novotim

Extrait de compte i

Numéro de compte 1008 / 45 Page - -1-

Libelié " Novorm

Immeuble POULMARCHS

i_ Journ;l { —_ an.te : Libelle - | Piét;;a_ ' Débit - Crédit ' Solde J;
AF 01/01/2018 |1/2 Appel fonds Exercice 2017/2018 | 378,16 ' -378,16 l
Al9 . 01/01/2018 !Fonds travaux art. 19 | ' 18,91 ‘ -397.07 .
AF | 01/04/2018 |2/2 Appel fonds Exercice 2017/2018 | | 378,16 | ' -775,23
A19 | 01/042018 Fonds travaux art. 19 | 1891 | -794,14 |
AF | 01/07/2018 .Appel juill./aout/sept. 2{]18 | 156 99 | -951,13

| Al9 01;’0?’?018 Fonds travaux art. 19 j 7,85 . | -958 98 |

| AF | 01/10/2018 |Appel oct./nov./décembre 2018 ' 156,99 | ins7|

| Al9 01/10/2018 Fonds travaux art. 19 7,85 | -1 123,82
RES 15/10/2018 | Relance ; 36,00 -1159,82 |
AF | 01/01/2019 Appeljanv /fév./mars 2019 189,07 | T -1 348,89 |
Al9 01/01/2019 :Fonds travaux art. 19 I 9.45 -1 358,34 |
RE 07/01/2019 iRégularisation exercice 2017/2018 Charge| _ 194,79 | -1 163,55
T* | 01/02/2019 |Appel Etude et Tvx Structure LAB 235,90 | -139945
AF | 01/04/2019 | Appel avril/mai/juin 2019 | 182,73 L 158218
A19 | 01/0472019 |Fonds travaux art. 19 | 914 | -1591,32]
TX 16/05/2019 |1/1 Tx renforcement porte SAS I 53 25 | -1 644,57

| TX 16f05f2019 1/1 Trx reprlse Structure plafond 4eme ' 161352 -3 258 09

AF 01/07/2019 |Appel Charges courantes 3éme trim. 7‘0]9 ; 163,96 | ' -3 422,05
Al9 01/07/2019 |Fonds travaux art. 19 8,20 . -3 430,25
TX 01 ’0?!’»"0I9 lz’l Appel Refectlon Hall et Local Poubeli: 79,93 | -3 510,18
AF 01/10/2019 'Appel Charges courantes 4éme tnm.20]9 163.96 : -3 674,14 |
A19 01/10/2019 |Fonds travaux art. 19 | 8,20 | -368234
RE 18/12/201 9 Régularisation exercice 70[8f20|9 Tra\-au . 0 Ol -3 682,33—

' RE 18/12/2019 Regularlsatlon exercice 2018/2019 Char“e 50,79 -3 631,54
AF 01/01/2020 Appel Charges courantes ler trim.2020 163 96. -3 795,50
Al9 01!01;’7070 Fonds travaux art 19 _ 8 20 -3 803,70 |
AF 01/04/2020 Appel Charges courantes 2eme trim, 7020 | 163 96 -3 967,66

Gestion locative, syndlc de copropnetés transactlons
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[N:].IJT]?:O de compte 1008/ 45- Lc:z;\;iﬁ:j

:i Journal Date Libellé Piece Débit j Credit Solde

| A19 01/04/2020 |Fonds travaux art. 19 8,20/ -3975,86

| RES 11/06/2020 | Relance : — o mh__zm_,(ﬁ '— . -4023.86 | i

i_AF— o _613'0?!2020 Appel charges courantes _;e‘r;e tt-‘1_|;1_702—0" 1 ]90_,6;;_ o -4 214,51 | |

J Al9 01/07/2020 Fonds travaux art. 19 | 9,53 | ] -4 224,04

| BQC 26/08/2020 |Votre réglement du 26/08/2020 virt | ' 24,04 -4 200,00

| AC 04/09/2020 |[HOCQUARD & ASSOCIES mise en dem|20-1091 [ 120,00 | | -4 320,00

| AF 01/10/2020 | Appel charges courantes 4éme trim.2020 | 190,65 i 4 510,65

Al9 ! 01/10/2020 Funds travaux art 19 | 9,53 l. | -4 520,18

| AC | 27/11/2020 HOCQUARD & ASSOCIES mise en dem|20-1558 ‘ 122,49 I | -4 642,67 |

g BQC :. 27/11/2020 |Votre reglement du 27/1 lf2020 jvirt ; | 25,00 -4 617,67 |

| RE 30/12/2020 Regulansatlon exercice 2019/2020 Travau] ' | _22,6I i -4 595,_(;6.3

_ RE 30/12/2020 Regu]arlsatlon exercice 2019/2020 Chal'ms1 : 38,73 ! ]| -4 633,79 i

| AF | 01/01/2021 |Appel charges courantes ler trim.2021 ' | 190,65 | : -4 824,44

| A19 | 01/01/2021 |Fonds travaux art. 19 | | 9,53 | 483397

i AC | ]2;’03)’702[ HOCQUARD & ASSOCIES mise en_(.ie_l:n*|_21 04';'3__“ _95@- ] -4 ‘}:28:61 [

| AF | 01/04/2021 .Appel charges courantes 2éme trl;n_z(;zl | R _190_65 .__ A -5 .119,_2;5_]

| Al9 ‘ 01/04/2021 |Fonds travaux art. 19 | 9.53 | -5 128,79

' BQC 02/04/2021 !Votre réglement du 02/04/2021 :virt ; 50,00 -5 078,79

| AC 26/04/2021 HOCQUARD ET ASSOCIES mise en den 20-1404 1 440,00; -6 518,79 |

. _BQC 04/05/2021 Votre réglement du&;OS_fZO_EI i‘w_rt_ - 5(_)_00 -6 46é,779‘

' BQC | 04/05/2021 Votre réglement du 04/05/2021 virt 127, IO -6 341,69

_B—QC i 02&)_65021 _Votr; réglement du 023’063’25] : B virt - = . ;5;5_5 [ -6_2-78, 14 ‘

. BQC 02/06/2021 |Votre réglement du 02/06/2021 |virt 50,00I -6 228,14 I

. AF 01/07/2021 ;;ppel charges courantes 3éme trim.202 1 | 185,2_5_| | -6 413,39

| Al9 01/07/2021 Fds Trx ALUR Art.19 ' 9,26 | : -6 422,65

| BQC | 22/07/2021 I_'Votre réglement du 22/07/2021 in‘[ ' 63,55 | -6 359,10
BQC | 22/07/2021 Votre réglement du 22/07/2021 Vit 50,00 -6309,10
BQC 05/08/2021 |Votre réglement du 05/08/2021 virt 50,00 2625910 |

_ BQC | 24/09/2021 ;are reglement du 24/09/2021 o ]virt IR _____: ) - 50,00: -6 20‘.33'{?'

| OD 30/09/2021 TJP - art 700 - jugement du 30.09.2021 SCJUGT 30/09/21 700,00 | -6 909,10 |

- OD | 30/09/2021 TJP Intéréts légaux Charges impayées de‘JGT 30/09/2021 110,09 -7 019,19 |
oD 30/09/2021 T.JP Intéréts légaux frais recouvrement ddJGT 1.20 -7020,39 |

I AF 01!10!202] A;el-‘ci;rgjes courantes 4éme trim.2021 | 185,25 | o -7 205, 64 '

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactlons
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; Page - -3-
Numéro de compte 1008 /45 RebToTEs
Libellé NOVOTIM

- Journal ‘ Date | Libellé | Piéce | Débit | Credit | Solde-jl
| Al9 ‘ 01/10/2021 iFds Trx ALUR Art.19 I' 9,26I | -7 214,90{
; AC L 11/10/2021 ';MICHON & ASSOCIES signification de j21.10.14320 | 93,00‘ -7307,90 |
| BQC | 12/10/2021 Votre réglement du 12/10/2021 virt ; 50,00/  -7257,90 |
! | BOC | 25/11/2021 |Votre réglement du 25/11/2021 ‘XIE 1' ‘ ]_ 50,00 -7207.90 :
| BQC | 06/12/2021 |Votre réglement du 06/12/2021 ivirt - | 50,00 -7 157,90 |
. RE | 20/12/2021 |Régularisation exercice 2020/2021 Travau ‘ 17,73 -7 140,17
| RE I 20/12/2021 |Régularisation exercice 2020/2021 Charge ; 111,67 | -7 028,50 |
| AF 01/01/2022 |Appe! charges courantes ler trim.2022 . ' 185,25 | ‘ ~7:213.75 |
A19 | 01/01/2022 Fds Trx ALUR Art.19 | | 9,26 | -7223,01 |
AF | 01/04/2022 |Appel charges courantes 2éme trim.2022 | 185,25 | ‘l -7 408,26 |
Al9 | 01/04/2022 E_Fds Trx ALUR Art.19 - 9,26 ‘ I -7 417,52 5
AF | 01/07/2022 Appel charges courantes 3éme trim.2022 | | 185,25 | L 2760277
A19 I 01/07/2022 les Trx ALUR Art.19 ’ I 9,26 -7612,03 |
TX2 | 01/10/2022 |1/1 Adaptation des RCP | ' 16,58“ | 762861 |
AF | 01/10/2022 |Appel charges courantes 4eme trim.2022 ! 185,25 | f -7 813,86
Al9 0 1!10}2022 Fds Trx ALUR Art.19 . 9,26 . -7 823, 12
| RE . 051]7,’2022 Régularisation exercice 2021/2022 Charge| ' .' 31 85 -7 791, 27
TX 0 1/01/2023 |1/1 Reprise structures rde hall 108,53 | ' -7 899,80 ._
| TX 01/01/2023 |1/3 Ravalt fagades & rénov toiture . 4833,94 -12733,74 |
AF 01/01/2023 |Appel charges courantes ler trim.2023 219,92 ! _ -12 953,66 |
| Al9 j 01;’01!2023 Fds Trx ALUR Art.19 ' 11,00 ! -12 964, 66
I TX 01/04/2023 |2f.> Ravalt fagades & rénov toiture 1611,31] ! -14 575,97 l
AF 01/04/2023 |Appel charges courantes 2éme trim.2023 | 219,92 _ -14 795,89
Al9 . 01/04/2023 |Fds Trx ALUR Art.19 . lI,OO! ' -14 806, 89
| BQC | 12/06/2023 IVotre réglement du 12/06/2023 ivirt | 50,00; -14 756, 89
RES | 15/06/2023 |Relance MED ! l 48, 00' | 1480489
TX 01/07/2023 3!3 Ravalt fa(;ades & rénov toiture l 611, 31 E_ -16 4]6,20
AF 01/07/2023 |Appe] charges courantes 3éme trim.2023 | 204,04 | -16 620,24
Al9 01/07/2023 |Fds Trx ALUR Art.19 . 10,20 ' -16 630,44
RES 2]!08!’3023 |Re[ance MED 48,00; i -16 678 44 '
| RES 13;‘09:‘2023 Relance MED 48,00i : -16 726, 44
AF | 01/10/2023 Appel charges courantes 4eme trim.2023 . 204,04 ! : -16 930,48
Al19 - 0171 0!2023 Fds Trx ALUR Art.19 | I0,20 ' ' -16 940,68

Geshon locative, Syndlc de coproprletes transactlons
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N.umem de compte Le 25/07/2024
Libellé NOVOTIM

| Journal Date | Libellé Pigce Débit Crédit Solde
i RE ] —281 1 1)’2023— i{égularisation exercice 2022/2023 Charge 63,091 -17 003,77
; TX4 01/12/2023 | 1/1 Remplt contrdle d'accés 35,92’ -17 039,69
X4 01/12/2023 |Utilisation fonds travaux 1/1 Remplt contr ‘ 35,92 -17 003,77
| AC { 21/12/2023 |Achat 3 badges 2023-12-3463 39,60 | -17 043,37
AF | 01/01/2024 | Appel charges courantes Ier trim.2024 204,04 | -17 247,41
Al9 | 01/01/2024 Fds Trx ALUR Art.19 10,20: -17 257,61
| AC 07/02/2024 ELOCA Honoraires mise en demeure régli24-0129 180,00: -17 437,61
AF 01/04/2024 | Appel charges courantes 2éme trim.2024 204,04 f -17 641,65
Al19 | 01/04/2024 |Fds Trx ALUR Art.19 10,20 -17 651,85
- OD |L 13/05/2024 /NOVOTIM honorairs constitution dossier | 15049 432,00? -18 083,85
AF i 01/07/2024 | Appel charges courantes 3éme trim. 2024 206,79:: -18 290,64
Al9 | 01/07/2024 |Fds Trx ALUR Art.19 10,34 . -18 300,98
oD | 23/07/2024 INOVOTIM honoraires constitution dossie|15526 672,00 ; -18 972,98
Total 20 241,59 1268,61|  -18972,98

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions
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8 RUE POULMARCH - COMPTE (D OT 137

CHARGES |FONDS ALUR| MED -FRAIS | TRAVAUX | REPART ORD | REPARTTVX
01/01/2018 378,16 18,91
01/04/2018 378,16 18,91
01/07/2018 156,99 7,85
01/10/2018 156,99 7,85 36
01/01/2019 189,07 9,45
07/01/2019 -194,79
01/02/2019 235,9
01/04/2019 182,73 9,14
16/05/2019 1666,77
01/07/2019 163,96 8,2 79,93
01/10/2019 163,96 8,2
18/12/2019 -50,79 -0,01
01/01/2020 163,96 8,2
01/04/2020 163,96 8,2
01/07/2020 190,65 9,53 48
26/08/2020 -24,04 REGLEMENT
01/10/2020 190,65 9,53 120
27/11/2020 -25 122,49 REGLEMENT
30/12/2020 38,73 -22,61
01/01/2021 190,65 9,53 94,64
01/04/2021 190,65 9,63
02/04/2021 -50 1440 REGLEMENT
04/05/2021 -177,1 REGLEMENT
02/06/2021 -113,55 REGLEMENT
01/07/2021 185,25 9,26
22/07/2021 -113,55 REGLEMENT
05/08/2021 -50 REGLEMENT
24/09/2021 -50 REGLEMENT
30/09/2021 811,29
01/10/2021 185,25 9,26 93
10-11ET 12-2 -150 REGLEMENT
20/12/2021 -111,67 -17,73
01/01/2022 185,25 9,26
01/04/2022 185,25 9,26
01/07/2022 185,25 9,26
01/10/2022 185,25 9,26 16,58
05/12/2022 -31,85
01/01/2023 219,92 11 4942,47
01/04/2023 219,92 11 1611,31
12/06/2023 -50 REGLEMENT
SOUS TOTAL 3608,64 220,59 2765,42 8552,96 -350,37 -40,35
01/07/2023 204,04 10,2 48 1611,31
01/10/2023 204,04 10,2 96
28/11/2023 63,09
01/12/2023 39,6
01/01/2024 204,04 10,2 180
01/04/2024 204,04 10,2
01/07/2024 206,79 10,34
23/07/2024 1104
SOUS TOTAL 1062,55 51,14 1428 1611,31 63,09 0 0
TOTAL 4671,19 271,73 4193,42 10164,27 -287,28 -40,35 18972,98
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Monsieur

Appel charges courantes 3éme
trim. 2024

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

Le 20/06/2024

Votre gestionnaire : Laurent COLOMBIER
Votre comptable : Stéphanie DELAUNAY

Charges Courantes 3¢ Trimestre 2024 & Fds ALUR art.19 (non rembeursable restant attaché au lot)

Extrait de l'article 10 du décret du 17 mars 1967, modifié par l'article 5 du décret du 27 juin 2019 :

« A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic ia ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites a I'ordre du jour d'une assemblée genérale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la
convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée
compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d'une question a ['ordre du jour notifient au syndic, avec leur
demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7° et 8° du I de l'article 11. Lorsque le projet de
résolution porte sur l'application du e du IT de l'article 24 et du b de I'atticle 25 de la loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un
document précisant I'implantation et la consistance des travaux. »

Sy P Appel charges courantes 3éme trim. 2024 - Budget ordinaire C“W
| L 20062024 Période du 01/07/2024 au 30/09/2024 =

Désignation Tantiémes Montanta |  Quote part Récup / Loc
répartir |
137 Appartement
001 CHARGLES COMMUNES GENERALLS 252,00+ 10 033.00 8 23250 206,79 109,27
Total du lot 137 823250 206,79 109,27
Total copropricté 823250

Total individuel 206,79 109,27

Gestion locative, syndic de capropriétés, transactions
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Monsicur (R EEED

Fds Trx ALUR Art.19

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

Le 20/06/2024

2, rue Poulmarch y— Réconciliation LG 5.
e Fds Trx ALUR Art.19 - Budget ordinaire rw
75010 PARIS -
Le 20/06/2024 Période du 01/07/2024 au 30/09/2024
Désignation Tantiémes Montant 4 Quote part Récup / Loc
répartir
137 Appartement
001 CHARGES COMMUNES GENERALES 252,00 7 10 033,00 411,63 10,34
Total du lot 137 411,63 10,34
Total copropriété 411,63
Total individuel 10,34
Relevé de votra compte personnel arrété au 01/07/2024 Piconcliation
Date Libellé Débit Crédit
01/07/2023 3/3 Ravalt fagades & rénov toiture 161131
01/07/2023 Appel charges courantes 3éme tnim 2023 204,04
01/07/2023 Fds Trx ALUR Art.19 10.20
01/07/2023 R AN Opérations Courantes solde au 30/06/2023 576391
01/07/2023 R.AN, Tvx Art. 142 et op. execpt. solde au 30/06/2023 B 146,43
01/07/2023 R AN Fonds travaux ALUR Art.19 solde au 30:06/2023 199,17
01/07/2023 R.AMN. Mon récupérable sans TVA solde au 30/06/2023 695,38
21/08/2023 Relance MED 48,00
13/09/2023 Relance MED 48,00
01/10/2023 Appel charges courantes 4éme rim, 2023 204,04
01/10/2023 Fds Trx ALUR Art 19 10,20
28/11/2023 Régularisation exercice 2022/2023 Charges ordinaires 63,09
01/122023 1/1 Remplt contréle d'acces 3592
01/12/2023 Utilisation fonds travaux 1/1 Remplt contréle d'acces 3592
21/12/2023 Achat 3 badges 39,60
01/01/2024 Appel charges courantes ler trim.2024 204,04
01/01/2024 Fds Trx ALUR Art.19 10,20
07/02/2024 ELOCA Honoraires mise en demeure réglement charges 180,00
01/04/2024 Appel charges courantes 2éme trim.2024 204,04
01/04/2024 Fds Trx ALUR An.19 10,20
01/07/2024 Appel charges courantes 3éme trim. 2024 206,79
01/07/2024 Fds Trx ALUR Ar.19 10,34

L
w
el
[

Total du compte

Solde du compte

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions
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COUPON A JOINDRE A VOTRE REGLEMENT
Par chéque 4 Pordre de SDC 8 RUE POULMARCH
Par virement sur fe compie ADM. DE BIENS
BIC : AGRIFRFP882 - [BAN : FR7618206004316504835464019
Date dexigibilite : 01/07/2024

Compte - 1008/450FOUILLA - FOUILLAND Dominique 1
MONTANT A REGLER ' 17 868,98 €
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Monsicur QU

:'Répat_tition exercice 2021/2022

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

Le 12/12/2022

Votre gestionnaire : Laurent COLOMBIER
Votre comptable : Héna LATRACH

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2021-2022 LORS DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 05/12/2022

i Répartition exerclce 2021/2022 - Budget ordinalre (INMM
75010 PARIS x
Le 121272022 Période du 01/07/2021 aun 30/06/2022
Désignation Tanti¢mes Montant & Quote part Récup / Loc
répartir
137 Appartement
001 CHARGES COMMUNES GENERALES 252,00/ 10 033,00 28 233,32 709,15 32239

Total du lot 137 28 233,32 709,15 32239

Total copropriété 2823332

Total individuel 709,15 32339

Vos appels de fonds -741,00

Montant de la régularisation (en votre faveur) -31,85

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions
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' Répartition exercice 12022/ 2023

8, rue Poulmarch
79 Quai de Valmy
75010 PARIS

Le 29/11/2023

Votre gestionnaire : Laurent COLOMBIER
Votre comptable : Stéphanie DELAUNAY

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2022-2023 LORS DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 28/11/2023

3, rue Poulmasch ] Réconciliation L
e i Répartition exercice 2022/2023 - Budget ordinaire Co“
75010 PARIS .
Le 29/11/2023 Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 ==
Désignation Tantiémes Montant & Quote part Récup / Loc
répartir
137 Appartement
001 CHARGES COMMUNES GENERALES 252,00 /10 033,00 34 774,15 873,43 313,47
Total du lot 137 34 774,15 873,43 313.47
Total copropriété 34 774,13
Total individuel 873,43 31347
Vos appels de fonds -810,34
Montant de la régularisation (i votre charge) 63,09

COUPON A JOINDRE A VOTRE REGLEMENT
Par chéeque 4 'ardre de SDC 8 RUE POULMARCH
Par virement sur le compte ADM DE BIENS
BIC : AGRIFRPP8E2 - IBAN : FR7618206004316504835464019

Compte 1008/450FOUILLA - FOUILLAND Dominique
MONTANT AREGLER 63,09 €
Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions
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() Fonds Travaux (105999)

Références
Entité . 1008 - 8 rue Poulmarch
Clé de répartition : Toutes
Lot Compte Total fonds
POULMARCH8/137 Ol — D 1663.20

Total 1 663,20
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POULMARCH
8 rue Poulmarch

No 1 5526 79 quai de Vaimy

75010 PARIS
Date : 23/07/24
Code client: POULMARCH
N° identification TVA :

Reférence Désignation TVA Qte P.UHT. TOTAL HT

Facture

INOCONTENTIEL Honoraires Constitut® du dossier a l'avocat SABBAH&Associes 20,00 1 360,00 360,00
Procedure Impayés VD
JNOCONTENTIEL Honoraires suivi dossier Avocat 20,00 2 100,00 200,00

Procédure Impayes M. (D

Page 111

Conditions de réglement ' 560,00 €
A RECEPTION DE FACTURE 112,00 €
672,00 €

En application de la loi N° 92.1442 du 31.12.92, le réglement anticipé ne donnera pas lieu & escompte.
En cas de réglement aprés échéance, il sera fait application des dispositions légales aprés mise en

demeure.
N° TVA Intracommunautaire SARL NOVOTIM : FR00497887901

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions

60, rue du Rendez-Vous, 75012 PARIS - Tél : 01 53 33 03 03 - Fax : 01 53 33 03 04 - site http://www.novotim.com
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POULMARCH
Foa Ctu re 8 rue Poulmarch
79 quai de Valmy
N 1 5049 75010 PARIS

Date : 13/05/24
Code client: POULMARCH

N° identification TVA :

Reférence } Désignation TVA | Qté PUHT, | TOTALHT

INOCONTENTIEL Honoraires constitution dossier pour avocat M_ 20,00 1 360,00

Page 1/1

Conditions de reglement

A RECEPTION DE FACTURE
En application de la loi N® 92.1442 du 31.12.92, le réglement anticipé ne donnera pas lieu & escompte.
En cas de réglement aprés échéance, il sera fait application des dispositions légales aprés mise en

demeure.
N° TVA Intracommunautaire SARL NOVOTIM : FR00497887801

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions

60, rue du Rendez-Vous, 75012 PARIS - Tél : 01 53 33 03 03 - Fax : 01 53 33 03 04 - site http://www.novotim.com

SARL au capital de 5000 Euros - SIREN 497 887 901 00039 RCS PARIS - Cartes professionnelles n° CP17501 2017 000 021 140
Garantie par la Caisse de I'lmmabilier FNAIM - 89 rue La Boetie 75008 Paris n® 1 1132A

360,00

360,00 €
72,00 €
432,00 €
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REPUNLIGUS PRANGAISE

.= | LE REGISTRE DES

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

«<ite | COPROPRIETES _ _ 74

Agence ‘

nationale

de I'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AE6-712-228
(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1265)

8 r jean poulmarc'h
75010 Paris

générée a partir des données mises a jour le 30/11/2023

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriétée SDC 8 RUE JEAN POULMARCH
Adresse de référence de la copropriétée 8 r jean poulmarc'h 75010 Paris
Adresse(s) complémentaire(s) de la 79 qu de valmy 75010 Paris
copropriété
Date d’immatriculation 01/02/2019 Numéro d'immatriculation AEG6-712-228
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de -
copropriété 29/05/1959 copropriétaires Sans objet
IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant |égal de la copropriété NOVOTIM de numéro SIRET 49788790100039
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

60 RUE DU RENDEZ VOUS
Adresse 75012 PARIS
Numeéro de téléphone 0153330303

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

- Sans objet
secondaire

Spécificités [J Syndicat coopératif [J Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 40
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 24
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Avant 1949
Année d'achévement de la construction 1900
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Sans objet
Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet
EQUIPEMENTS

X individuel

[J collectif — chauffage urbain

[] collectif hors chauffage urbain
1ype do chauiege [0 mixte — chauffage urbain

] mixte hors chauffage urbain

[ sans chauffage
Nombre d'ascenseurs 0

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/07/2022
Date de fin de I'exercice clos 30/06/2023
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 28/11/2023
Charges pour opérations courantes 36919 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 3196 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 20049 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 39489 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 5
Montant du fonds de travaux 3196 €
Présgnce d'un gardign ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 30/11/2023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant Iégal.




CARNET D’ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE SISE

8 RUE POULMARCH & 79
QUAI DE VALMY
75010 PARIS
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<+ REGLEMENT DE COPROPRIETE ET MODIFICATIFS
Réglement de copropriété établi par Maitre René PHILIPPOT et publié le 29 Mai 1959
L'immeuble situé a été divisé en fractions suivant acte recu par Maitre JOANNET,
notaire & Saint CHERON (SEINE ET OISE) le 3 Juin 1953, transcrit au 2°™® bureau
des hypothéques de la Seine, le 28 Aot 1953 - Volume 1789 — n°48
Le réglement de copropriété a été modifié suivant acte regu par Maitre JOANNET le
27 octobre 1955 transcrit au 2°™¢ bureau des hypothéques de la Seine le 16 novembre

1955 — Volume 2170 n°35

Modificatif le 8 Avril 2015 par Maitre Aymeric LEIMACHER

<+ NUMERO D’IMMATRICULATION : AE6 712 228

<+ CONTRATS SOUSCRITS

Objet du contrat : contrat Assurance Multirisques
Contrat Multirisque immeuble SADA n°1H0323059
Courtier : VERLINGUE 4 rue Berteaux Dumas CS 50057
92522 Neuilly sur Seine Cedex

Date d’effet : 1" Juillet 2021

Objet du contrat : Contrat d’Entretien de I'lmmeuble et sortie poubelle
LA SENI 172-174 rue Saint Maur 75011 Paris

Tél : I
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Objet du contrat : DERATISATION & DESINSECTISATION
Société TECHMO HYGIENE 23, Avenue Albert Einstein 93151 LE BLANC MESNIL
Cedex

Té! : I

Objet du contrat : ARCHIVES DORMANTES
Société PRO ARHIVES 151 Rue Gilles ROBERVAL 30900 NIMES

Té!

<+ DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Amiante : Oui Chapeau de cheminée conduit fibrociment contenant de I'amiante.
Diagnostic Technique Amiante établi par BCE Avril 2003

Plomb dans l'eau : Rapport établi le Avril 2004

CREP :
- Constat de Risque d’Exposition au Plomb établi par BCE le 29 mai 2009
- Constat de Risque d’Exposition au Plomb établi par EFTA le 23 septembre 2022

< FIBRE OPTIQUE

Mise en place de la fibre optique en date du 9 janvier 2015 par la société ORANGE

< BUDGET

Montant du budget prévisionnel 2018-2019 : 27 050 € TTC
Montant du budget prévisionnel 2019-2020: 26 110 € TTC
Montant du budget prévisionnel 2020-2021 : 30 360 € TTC
Montant du budget prévisionnel 2021-2022 : 29 500 € TTC
Montant du budget prévisionnel 2022-2023 : 32 360 € TTC
Montant du budget prévisionnel 2023-2024 : 32 490 € TTC
Montant du budget prévisionnel 2024-2025 : 32 930 € TTC

<+ MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Madame I
Madame I
Monsieur |GG <rré¢sentant la [N
Monsieur |IIIIIE
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Assemblée générale Spéciale du 1 mars 2018

L'assemblée générale autorise le syndic a ester en justice a I'encontre du garant financier, la Compagnie
Européenne de Garanties et Cautions, de la HOLDING FINANCIERE et du liquidateur judiciaire, la
Selarl AXYME pour obtenir le recouvrement de la créance et obtenir réparation de I'ensemble des
préjudices subsistants pour le Syndicat des Copropriétaires aprés consultation du conseil syndical.

Assemblée générale ordinaire du 7 Janvier 2019

- Réfection du hall d’entrée et du local poubelles pour un montant maximum de 3081.38 € TTC.

- Autorisation d’agir en juste a I'encontre du propriétaire du lot 137 pour I'annexion des combles
de la copropriété sans aucune autorisation d’'assemblée et pour une condamnation sous
astreinte a remettre les parties communes dans leur état initial.

- Mission d'étude a confier 4 Monsieur PERREU, architecte pour reprendre I'étude des travaux
de couverture et de ravalement.

Assemblée Générale Spéciale du 12 février 2019

- Mission a confier au bureau d'étude structure a LAB pour I'étude structurelle solivage haut au
3éme étage pour un montant de 4200 € TTC.

- Travaux de purge de I'ensemble des plafonds pour un montant de 3500 € TTC.

- Autorisation accordée a Madame |l 2fin d'étudier I'ouverture d’'un mur porteur a ses frais
exclusifs pour les lots 125 et 126

- Autorisation accordée a MME |llllrour la mise en place d'une grille de protection sur la
fenétre donnant sur le palier d’étage du 3¢me 3 l'identique de la grille du 4°™ étage.

Assemblée générale Extraordinaire du 16 mai 2019

- Reprise des structures bois (renforcement du solivage bois du plancher du 4éme étage et
reconstitution du plafond platre pour un montant de 55 311,93 € TTC avec souscription d'une
domage ouvrage pour les travaux de reprise des structures.

- Renforcement de la porte SAS (interphone) par la mise en place d'un bandeau ventouse pour
un montant de 2009,70 € TTC.

- Autorisation accordée a Madame |l svite a I'accord de principe de I'assemblée au
12/02/2019, d'effectuer a ses frais exclusifs I'ouverture du mur porteur entre les deux
appartements.

Assemblée générale Ordinaire du 30 décembre 2020

- Confirmation de la mission d'lgor Fernandez, Architecte pour I'étude des travaux de ravalement
des facades et de la toiture (décision prise par le Conseil Syndical) pour un montant de 2200 €.

- Remplacement de la chute en facade avec la déconnexion de la chaussée jusqu’en cave du
restaurant pour un montant de 4 295 € TTC.

- Mise en sécurité des fagades et souches de cheminées pour un montant de 2771,38 €.

- Mandat donné su syndic ou au président du Conseil Syndical, de signer au nom du SDC, toutes
les conventions de mise a disposition du mur pignon avec des tiers.

- Autorisation d’agir en justice a I'encontre de Monsieur |l pour le retrait du climatiseur
posée sans autorisation dans les combles.
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- Autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes.

Assemblée générale Ordinaire du 23 Novembre 2021

- Souscription contrat archives dormantes

- Adaptation du réglement de copropriété

- Notifications et mises en demeure électroniques

- Travaux de structures dans le local RDC (lot 114) et traitement curatif des bois contre les
insectes a larves xylophages et champignons lignivores pour un montant de 9937.37 €, financés
par le fonds travaux.

- Refus des travaux a la | pour son locataire le restaurant | pour la
fourniture et pose d’un conduit en tble spiralée sur toute la longueur de I'immeuble.

- Notification et mise en demeure électroniques.

- Autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes.

Assemblée générale Ordinaire du 5 Décembre 2022

- Travaux de reprise des structures au rdc dans le hall et les locaux adjacents pour un budget e
24320,53 £ financé par le fonds travaux a hauteur de 20000€.

- Travaux de ravalement des fagades et de rénovation de la toiture pour un budget de 347 759.84
€ + vote du prét copropriété.

- Saisie immobiliére votée a I'encontre de Monsieur | copropriétaire du lot 137 avec
une mise a prix a 20000¢€. A défaut d’enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré
adjudicataire d’office pour le montant de la mise a prix.

- Refus des travaux a la |l cur son locataire le restaurant | o la
fourniture et pose d’'un conduit en t6le spiralée sur toute la longueur de I'immeuble.

- Notification et mise en demeure électroniques.

- Autorisation permanente accordée a la police ou la gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes.

Assemblée générale Ordinaire du 28 Novembre 2023

- Résolution n°12T-Travaux de remplacement du contréle d’accés par un systéme INTRATONE,
par la société DIMAPHONIE pour un montant de 1 430,00 €.

Nouvelle convention d’assurance Irsi

Depuis le 1°" juin 2018, un nouvelle convention inter-assureurs d’indemnisation et de recours des
sinistres immeubles (Irsi) s’applique. Elle change en profondeur les régles d’indemnisation des sinistres
dégats des eaux et incendies d’un montant inférieur a 5000 € HT.

La gestion du dossier s’effectue par local et non plus par lésé (changement de raisonnement). Les
parties communes constituent un seul et méme local

Assureur gestionnaire

L’assureur de l'occupant gére pour chaque local sinistré, quelle que soit sa qualité (locataire,
copropriétaire, occupant, occupant a titre gratuit). L’assureur de I'immeuble est désigné si le sinistre
concerne les locaux communs.
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Toutes les origines de sinistres sont réputées étre garanties a la seule exclusion de celles limitativement
prévues : infiltration par facade, murs enterrés, menuiseries extérieures, gaines de ventilation, les
phénomeénes de condensation ou d’humidité.... En tranche 2, les locaux professionnels ou mixtes sont
exclus.

Dommages inférieurs a 1600 € :

Lorsque les dommages d’un local sinistré sont inférieurs a 1600 € HT (tranche 1), I"assureur du local
gere et indemnise la totalité du sinistre. L'expertise n’est obligatoire qu’en cas de sinistres répétitifs,
ou si la responsabilité d’un tiers a 'immeuble est engagée.

- Principe d’abandon de recours

Dommages compris entre 1600 et 5000 € :

Lorsque les dommages d’un local sinistré sont compris entre 1600 et 5000 € HT (tranche 2), I'assureur
du local gére le sinistre et mandate un expert pour compte commun des assureurs. Cette nomination
simplifie le processus d’expertise tout en réduisant ses délais. Les dommages sont indemnisés en
fonction de leur nature, par les assureurs des parties lésées. Les recours sont exercés contre le
responsable du sinistre, par baréme de répartition.

Recherche de fuite d’eau :

Les modalités de fonctionnement et de prise en charge de la recherche de fuite d’eau sont intégrées
dans la nouvelle convention. L’assureur gestionnaire 'organise et la régle :

- qu'elle soit destructive ou non,

- qu’il y ait ou non des dommages dans le local,

-y compris passage en apparent si besoin.

Seule reste non couverte la réparation de la fuite.

Toutefois, I'assureur de I'immeuble organise la recherche de fuite s’il n’y a pas d’accés dans un autre
local et s’il i y plusieurs locaux sinistrés.

D’abord assurance de I'occupant :

Cette nouvelle convention modifie donc en profondeur les habitudes en matiére de gestion des
sinistres. Pour le syndicat des copropriétaires, les dommages immobiliers privatifs ne sont plus
conventionnellement a la charge de I'assureur de I'immeuble. L"assureur du propriétaire non occupant
intervient en lieu et place de I'assureur de 'immeuble pour les locaux vacants ou dont le locataire a
donné congé ou n’est pas assuré. Rares seront les cas ou I'assureur de I'immeuble conservera a sa
charge des frais de recherche de fuite d’origine privative.
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VOTRE PLANCHER
C'EST LE PLAFOND
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Liberté » El'gﬁn'r'ré * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « SDC 8 RUE JEAN POULMARCH »

8 r jean poulmarc'h 75010 Paris
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :
AE6-712-228

a été mis a jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a I'exercice comptable clos le 30/06/2023,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 28/11/2023.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 30/11/2023

Le teneur du registre des copropriétés



—
Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

La présente déclaration est datée du 30/11/2023 11:07:24 et concerne la copropriété dénommée « SDC 8 RUE
JEAN POULMARCH » sis :

8 r jean poulmarc'h 75010 Paris
79 qu de valmy 75010 Paris

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AE6-712-228.
Elle a été établie par :

NOVOTIM, de numéro SIRET 49788790100039

60 RUE DU RENDEZ VOUS

75012 PARIS

Numéro d'identification de télédéclarant : 4732
en sa qualité de représentant 1égal du syndicat de coprapriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Stéphane MILON pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 17/12/2022 Date de fin de mandat/mission : 16/12/2025
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriéte : 29/05/1959 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales :
Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcelle
75010 PARIS 10 75056 110 BC 0042

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : syndicat principal
Numeéro d'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0
Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement
40 24 22 0

(*) Lots & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - =
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/07/2022 Date de fin de I'exercice comptable : 30/06/2023

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 28/11/2023



Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 36 919 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 3 196 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 20 049 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 39 489 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 5

Montant du fonds de travaux : 3 196 €

Présence de gardien ou d’'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES

Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :
A B C D E F Non déterminé
0 0 0 0 0 0 1

Période de construction : Avant 1949

Année de construction : 1900

Réalisation du Plan pluriannuel desTravaux : Non renseigné
Date d'adoption du Plan Pluriannuel desTravaux : Non renseigné

Chauffage :

[ Type | Individuel | Chauffage urbain | Sans objet | Energie utilisée |

Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0



novotim

Etat détaillé des dépenses

1008 8 rue Poulmarch
8, rue Poulmarch

79 Quai de Valmy
75010 PARIS

Edition au 29/11/2023

DEPENSES ORDINAIRES
001 CHARGES COMMUNES GENERALES

601000 Eau

| EAU DE PARIS Consommation du 19/05/2022 au 25/08/2022 - 371 m3

EAU DE PARIS Consommation du 25/08/2022 au 25/11/2022 - 324 m3

EAU DE PARIS Consommation du 25/11/2022 au 23/02/2023 - 279 m3

EAU DE PARIS Consommation du 23/02/2023 au 27/05/2023 - 317 m3
Total

602001 Electricité PC Cpteur 910

EDF Consommation du 15/06/2022 au 14/08/2022 R - 97 kwh

EDF Consommation du 15/08/2022 au 14/10/2022 R - 113 kwh

EDF Consommation du 15/10/2022 au 14/12/2022 R - 100 kwh

EDF Consommation du 15/12/2022 au 14/02/2023 R - 93 kwh

EDF Consommation du 15/02/2023 au 14/04/2023 R - 90 kwh

EDF Consommation du 15/04/2023 au 14/06/2023 R - 92 kwh
Total

611000 Nettoyage des parties communes

LA SENI Entretien PC Juillet 2022
LA SENI Entretien PC Aot 2022
LA SENI Entretien PC Septembre 2022
LA SENI Entretien PC Octobre 2022
LA SENI Entretien PC Novembre 2022
LA SENI Entretien PC Décembre 2022
LA SENI Entretien PC Janvier 2023
LA SENI Entretien PC Février 2023
LA SENI Entretien PC Mars 2023
LA SENI Entretien PC Avril 2023
LA SENI Entretien PC Mai 2023
LA SENI Entretien PC Juin 2023

Total

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023

Date

259/08
28111
27/02
30/05

Date

16/08
17110
16/12
16/02
16/04
16/06

Date

31/07
31/08
30/09
3110
30711
3Nz
31/01
28/02
31/03
30/04
31/05
30/06

Montant

1322,33
1138,95
1083,76
1 289,21
483425

Montant

40,71

43,50
41,22
42,11
43,74
44,16

255,44

Montant

414,00
414,00
414,00
414,00
414,00
414,00
433,54
433,54
433,54
433,54
433,54
433,54

5 085,24

Récup/Locat.

132233
1138,95
1083,76
1289,21
483425

Récup/Locat.

40,71
43,50
41,22
42,11
43,74
44,16

255,44

Récup/Locat.

414,00
414,00
414,00
414,00
414,00
414,00
433,54
433,54
433,54
433,54
433,54
433,54

5 085,24



1008 8 rue Poulmarch Etat détaillé des dépenses Page -2-
bl Période du 01/07/2022 au 30/06/2023 AR

75010 PARIS
Edition au 29/11/2023

001 CHARGES COMMUNES GENERALES (suite)

614180 Contrat archive Date Montant Récup/Locat.
PRO ARCHIVES Conservation des archives année 2023 01/01 183,12
NOVOTIM Rétrocession des frais d'archivage annuel 01/04 -183,12
Total
615000 Entretien & petites réparations Date Montant Raepieat:
SCMIE remise en jeu de la porte 05/07 165,00 165,00
DIMAPHONIE changement de code 2110 143,00 143,00
DIMAPHONIE vérification interphone 25/01 192,50 192,50
SCMIE remise en état des portes rue et SAS 14/02 745,80 745,80
Total 1 246,30 1 246,30
615000NR Entretien non récupérable Date Montant Reécup/Locat.
APP réparation de fuite entre 6e et 5e étage 09/02 206,80
SCMIE création grille acceés toiture 13/03 2123,00 |
Total 2 329,80
615800 Travaux s/sinistre Date Montant Récup/Locat.
ENTRELIGNE acompte 50% batterie BAL 26/07 2 024,00 .
STD BURTON remise en peinture escalier 10/10 7 214,90
Total 9 238,90
615999 Rompus Date Montant Récup/Locat.
Rompus honoraires sinistre 30/06 0,01
Total 0,01
616000 Primes d'assurances Date Montant Récup/Locat.
VERLINGUE multirisque SADA du 01/07/2022 au 30/06/2023 01/07 4152,75
VERLINGUE charges impayées du 01/07/2022 au 30/06/2023 01/09 335,18
Total 4 487,93
621100 Rémunération du syndic Date Montant Récup/Locat.
NOVOTIM Honoraires de syndic 3e trimestre 2022 01/07 1 560,00
NOVOTIM Honoraires de syndic 4e trimestre 2022 04/10 1 560,00
NOVOTIM Honoraires de syndic 1er trimestre 2023 01/01 1638,00
NOVOTIM Honoraires de syndic 2e trimestre 2023 01/04 1638,00
Total 6 396,00
621300 Frais postaux Date Montant Récup/Locat.
NOVOTIM PARAGON Affranchissement aot 2022 15/10 11,78
NOVOTIM PARAGON Affranchissement septembre 2022 15/10 11,19
NOVOTIM LA POSTE Affranchissement aolt 2022 (1 pli) 15/10 1,39
PARAGON Affranchissement convocations AG 13112 198,60
PARAGON Affranchissement PV AG LRE 11/01 2,66

PARAGON Affranchissement PV AG 11/01 78,67 |
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NOVOTIM

001 CHARGES COMMUNES GENERALES (suite)

621300 Frais postaux (suite) Date Montant Récup/L.ocat.
NOVOTIM LA POSTE Affranchissement décembre 2022 (20 plis) 16/01 27,80
NOVOTIM PARAGON Affranchissement octobre 2022 16/01 13,20
NOVOTIM PARAGON Affranchissement décembre 2022 16/01 9,42
NOVOTIM PARAGON Affranchissement mars 2023 20/04 9,90
NOVOTIM PARAGON Affranchissement complément décembre 2022 20/04 1,82
NOVOTIM PARAGON Affranchissement mai 2023 30/06 6,19
NOVOTIM PARAGON Affranchissement juin 2023 30/06 37,79
Total 410,41
622300 Autres honoraires Date Montant Récup/Locat.
NOVOTIM Honoraires vacations d'assitance aux mesures d'expertise 08/09 204,00
NOVOTIM Honoraires vacations d'assitance aux mesures d'expertise 29111 102,00
NOVOTIM Honoraires vacations d'assitance aux mesures d'expertise 29111 204,00
Total 510,00
623015 Frais bancaire Date Montant Récup/Locat,
CA frais de tenue de compte 11/07 15,00
CA frais de tenue de compte 1010 15,00
CA frais de tenue de compte 10/01 20,00
CA frais de tenue de compte 11/04 20,00
Total 70,00
623020 Rémunération Architecte Date Montant Récup/Locat.
IGOR FERNANDEZ Visite hall d'entrée du 05/10/2022 06/10 588,00
IGOR FERNANDEZ Visite pour fissures chez M. 28/06 408,00
Total 996,00
632000 Taxe de balayage Date Montant Récup/Locat.
Taxe de balayage 2022 01/07 1059,10 1 059,10
Total 1059,10 1059,10
713000 Indemnités d'assurances Date Montant Recup/lLocat.
SADA prise en charges recherche de fuite APP FA12310 28/09 -203,50
AXA indemnité sinistre DDE du 07/11/2019 2/2 2511 -1 406,63
AXA indemnité sinistre DDE du 15/09/2020 2/2 2511 -535,10
Total -2 145,23
TOTAL DE LA CLE 34 774,15 12 480,33
TOTAL DEPENSES ORDINAIRES 3477415 12 480,33
TOTAL GENERAL 3477415 12 480,33
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Propriétaire Copropriété

Nature de I’immeuble

Immeuble & usage d’habitation

Date d’intervention

Le 3 avril 2003

Donneur d’ordre

Nom et Qualité du demandeur

Cabinet PATRICK BAUDRIER

Adresse

14/16, avenue Richerand — 75010 PARIS

Représentant du donneur d’ordre
présent lors de ’inspection

Clé au Cabinet

100, avenue de la Résistance - 93100 MONTREUIL
Teléphone : 01 48 57 63 05 - Télécopie : 01 48 57 63 25
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Objet de la mission

Conformément 4 la mission qui nous a été confiée, nous avons, dans le respect de la
législation en vigueur, relative 4 la protection de la population contre les risques sanitaires
lices a une exposition & ’amiante dans les immeubles batis, réalisé¢ un repérage étendu des
matériaux et produits contenant de 1’amiante en vue de la constitution du dossier technique
amiante du bien décrit ci-aprés.

Informations complémentaires

Nature des lieux visités Parties communes :
1 batiment / 1 escalier
(sous-sol + rez-de-chaussée + 6 étages +

comble)
Adresse d’exécution 8, rue Jean Poulmarch
75010 PARIS
Lieux non inspectés Parties privatives
Raison(s) Zone hors de la mission confiée

Textes de référence

= Article L.1311-1 et L.1312-1 du code de la santé publique.

= Décret 97-855 du 12 septembre 1997 modifiant le décret n°96-97 du 7 février 96 modifié par
le décret n°2001-840 du 13 septembre 2001 relatif & la protection de la population contre les
risques sanitaires li€s a une exposition a I’amiante dans les immeubles batis et par le décret N°
2002-839 du 3 mai 2002.

= Décret n® 88-466 du 28 avril 1988 modifié relatif aux produits contenant de I’amiante.

= Norme NF X-46-020 publi€e par I’AFNOR concernant les mission et méthodologie relatives
au diagnostic amiante.
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I. Conclusion du rapport.

II. Conditions de réalisation du repérage.

a) Date de réalisation de l’inspection.
b) Conditions de repérage et réserves éventuelles.

ITII. Résultat détaillé du repérage.

a) Tableau comprenant . la liste des matériaux reconnus visuellement
et la liste des matériaux ayant fait 'objet de prélevement pour

analyse.
b) Liste des locaux ou parties d’immeuble bati non visités dans le
cadre du repérage réglementaire.

IV. Annexes

a) Plans et croquis : non communiqué.
b) Consignes générales de sécurité : page n° 5, 6, 7 et 8.
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I. Conclusion du rapport.

> Les parties communes visitées présentent, aprés décision de 1’opérateur des
matériaux et produits susceptibles de contenir de I’amiante.

II. Conditions de réalisation du repérage.

a) Date de réalisation de 'inspection.
" L’inspection a été réalisé le : 3 avril 2003.

b) Condition de repérage et réserves éventuelles.

. La recherche d’amiante est réalisée de fagon visuelle et par prise d’un ou plusieurs échantillons
sur les matériaux et/ou produit accessibles et susceptible de contenir de I’amiante.
" Aucun sondage destructif n’est réalisé.

III. Résultat détaillé du repérage.

a) Tableau comprenant: la liste des matériaux reconnus visuellement et la liste des
matériaux ayant fait ’objet de prélévement pour analyse.

Nature des matériaux Localisation Nature de M.C.A (2) Etat de
et produits Pidentification (1) conservation
- 1 - Toiture et étanchéité
Chapeau de cheminée Toiture (visible Visuelle Oui Bon
depuis la rue) (fibrociment)
- 2 - Facades
Néant
- 3 - Parois verticales intérieures et enduits
Néant
- 4 - Plafonds et faux-plafonds
Néant
- 5 - Revétements de sol et de murs
Néant
- 6 - Conduits, canalisations et équipements
Néant
- 7 - Ascenseurs et monte-charges
Néant
- 8 - Equipement divers
Néant
Installations industrielles
Néant

(1) Identification par méthode visuelle ou par prise d'échantillon(s)
(2) matériaux contenant de |'amiante.

b) Liste des locaux ou parties d’immeuble biti non visités dans le cadre du repérage
réglementaire.

* Combles faute d’accés. ‘ ‘
»  WC communs des 3™, 4™ et 6°™ étage faute de clé.

Fait le 29 avril 2003 Stéphane FOCARAZZ

Inspecteur Départemen
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la
prévention des risques liés a la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en oeuvre de mesures de précaution adaptées et proportionnées pour limiter le
risque d'exposition des occupants et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

Ces mesures doivent étre inscrites sous forme de consignes de sécurité dans le dossier technique «
amiante » et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient & jour en application de
larticle 10-2 du décret n° 96-97 du 7 février 1996 modifié. Ces consignes doivent également étre
portées a connaissance de toute personne susceptible d'intervenir sur ou a proximité des matériaux et
produits repérés.

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale. Le propriétaire
(ou le gestionnaire) de Iimmeuble concerné doit I'adapter pour tenir compte des particularités de
chaque béatiment et de ses conditions d'occupation.

Lorsque des travaux sont programmeés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en
aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la
santé et la sécurité des travailleurs.

Les consignes générales de sécurité données ci-aprés correspondent & des matériaux et produits en
bon état de conservation. Il convient donc de veiller au bon état des matériaux et produits contenant
de I'amiante afin de prendre en compte, le cas échéant, les situations d'usure anormale ou de
dégradation. Ces situations peuvent faire l'objet d'une expertise par un opérateur qualifié, selon les
critéres fournis en annexe | du présent arréteé,

I. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de
pathologies graves (dont les cancers du poumon et de la plévre).

Les matériaux contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou
lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de
protection renforcées ne sont pas prises.

Il est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables
contenant de I'amiante (flocages, calorifugeages, cartons d'amiante, éléments en amiante tissé ou
tressé, mousse isolante de calfeutrement...) et d'avoir recours, dans de telles situations, a des
professionneis (cf. point 2 ci-dessous).

Il. Information des professionnels

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout
destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous concernant sont fixées par la réglementation
relative a la protection des travailleurs contre les risques liés a l'inhalation de poussiéres d'amiante.
Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre
fournis par les directions régionales du travail, de I'emploi et de la formation professionnelle
(DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et
l'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).
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lll. Consignes générales de sécurité

A - Consignes générales de sécurité visant a réduire I'exposition aux poussiéres d'amiante.

Lors d'interventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de I'amiante, il convient d'éviter au
maximum I'émission de poussiéres pour vous et votre voisinage.

a) L'émission de poussiéres doit étre limitée, par exemple en cas de :

- Manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de I'amiante (comme le
remplacement de joints ou encore la manutention d'éléments en amiante-ciment),

- Travaux réalisés a proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage),
comme par exemple le déplacement de quelques éléments de faux plafonds sans amiante
sous une dalle floquée, d'interventions légéres dans des boitiers électriques, sur des gaines
ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une
vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante,

- Travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le
percage ou encore la découpe d'éléments en amiante-ciment,

- Déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec
des parements.

b) L'émission de poussiéres peut étre limitée :

- Par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque
électrique), afin d'abaisser le taux d'émission de poussiére,
- Enutilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

c) Le port d'équipements de protection est recommandé

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes a la norme européenne EN 149) permettent de
reéduire l'inhalation de fibres d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utilisation.

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la
zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées a la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets, a proximité immédiate de la zone de travail et
d'une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

B - Consignes générales de sécurité relatives a la gestion des déchets contenant de I'amiante.

a) Stockage des déchets sur le site :

Seuls les matériaux ou I'amiante est fortement lié (tels que I'amiante-ciment ou les dalles de sol, par
exemple) peuvent étre stockés temporairement sur le chantier. Le site de stockage doit étre aménagé
de maniére a éviter I'envol et la migration de fibres. Son accés doit étre interdit aux personnes autres
que le personnel de I'entreprise de travaux.

Les matériaux a fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et
cartons d'amiante) doivent étre placés en sacs étanches puis transférés dés leur sortie de la zone de
confinement vers les sites adéquats.

b) Elimination des déchets :

Les matériaux ou I'amiante est fortement lié (tels que I'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et
volets coupe-feu) doivent étre éliminés, soit en installations de stockage pour déchets ménagers et
assimiles soit en deécharges pour déchets inertes pourvues, dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques
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pour les déchets contenant de I'amiante lié. Ces déchets sont conditionnés en sacs étanches, type
grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et
cartons d'amiante) et les matériaux dégradés doivent étre éliminés dans une installation de stockage
pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches
scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le
bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA n° 11861*01). Il regoit I'original du
bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de
linstallation de stockage ou du site de vitrification).

c) Elimination des déchets connexes :

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets
de matériels (filires, par exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme
procédure que celle décrite pour les matériaux a fort risque de libération de fibres d'amiante.
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ANNEXE

FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE « AMIANTE »

La fiche récapitulative du dossier technique « amiante » mentionne les informations suivantes :

- sa date de rédaction ainsi que, le cas échéant, celles de ses mises a jour ;

- l'identification de I''mmeuble pour lequel le dossier technique « amiante » est constitué ;
- les coordonnées de la personne qui détient le dossier technique « amiante » ;

- les modalités de consultation du dossier technique « amiante » ;

- la liste des locaux ayant donné lieu au repérage des matériaux et produits figurant en annexe du
décret n° 96-97 du 7 février 1996 modifiée ;

- la liste des locaux ayant donné lieu au repérage et a I'évaluation de I'état de conservation des
flocages,

- calorifugeages et faux plafonds, conformément aux articles 2 et 3 du décret n° 96-97 du 7 février
1996 modifié ;

- la liste des matériaux et produits contenant de I'amiante et leur localisation précise ;

- l'état de conservation des flocages, calorifugeages et faux plafonds, évalué conformément aux
prescriptions de l'article 3 du décret susvisé ;

- le cas écheant, ['état de conservation des produits et matériaux contenant de I'amiante, autres que
ceux mentionnés au précédent alinéa, évalué selon les prescriptions figurant & I'annexe | du présent
arrété ;

- les mesures préconisées par 'opérateur de repérage lorsque des matériaux ou produits dégradés
ont été repérés ;

- les consignes générales de sécurité.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux
ou produits contenant de I'amiante.
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{ Constat de Risque d’Exposition au PLOMB

RAPPORT 0905029-10/ 1/ Pb
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 29/05/2009

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) défini a |'article L.1334-5 du Code de la Santé
Publique, consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin
d’'identifier ceux contenant du plomb, qu’ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation
et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d‘identifier les situations
d’insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié a la
présence de revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou
des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi, le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail,
grille, ...).

Quand le CREP est réalisé en application de [l'article L.1334-8, seuls les revétements des parties
communes sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d’application du CREP.

Si le bien immobilier est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que
sur les parties affectées a I’habitation. Dans les locaux annexes de |'habitation, le CREP porte sur ceux
qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Contexte de réalisation du CREP :

Le constat est réalisé sur les parties a usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou
partie & I'habitation, construit avant le 1°" janvier 1949 (article L 1334-8 du Code de la Santé Publique).

Bien objet de la mission :

Adresse : 8 rue Jean Poulmarch 75010 PARIS

SDC du 8 rue Jean Poulmarch
Propriétaire : | C/O Cabinet Patrick BAUDRIER-66 rue de la Chaussée d’Antin
75009 PARIS

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb est rédigé par Thierry MONET-DESCOMBEY le 29/05/2009
conformément a l'arrété du 25 avril 2006 relatif au Constat de Risque d’Exposition au Plomb et & la
norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au
Plomb » ,a {
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Selon la commande (cf ci-dessous), la présente mission consiste a établir un Constat de Risque
d’Exposition au Plomb (CREP) en référence a |'article L.1334-5 du Code de la Santé Publique,

Le constat est réalisé sur les parties a usage commun d’'un immeuble collectif affecté en tout ou
partie a I'habitation, construit avant le 1°" janvier 1949 (article L 1334-8 du Code de la Santé Publique).

2. Renseignements concernant la mission

SDC du 8 rue Jean Poulmarch
C/0 Cabinet Patrick BAUDRIER-66 rue de la Chaussée d’Antin
75009 PARIS

Donneur d’ordre (propriétaire) :

Date de la commande : 29/05/2009
2.1. Auteur du constat
Nom : Thierry MONET-DESCOMBEY

N° du certificat : CDP-IMM00074
Délivrée par : SGS

Le : 16/08/2007

Expire le : 15/08/2012

Certification de compétence :

2.2. Organisme chargé de la mission

BIO CONTROLE EUROPE
100 avenue de la Résistance - 93100 MONTREUIL

Raison Sociale :
Adresse :
Numéro SIRET : 433 377 041 00010

Compagnie : AREAS
N° police : 08149132 C
Valide jusqu‘au : 30/06/2009

Compagnie d’assurance :

2.3. Appareil a fluorescence X

Modeéle : XLP 300
Appareil a fluorescence X :

N° Série : 14598

Nature : Cd 109
Source radioactive : Date de chargement : 01/04/2007

Activité initiale : 40 mCi

En début et fin de chaque constat et @ chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil, la justesse de 'appareil
est vérifiée par la mesure d’une concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du seuil (1 mg/cm2).
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

2.4. Laboratoire d’analyse (si prélévement de revétements)

Laboratoire : ITGA Saint-Etienne
Technopole - Le Polygone
Adresse : 46 rue de la Télématique

42950 Saint-Etienne Cedex 9
Méthode d‘analyse :

2.5. Bien objet de la mission

Type de batiment : Parties communes
Numéro (indice) : 0905029-10 / (1)

S 8 rue Jean Poulmarch
Adresse complete : 75010 PARIS
Référence cadastrale : Non Communiqué
Nature de la copropriété : Pas de copropriéte
LOCAUX VISITES

Cage d’escalier rez de chaussée
Cage d’escalier 1er étage

Cage d’escalier 2eme étage
Cage d’escalier 3éme étage
Cage d’escalier 4eme étage
Cage d’escalier 5eme étage
Cage d’'escalier 6éme étage

LOCAUX OU PARTIES D'IMMEUBLE NON VISITES

Néant

3. Méthodologie employée

La méthodologie utilisée est basée sur les annexes 1 et 2 de I'arrété du 25 avril 2006 relatif au Constat
de Risque d’Exposition au Plomb et sur la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de
réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb »

3.1. Identification du bien objet de la mission :

L'auteur du constat identifie le bien objet de la mission, ainsi que I'ensemble immobilier auquel il
appartient. En cas d'ambiguité, il réalise un croquis afin de situer le bien dans cet ensemble.

3.2. Identification des locaux :

L'auteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. Il dresse la
liste détaillée des locaux visités. Si des locaux n‘ont pas été visité, il en dresse aussi la liste et précise
les raisons pour lesquelles ils n‘ont pas été visités. Les locaux sont désignés selon une appellation non
équivoque et non susceptible d'évoluer dans le temps. Ii réalise un croquis de I'ensemble des locaux du
bien objet de la mission, visités ou non, et reporte sur le croquis le nom de chaque local.

3.3. Identification des zones :

Afin de faciliter la localisation des mesures, 'auteur du constat divise chaque local en plusieurs Zones,
auxquelles il attribue arbitrairement une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous :
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

- la zone d'accés au local est nommée « A » et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées « B», « C», « D », ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone « plafond » est indiquée en clair.

3.4. Identification des unités de diagnostic :

Une Unité de Diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Pour chaque zone, l'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non
d’un revétement, y compris celles manifestement récentes. Il identifie chaque unité de
diagnostic par un nom non ambigu. Lorsqu'’il y a plusieurs unités de diagnostic de méme type (porte,
fenétre...) dans une méme zone, chacune d’elles est clairement identifiée et repérée sur le croquis.

3.5. Détermination de la concentration en plomb des revétements :

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a
fluorescence X (XRF) a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de
fluorescence du plomb et sont exprimées en milligrammes par centimétre carré (mg/cm?).

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 mg/cm?;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 mg/cm?;

- 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration
supérieure ou égale au seuil de 1 mg/cm?, mais que des unités de diagnostic du méme type ont été
mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

A titre exceptionnel, l'auteur du constat peut recourir a8 des prélévements de revétements qui sont
analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031
« Diagnostic plomb - Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomb », dans les cas suivants :

- lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, ...) ou le difficile accés aux éléments
de construction a analyser ne permet pas |'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X.

- lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 mg/cm? mais aucune
n‘est supérieure @ 2 mg/cm?.

- lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la
précision de l'appareil.

Le prélévement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’'un échantillon
permettant I'analyse dans de bonnes conditions (préléevement de 0,5g a1 g)

Dans ce dernier cas, et quelque soit le résultat de |'analyse par fluorescence X, une mesure est
déclarée négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure @ 1,5

mg/g.

3.6. Description de [’état de conservation des revétements contenant du plomb

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations
observées (non visible, non dégradé, état d’usage, dégradé).

Réf : 0905029-10/ 1 Page 5/ 15




Constat de Risque d’Exposition au Plomb

4. Présentation des résultats

Les Unités de Diagnostics (UD) faisant I'objet d’au minimum une mesure sont classées en fonction de la
concentration en plomb et de la nature de la dégradation conformément au tableau suivant :

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

HoERli Désignation Cage d'escalier rez de chaussée
N° Zoiie Unité de Substrat |Revétemen ocalisatioeronoentraﬁonLﬂature de 'a‘CI assemen%ggc::zﬁigz Ohservation
‘masure diagnostic apparent | mesure (mg/cm?) |dégradation du bAati*
1 A Mur Platre Peinture 0.4
2 B Mur Platre Peinture 0,5
3 (o Mur Platre Peinture 0.7
4 D Mur Platre Peinture 02
5 A Plinthe Bois Peinture 28 Deégradé 3
6 B Plinthe Bois Peinture 2 Dégradé 3
7 Cc Plinthe Bois Peinture 31 Dégradé 3
8 D Plinthe Bois Peinture 286 Non dégradé 1
9 A Bati porte Bois Peinture 0.7
- Cc Bati porte - aluminium :
1 c Ouvrant fenétre Bois Peinture 0,3
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 1 Nombre d'unités de classe 3 3 |classe| 27,3
3
ol 2 Désignation Cage d'escalier 1er étage
n
. s £ eurs d
= e':: re| ZONE dg;rti:gc Substrat R:;i‘;'::t"l"r"nao';s:rg"ﬁc°;‘ﬂi;;‘:$f;°”:2;:;z$;:c!assemonh;:d;&a:a%i_o: Observation
12 A Mur Platre Peinture 0.3
13 B Mur Platre Peinture 0,7
14 c Mur Platre Peinture 06
15 D Mur Platre Peinture 0.2
16 A Plinthe Bois Peinture 0,1
17 B Plinthe Bois Peinture 09
18 Cc Plinthe Bois Peinture 07
19 D Plinthe Bois Peinture 08
20 B Béti porte Bois Peinture 04
21 D Bati porte Bois Peinture 0,3
22 c Quvrant fenétre Bois Peinture 6.4 Non dégradé 1
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 11 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
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e B Désignation Cage d'escalier 2éme étage
. Facteurs de
mtelZone| - i6e, | subsuar [ievemendocateatontoncentatorheturs de ciassomeniiesradation  Obseratn
23 A Mur Platre Peinture 0,9
24 B Mur Platre Peinture 04
25 C Mur Platre Peinture 06
26 D Mur Pléatre Peinture 01
2T A Plinthe Bois Peinture 0,3
28 B Plinthe Bois Peinture 0,5
- o4 Plinthe - carrelage :
30 D Plinthe Bois Peinture 07
k1 B Bati porte Bois Peinture 0,6
32 D Bati porte Bois Peinture 09
33 c Ouvrant fenétre Bois Peinture 74 Etat d'usage 2
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 11 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
Local | 4 Désignation Cage d'escalier 3éme étage
. Facteurs de
hefzone| e | sunsar [ovsomeniocaistonfconcentaorbiaturs de cisameniiiradaion] - Obsaration
34 A Mur Platre Peinture 0,7
35 B Mur Platre Peinture 03
36 Cc Mur Platre Peinture 08
a7 D Mur Platre Peinture 0,9
38 A Plinthe Bois Peinture 0,3
39 B Plinthe Bois Peinture 01
- c Plinthe - carrelage
41 D Plinthe Bois Peinture 0,7
42 B Bati porte Bois Peinture 0,5
43 D Bati porte Bois Peinture 04
44 Cc Quvrant fenétre Bois Peinture 6.9 Non dégradé 1
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 11 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
aall Désignation Cage d'escalier 4éme étage
N°® Unité de |RevétementiLocalisationiConcentration|Nature de la] Eochoure de
mesure|2°™®|  diagnostic | SUPStrat | o oarent | mesure | (mglem?) [|dégradation|C 25Seme ég;a::ttlton Observation
45 A Mur Platre Peinture 0.5
46 B Mur Platre Peinture 0,7
47 c Mur Platre Peinture 0,4
48 D Mur Platre Peinture 0,9
49 A Plinthe Bois Peinture 0,2
50 B Plinthe Bois Peinture 06
- [ Plinthe - carrelage :
52 D Plinthe Bois Peinture 05
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53 B Bati porte Bois Peinture 07
54 D Bati porte Bois Peinture 09
55 c Quvrant fenétre Bois Peinture 7. Non dégradé 1
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 11 Nombre d'unités de classe 3 Q cla;se 0
Local | 6 Désignation Cage d'escalier 5éme étage
Ne Unité de [RevétementlL ocalisationiConcentration|Nature de | sy Ul i
mesure ond diagnostic Substrat apparent mesure {mg/cm?) dégmdaﬁo?lasseme"wégfgélon Observation
56 A Mur Platre Peinture 08
57 B Mur Platre Peinture 07
58 c Mur Platre Peinture 0,2
59 D Mur Platre Peinture 0,5
60 A Plinthe Bois Peinture 0.4
61 B Plinthe Bois Peinture 09
- c Plinthe - carrelage :
63 D Plinthe Bois Peinture 0,3
64 B Bati porte Bois Peinture 0,7
65 D Bati porte Bois Peinture 06
66 c Ouvrant fenétre Bois Peinture 57 Non dégradé 1
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 11 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| 0
3
raal] Désignation Cage d'escalier 6éme étage
= e nL Facteurs de
o e':ur . Zone dli":;:‘ig: b Substrat R::i?g::““ﬂ;ﬁ”??:g?g:f;o dzs':';:l:t? ‘::Classemenudég;a:;ti!.nn Observation
67 A Mur Platre Peinture 0,8
68 B Mur Platre Peinture 09
89 [od Mur Platre Peinture 0,3
70 D Mur Platre Peinture 0,1
- A Plinthe - carrelage :
- B Plinthe - carrelage :
. [ Plinthe - carrelage :
- D Plinthe - carrelage :
75 B Bati porte Bois Peinture 0,7
76 c Bati porte Bois Peinture 08
77 D Bati porte Bois Peinture 03
78 c Ouvrant fenétre Bois Peinture 6.7 Etat d'usage 2
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 12 Nombre d'unités de classe 3 0 cla;.se 0

Facteurs de dégradation du bati* :

« Effondrement plancher/plafond : Le plancher ou le plafond menace de s’effondrer ou en tout ou
partie effondré
¢ Coulures/Ruissellement : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d’écoulement
d’eau ont été repérées
» Humidité/Moisissure : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité ont été

repérées
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6. Conclusion

6.1. Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivante :

Total Non mesurées | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nombre d’unités de diagnostic 78 9 59 5 2 3
% 100% 12% 76% 6% 3% 4%

6.2. Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui
seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’'une concentration en
plomb égale ou supérieure aux seuils définis devront s’accompagner de mesures de protection
collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute
exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population
environnante.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au dela des seuils en vigueur et de la
nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état d'usage) sur certaines unités de
diagnostic (classes 1 et 2), le propriétaire doit veiller a I'entretien de ces revétements afin d’éviter leur
dégradation future.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au dela des seuils en vigueur et de la
nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de diagnostic (classe 3), le
propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Cette communication
consiste a transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises.

I| procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d’exposition au plomb, tout en garantissant
la sécurité des occupants (article L 1334-9 du Code de la Santé Publique).

6.3. Validité du constat

6.4. Commentaires
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6.5. Facteurs de dégradation du bati

Facteurs de dégradation du bati: (au sens de I'annexe 4 de l'arrété du 25 avril 2006 relatif au
Constat de Risque d’Exposition au Plomb)

Définition des facteurs de dégradation du bati NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins
50% d'unités de diagnostic de classe 3

L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20%
d’unités de diagnostic de classe 3

Plancher ou plafond menacant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs
unités de diagnostic d'un méme local

Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes de moisissures
ou de taches d’humidité

XXX|X

ojopo|oi

X

Une copie du CREP est transmise immédiatement a la Préfecture du département d’implantation
du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation est relevé : [ ] OUI X NON

6.6. Transmission du constat au représentant de ’Etat dans le département

Fait a MONTREUIL, le 21/05/2009
Par : Thierry MONET-DESCOMBEY

™,
\
\ )\
E".
)
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7. Annexes

7.1. Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

e Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

« La présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans |'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement
grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car,
pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la
suite d’un choc, par grattage ou & |'occasion de travaux : les écailles et poussiéres ainsi libérées constituent alors
une source d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

« s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e s'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est
dangereux qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n’est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir
touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s’aggravent.

e Luttez contre I’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

 Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une
feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
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En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

* Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en oeuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d‘un
enfant apreés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

* Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre
médecin (généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la
prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des directions départementales de
I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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PROCES VERBAL

Syndicat des copropriétaires de la copropriété
8, rue Poulmarch - 79 Quai de Valmy PARIS (75010)

Assemblée Générale Ordinaire 2020-2021 du 20 décembre 2021

Le 20 décembre 2021, a 17:30, les copropriétaires de la résidence sis 8, rue Poulmarch - 79 Quai de Vaimy 2
PARIS (75010) se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire CHEZ NOVOTIM 60, RUE DU RENDEZ-VOUS
75012 PARIS, sur convocation du Syndic par lettre recommandée avec accusé de réception ou retrait contre
emargement.

En entrant en séance, chaque copropriétaire a signé la feuille de présence tant en son nom qu'aux noms des
personnes |ui ayant donné pouvoir de les représenter.

Le Syndic attire I'attention des copropriétaires qu'il y a 10 copropriétaires présents physiquement, ou a i
distance, ou représentés ou votants par correspondance totalisant ensemble les 6183/10033 tantiémes |
du syndicat des copropriétaires. ’

Etaient présents ou représentés :

Etaient votants par correspondance (N
L

Etaient absents : (D
T

—

Résolution N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne Madame G- qualité de Présidente de Séance.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6183

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondarce sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté,
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Résolution N° 2 : DESIGNATION DU SCRUTATEUR DE SEANCE

L'Assemblée Générale désigne (- ou2/it¢ de Scrutatrice.

Résultat (article 24 - majorité simple) ;
Pour : 6183

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(") Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne le Cabinet NOVOTIM en qualité de Secrétaire de séance.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6183

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 4 : RAPPORT D'ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL

Ce point étant purement informatif, cette résolution n'est pas mise au vote.

Résolution N° 5 : PRESENTATION ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX ETUDE
STRUCTURE LAB ET AFFECTATION DE SON RESULTAT

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état du compte travaux : Mission d'étude & Travaux
Structure Lab, figurant en annexe 4 de la présente convocation, approuve en sa forme, teneur, imputation et
répartition, ce dernier, dont le solde débiteur est de 706,20 €. Cette approbation est faite sans réserve.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6017
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : QD

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 6 : PRESENTATION ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 1ER
JUILLET 2020 AU 30 JUIN 2021 ET AFFECTATION DE SON RESULTAT

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de |'état des recettes et des dépenses de I'exercice, de la
situation de trésorerie et de I'état des comptes travaux non compris dans le budget prévisionnel, des dépenses
exceptionnelles et autres états annexés a la convocation, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition,
les comptes des charges pour un montant de 25 915.56 € de I'exercice du 1er Juillet 2020 au 30 Juin 2021 ;
comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire. Cette approbation est faite sans réserve.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6017
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : (D

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.
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Résolution N° 7 : QUITUS AU SYNDIC

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30 juin 2021,
Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour: 6017

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus (G

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n‘ayant pas voté.

Résolution N° 8 : PRESENTATION ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR
L'EXERCICE DU 1ER JUILLET 2022 AU 30 JUIN 2023

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel tel qu'il est présenté pour I'exercice du 1er Juillet 2022 au
30 Juin 2023 pour un montant global de 32 260 € TTC.

Ce budget sera appelé aux copropriétaires sous forme d'appels de provisions trimestriels, chague appel
représentant le quart du budget annuel, exigibles le premier jour de chaque trimestre civil.

La régularisation annuelle des comptes résultera de leur approbation par la prochaine assemblée générale.
Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour : 6017

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : (D

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 9 : FONDS DE TRAVAUX - MONTANT DE LA COTISATION ANNUELLE
L'assemblée générale prend acte que :

- les textes relatifs a la copropriété imposent, a compter du 1er janvier 2017, de constituer un fonds de travaux
pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgents

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celles applicables au versement des provisions du budget prévisionnel

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires

- ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne
seront donc pas remboursées au vendeur a I'occasion de |a vente de son lot

- le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel

- elle peut décider d'un pourcentage supérieur.

Aprés avoir pris connaissance de I'avis du conseil syndical et aprés avoir délibéré, 'Assemblée generale décide :

- de fixer le montant annuel de ce fonds a 5 % du budget de fonctionnement annuel voté lors de la présente
Assemblée Générale

- que le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel

- que ce taux pourra évoluer sur décision d'une nouvelle assemblée générale et a la demande préalable d’'un ou
plusieurs copropriétaires.

L'Assemblée générale décide que cette provision sera appelée le premier jour de chaque trimestre civil, &8 compter
du 1er Juillet 2021

Reésultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 6017

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

i
| — 3/8



Résolution N° 10 : ARCHIVES DORMANTES

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide de confier la gestion des archives dormantes du Syndicat
des copropriétaires a une société d'archivage, conformément a la législation pour un codt de 4,50 € HT/lot
principal/an.

Art. 25.1: La résolution n'ayant pas obtenu la majorité absolue de ['article 25 mais a obtenu au moins le tiers de
voix de tous les copropriéraires est soumis immédiatement a un nouveau vote a la majorité simple Art. 24

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 4787
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : (G

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 11 : ADAPTATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE

Preambule :

L'article 1er de la loi du 10 juillet 1965 a été modifié par la loi ELAN du 23 novembre 2018 et dispose aux alinéas 3
et 4 - que le lot de copropriété «peut étre un lot transitoire. Il est alors formé d'une partie privative constituée d'un
droit de construire précisément défini quant aux constructions qu'il permet de réaliser et d'une quote-part de parties
communes correspondante.

La loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 a aussi créé l'article 6-4 de la loi du 10 juillet 1965 :

«L'existence des parties communes spéciales et de celles a jouissance privative est subordonnée a leur mention
expresse dans le réglement de copropriété.»

L'article 209 11 de la loi ELAN impose au syndicat de copropriétaires de mettre le réglement de copropriété en
conformité avec les dispositions de I'article 6-4 de la loi du 10 juillet 1965 ; la question doit étre mise a I'ordre du
jour.

Cette mise en conformité se vote spécifiquement a la majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 et ce, dans
un délai de trois ans a compter de la loi ELAN, soit jusqu'au 23 novembre 2021.

Il est ainsi question de I'existence juridique méme de ces parties d'immeuble, qui dépend, selon la lettre du texte,
de la qualification de leur mention dans le réglement de ccpropriété.

L'analyse du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division ne saurait relever des compétences du
syndic telles que définies par I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.
S'’il a un devoir de conseil renforcé a I'égard du syndicat, il n'a pas, pour autant, un réle de consultant.

La décision de faire réaliser une telle étude doit faire I'objet d'une mise a l'ordre du jour lors d'une premiére
assemblée générale.

Partant, lorsque cet audit du réglement conclut a la nécessité d’'une mise en conformité, un projet de modificatif du
réglement doit étre élaboré pour ensuite étre soumis au vote des copropriétaires, dans une seconde assemblée.
L'anticipation de cette possibilite conduit donc & prévoir, en deux temps, les différentes décisions du syndicat des
copropriétaires :

* Faire réaliser par un professionnel qualifi¢ une étude du réglement de copropriété, de I'état de descriptif de
division, de leurs modificatifs et de tous les éléments pouvant avoir un intérét pour la mise en conformité,
notamment les procés-verbaux d’'assemblée générale pouvant avoir conféré un quelconque droit de jouissance
exclusive a des copropriétaires, et, pour envisager une nécessité de mise en conformité suite a ce diagnostic,
désigner un professionnel qualifié pour préparer un projet de modificatif du réglement.

Pour cette derniére désignation, il est aussi possible de voter une délégation spécifique telle que visée par I'article
25 a) de la loi.

Si cette étude préconise la mise en conformité du réglement de copropriété, il est alors établi des projets de
modificatif et le syndicat des copropriétaires passe a la deuxiéme étape.

* Voter I'approbation du projet de modificatif du reglement de copropriété et de sa publication, ce qui vient finaliser
le processus.

Bien entendu, les projets de modificatif doivent, a peine de nullité de la décision, étre joints a la convocation a
'assemblée générale en application de l'article 11-6° du décret du 11 mars 1967.

Ce vote a lieu a la majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.
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Lorsque I'assemblée genérale est devenue définitive pour n'avoir fait 'objet d'aucun recours dans le délai de deux
mois suivant la notification du procés-verbal de I'assemblée générale, le syndic doit, ensuite, faire procéder a la
publication du modificatif approuvé pour le rendre opposable aux ayants-droits des copropriétaires.

En consequence, les copropriétaires decident de missionner la SCP CHAZELLE AVOCATS afin d'étudier si une
mise en conformité du réglement de copropriété est nécessaire, en cas de nécessité, de rédiger des projets de
résolutions pour approbation du projet de modificatf au réglement.

Le contrat joint & la convocation fait état d'un budget pour I'étude du réglement de copropriété, et de I'état descriptif
de division pour la somme de 660 € TTC,

L'assemblée genérale ne souhaite pas donner suite pour la partie 2, a savoir pour la rédaction des projets de
résolution pour approbation du projet de modificatf du réglement établi par le Notaire, un budget de 360,00 € TTC
et pour la mise ne conformité de la loi Elan, la somme de 1 800 euros TTC

- autorise le syndic a procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des charges communes générales,
suivant les modalités ainsi définies :

Dates d'exigibilité Montant ou %
- 01/10/2022 660 euros TTC euros soit 100 %

Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour : 4787

Ont voté contre (IIEEEEGEGND
Se sont abstenus : (IIIIIEEGEGEED

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondarce sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 12 : NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE ELECTRONIQUES

Le syndic peut convoquer I'assemblée générale et en adresser les procés-verbaux, ainsi que d'éventuelles mises
en demeures aux copropriétaires par voie électronique. |l doit cependant recueillir I'accord préalable et écrit de
chacun des copropriétaires qui sont préts a I'accepter. Tout copropriétaire ne souhaitant pas opter pour ce mode
d'envoi est donc libre de ne pas I'accepter.

Ainsi, dans une méme copropriété chacun des copropriétaires décide librement d'accepter ou non pour lui-méme
le mode de notification par voie électronique.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur autorisation au syndic :

. soit au cours d'une assemblée genérale de copropriété . dans ce cas, l'accord du copropriétaire est noté
dans le procés-verbal d'assemblée générale ;
. soit a tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation soit par lettre recommandée

avec demande d'avis de reception, soit par lettre recommandée électronique (LRE).

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des autorisations qu'il a
regues.

Les copropriétaires s'engagent a transmettre au Syndic leur adresse électronique et a linformer de tout
changement ultérieur.

Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour : 6017
Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus (IIIEIEGD

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la resolution a été amendée, les votes favorables par correspondarce sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 13 : DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE STRUCTURES ET
TRAITEMENT CURATIF DES BOIS

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés par Monsieur Fernandez, architecte.
- pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;

et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :
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- Le traitement curatif des bois contre les insectes a larves xylophages et champignons lignivores
- La reprise de structure préventif dans le local du RDC (lot 114)

- Entreprise RENOFORS devis n°51121102 pour un montant total de 2 398 € TTC
- Entreprise RENOFORS devis n°21.59.140 pour un montant total de 5 509.79 € TTC

L'assemblée générale retient par défaut la proposition présentée par I'entreprise RENOFORS n°51121102 ci-
dessus prévue pour un montant de 2 180 € HT soit 2 398 € TTC

L'assemblée générale retient par défaut la proposition présentée par I'entreprise RENOFORS n°21.59.140 ci-
dessus prévue pour un montant de 5 008.90 € HT soit 5 509.79 € TTC

L'assemblée générale demande a l'architecte de Iimmeuble de consulter I'entreprise Pharmabois sur la méme
base du cahier des charges. Le rapport de I'offre sera présenté au conseil syndical pour décision finale.

Le démarrage des travaux est prévu le plus tét possible, aprés réception du montant des appels de fonds et selon
les disponibilités de I'entreprise.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6017
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus (D

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pl’iS part au vote.
(*) Si la résolution a été amendee, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 14 : HONORAIRES POUR TRAVAUX

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic en date du 18
decembre 2019, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiere,
administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution n°13 , s'élévent a :

3% HT/HT des travaux, soit la somme de 258.80 euros TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 4787
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : (D

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 15 : HONORAIRES DU MAITRE D'OEUVRE

L'assemblée générale approuve les honoraires de l'architecte pour le suivi des travaux faisant l'objet de la
résolution n°13 Ces derniers s’élévent a la somme de 79078 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 4787

Ont voteé contre : Né
Se sont abstenus :

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Sila résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 16 : SOUSCRIPTION D'UNE POLICE DOMMAGES-OUVRAGE POUR LES TRAVAUX

L'assemblee prend acte que les travaux votés a la résolution n°13 nécessitent la souscription d'une assurance "
dommages-ouvrage " rendue obligatoire en vertu de la loi du 4 janvier 1978.

- Entreprise VERLINGUE pour un montant total de 980 € TTC
- Entreprise ASSURCOPRO pour un montant total de 980 € TTC

Elle décide de souscrire auprés d'AssurCopro pour 880 € TTC.
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Reésultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5267
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus (D

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 17 : FIXATION DE L'ECHEANCIER DES APPELS DE FONDS TRAVAUX

L'assemblée générale, apres avoir délibére, décide que le montant total des travaux correspondant aux votes des
décisions n°13 a 16 de la présente assemblée est de : 9 937,37 € TTC.

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires selon les milliémes attachés
aux lots concernés en charges GENERALES .

L'Assemblee Générale décide de fixer les appels de fonds aux dates suivantes :
Un appel au 1/01/2022 avec exigibilité le 15/01/2022 d'un montant de 100 % du budget global.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5267
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : (D

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 18 : DECISION D’ASSEMBLEE GENERALE POUR UTILISATION DU FONDS
TRAVAUX

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'avis du conseil syndical et aprés avoir delibére :

- décide d'utiliser les fonds travaux constitués par le syndicat des copropriétaires selon l'article 19-1, pour ce qui
représente un montant maximum de 9 937,37 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6017
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus (NG

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 19 : AUTORISATION DE TRAVAUX AFFECTANT LES PARTIES COMMUNES OU
L'ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE PAR LES LOCATAIRES DE LA GNP ET A SES
FRAIS EXCLUSIFS

L'assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 constate que le projet est conforme a
la destination de I'immeuble.

L'assemblée générale autorise I'entreprise (D 'ocataire de la (D rerrésenté par Monsieur
opropriétaire a effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivants :

- La fourniture et pose d'un conduit en tdle spiralée thermo laguéee, joints étanche sur la longueur jusqu'en toiture y
compris tous accessoires, coudes, manchettes, colliers et toutes connexes (environs 30 ml), tels que définis au
document précisant I'implantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars 1967) joint a la
présente convocation sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur,

- faire effectuer les travaux sous la surveillance de I'architecte de I'immeuble a ses frais et en justifier,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ou celle-ci serait obligatoire non seulement pour les
travaux prévus mais également pour les existants.

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
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dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de
l'autorisation s'engage a en informer 'acquéreur.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer
un contréle a tout moment.

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 1334

Ont voté contre : (R /

Se sont abstenus

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

L'assemblée générale demande que le projet proposé soit complété de données techniques sur la nature du
moteur mis en place dans le restaurant afin d'identifier les potentielles nuisances sonores et vibratoires. Une fois le
dossier complété et validé préalablement par I'architecte de I'i'mmeuble, I'agence Igor Fernandez, une présentation
en assemblée générale sera possible.

Résolution N° 20 : AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE OU A LA
GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES

L'assemblée genérale autorise la police ou la gendarmerie a pénétrer uniquement dans les parties communes de
l'ensemble immobilier, de leur propre initiative, ou sur appel du Syndic, ou d'un résident, et ce, pour toute
intervention touchant a la sécurité des biens, des personnes, ou a I'exercice d'un droit individuel de jouissance.

Cette autorisation, votée a la majorité de l'article 25, a un caractére permanent mais révocable dans les mémes
conditions de majorité.

Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour : 5267

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : QD

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondarce sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Plus rien n’étant a I'ordre du jour, le président déclare close la séance & 20 heures.

Aprés lecture, le Présidente, le scrutatrice et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Présidente : Madame (IIEGD Scrutatrice :  Madame (il lID

Secrétalre dpg}{&ti mvotlm

, Tue du Rendez Vous
75012 PARIS

Rappel de la LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICIE 42 ALNER ngﬁ;ﬁ‘gﬁ 9.3906 04

« Les actions qui ont pour objet de contester les decisions des assemblees générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites
decisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale.
Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par |'assemblée générale en application des articles 25 et
26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa ».

Il vous est conseillé de conserver tous vos proces-verbaux d'assemblées générales afin de les remettre a
l'acheteur, dans I'hypothése de la vente de votre lot de copropriété.
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PROCES VERBAL

Syndicat des copropriétaires de la copropriété
8, rue Poulmarch - 79 Quai de Valmy PARIS (75010)

Assemblée Générale Ordinaire du 5 décembre 2022

Le 5 décembre 2022, 3 18:00, les copropriétaires de la résidence sis 8, rue Poulmarch - 79 Quai de Valmy a
PARIS (75010) se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire DANS LES BUREAUX DE NOVOTIM SIS 60,
RUE DU RENDEZ-VOUS 75012 PARIS, sur convocation du Syndic par lettre recommandée avec accusé de
réception ou retrait contre €margement.

En entrant en séance, chaque copropriétaire a signé la feuille de présence tant en son nom qu'aux noms des
personnes lui ayant donné pouvoir de les représenter.

Le Syndic attire I'attention des copropriétaires qu'il y a 11 copropriétaires présents physiquement, ou a
distance, ou représentés ou votants par correspondance totalisant ensemble les 6665/10033 tantiémes
du syndicat des copropriétaires.

Etaient présents ou représentés :_
Etaient présents a distance :

Etaient votants par correspondance : (NN

Etaient absents :

Copropriétaire(s) arrivé(s) au cours de l'assembleée :

Copropriétaire(s) parti(s) au cours de I'assemblée : Néant

/B
Vv
Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions

60, rue du Rendez-Vous, 75012 PARIS - Tel : 01 53 33 03 03 - Fax : 01 53 33 03 04 - site hitp://www.novotim.com
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Résolution N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne Madame (< qualité de Présidente de Séance.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a &té amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 2 : DESIGNATION DU SCRUTATEUR DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne Madame (i=n qualité de Scrutatrice.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considerés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote,

Résolution N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne le Cabinet NOVOTIM en qualité de Secrétaire de seance.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personncs ayant pris part au vote.

(*} Sila résclution 2 &té amendée, les votes favorables par correspondance sont cansidérés comme défaillants, done comme n'ayant pas voté
Résolution N° 4 : QUITUS AU SYNDIC
L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 30 Juin 2022.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 5 : RAPPORT D'ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL

1 reneail eundinal
LT LUNHDTH oy nidiucn

préalablement a toute mise en oeuvre auprés de l'avocat.
Il est entendu qu'une solution amiable sera privilégiée.

demande au syndic en cas de vote positif des résolutions 36, 37 et 38, d'étre informé
e

Ce point étant purement informatif, cette résolution n'est pas mise au vote.

SANS VOTE

Résolution N° 6 : PRESENTATION ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 1ER
JUILLET 2021 AU 30 JUIN 2022 ET AFFECTATION DE SON RESULTAT

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état des recettes et des dépenses de I'exercice, de la
situation de trésorerie et de I'état des comptes travaux non compris dans le budget prévisionn%es dépenses

£
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exceptionnelles et autres états annexés a la convocation, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition,
les comptes des charges pour un montant de 28 233.32 € de l'exercice du 1er juillet 2021 au 30 juin 2022 ;
comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire. Cette approbation est faite sans réserve.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 5670

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.
Résolution N° 7 : DESIGNATION DU SYNDIC

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré désigne le Cabinet NOVOTIM aux fonctions de syndic selon les
termes du contrat joint en annexe de la convocation jusqu'a I'assemblée générale qui aura a statuer sur les
comptes de I'exercice clos au 30/06/2024, et ce au plus tard le 29/11/2025

Elle fixe ses honoraires a un montant annuel de 5 460,00 € HT, soit 6 552,00 € TTC.
Elle approuve le contrat de syndic et mandate le président de séance pour le signer.

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.
Résolution N° 8 : DESIGNATION DU SYNDIC (2éme lecture)

Si la résolution précédente n'a pas obtenu la majorité de l'article 25 mais a obtenu au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires, un 2éme vote est soumis immédiatement a la majorité simple (art. 24) des voix exprimées
des copropriétaires ayant voté par correspondance.

SANS VOTE
Résolution N° 9 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions du
reglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17
mars 1967, et ce pour une durée de trois ans, Monsieur (D

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Neant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 10 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (2éme lecture)

Si la résolution précédente n'a pas obtenu la majorité de I'article 25 mais a obtenu au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires, un 2éme vote est soumis immeédiatement a la majorité simple (art. 24) des voix exprimées

des copropriétaires ayant voté par correspondance.
Ub % —
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Résolution N° 11 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions du
réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17
mars 1967, et ce pour une durée de trois ans, Madame (D

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté,

Résolution N° 12 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (2éme lecture)

Si la résolution précédente n'a pas obtenu la majorité de l'article 25 mais a obtenu au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires, un 2éme vote est soumis immédiatement a la majorité simple (art. 24) des voix exprimees
des copropriétaires ayant voté par correspondance.

SANS VOTE
Résolution N° 13 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions du
réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17
mars 1967, et ce pour une durée de trois ans, Madame

Résultat (article 25 - majoriteé absolue) :
Pour: 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 14 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (2éme lecture)

Si la résolution précédente n'a pas obtenu la majorité de l'article 25 mais a obtenu au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires, un 2éme vote est soumis immédiatement a la majorité simple (art. 24) des voix exprimees
des copropriétaires ayant voté par correspondance.

SANS VOTE
Résolution N° 15 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions du
réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17
mars 1967, et ce pour une durée de trois ans, Monsieur —

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour: 5670

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 16 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (2éme lecture)

Si la résolution précédente n'a pas obtenu la majorité de l'article 256 mais a obtenu au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires, un 2éme vote est soumis immédiatement a la majorité simple (art. 24) des voix exprimees
des copropriétaires ayant voté par correspondance.
SANS VOTE




Résolution N° 17 : PRESENTATION ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR
L'EXERCICE DU 1ER JUILLET 2023 AU 30 JUIN 2024

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel tel qu'il est présenté pour I'exercice du 1er Juillet 2023 au
30 Juin 2024 pour un montant global de 32 490,00 € TTC.

Ce budget sera appelé aux copropriétaires sous forme d'appels de provisions trimestriels, chaque appel
représentant le quart du budget annuel, exigibles le premier jour de chaque trimestre civil.

La régularisation annuelle des comptes résultera de leur approbation par la prochaine assemblée generale.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6150

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 18 : FONDS DE TRAVAUX - MONTANT DE LA COTISATION ANNUELLE

L'assemblée générale prend acte que :

- les textes relatifs a la copropriété imposent, a compter du 1er janvier 2017, de constituer un fonds de travaux
pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgents

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celles applicables au versement des provisions du budget prévisionnel

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires

- ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne
seront donc pas remboursées au vendeur & 'occasion de la vente de son lot

- le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel

- elle peut décider d'un pourcentage supérieur.

Aprés avoir pris connaissance de I'avis du conseil syndical et aprés avoir délibéré, I'Assemblée générale decide :

- de fixer le montant annuel de ce fonds @ 5 % du budget de fonctionnement annuel voté lors de la présente
Assemblée Générale

- que le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel

- que ce taux pourra évoluer sur décision d'une nouvelle assemblée générale et a la demande préalable d'un ou

plusieurs coproprietaires.

L'Assemblée générale décide que cette provision sera appelée le premier jour de chaque trimestre civil, & compter
du 1er Juillet 2023

Reésultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour : 6150

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 19 : DECISION A ENTERINER POUR DES TRAVAUX DECIDES PAR LE CONSEIL
SYNDICAL

En préambule, le syndic informe I'assemblée qu'en accord avec le conseil syndical des travaux d’entretien ont
étaient entrepris afin de profiter de la présence du peintre dans la copropriété.

L'assemblée genérale décide d'entériner les travaux décidés par le conseil syndical a savoir ;
- la mise en place de carrelage dans le local poubelle afin que ce dernier soit plus hygiénique
- la reprise des peintures des murs entre la porte sas et I'entrée de I'immeuble et du local poubelles

Selon le devis de I'entreprise STD BURTON (devis n°22-8-2) pour un montant de 4 582,00 € HT soit 5 065,70 €

e



Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6150

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considerés comme défaillants, donc comme n‘ayant pas vote.

Résolution N° 20 : DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE REPRISE DES
STRUCTURES AU RDC DANS LE HALL ET LES LOCAUX ADJACENTS

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles du devis notifiés et de la note établie par Monsieur Fernandez,
architecte.

- pris connaissance de |'avis du conseil syndical ;

et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

- la réparation de 5 solives en plancher haut du RDC au dessus des toilettes
- la purge et mise en sécurité des murs du hall de I'immeuble

- Entreprise RENOFORS pour un montant total de 9 398,41€ TTC
- Entreprise RENOFORS pour un montant total de 4 177,80 € TTC
- Entreprise STD BURTON pour un montant total de 2 640,00 € TTC

L'assemblée générale retient par défaut la proposition présentée par I'entreprise Renofors ci-dessus prevue pour
un montant de 8 544,01 € HT, soit 9 98,41 € TTC, pour les travaux de reprise des 5 solives et pour un montant de
3 798,00 € HT soit 4 177,80 € TTC pour la partie pure et mise en sécurité.

L'assemblée générale décide également de provisionner un budget de 4 000,00 euros TTC maximum pour les
réparations.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise STD BURTON ci-dessus prévue pour un
montant de 2 400,00 € HT soit 2 640,00 € TTC pour la remise en état des murs dans les deux locaux et dans les
wc du lot de chez Mme Busson.

Le démarrage des travaux est prévu le plus tot possible, aprés réception du montant des appels de fonds et selon
les disponibilités de I'entreprise.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6665

Ont voté contre ; Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté

Résolution N° 21 : HONORAIRES DU MAITRE D'OEUVRE

L'assemblée générale approuve les honoraires de l'architecte pour le suivi des travaux faisant l'objet de la
résolution n°20 Ces derniers s'élevent a 10% du montant HT des travaux.

Résultat (article 24 - majorité simple)
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 22 : HONORAIRES POUR TRAVAUX DE REPRISE DE STRUCTURE AU RDC DANS
LE HALL ET LES LOCAUX ADJACENTS

Conformément & l'article 18-1 A de Ia loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic en date du
18/12/2019, 'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative
et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution n°20, s'élevent a : 5 % HT/HT des travaux/ mission, soit la
sommede 1102, 70€ TTC.
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Résultat (article 24 - majorité simple)
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 23 : SOUSCRIPTION D'UNE POLICE DOMMAGES-OUVRAGE POUR LES TRAVAUX
DE REPRISE DES STRUCTURES AU RDC DANS LE HALL ET LES LOCAUX ADJACENTS

L'assemblée prend acte que les travaux votés a la résolution n°20 et 21 nécessitent la souscription d'une
assurance " dommages-ouvrage " rendue obligatoire en vertu de la loi du 4 janvier 1978.

- Entreprise VERLINGUE pour un montant total de 980,00 € TTC
- Entreprise ASSURCOPRO pour un montant total de 1 780,00 € TTC

Elle décide de souscrire auprés de VERLINGUE pour 980,00 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 24 : DECISION D’ASSEMBLEE GENERALE POUR UTILISATION DU FONDS
TRAVAUX POUR LES TRAVAUX DE REPRISE DES STRUCTURES AU RDC DANS LE HALL ET LES
LOCAUX ADJACENTS

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'avis du conseil syndical et aprés avoir délibéré :

- décide d'utiliser les fonds travaux constitués par le syndicat des copropriétaires selon I'article 19-1, pour ce qui
représente un montant maximum de 20 000,00 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Neant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayaht pas voté.

Résolution N° 25 : FIXATION DE L'ECHEANCIER DES APPELS DE FONDS TRAVAUX POUR LES
REPRISES DES STRUCTURES AU RDC DANS LE HALL ET LES LOCAUX ADJACENTS

L'assemblée générale, aprés avoir déliberé, décide que le montant total des travaux correspondant aux votes des
décisions n°20 a 24 de la présente assemblée est de : 24 320,63 € TTC.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires selon les milliémes attachés
aux lots concernés en charges COMMUNES GENERALES.

L'Assemblée Générale décide de fixer les appels de fonds aux dates suivantes :

Un appel au 01/01/2023 avec exigibilité le 15/01/2023 d'un montant de 4 321,00 € du solde du budget global, étant
entendu que 20 000,00 € TTC est financé par le fonds travaux.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant
—
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La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n‘ayant pas voté

Résolution N° 26 : DELEGATION DE POUVOIR POUR LES TRAVAUX DE REPRISE DES
STRUCTURES AU RDC DANS LE HALL ET LES LOCAUX ADJACENTS

L'assemblée générale ne délégue pas de pouvoir au conseil syndical et au syndic a effet de retenir I'entreprise
adjudicataire des travaux de reprise des stuctures au rdc
Elle fixe & 20 216,00 € TTC le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de la présente délégation dont
il sera rendu compte a la prochaine assemblée générale.

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considerés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 27 : DELEGATION DE POUVOIR (2éme lecture)

Si la résolution précédente n'a pas obtenu la majorité de |'article 25 mais a obtenu au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires, un 2éme vote est soumis immédiatement a la majorité simple (art. 24) des voix exprimées
des copropriétaires ayant vote par correspondance.

SANS VOTE

Résolution N° 28 : DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE RAVALEMENT DES
FACADES ET LA RENOVATION DE LA TOITURE

L'assemblée générale apres avorr :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés et du rapport d'offres etabli
par Monsieur Igor FERNANDEZ, architecte.

- pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;

et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

- le ravalement des fagades Poulamarch, quai de Valmy, les pignons coté 10 rue Poulmarch et 81 quai de Valmy
- la réfection des toitures coté Poulmarch et Valmy

- Entreprise NUANCE 3 pour un montant total de 149 856,30 € TTC
- Entreprise CROISILLON pour un montant total de 134 516,09 € TTC

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise NUANCE 3 ci-dessus prévue pour un
montant de 136 233,00 € HT soit 149 856,30 € TTC.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par |'entreprise CROISILLON ci-dessus prévue pour un
montant de 122 886.89 € HT soit 134 516.09 € TTC.

L'assemblée générale retient 5 % d'imprévus ci-dessus prévue pour un montant de 12 955,99 € HT soit 14 251,59
€TTC.

Le démarrage des travaux est prévu le plus tét possible, aprés réception du montant des appels de fonds et selon
les disponibilités de 'entreprise

L'assemblée demande au syndic de faire passer un diagnostiqueur dans I'ensemble des appartements afin
d'établir un DPE. Cette dépense sera imputée dans les charges de limmeuble.

Résultat (article 24 - majorite simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.
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Résolution N° 29 : HONORAIRES DU MAITRE D'OEUVRE POUR LES TRAVAUX DE RAVALEMENT
DES FACADES ET LA RENOVATION DE LA TOITURE

L'assemblée générale approuve les honoraires de l'architecte pour le suivi des travaux faisant I'objet de la
résolution n°28. Ces derniers s'élévent a 10% du montant HT des travaux.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 30 : HONORAIRES POUR LES TRAVAUX DE RAVALEMENT DES FACADES ET LA
RENOVATION DE LA TOITURE

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic en date du
18/12/2019, 'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative
et comptable des travaux faisant 'objet de la résolution n°28, s'élévent a : 3% ramenés a 2,5 % HT/HT des

travaux.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 31 : SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT DE COORDONNATEUR SPS POUR LES
TRAVAUX DE RAVALEMENT DES FACADES ET LA RENOVATION DE LA TOITURE

L'assemblée générale prend acte que les travaux votés a la résolution n°28 nécessitent la souscription d'un contrat
de coordonnateur Sécurité Protection de la Santé.
L'assemblée accepte les honoraires de coordonnateur S.P.S, fonction assurée par la société ACE
COORDINATION (dont lintervention est rendue obligatoire en vertu de la loi du 31.12.1993 et du décret du
26.12.1994) pour un montant de 5 000,00 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 32 : SOUSCRIPTION D'UNE POLICE DOMMAGES-OUVRAGE POUR LES TRAVAUX
DE RAVALEMENT DES FACADES ET LA RENOVATION DE LA TOITURE

L'assemblée prend acte que les travaux votés a la résolution n°® 28 et 29 nécessitent [a souscription d'une
assurance " dommages-ouvrage " rendue obligatoire en vertu de la loi du 4 janvier 1978.

- Entreprise VERLINGUE pour un montant total de 1.94 % du montant des travaux + 60 € TTC de frais de dossier
Elle décide de souscrire auprés de VERLINGUE pour 6 433,92 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc m%yant pas “Ot‘?/_”l
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Résolution N° 33 : FIXATION DE L'ECHEANCIER DES APPELS DE FONDS TRAVAUX DE
RAVALEMENT DES FACADES ET LA RENOVATION DE LA TOITURE

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide que le montant total des travaux correspondant aux votes des
décisions n° 28 & 32 de la présente assemblée est de : 421 678,39 € TTC, arrondi a la somme de 347 759,84 €
TTC

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires selon les milliemes attachés
aux lots concernés en charges GENERALES .

Préalablement le syndic affectera le solde du fonds travaux, pour l'utiliser aux travaux de ravalement et de
rénovation des toitures.

L'Assemblée Générale décide de fixer les appels de fonds aux dates suivantes :

Un appel au 1/01/2023 avec exigibilité le 15/01/2023 d'un montant de 60 % du budget global.
Un appel au 1/04/2023 avec exigibilité le 15/04/2023 d'un montant de 20 % du budget global.
Un appel au 1/07/2023 avec exigibilité le 15/07/2023 d'un montant de 20 % du budget global.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6665
Ont voté contre : Néant

ko ko v - A1A
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La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont consideres comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 34 : CREDIT COPRCPRIETE

Résolution n°28 a 33 : Souscription d'un emprunt rollectif au nom du syndicat des copropriétaires destiné au
financement de (travaux de ravalement et de rénovation des toitures) au bénéfice des seuls copropriétaires
décidant d'y participer et mandat donné au syndic a leffet de le signer (PRET COLLECTIF A ADHESION
VOLONTAIRE « COPRO 100 »)

« Afin de permettre la réalisation des travaux (ou I'acquisition des parties communes) votés aux résolutions n°28 a
33 de la présente assemblée générale, les copropriétaires décident la souscription d'un emprunt au nom du
syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls copropriétaires décidant d'y participer.

Pour ce faire, l'assemblée générale, ayant pris connaissance des conditions générales et particulieres du projet de
contrat de prét proposé par la Caisse d'Epargne lle-de-France (CEIDF) jointes a l'ordre du jour et comprenant la
proposition d’engagement de caution de la Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), confeére a
(Nom du cabinet), syndic réguliérement élu lors de l'assemblée générale du (date de I'AG), tous pouvoirs & I'effet
de, au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires :

O Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant leur quote-part de dépenses,

0 Recenser les copropriétaires qui entendent participer a 'emprunt a l'effet de payer tout ou partie de leur
quote-part de dépenses,

d Solliciter un ou plusieurs préts auprés de la CEIDF dont la somme ne pourra excéder le montant total des
dépenses dues par les copropriétaires demandant a participer a 'emprunt au titre de leurs quotes-parts de travaux
(ou d'acquisition des parties communes) et du financement des accessoires de I'emprunt (frais de dossier, frais de
garantie), et comprenant une proposition d’engagement de caution,

O Transmettre a la CEIDF toutes les informations et piéces justificatives, signer toute déclaration et faire tout
ce qui sera nécessaire a I'envoi, sous réserve d'acceptation du dossier, d'un contrat de prét collectif au nom du
syndicat des copropriétaires au bénéfice des copropriétaires demandant a participer a i'emprunt,

O Accepter les conditions définitives de 'emprunt, tenant compte notamment du nombre de copropriétaires
participants a I'emprunt, des quotes-parts de participation a 'emprunt et des durées de remboursement retenues,

0 Accomplir toutes les formalités nécessaires a cet effet, y compris ouvrir auprés de la CEIDF, ou de tout
substitué qu’elle aura désigné au sein du groupe BPCE, un compte spécifique travaux au nom du syndicat des
copropriétaires, ainsi que tout produit d'épargne garanti en capital a I'effet d'y placer les fonds dans I'attente de leur
utilisation,

O Accepter et signer, aprés expiration des délais prévus a l'article 42 alinéa 2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965, le contrat de prét, et en exécuter toutes les obligations,

O Souscrire un cautionnement auprés de la CEGC, afin que le syndicat n'ait, en aucun cas, a supporter les
conséquences financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-part
d’emprunt,

0 Déléguer a la CEIDF l'assurance incendie de I'immeuble lui transférant le bénéfice de l'indemnité jusqu'a
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concurrence de la créance en principal, intéréts, frais et accessoire en cas de sinistre total ou partiel,
O Subroger d'ores et déja la CEGC ou tout substitué dans ses droits de poursuite en cas de défaillance d'un

ou plusieurs copropriétaires,
0 Adresser tout justificatif de réalisation ou de paiement des travaux sur demande de la CEIDF.

Il est rappelé a ce titre que :

O Les copropriétaires désireux de participer & I'emprunt doivent notifier leur décision au syndic au moyen du
formulaire prévu a cet effet accompagné des piéces justificatives demandées, en précisant le montant qu'ils
souhaitent financer dans la limite du montant de leur quote-part de dépenses et la durée souhaitée, auquel
s'ajouteront les frais de dossier et de garantie correspondant a leur quote-part de 'emprunt. A peine de forclusion,
la notification au syndic doit intervenir dans un délai de deux mois a compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée générale pour les copropriétaires opposants ou défaillants et, pour les autres copropriétaires, a
compter de la tenue de I'assemblée générale ;

O Les conditions financiéres figurant au projet de contrat de prét joint & la convocation sont données a titre
indicatif pour un montant de mille euros de travaux financés par durée d'emprunt. Les conditions financiéres
définitives de 'emprunt seront arrétées, sous réserve d'acceptation du dossier, au moment de I'accord donné par
le préteur sur la demande de financement, en fonction, notamment, des conditions de taux d'intérét en vigueur a
cette date chez le préteur, du nombre de copropriétaires participants a 'emprunt, des montants de leurs quotes-
parts de participation a I'emprunt collectif et des durées de remboursement retenues.

O Les copropriétaires désireux de participer a I'emprunt collectif doivent étre a jour de leurs charges et ne pas
avoir connu d'impayé ou de retard dans le réglement durant les 12 (douze) derniers mois ;

0O A défaut de réglement par chaque copropriétaire ou un seul d'entre eux des appels de fonds, la mise en
place des financements pourra étre suspendue jusqu'a constitution compléte du montant des quotes-parts de
dépenses non financées par 'emprunt collectif ;

O La CEIDF pourra résilier la mise en place de tout ou partie de ses financements, dans le cas ou l'un des
projets de contrat de prét prévus au plan de financement n'était pas mis en place ;

O Le remboursement du prét se fera par prélévements automatiques sur le compte bancaire de chacun des
copropriétaires participant @ I'emprunt ; les copropriétaires participant & 'emprunt autorisent expressement la
CEIDF a prélever les sommes dues au titre du remboursement de leurs quotes-parts de 'emprunt collectif et du
paiement de ses accessoires directement sur leurs comptes bancaires, conformément au mandat de prélévement
SEPA spécialement donné a cet effet ; les copropriétaires s’engagent a avertir la CEIDF de tout changement de
compte bancaire pour les prélévements.

Les copropriétaires qui participeront a 'emprunt collectif contracté par le syndicat donnent d'ores et déja leur
accord aux conditions énoncées ci-dessus. »

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 35 : CREDIT COPROPRIETE : DELEGATION DE POUVOIR PREVUE AU IV DE
L’ARTICLE 18 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965

Résolution n°28 a 33 : Délégation de pouvoir pour le prélevement des quotes-parts de I'emprunt collectif et le
recouvrement des impayeés.

« L'assemblée générale, conformément au dernier alinéa de I'article 26-6 de loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 et sous
réserve de la souscription du ou des préts collectifs décidés par la présente assemblée générale, autorise le syndic
a déléguer a la Caisse d’Epargne lle-de-France, avec son accord, la faculté de prélever les sommes dues au titre
du remboursement du prét collectif et du paiement des accessoires directement sur les comptes bancaires des
copropriétaires y participant, ainsi gu'a mettre en ceuvre les voies de recouvrement en cas d'impaye. »

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.



Résolution N° 36 : SAISIE IMMOBILIERE - MONTANT DES SOMMES ESTIMEES DEFINITIVEMENT
PERDUES (1)

L'assemblée générale :

- prend connaissance de |'état actuel des procédures en recouvrement a l'encontre de Monsieur—
propriétaire des lots n°137 de I'état descriptif de division

- constate que toutes les diligences nécessaires ont été mises en ceuvre

Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de sommes
susceptibles d'étre définitivement perdues, que 'assemblée évalue a 7 823.12 € en date du 3/11/2022, arrondi a la
sommes de 8 000 € TTC.

COMMENTAIRES : (1) L'assemblée générale devra se prononcer, au cours de la méme réunion, sur les projets de
résolutions intitulées « saisie immobilieére — montant des sommes estimées définitivement perdues », « saisie
immobiliére » et « saisie immobiliére — montant de la mise a prix »", a la majorité simple de l'article 24 de la loi du
10 juillet 1965.

Il est rappelé qu'en vertu du dernier alinéa de I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 : « si 'assemblée générale
vote pour autoriser le syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la vente d'un lot d’'un copropriétaire
débiteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce copropriétaire n'est pas prise en compte dans le décompte de la
majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un autre copropriétaire en application de
i'articie 22 ».

(2) Préciser ies réserves éventueiiement formuiées sur ia réguiarité des decisions par ies copropriéiaires
opposants.

(3) Ne retenir que les mentions utiles.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6245
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus QD

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
{*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspendance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 37 : SAISIE IMMOBILIERE (2)

En considération de la résolution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du copropriétaire
concerné et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, I'assemblée :

- décide de faire procéder, conformément a |'article 55 du décret du 17 mars 1967, a la saisie immobiliere en vue
de la vente desdits lots
- donne tous pouvoirs au syndic pour I'exécution de la présente résolution

(1) Lassemblée générale devra se prononcer, au cours de la méme réunion, sur les projets de resolutions
intitulées « saisie immobiliére — montant des sommes estimées définitivement perdues », « saisie immobiliere » et
« saisie immobiliere — montant de la mise a prix »", a la majorité simple de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Il est rappelé qu'en vertu du dernier alinéa de I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 : « si I'assemblée générale
vote pour autoriser le syndic & agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire
débiteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce copropriétaire n'est pas prise en compte dans le décompte de la
majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un autre copropriétaire en appiication de
l'article 22 ».

(2) Préciser les réserves éventuellement formulées sur la regularité des décisions par les copropriétaires
opposants.

(3) Ne retenir que les mentions utiles.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.
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Résolution N° 38 : SAISIE IMMOBILIERE - MONTANT DE LA MISE A PRIX

L'assemblée générale :

- fixe la mise a prix selon 'usage & une somme correspondant environ au tiers de la valeur des biens, soit 20 000 €
- prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le
montant de la mise a prix et devra payer les frais taxables de mise en vente, outre les débours et honoraires liés a
la réalisation de la vente du bien

COMMENTAIRES :

(1) L'assemblée générale devra se prononcer, au cours de la méme réunion, sur les projets de résolutions
intitulées « saisie immobiliere — montant des sommes estimées définitivement perdues », « saisie immobiliére » et
« saisie immobiliére — montant de la mise a prix »", & la majorité simple de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Il est rappelé qu’en vertu du dernier alinéa de I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 : « si 'assemblée générale
vote pour autoriser le syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire
débiteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce copropriétaire n’est pas prise en compte dans le décompte de la
majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour représenter un autre copropriétaire en application de
larticle 22 ».

(2) Préciser les réserves éventuellement formulées sur la régularité des décisions par les copropriétaires
opposants.

(3) Ne retenir que les mentions utiles.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 39 : DECICION A PRENDRE EN CAS DE VOTE NEGATIF DE LA SAISIE
IMMOBILIERE

Le syndic informe I'assemblée qu'en cas de vote négatif des résolutions 36,37 et 38 de la présente assemblée, il

est important de reconstituer la trésorerie du syndicat. De fait un appel de fond exceptionnel sera demandé a
hauteur de 8 000,00 e TTC pour compenser la dette de Monsieuh

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des explications du syndic, décide de ne pas procéder a un
appel de fond exceptionnel de 8 000,00 euros TTC pour compenser le manque de trésorerie, lié a la dette de

Monsiey

L'Assemblée Générale décide de ne pas fixer I'appel de fonds au moment de la réparation des comptes de
I'exercice 2021/2022 et au plus tard a date suivante :

Un appel au 1/01/2023 avec exigibilité le 15/01/2023 d'un montant de 8 000,00 € TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 40 : AUTORISATION DE TRAVAUX AFFECTANT LES PARTIES COMMUNES OU
L'ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE PAR LA QISP COPROPRIETAIRES ET A LEURS
FRAIS EXCLUSIFS

L'assemblée générale, en application de ['article 25 de la loi du 10 juillet 1965 constate que le projet est conforme a
la destination de 'immeuble.

L'assemblée générale autorise I'entreprise (D ccataire de o D crrésenté par Nonsieur
.
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@D co-orriétaire a effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivants

- La fourniture et pose d'un conduit en téle spiralée thermo laquée, joints étanche sur la longueur jusqu'en toiture y
compris tous accessoires, coudes, manchettes, colliers et toutes connexes (environs 30 ml)

tels que définis au document précisant I'implantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint & la présente convocation sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur,

- faire effectuer les travaux sous la surveillance de I'architecte de I'immeuble a ses frais et en justifier,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ou celle-ci serait obligatoire non seulement pour les
travaux prévus mais également pour les existants

- de mettre en place une porte donnant sur les escaliers résistant au feu et tenue fermée en permanence

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de
I'autorisation s'engage & en informer |'acquéreur.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer
un contréle a tout moment.

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
1754
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Se sont abstenus (G

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 41 : DECISION A PRENDRE EN CAS DE NON RESPECT PAR LAGEEEEEE =S
OBLIGATIONS

L'assemblée générale demande au syndic de prendre toutes dispositions légales (référé d'heure a Heure,
signalement a la préfecture pour ton respect des régles de sécurités, etc.. )

En cas de manquement aux points suivants :

- porte du restaurant donnant sur les escaliers résistant au feu et tenue fermée (en tout temps, cette porte n'est
pas une option d'aération du restaurant et pour le rafraichir I'été...),

- le dépét dans le couloir de la cave de cartons, futs de biére et autre...

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 6665

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont consideres comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 42 : INFORMATION LOI CLIMAT

1/ OBLIGATION D'UN PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

(art. : 171/loi du 10.07.195 art. 14-1,14-2/CCH : L731-2, L711.2, L.443-14-2)

Le syndic doit inscrire a I'ordre du jour de I'AG les modalités d’élaboration du projet de plan pluriannuel puis a 'AG
suivant I'élaboration du plan, il inscrit la question de son adoption.

Cette obligation concerne toutes les copropriétés de plus de 15 ans a destination partielle ou totale d’habitation.

Le PPT a réactualiser tous les 10 ans.

Ce plan pluriannuel de travaux comprend :

- Une liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble, a la préservation de la santé et de la
sécurité des occupants ainsi qu'a la réalisation d'économies d’énergie et a la réduction des émissions de gaz a
effet de serre.

- Une estimation du niveau de performance énergétique que ces travaux permettraient d'atteindre.

- Une estimation sommaire de ces travaux, et leur hiérarchisation
VhH




- Une proposition d'échéancier des travaux sur les 10 prochaines années.
|élaboration du PPT doit étre votée en Assemblée Générale a la majorité de I'article 24.
Une fois réalisé, le PPT doit étre présenté a ['Assemblée Générale suivante.

Si le PPT prévoit la nécessité de réaliser des travaux dans les dix prochaines années, le Syndic doit inscrire a
I'ordre du jour de 'AG la question de I'adoption de tout ou d'une partie du projet de PPT. Majorité requise : article
25.

En fonction de ce qui a été décidé lors de cette Assemblée Générale, le Syndic inscrit a I'ordre du jour de chaque
AG suivante :

- La question de I'adoption de tout ou en partie du PPT si celui-ci n'a pas été adoptée lors de la 1ére AG

- Les décisions relatives a la mise en ceuvre de 'échéancier du PPT adopte.

Entrée en vigueur de maniére progressive : le 1er janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots, le 1er
janvier 2024 pour celles comportant entre 51 et 200 lots, et le 1er janvier 2025 pour les copropriétés comprenant
au plus cinquante lots.

Attention : les organismes compétents pourront demander au Syndic de lui transmettre le PPT adopté afin de
vérifier que les travaux programmés permettent de garantir la sauvegarde de I'immeuble (notamment pour les
copropriétés rentrant dans le cadre de I'habitat indigne).

Si le Syndic ne transmet pas ce PPT ou si le PPT ne prévoit pas les travaux correspondant a la sécurité des
occupants, le PPT sera réalisé d’office aux frais du Syndicat.

2/ OBLIGATION D'UN DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE)
Rappel : La Loi Grenelle 2 obligeait les seules copropriétés équipées de chauffage collectif & réaliser un DPE.
Les autres copropriétés de plus de 50 lots ont di réaliser un audit énergétique.

Cette nouvelle Loi impose l'obligation de réaliser un DPE pour I'ensemble des immeubles en copropriété dont le
permis de construire a été déposé avant le 1er janvier 2013.

Ce diagnostic devra étre renouvelé tous les 10 ans (a moins qu'un diagnostic ait été effectué apres le 1er juillet
2021 évaluant le batiment comme relevant des classes énergétiques A, B ou C).

Cette mesure rentre en vigueur :

- Le 01/01/2024 pour les + de 200 lots

- Le 01/01/2025 pour les copropriétés entre 50 et 200 lots.

- Le 01/01/2026 pour les copropriétés d'au plus 50 lots.

3/ MODIFICATION DU FONDS DE TRAVAUX

Le montant du fonds travaux qui était jusqu'a présent de 5 % du budget prévisionnel, sera dorénavant différent
suivant que I'AG ait adopté ou non un PPT.

- Si I'AG a approuvé un PPT, la cotisation minimale doit respecter un double plafond minimal :

2,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et 5 % du budget prévisionnel.

- Si 'AG n'a pas approuvé de PPT, le montant de la cotisation annuelle ne peut étre inférieur a 5 % du budget
de fonctionnement

Vote a la majorité de I'article 25 dans les deux cas.

Entrée en vigueur de maniére progressive : le 1er janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots, le 1er
janvier 2024 pour celles comportant entre 51 et 200 lots, et le 1er janvier 2025 pour les copropriétés comprenant
au plus cinquante lots.

SANS OBJET
Résolution N° 43 : NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE ELECTRONIQUES

Le syndic peut convoquer I'assemblée geénérale et en adresser les procés-verbaux, ainsi que d'éventuelles mises
en demeures aux copropriétaires par voie électronique. |l doit cependant recueillir I'accord préalable et écrit de
chacun des copropriétaires qui sont préts a I'accepter. Tout copropriétaire ne souhaitant pas opter pour ce mode
d'envoi est donc libre de ne pas l'accepter.

Ainsi, dans une méme copropriété chacun des coproprietaires décide librement d'accepter ou non pour lui-méme
le mode de notification par voie électronique.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur autorisation au syndic :
. soit au cours d'une assemblée générale de copropriété : dans ce cas, I'accord du copropriétaire est noté

dans le procés-verbal d'assemblée générale ;
/ & l -
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. soit & tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation soit par lettre recommandee
avec demande d'avis de réception, soit par lettre recommandée électronique (LRE).

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des autorisations qu'il a
recues.

Les copropriétaires s'engagent a transmettre au Syndic leur adresse électronique et a l'informer de tout
changement ultérieur.

Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour : 6665

Ont voté contre :

Néant

Se sont abstenus :

Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Résolution N° 44 : AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE
PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES

L'article L. 272-1 du code de la sécurité intérieure est ainsi rédigé :

« Art. L. 272-1.-Les propriétaires ou les exploitants d'immeubles a usage d'habitation ou leurs représentants
s'assurent que les services de police et de gendarmerie nationales ainsi que les services d'incendie et de secours
sont en mesure d'accéder aux parties communes de ces immeubles aux fins d'intervention.

« lle peuvent accorder 2 la police municipale une autorisation permanente de pénétrer dans ces mémes parties

communes. »

L'assemblée générale autorise la police municipale a pénétrer uniquement dans les parties communes de
l'ensemble immobilier, de leur propre initiative, ou sur appel du Syndic, ou d'un résident, et ce, pour toute
intervention touchant a la sécurité des biens, des personnes, ou a l'exercice d'un droit individuel de jouissance.

Cette autorisation, a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorite.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 6665

Ont voté contre : Néeant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Sila résolution a été amendée, las vatas favarahles par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Plus rien n'étant a 'ordre du jour, le président déclare close la séance a 22 heures.

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Présidente : Mme (D Scrutatrice : Mme (I ININIGED

C A FRS

Secrétaire de séance: NOVOTIM

a0. rue du Rendm\!ouh

o0 5012 PARIS s on
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Rappel de la LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIEE

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a
compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux decideés
par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné
a la premiére phrase du présent alinéa ».

Il vous est conseillé de conserver tous vos procés-verbaux d'assemblées genérales afin de les remettre a
I'acheteur, dans I'hypothése de la vente de votre lot de copropriété.

(\/ / s 17/17
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PROCES VERBAL

Syndicat des copropriétaires de la copropriété
8, rue Poulmarch - 79 Quai de Valmy PARIS (75010)

Assemblée Générale Ordinaire du 28 novembre 2023

Le 28 novembre 2023, & 18:00, les copropriétaires de la résidence sis 8, rue Poulmarch - 79 Quai de Valmy a
PARIS (75010) se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire DANS LES BUREAUX DE NOVOTIM SIS 60,
RUE DU RENDEZ-VOUS 75012 PARIS, sur convocation du Syndic par lettre recommandée avec accusé de
réception ou retrait contre @émargement.

En entrant en séance, chaque copropriétaire a signé la feuille de présence tant en son nom qu'aux noms des
personnes lui ayant donné pouvoir de les représenter.

Le Syndic attire I'attention des copropriétaires qu'il y a 9 copropriétaires présents physiquement, ou a
distance, ou représentés ou votants par correspondance totalisant ensemble les 5301/10033 tantiémes
du syndicat des copropriétaires.

Etaient présents ou représentés :

Etaient votants par correspondance : 0

Etaient absents :

Copropriétaire(s) arrivé(s) au cours de |I'assemblée :

Copropriétaire(s) parti(s) au cours de I'assemblée : Néant

Gestion locative, syndic de copropriétés, transactions

60, rue du Rendez-Vous, 75012 PARIS - Tél : 01 53 33 03 03 - Fax : 01 53 33 03 04 - site http://www.novotim.com
SARL au capital de 5000 Euros - SIREN 497 887 901 00038 RC5 PARIS - Cartes professionnelles n® CPI 7501 2017 000 021 140

Garantie par la Caisse de I'lmmobilier FNAIM - 89 rue La Boetie 75008 Paris n® 11132 A E




Résolution N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENTE DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne Madame (Il <n qualité de Présidente de Séance.

Reésultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 4620

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Sila résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n‘ayant pas voté.
Résolution N° 2 : DESIGNATION DU SCRUTATEUR DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne Madame@ cn qualité de Scrutatrice.

Reésultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 4620

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(") Sila résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE
L'Assemblée Générale désigne le Cabinet NOVOTIM en qualité de Secrétaire de séance.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 4620

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 4 : RAPPORT D'ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL

Ce point étant purement informatif, cette résolution n'est pas mise au vote.

SANS OBJET

Résolution N° 5 : QUITUS AU SYNDIC

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30 Juin 2023

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 5301

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 6 : PRESENTATION ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 1ER
JUILLET 2022 AU 30 JUIN 2023 ET AFFECTATION DE SON RESULTAT

L'Assemblée Genérale, aprés avoir pris connaissance de I'‘état des recettes et des dépenses de I'exercice, de la
situation de trésorerie et de I'état des comptes travaux non compris dans le budget prévisionnel, des dépenses
exceptionnelles et autres états annexés a la convocation, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition,
les comptes des charges pour un montant de 34 774,15 € de l'exercice du 1er juillet 2022 au 30 Juin 2023 ;
comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire. Cette approbation est faite sans réserve.

Résultat (article 24 - majorité simple) :



Pour: 5301
Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 7 : PRESENTATION ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR
L'EXERCICE DU 1ER JUILLET 2024 AU 30 JUIN 2024

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel tel qu'il est présenté pour l'exercice du 1er Juillet 2024 au
30 Juin 2025 pour un montant global de 32 930,00 € TTC.

Ce budget sera appelé aux copropriétaires sous forme d'appels de provisions trimestriels, chaque appel
représentant le quart du budget annuel, exigibles le premier jour de chaque trimestre civil.

La régularisation annuelle des comptes résultera de leur approbation par la prochaine assemblée genérale.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 5301

Ont voté contre : Neant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme deéfaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 8 : FONDS DE TRAVAUX - MONTANT DE LA COTISATION ANNUELLE

L'assemblée générale prend acte que :

- les textes relatifs a la copropriété imposent, @ compter du 1er janvier 2017, de constituer un fonds de travaux
pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgents

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celles applicables au versement des provisions du budget prévisionnel

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires

- ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne
seront donc pas remboursées au vendeur a I'occasion de la vente de son lot

- le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur @ 5 % du budget prévisionnel

- elle peut décider d'un pourcentage supérieur.

Aprés avoir pris connaissance de I'avis du conseil syndical et aprés avoir délibéré, 'Assemblée générale décide :

- de fixer le montant annuel de ce fonds a 5 % du budget de fonctionnement annuel voté lors de la présente
Assemblée Générale

- que le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel

- que ce taux pourra évoluer sur décision d’une nouvelle assemblée générale et & la demande préalable d'un ou
plusieurs copropriétaires.

L'Assemblée générale décide que cette provision sera appelée le premier jour de chaque trimestre civil, a compter
du 1er Juillet 2024.

Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Pour: 5301

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 9 : POINT D'INFORMATION SUR LA PROCEDURE A L'ENCONTRE DE M.
FOUILLAND

Ce point étant purement informatif, cette résolution n'est pas mise au vote.

SANS VOTE t%
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Résolution N° 10 : POINT D'INFORMATION SUR LES TRAVAUX DE RAVALEMENNT ET DE
TOITURE

Ce point étant purement informatif, cette résolution n'est pas mise au vote.

SANS VOTE

Résolution N° 11 : POINT D'INFORMATION SUR LES TRAVAUX DE RENOVATION DU HALL ET
MISE EN PLACE DES BOITES AUX LETTRES

Le syndic informe I'assemblée générale qu'a la suite des travaux de reprises des structures bois, la rénovation de
lintégralité des platres a du étre refait. Le temps de séchage étant trés important, le peintre n'a pas pu intervenir et
de fait la pose des boites aux lettres reportée.

Nous espérons pourvoir finir ces travaux avant noél 2023.

Ce point étant purement informatif, cette résolution n'est pas mise au vote.

SANS VOTE

Résolution N° 12 : DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE REMPLACEMENT
DU CONTROLE D’ACCES PAR UN SYSTEME INTRATONE

DECISION DE PRINCIPE

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles du devis notifiés.
- pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;

et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

- REMPLACEMENT DU CONTROLE D'ACCES PAR UN SYSTEME INTRATONE

Le démarrage des travaux est prévu le plus t6t possible, aprés réception du montant des appels de fonds et selon
les disponibilités de I'entreprise.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 4786

Ont voté contre :

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Sila résolution a été amendée, les votes favorabies par correspondance sont considérés comme défaillants. donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 12.1 : CHOIX DE L'ENTREPRISE : SOCIETE DIMAPHONIE

L'assemblee générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles du devis joint et aprés avoir
délibéré, décide d'effectuer les travaux avec :

L'entreprise DIMAPHONIE (selon devis n°DIM 2023-10-1678-V2 ci-dessus prévue pour un montant de 972,00 €
HT soit 1 069,20 € TTC.

Resultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 4786

Ont voté contre : (EIIEEEEEEGEGD

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(") Sila résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 12.2 : HONORAIRES POUR TRAVAUX (Bareme)
Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014,

I'assemblée générale ayant pris connaissance du baréme d'honoraires du syndic rappelé ci-dessous pour |
gestion financiére, administrative et comptable sont fixés en montant hors taxes des travaux :
//-]*E 4/7
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-de 0a15000 € HT:300€

- de 15000 € HT a2 100 000 € HT: 3,56 %
-de 100 000 € HT 4250 000 € HT: 3,0 %
-de 250 000 € HT 4500 000 €HT: 2,5 %
- supérieur a 500 000 € HT : 2,0 %

L'assemblée décide que les honoraires du syndic s'élévent a 300,00 HT/HT des travaux, soit la somme de 360,00
€TTC.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour: 4786

Ont voté contre :

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 12.3 : DECISION D’ASSEMBLEE GENERALE POUR UTILISATION DU FONDS
TRAVAUX

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du conseil syndical et apres avoir délibére :

- décide d'utiliser les fonds travaux constitués par le syndicat des copropriétaires selon l'article 19-1, qui représente
un montant de 1 430,00 € TTC.
Ces fonds seront débloqués a la date du 1/12/2023.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 4786
Ont voté contre (D

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Résolution N° 12.4 : FIXATION DE L'ECHEANCIER DES APPELS DE FONDS TRAVAUX

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide que le montant total des travaux correspondant aux votes des
décisions n° 12 de la présente assemblée est de : 1 430,00 € TTC.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires selon les milliémes attachés
aux lots concernés en charges COMMUNES GENERALES.

L'Assemblée Générale décide de fixer les appels de fonds a la date suivante (en cas de vote négatif & la résolution
12.3) ;

Un appel au 1/01/2024 avec exigibilité le 15/01/2024 d'un montant de 100 % du budget global.

SANS OBJET

Résolution N° 13 : DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE REMPLACEMENT
DE LA PORTE SAS ACTUELLEMENT EN ALU PAR UNE PORTE EN ACIER

DECISION DE PRINCIPE

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles du devis notifies.
- pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;

et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

- LE REMPLACEMENT DE LA PORTE SAS ACTUELLEMENT EN ALU PAR UNE PORTE EN ACIER

Le démarrage des travaux est prévu le plus tot possible, aprés réception du montant des appels de fonds et selgn

les disponibilités de I'entreprise. (}S{P



Reésultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 0

Ont voté contre
[P

Se sont abstenus : Néant

La résolution est REFUSEE par les personnes ayant pris part au vote.
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondarce sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Resolution N° 13.1 : CHOIX DE L'ENTREPRISE : SOCIETE SCMIE
SANS OBJET

Reésolution N° 13.2 : DELEGATION DE POUVOIR

SANS OBJET

Reésolution N° 13.3 : DELEGATION DE POUVOIR (2éme lecture)
SANS OBJET

Résolution N° 13.4 : HONORAIRES POUR TRAVAUX (Bareme)

SANS OBJET

Résolution N° 13.5 : DECISION D’ASSEMBLEE GENERALE POUR UTILISATION DU FONDS
TRAVAUX

SANS OBJET
Résolution N° 13.6 : FIXATION DE L'ECHEANCIER DES APPELS DE FONDS TRAVAUX
SANS OBJET

Résolution N° 14 : AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE
PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES

L'article L. 272-1 du code de la sécurité intérieure est ainsi rédigé :

« Art. L. 272-1.-Les propriétaires ou les exploitants d'immeubles a usage d'habitation ou leurs représentants
s'assurent que les services de police et de gendarmerie nationales ainsi que les services d'incendie et de secours
sont en mesure d'accéder aux parties communes de ces immeubles aux fins d'intervention.

« lls peuvent accorder a la police municipale une autorisation permanente de pénétrer dans ces mémes parties
communes. »

L'assemblée générale autorise la police municipale & pénétrer uniquement dans les parties communes de
l'ensemble immobilier, de leur propre initiative, ou sur appel du Syndic, ou d'un résident, et ce, pour toute
intervention touchant a la sécurité des biens, des personnes, ou a I'exercice d'un droit individuel de jouissance.

Cette autorisation, a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions de majorité.

Résultat (article 24 - majorité simple) :
Pour : 5301

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

(*) Sila résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme défaillants, donc comme n'ayant pas voté.



Plus rien n’étant a I'ordre du jour, le président déclare close la séance a 21 heures.

Aprés lecture, la Présidente, la scrutatrice et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Présidente : MME (IIIINEENEED scrutatrice : MMe (S IEEEEEENEED

] A Yy
C 5 &-...-—-*—"" =50~
e ]
-——--'-"-—F.
Secrétaire de séanc?‘g 59!

60, rue o
£012 PARIS (,glou“‘u s

30303-Fax: 01538

Rappel de la LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIEE

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a
compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux decidés
par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionne
a la premiére phrase du présent alinéa ».

Il vous est conseillé de conserver tous vos procés-verbaux d'assemblées générales afin de les remettre a
I'acheteur, dans I'nypothése de la vente de votre lot de copropriété.
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PARDEVANT Me René e
Notaire 3 PARIS, sous

ONT COMPARU 3

Ient ~ Mademe Adrienne Gilberte
HAINGUE, Entrepreneur de Menuiserie, demeu~

Tant & CLICKY (Seine) I4 boulevard Vietor
Hugo, qy_a:én premitres noces non rama-
ride de tonsieur Paul André PARIS.
Née 3 PARIS,"dix neu-
vidme arrondissement, Ye vingt "

quatie jdnvier mil neyf cent..
neuf,

""" 2ent - Mademe Yvette Marguerite
JEAN, sans profession, dpouse.séparde
contractuellement de biens de Monsieur
Jules Léonce Jean BERCHON de FONTAINE...
GOUBERT, retraitd de la Caissc de Retraite
de le Frence d'Outre-Mer, avec lequel
elle demeure & PARIS,(dixidme arrondisse-
ment) rue Jean Poulmarch, n® 8 —mm—em———

Née & SATGON (Sud Viet-

Nem) le dix mout mil meuf cent.

[

dix sept. as—
o Maride avec Monsieur

} BERCHON de FONTAINE GOUBERT,sous
le régime de la séparation de biens
aux termes de leur contrat de
mariage regu par Me Jules de COSTA |
Greffier Notaire & SORTRANG (Cochin-
ohine) le neuf juillot mil neuf
cent quarante et un.e—

-

. Jdent - En:iegrdﬁagel Plerre
nest ,cmploye de Banque,
demeurant g %EIS (dixidme arrondisse-
ment) rue Jean POULMARCH, n° 8, $poux>
de Madame Monique Suzenne DARIDAN
Né a BOU' ret) .
le vingt deur novembre mil

B L 5 S e i,

neuf"Cent vingt troisel - o

23) [ l\} .
E‘:{l}ra‘}'\.r *.

"""" ook (o]
; 54

it 357 o)

"

u,‘-ba_({‘ ‘:.-. ! 31




q - )\ﬁ% { io?z;RIS (dixidme arrondissement) rue J2an Poulmarch

-
-

w2 -

4ent - Monsie\jﬁfobert René Alfred TERNY, .
Boployé 3 la Préfecturdihie ie Seime, gbMadame Monique
Camille Yvonne POMMIER, son épouse, demeurant ensemble

Nés savoir : le meri au RAINCY (Seine.
et Oise, le vingt six juillet mil neuf cent - .-
{ trente quatis ¢t la femme 3 PARIS (quatorzilme
\ arrondissement) le premier aout _mil peuf. cent.
! trente $ix, ——— T
(""" "Mariés 1'un et lfautre en premidras
¥, noces sous le régime de la communauté légale
/ de biens 3 défaut de contrat de mariage
préalable 3 leur union célébrée A la mairie
du dixi?me arrondissement de PARIS, le vingt
huit décembre mil neuf cent cinquante sept.
Agissant en qualité de seuls
co-propriétaires des droits immobiliers
- composant TTimmeable sis 3 PARIS (dixidme
& arrondissement, rue Jean ggiiﬁ_‘i?i‘c}},_,nfig&_-.
o TR BT, UG A dividion
' maction de Eo-proprigt'é" T éfulte‘iﬂdﬁ“
réglement de co-propriété établi suivant -
aocte regu par Me Pierre JOANNET, notaire
a SAINT CHERON (Seine et Oise) le trois
Jyin mil neuf cent cinquante trois;,
transcrit au deuxiéme bureau des hypo-

/éhbque?as"za"s‘“'”eina‘;“i‘e“\?ﬁgg_ﬂﬁ:gﬂ;;;m

mil neuf cent cimquante trois, volume
1789, n° 48, sav_:%}a%: &
eI Yadame veuve PARIS, comme
. propriétaire des lots numéros I 3 8 inclus,
&5 20=1T23 16 inclus, I8-2 24 inclus, en
/ ce ‘compris /l,_gsdhuit cent quatre vingt "~
sept, deux/ Millidmes (887,2/1.0003me3)
des parties communes dudit euplie T
acquis par elle alors qu'elle était
épouse de Monsieur Paul PARIS, 2 titre
de remploi de biens vendus & elle propres
suivant acte regu par Tedit Me JOANNET
- -EF-le notairé soussigné, le wvingt trois
février mil neuf cent cinquante 8ixk,.
/transcTit &u deuxicme bureau des hypo-
/ theéques de la Seine, le vingt neuf
[ février mil neuf cent cinGuante six,
| voTume2:232,7H°74, .. 17i7887,2/1.0008

P A Sy o Y
T

‘}.f ST A Teporter o > o 887,2/1.%
g
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icwmiimwe | th¥ques de la Seine, le huit

P
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‘Report . ., .887,2/I,000%

<l ' = Mademe BERCHON
. + de;'FONTAINE ‘GOUBERT comme” !
< coewme oo -prOprdétaire du- lot n® 9 en
ce comprig les quarante dgux/
Millidmes des partiss communes
dudit Immeuble, acquis par
elle suivant acte regu par
Me JOANNET, notaire sus-
- .nommé, le vingt. sept octobre .
mil neuf cent cinguante cing
. transerit au deuxi®me bureau .. -
"% des hypothdques de la Seine,
' (la seize novembre mil neuf

cent cinquante cing; volume -

2170, 0%36: T TT . L e 42 /1,000

v ‘; PRUDHOMME comme propriétaire
* " . dulot n® II, en ce compris °
i  les quarante huit/ Millidmes
des. parties communes de cet
immeuble ~-acquis par 1ui
suivant acte regu par ledit .° -
Me JOANNET, le vingt neuf
Juillet mil neuf cent
cinquante trols, transerit ..
o au deuxidme bureau des Hypo~ -

. septembre mil neuf .cent 2
- {cinqueei:?.' trois, volume I793,

‘ e
Lk .nlﬂ'ﬁa... = ® &' s & w-8 .a"::

v 48 [1,000%
S cpehaal "« ‘= Et Madame - - A1 . - . o

&y - TERNY, comme propriétaire

im0 308 017 enc e compris -

les vingt deux, huit/ Millide

mes des partles ecommunes de
cet immeuble -~ acquis per.

. elle-alors qutelle ‘tait -+~

, célibataire; suivant acte -~
. .~ w» Togu par Me SAINTE-BEUVE,

.t notaire 3 COLOMBES ot ‘le
+~, .Notaire soussigné, le quinze

s et e e P 6VEYer. mil .neuf. cont

. coinquante sept, transcrit . | i Y
... 8u deuxi®me bureau des hypo- =~ =
: y-thdques de la Seine, le qua- -

torze mars mil neuf cent

-\~ cinquante -sept; voltme 2449 -

o O\ L T 22,8/1.0000

| " Total égal & .
/‘:‘7 ¢ 1'entier r Mille/ millidmes I.000/I.000%

-l
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LESQUELS, -préalablement 3 la modification au
réglement de co-propriété sus-énoncé qu'ils désirent

apporter ont exposé ce qui suit s
. 13
EXPOSE

- I -

Ient ~ Ainsi qut*il a été dit ci-dessus
1?immeuble situé 3 PARIS (dixidme arrondissement) rue
Jean -Poulmarch n° 8, et quai de Valmy n® 79 - a été
divisé en fractions de co-propriétée conformément a la
loi du vingt huit juin mil neuf cent trente huit -
suivant acte regu par Me JOANNET, notaire & SAINT
CHERON (Seine et Oise) le trois juin mil neuf cent
cinquante trois, transcrit au deuxidme bureau des hypo-
thdques de 1a Seine, le vingt huit aoQt suivant (I1953) _.
volume I789, n° 48 - contenant ¢galament réglement
\ de co-propriété destiné 3 régir les droits et obligations

des futurs co-propriétaires desditss fractions d'immeu-

-

-_A‘, bl es ]
;/’ 2ent - Ce réglement a été modifié suivant
acte regu par ledit Me JOANNET le vingt sept octobre
fmil neuf cent cinquante cing, transeri¥ au deuxiime
/ buresudes hypotheques de la Seine, le seize novembre.
{ mil neuf cent cinquante cing, volume 2I70, n° 35, -
H Aux termes de cet acte modificatif :a

~ La cave n° I2 qui était lors de 1'établisse—

Zs ment du riglement de co-propriété affecté au Iot n° I
,;//; (locaux du concierge) a <té affectée au lot n® 9 appar-
tenant 3 Monsieur et Madame PRUDHOMME,

Et la cave n? 6 qui éta_iIE_ggggctée A ce

lot n° 9 a été affectée au lot n° 1,
[

Dfaprés ce réglement de co-propriété et son
modificatif.

Ient -‘l'immauble a 4té divisé en &

a) Parties communes 3 tous les co-propridtaires
dont une fraction est attachée & chacun des lo%e de pro-
priété privée. o

b) Parties privées appartenant exclusivement
et séparément 3 chaque propridétaire de lote.

PARMI, les parties communes entre tous
les co-propriétaires figurent dans les termes ci-apris
littéralement transcrit :
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"Les locaux du concierge, comprenant s .
. "Une chambre située au rez-de-chaussée, sur
"la rue Jean Poulmarch avec porte d'entrée sur le
"couloir de 1'immeuble et la cave n° 6. —
"Droit aux water-closets du rez-de-chaussée.
"Ces locaux composent le premier lot cl-aprés,
. . v ALORS, gue ces mfmes locaux sont égnlement
compris dans le paragraphe intitulé "D - PARTIES PARTI-
CULIERES DE L'IMMEUBLE" dont iis constituent le lot

n® I (acquis A titre de propriété privative, par :
Madame PARIS, ainsi qu'il a été dit ci-dessus)s————o
. -2ent = I1 n'a pas. été fait &tat de 1a servi-
tude grevant la cave n® 12, '
3ent - La cave n® I0 a été affectée
a la fols aux lots n°s 7 et I7,
alors que cette cave doit &tre affectée au
lot n® 7 & 1'occupent duquel .lot llusade en est

spéciaslement réservé,

4ent — Enfin, audit rdglement- de-co-propriété N

il est prévu que le service de 1'immeuble do!17§f¥§“”“"’
assuré par un concierge et parmi les cherges communes
figurent notamment "La salaire, et les svantages en
nature, et les charges et la sécurité sociale.du con~
clerge”. l

= I1II =

Par décision, prise 3 l'unanimité le vingt
neuf mars mil neuf cent cinquante sept, les.co~-proprié-
taires dudit immeuble ont reconnu ledit lot n® I comme
propriété exclusive ce Madame PARIS et décidé d'appor-
ter au rdglement.de co-propriété les modifications
nécessalros. i -

Cotte déclsion a été constatée

par un procés-verbal dont une copie certifiée.

conforme wee e demeurers ci-annexée

apres mention, e

De plus, pour permettre au co=-propridtaire du
lot portant Actuellement le n® I7de disposer d'une cave
il a été convenu que la cave n° 6 serait disjointe du
lot portant actusllement le n® I, le propridtaire.de
ce dernier lot ne devant plus, de ce fait, disposer
de caveg . e :

oV -
Devant l'imposaibiiité d'apﬁliquer ce reégle-

ment de co-propriété, les co-propriétaires ont décidé
suivant délibération prise & 1'unanimité le vingt sept

Janvier minm@% @ proceder a la
refonte ent e_celui-ci, en tenant compte.des.
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Cette décision a ét4 constatée
par un procdés verbal dont une copie certifiée
conforme = : demeurera ci-annexée

aprés mention. o
l-_.-‘

REFONTE DU REGLEMENE DE CO-PROPRIETE —

CET EXPOSE TERMINE, les comparants interprétant le
réglement de co-propriété dus—enonce et conformément 3 1a
décision sus-relatée par eux prise le vingt neuf maxs.-

mil neuf cent cinquante sept, reconnaissent : e

=Que~seule une erreur matérielle a pu faire
comprendre dans le réglement de co-propriété a la fois
dans l'ésumération des parties communes de 1'immeuble
ot dans 1l'énumération des divers lots de propriété exclu=
sive et particulidre dont ils portent le n°® I (affectdg
de millidmes de parties communes ) les locaux du cone

cierge. =
- Que dans 1l'esprit des parties, ces mfmes
locaux n'étaient d'ailleurs considérés que comme des
locaux de propriété exclusxve et part1cu11ére vendus
A ce titre ) iladame veuve PARIS zinsi qu'il a &té dit
ci-dossus. o=
En conséquence, ilg décident :
- De distraire E_rement et simplement de
1*énumeration des partles ccnwmnes,jxl!ensemble des
propriétaires; ces "1ogsux X du concierge cui de ce fait,
figureront seulesent dans 1'¢énumération des différents
lots de propriété exclusive et particuliere. -

-,

-~ De supprimer purement et sim
ment de co-propT concernant 1'immeuble sis 3 PARIS
(Dixidme arrondissement) xue Jean Poulmarch n° 8, et

quai_de Valmy n® 79, établi”§uivant acte regu
JORNNET, notaire 3 ¢ SAINT CHERON (Seine et Ouseg
trols juin mil neuf cent cinquante trois, ainsi que
1'acte le modifiant-regu par le méme notaire, le vingt
sept octobre mil neuf cent cinquante cing, exposés ci=
dessus .o
=~ Et de les remplacer pdr le texte suivant
qui tiendra compte des décisions ci-dessus exposées prises
par le§ co=propriétaires et des textes sur la Publicité
Foncidre, notamment, les numéros actuels des lots de
propriété divise ne scront plus utilisés, les nouveaux
numéros les remplagant commenceront par le nombre IOI
et les caves feront 1l'cbjet, de lot de propristé divise
portaht un numéro séparé sans que la part de prop-iété
indivise appartenant 3 chacun des co-propriétaires soit
modifiée, celle-ci étant pour en faciliter la lecture
seulement affectée du dénominateur dix mille au lieu
de mille les numérateurs étant en consdquence multipliés

par dixe
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REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
DE L'IMMEUBLE '
SIS & PARIS, 8 rue Jean Poulmaxch et 79 quai de Valmy

mimlmlaimiome

Le riglement de co-propriété qui ve suivre
a été établi & la suite de la division de 1'immeuble
sis A PARIS (dixi®me arrondissement) rue Jean Poulmarch
n® B, et qual de Valmy n® 79, en plusieurs parties qui
appartiennent 3 des propriétaires différentse

Les propriétaires de chaque partie se trouvent
obligatoirement ct de plein droit groupés dans un
Dyndicat, représentant 1égal de la collectivité conformé-
ment 3 1'article 7 de-la"loi™du vingt huit juin mil

neuf cent trente huit,

© "7 'Ce Syndfcat sera dénommé g "SYNDICAT DES CO=
PROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 3 PARIS, rue Jean
Poulmarch n° 8, 23 i

Il aura son ;ibge 3 PARIS (Pix huitidme)rue

Hermel n® 57, -
Le' réglement qui va suivre a été établi afin

de ¢ = ¥
I°~ Déterminer les parties de }'immeuble qui

seront communes et celles qui seront riivées.
2°. Fixer 1és droits ‘et obfigations des
co-propriétaires,

3°. Organiser 1'administration de la CO=p 0=
priété et le fonctionnement du Syndicat des Co-proprié-

taires. =
Ce riglement,ét toutes modifications qui lui
seraient apportées en respectant les conditions prévues
au ChbpitreIX-ci-aprds, seront obligatoires pour tous
les propriétalres d'une partie quelconque de 1'immeuble
leurs ayants'droit et ‘ayants ‘cause (et, en cas de démem-
brement du droit de propriété tel que le préveit le titre
troisiéme du livre second du Code Civil, pour les nu-
propriétaires et usufruitiers et tous bénéficiaires 'dfun
droit d'usage ou d'habitation) : ° {1 fera la-loi commune

3 laquelle 115 devront tous se conformer. e

.~ CHAPITRE PREMIER
DESIGNATION ET DIVISION DE L!IHMEUBLE

L'immeuble objet du présent rdglement de

co-propriétd consiste en.3 .e.—

B T T P L Lt
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Un immeuble situé 3 PARIS (dixidme arrondisse-
ment] rue Jean Poulmarch, n° 8,et Quai de Valmy n°® 79,

entre ces deux voies, comprenant ¢ -
Batiment unique ayant faqades sur la rue

Jean Poulmarch et sur le quai de Valmy, €levé sur caves

voutées d'un rez-de-chaussée et de cing étages sur la

rue Jean Poulmarch (le cinqui2me étant lambrissé) et de six

étages sur le quai de Valmy (le sixidme étant lambrissé).
Le tout d'une superficie de cent quatre vingt

dix mdtres carrés d'aprds les titres de propriété, tient

en regardant la propriété,—
~ Par devant 3 la rue Jean Poulmarch.

- Par derridre le quai de Valmye.
~ & droites La Ville de Paris,

- Et 3 gauche : M. AVRIL (IO rue Jean Poulmarch)
et la Ville de Paris (81 quai de Valmy)

Les différentes parties de cet immeuble sont

ainsi composées et distribudes : o—
Ltacces se fait par la rue Jean Poulmarch .
Les deux boutiques en fagade sur le quail
de Valmy ayant bien entendu £galement acecds par ce

dernier.
Les constructions de cet immeuble couvrent 3

rez-de-chaussée entidrement lé terrain, 3 partir du

premier étage rne courette de cing métres cinguante

centimdtres sur quatre métres environ est aménagée

sur le coté droit de l'immeuble le long du mur mitoyen

le séparant de la propriété de Monsieur “ITE,

Ces constructions comprennent :
Au_sous-sol : Treize caves indépendantes
numérotées de IO 3 II3. =

Daps la cave n® I2 se trouve le compteur
général et le branchement de distribution d'eau, zinsi
que le branchement de déversement 3 1'égout. Cette
cave sera grevée d'une servitude permettant l'accés 3

ces compteurs et branchements.
Au_rez-de-chaussée : «

Ltentrée commune sur la rue Jean Poulmarch
permettant également l'acces aux boutirues du quai
de Valmy. Dans cette entrée poste d'eau et water-
closets communs, petit débarrds servant d'emplacement
pour les poubelles et les ustensiles de ménagea

Sur la rue Jean Poulmarch, une chambre (ancienne
loge) et une pidce 3 usage commercial,

Sur le quai de Valmy :-deux boutiques avec

leurs arriere-boutiques.
"Au premier étage : Un logement sur la rue Jean

Poulmarch et deux logements sur le quai de Valmy.

palicr et water-closets communs.

-
-
nim
.

-

-
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Au _deuxitme étage : un logement sur la rue
Jean Poulmarch et deux logements sur le qual de Valmy,
palier et water-closets communs.

M _troiskme ftage : Un logement sur la rue

Jean Poulmarch et deux logements sur le quai de Valmy,
palier et water-closets communs.
Au_quatriéme étage : un logement sur la rue
Jean Poulmarch et deux logements sur le qual de Valmy,
palier et water closets cofmuns avec le cinquitme étage.
Au_cinguilme étage : deux logements lambrissés
sur 13 rue Jean Poulmarch, et trois legements sur le
qual de Valmy, Palier - Couloir et poste d'eau communs.
Water closets situés au quatridme &tage commune avec
cet étage, . e ——
Au sixitme étage : Deux logements lambrissés
sur le quai de Valmy, et deux logements sur la courette .

dont un ayant un petit grenier - Palier - Poste d'eau
et Wateg-closeta COMMUNS s o

Cet immeuble sst pouryu de }'eau, du gaz, de
1'6lectridité et du tout A )Yégout, ..

Ainsi que cet immeuble existe
avec toutes ses aisances et dépendances et _
tous drolts de mitoyenneté et tous immeubles par
destination y attachds, sans eucune exception
ni réserve. S

SUR LES MITOYENNETES

Dans un acte de vente par Monsieur et Madame
VERNHET 3 lfonsieur et Madame OMS, regu par Me BREUILLAUD,
notaire 3 PARIS, le vingt six juin- mil neuf cent vingt
cing, 41 a éié dit sous le titre "Mitoyennetée" ce qui suit,
littéralement rapporté : :

"Le vendeur déclare qu'd sa connaissance tous
"les murs de la maison actuellement vendue, sont
"mitoyens, jusqu'3d la hauteur des constructions voigi-
hes, ou jusqu'd hauteur de cl8ture, pour les endroits
"ol 11 n'y a pas de constructions, que le'propriétaire
"de 1'immeuble portant le numéro 6 de le rue des Vinai-
"griers (aujourd'hui rue. Poulmarch) a sussi scquis
"la mitoyenneté du mur, pour les parties o sont adossés
"deux coffres de tuyaux de cheminées dépendant dudit
"immeuble portant le numéro 6, et que.le surplus des’
"mure de le maison présentement vendue parait dépendrs.

®deostte maison pour la totalité.n

Article 2 - Etat descriptif de division

de 1'immeuble

L!immeuble sera divisé :
a) En parties communes 3 l'ensemble des pro-
priétaires dont chacun posstdera une fraction divise

et dont 1'énumération. sers faite ci-aprds, =




-Io-

b)- Et -er-parties qui appartiendront privativement
et exclusivement 3 chacun des co=propriétaires et qui '
seront celles affectées 2 son usage exclusif et particu=
lier, ctest 3 dire le logement ou les locaux qu’il aura
acquis avec les dépendances y affectées, tel qu'il
va 8tre indiqué ci-apres.

Le propriétaire de chaque lot aura donc 2

I°- La propriété indivise des parties communes
de 1'immeuble dans les proportions cl-apr2s fixées.

2°~ La propriété exclusive et particulidre des
locaux avec les dépendances y affectées compris dans son
lot' - = ——

Ces droits de propriété seront inséparables, en
sorte que toute aliénation ou mutation et constitution de
droits réels devra comprendre l'ensemble des droits sur
les parties privées et communes sans restriction.

COMPOSITION DES LOTS

L'immeuble est divisé en trente huit lots ainsi

compasés 2

10T Ne IOIL

Le lot numéro cent un comprend :

Au sous-sol une cave marquée § sur le plan,

Et les vingt/dix Milli2mes des parties communes
3 l'ensemble de 1'immeuble , Ci o« « o o o~ 20/IQ.000%

LOT Ne I02
Le lot numéro cent déﬁi‘cog
Auv sous sol une cave marqu
I0 sur le plan, .
. Et les soixante/ Dix millilmes
des parties communes 3 l'ensemble de 17
immcuhle' ci » = 4 ® s & 8 s 8 '@ & & @ SO/IOQM

prend =
e

10T Ne 103

Le lot numéro cent trois comprend g
Au sous-sol une cave marquée II sur
me f$lan, : .
Et les cinquente / Dix millidmes
des parties communes 3 lfensemble de 1!
immeub_le,(:i-..-..-.q,.--... 50/100m

"'\ REPORTER .+ .130/10,000%

% H ]
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o Report « . ™~ ~I30/10;0008
t. . oTE 8 L T el Totepite |"".‘ .-ff"":\.l' Iy " ;
LOT _N° 104 ’ condeltE T e e vt
: TS T RIE (0 COCIE S
Le lot numéro cent quatre - .- et
Comprend g St abemgey SR
Au sous=s0l une cave mare ‘. e

quée ‘I2 su1* le plan, ' : B R P,
. Et les querante/ Dix mil- .. .. : R
lidmes des.partles communds & lfen- "~ "% 4, ;% - .
semble de l'immeuble, ¢4 . . . . : . - 40/10,000% -
11 est précisé que dans G
la cave n°® I2 se trouve le compteur
général de distribution d'eau; .. - ... - L
ainsi que le branchement.d 1'égaut ... - M amgadiaen e
Le prépriétaire de co: .. . » . qp.vn, geesess - s zu
lot devra 3 tous momonts.sans.: ... 4. ., o
aucune indemnité laigser libre ., _ .~ o, lv..:f
accds 3 ces compteurs et branche~ . :
ments, pour en assurer-la vérifi- ...
cation, 1l'entretien et la rédpara-
% tion. '

LOT N° 105 T
Lo lot numéro.cent cing ~:: .
comprend 3 S e a g arElaabe weim g s
M B0US=-S01 Une gave mer- . -. ey ru gy
quée I3 sur le plan, ' <4
Et les quarante / Dix : ; I
millidmes des parties communes ..., . .. Vg, *
3 1'ensemble de’l'immeuble ci . o 4. {-40/10J0000 = I

T.DTN" I% v § TS e

2 Ly lot numéro cent six ..

comprend g : e s i

Au sous-sol une cave = .. i

marquée 7 sur le plan, SR ey i
Et lés trente / Dix mile " .o

lidmes des parties communes A 1'en- T
semble de l‘immeublq, CY o a6 @ e YR

LOT N° TO7 . ;g : l.‘,,".:-.; g

Au sous-sol une cave X SO !
marquée 8 sur le plan, PO R i

Et: les quarante/ vix mile . : ) e
1idmes des parties communes 3 1'en~. S S '
semble de 1'immeubley €1 o v « 4 o' 40/I0;0008 . -

' A,‘rép;rfc-er'. -'280/10,000- ¢

12112 | |
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Report « « o+  280/I0,000%
LOT N° 108 N

Le lot numéro cent huit
comprend : 3
Au sous-sol une cave marquée 6
sur le plan, T E S e

Et les vingt/ Dix millidmes .
des parties communes 2 1'ensemble de
1'inmeuble, C1 « + « « o = o o ¢ o o » o 20/I0,0002

LOT_N° IO

Le lot numéro cent neuf com-
prend : ' '
Au sous=sol une cave marquée'-
5 sur le plan, -
Et les quarante/ dix millidmes
des parties commures 3 l'ensemble de
1timmeuble, Cl o ¢ ¢ ¢« o o 60 o o o 8 8 40}_‘10.000é

LOT N°_IIO L P g

Le lot numéro cent dix comprends .. . dg §
Au sous-sol une cave marquée . ...
4 sur le plan, -
Et les trente / dix millidmes -
des parties communes 3 1'ensemble de . L
1timmeuble, €1 o o o o o o o v o o o o 30/I0,0008

LOT Ne III

Le lot numéro cent oﬁze'comprend : % B
Au sous-sol une cave ‘marquée 3 - 2 ‘
sur le plan, T
Et les cent/ dix millidmes ,
des parties communes a l'ensemble de - 5 e
1'immeuble Cie o o o « o o o o o « o « o  I00/I0,000%
La location cnmmerciale des S
biens immoki liers désignés sous ce
lot sera rappelée sous le lot n°® II6.

LOT N° II2

Le lot numéré cent douze
comprend : i :
Au sous-sol une cave narque I
sur le plan, &
Et les soixante/ dix millitmes d
des parties communes & 1'ensemble de
1t9mmeuble €1 « « o « « « o o s o & » o o 60/10,000%

A veporter . « o 530/I0,000%
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Report « o 530/10,0008
La location commerciale des -

biens 4mmobiliers désignds sous ce” - = -~

lot sera rappelée sous le lot n° :

II7.

LOT N® 113 ' N R

le lot numéro cent trei;e
comprend 1 : .
Au sous=s0l une cave marquée
2 sur le plan, R mew
Et los soixante dix / dix - :::e-
millidmes deg parties communes & l'en~ . .. .
semble de l'immeublo, cllo ¢ & & a4 & @ @ ?D/qum
la location commerciale des
bions immobiliers désignés sous ce.
lot serafappelde sous le lot n® II7.

Lo N° 114 '

Le lot numéro cent quatorze .
comprend s '

Au rez-de-chaussée, sur la . :
rue Jean Poulmarch, ddroite de 1l'entrée ™, ' ||
une plice A usage commercial. . s

Et los trois cept / dix.
millidmes des partios communes & l'ensem-

te e L R
ble de 1'ilmnﬂuble € s i wivews b s 9. ;m/z'o‘.m =

La location commerciale )
des blens immobiliers ddsignés . . .. | i
sous ce lot sera rappelée sous le .S
lot n® II7,. ’ g

LOT N° II5 T e B Biggee
Lo lot numéro céﬁt qﬁinz&

comprend L I
Au rez-de-chaussée . gur la rue

Jean Poulmaich, 3 gauche de 1'entrée. 'Z-:'U:-i " yg0

de 1'immeuble, un logement’ cOmposé d'hne _uﬂf.'
pléce. *

Et les cent soixante/ dix, .. . -
nillidmes dds parties communes 3 1!en- PG
semble de l‘l‘iﬂ\meublﬁ ci: ‘e % s, .'< ° o__ e ; .160/10.m

R T T N e et Lt

e Sy A < et ip- o= i 2]

A xéporter ', ._ I.C60/IO.

1%
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Report « « « L.060/10.0002
LOT N° IT6 w5 g

Le lot numéro cent seize
comprend 3
Ay rez-de~chaussée sur 1e quai
de Valmy, 2 droite, une boutique, suivie
d'un office et d'un débarras. =~
Et les cing cent soixante/ dix
millidmes des parties communes 3 1'ensems
ble de 17immeuble, €L o o o « o o« » o « o o«  560/TI0,000%
Les biens immobiliers sus-dési- '
gnés font l'objet avec ceux césignés
sous les lots n®s IIX et II9 d'une
occupation commerciale en vertu d'un
bail consenti pour une durée de trois,
six ou neuf annes consécutive 3 comp=-
ter du quinze juillet mil neuf cent
cinquante six suivant acte sous signa=
tures privées en date a PARIS5, du
quinze mars mil neuf cent cinguante sept
enregistré mlme ville, cinquidme bausx
le vingt six mars mil neuf cent cinquan-
te sept, fr1io IO, case 6, - autorisant
1'exercie dans les lieux du commerce
de "Marchand de vins— Restaurant®.

Le lot numéro cent dix sept com-
prend s
AQ rez-~de-chaussée sur le quai LI 5
de Valmy, 2 gauche, une boutique suivie
d'une arridre boutique, et une culsine.
Et les quatre cent dix/ dix
milli®mes des parties communes 2 1'ensemble _
de 1'immeuble Ci o o o o o o o ns « » o o o 4I0/I0,000
Les biens immobiliers sus-désignés ‘
font 1'objet avec ceux désignés sous les
Jots n®s II2- II3-11412C d'une occupa-
tion commerciale en vertu d'un bail
congenti pour une durée de troils, o “
six ou neuf années consécutives
3 compter du quinze juillet mil neuf
cent cinquante cing en vertu
dfun acte sous signatures privées

en date 2 PARIS du ﬁ’ﬁ mai mil neuf IR

cent cinquante ‘cinqj¥folio 66, case I9, : <
autorisant le commerce W*Articles de .
P&che"

2,080/10.0002
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" ‘Lot Ne 1is

Le lot numéro cent dix huit )
comprend g 4

Au premier étage, porte gauche TG

sur le palier, un appartement o
composé de : entrée, trois pidces-- .. ‘.. .
principale, une cuisine, couloir,” - ﬂ"‘ %y B,
water-closets particuliers. Y .
Et les sept cent/ Dix millid- - . - v
mes deos parties communes i l'enseimble =~ . 'v7

de l'immeuble, - T , 7QOZIQ;GOOG

LOT N° IT9 LR §

R T R VUL O A P

Le lot numéro cent dix nauf

comprend : SR SR
Au prnmior étage, porte face

sur le palier, un appartement compo-'' -

sé de 1t doux pldces principales, une “

cuisine, water-closetsd 1'étage .~ - . e -
communs avec le lot n® I20, S O .ﬁq.,ﬂfu.,

Et les quatre cent quatre vingt/
dix millidmes des parties communes

3 1'ensemble de 1'immeublejcd o + o's dBO/I0.0@Oé!

La location commerciale des’
biens immobiliers désignés sous ce' ., ‘.'1w'
lot & &té rappelée sous le lot n° P 43¢
116, '

LOT N° 120 ool

Co - Vo g sny W AL e, e

lLe lot numéro cent vingt come-- § -

prend ' S ".'“3‘
Au premier étaga, porte droite -

sur l¢ palier, un appartement compo= ~° ;

"8é de ¢+ entrée, deux pidces princi- :-? e
pales, débarras, couloir, water- Yo
closets § 1'étage communs avec le e

lot n® 119, -:i ,;"-,' A

. Et les quetre cent vingt/ dix -"*’.=*' A
millidmes des parties communes 3 ° A

1'engemble de 1'immeuble, ¢ . ¢ . 420/10.

La location commarciale des '
biens immobiliers désignés gous'
cé lot a été rappeléo Bous, Ie lot
n° II?. ;

Report « o o ¢  2,030/10,000%

ﬁ reportar o, o 3 630/1“'000&

PRt S C e : 4
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Report « o 34630/10,0008
LOT N° T21 T

L Es .

Le 1ot rnuméro cent vingt et un
comprend : ®
Au deuxigme étage, sur la rue

Jean Poulmarch, porte gauche-sur le palier

un appartement composé de : entrée, .

trois pitces principales, une cuisine, . - ‘..

cculoir, water-closets particuliers.
Et les six cent ‘soixante/

dix milli?mes des parties communes . e I

3 1'ensemble de 1l'immeuble, €1 ¢ ¢ o o s o _660/10.000&

"y o.

10T M° 122

Le lot numéro cent vingt deux
comprend @ SR : e
Au deuxidme étage, sur le quai R
de Valmy, porte face sur le paller, i
un appartement composé de : troils pilces
principales, une cuisine, débarras, water-- - -
closets & 1'étage communs avec le 1ot n°
123,

Et les quatre cent c1nquante/
dix millidmes des parties commuries a 1t N i
ensemble de 1'immeuble,:Ci'e o & » o o o & 450/I0,000%

-

n»n- No ]:23 2 ' . ._ ,. ;7 .'}2‘ _‘.g-l‘lll!: .

Le lot numéro cent vingt trois .
comprend :

Au deuxidme étage, surmre quai
de Valmy, porte droite sur le paliex,’
un appartement composé de :.entrée,

deux pieces principales, une cuisine, mary

water-closets 3 1'étage communs avec le R

lot n® 122, -
Et les trois cent qpatre-vingt/ iy

dix milli?mes des parties communes A B
1'ensemble de 1'immeuble, ¢i . o™ . . o' '380/i@}q00§;,

LCT N° T24

Le lot numéro cent vingt quatre . :
comprend ¢ o g TR

- Ay troisidne étage, “sur- 1a ' =

rue Jean PCUlmarch, porte gauche sur le
palier, un appartement composé ‘de

5,120/10,0002

1l
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Report » o » B.120/10,0008

entrée, trols pidces principales, une
culsine, couleir, water-closets parti-
culiers, ;
Et les six cent cinquante R
quatre/ dix millidmes des -parties commu- b
nes 3 1'onsemble de 1'immeuble, c&.. » o 634/10,0000 ..

LOT_Ne 125

Le lot numéro cent vingt cing
comprend .o B
Au troisidme dtage, sur le
quai de Valmy, porte face sur le palier
un appartement composé de s deux pidpes
principales, une cuisine, débarves, water-
closets communs avec le lot n° I26. J
Et les quatre cent quarante/ o f
dix millidmes des parties communes ¥ 1% .. .. . -,
ensemble do 1%immeuble, ¢i o « » o « » «  440/10,000%

LOT N° 126 SR P

Le lot numéro cent vingt six
comprend s P ) T
Au troisidme étage, sur-le quai- .- ;I
de Valmy, porte droite sur le palier, un '
appartement composé de s deux pidces toe
principeles, une cuisine, entrée, water~ .= 0.
closets & 1l'étage communs avec le lot
n° 125.
Et les trois cent quatre vingt .
quatre/ dix millidmesdes parties communes - ;
A l'ensemble de l'immeuble, €l o o0 0 o - 384/120.000%

LOT NO_ 127 s TG it

. E o B Lyt .-g,_n..-....

Le lot numéro cent vingt sept
comprend s ; -

Au quatridme étage, sur la. rue d
Jean Poulmarch, porte gauche sur le palier,
un appartement composé de : entrée, tvois .
pidces principales, une cuisine, cabinet e
de toilette, water-closets particuliers, 5

Et los six cent soixante huit/ .. s
dix millidmes dos parties communes 3 '
1lengemble de 1'immauble,[ci o“ e b .668/10.

v aiiiiauss .. A Teporter o 7,266/10,0008 1t -

LI
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Report » o 70266/10,0002

' 10T Ne 128

Le lot numéro cent vingt huit

comprend : -
Au quatrime étage, sur le

qual de Valmy, porte face sur le palier,

un appartement composé de : deux-pikces

principales, une cuisine, débarras,

water-closets 3 1'étage communs

avec le lot N° I”9 3 I34 inclus.
Et les trois cent soixante

douze/ dix milli’mes des parties commu- .

nes 3 1'ensemble de 1'immeuble; ¢l « « »  372/I0,000%

LOT N° T129

Le lot numéro cent vingt neuf
comprend :
Au quatritme étage, sur le quai
de Valmy, porte droite sur le pallier, un T

appartement composé de : entrdée, deux .y

pidces principales, une cuisine, water-
closets 3 l'étage communs avec le lot A
n® I28 - I30 & I34 inclus, :
Et les trois cent cinquente deux/ -
dix millidmes des parties communes 2 I'en~
semble de 1'immeuble, €L « o o «1s o o oo 352/10,000%

LOT N° I30 ' S5

Le lot numéro cent trente com-
prend s
Au cinquidme étage sur la rue
Jean Poulmarch, couloir gauche, porte
gauche, un appartement composé de g une
pitce principale, une c¢uisine, vater-
closets au quatriéme étage commmsavec . . . |
les lcts n®s 128 - 129 - I3I 3 134 inclus
Et les deux cent vingt huit/
dix millidmes des parties communes 2 -2
1'ensemble de 1'immeuble, ¢ & « o « « & 228/10,0008

LOT N° I3I

Le lot numéro cent trente et

un comprend ¢
Au cinquidme étage, sur la Tue

Jean Pbulmarch, couloir gauche, porte du

A repﬁrter e v @ 8.218/100m y

e e ————————————— Y
wm—ﬂ-——mw
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HEport * ‘. - 8.218/10.@0@

fond, un appartement composé de 3
entrée, culsine, deux pidces princi~ .
pales, water—closets au quatrilme
étage communs avec les lots 126 A’
130 inclus, I32 ~ I33 et 134,
Et les deux cent soixante ) ’
quatre/ dix mkllidmes des parties: - - .
commuries 3 l'ensemble de 1'immeuble ~ = . - -
€levec e VoS0 264/10,000

LOT N 132 w
Le lot numéro cent-trente
deux comprend 3 '
Au cinquidme étage sur la
courette, couloir droite, premidre por-
te gauche, un appartmnen{ composé de 3
une pidce principale, une cuisine, water=
closets su quatridme étage communs avec
les lots I28 & I3I inclus, 133 et 134,
Et les deux cent cinquante/ : -
dix millidmes des parties communes & .
1'ensemble de 1'immeuble, ci . . .. .. '250/10,000%

LOT N° I33 _

Le lot numéro cent trente trois
comprend 3 T

Au cinquitdme étage, sur le _
qual de Valmy, couloir de droite, deu-
xidme porto gauche, un appartement
composé de : deux pldces principales,’
une cuisine, vater-closets au quatridme’ -
étage communs avec les lots I28°3 I32° - = o o
inclus, I34, o 3 ¢

Et les deux cent soixante :
douze/ dix millidmes des parties communes - .. -
3 1'ensemble de 1'immeuble, ci i + o . .' 272/T0,0008

i - -y

" LOT N° 134 VR R

Le lot numéro cent trente qua- = ¥
tre comprend :

Au cinquidme étage sur le
quai de Valmy{%un appartement compo~ . -
sé de : une pidce principale, une . . PR
culsine; water-closéts ‘au’quatridme - v et ¥
étage .communs avec les lots n° I28 3

A reporter . . . 9,004/10,000%
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RepOTt « « o o 90004/10,0002

Et les cent quatre vingff 3
dix millidmee des parties commures 2
1'ensemble de 1f'immeuble, Ciie o « o « @

LOT N°o 135

Le lot numéro cent trente
cing comprend : '

Ay sixidme étage sur la
courette, porte gauche sur le palier
un appartement composé de : une pidce.
principale, une cuisine, water-closets
3 1'étage communs avec les lots
n°s I36 3 I38 inclus.

Et les cent quatre vingt/
dix millidmes des parties communes i
3 1l'ensemble de 1'immeuble, Ci o o o o o

LOT N° I36.

Le lot numéro cenfitrente
six comprend :

Au six1éne dtage, sur la -
courette, porte face au fond du couloir
un appartement composé de :.entrée,
une piéce prlncipale, une cuisine,
water-closets 3 1'étage communs avec
les lots n°s I35 - 137 et I38, .

Et les deux cent vingt hult/
dix millidmes des parties communes 3 1'
ensemble de 1'immeuble, €l s « ¢ = ¢ o

LOT N° 137

comprend

: Au sixidme étage, sur le quai
de Valmy, porte droite au fond du
couloir, un appartement composé de @
entrée, une pidce principale, une cui-
sine, water-closets 3 1'étage communs
avec les lots n®s I35 - 136 et I38.

Et les deux cent cinquante

deux/ dix milliZmes des parties commu~
nes 3 l'ensemble de l'immeuble, ¢1 . = «

. 180/10,0002

¥30/10,0008

228/10.0002

Le lot numéro cent trente sept

252/10,000%

9,844 /10,0002

e ————— et
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LOT Ne 138

-

Le lot numéro cent trente _

huit, compgend s ’

Au sixidme dtage, sur le
quel de Valmy, porte droite sur le
palier, un appartement composé de ¢

-une pldce principale, entrde, débarras,

water-closets & 1l'étage communs avec
le lots n%s I35 - 136 et 137, '
"Et ‘les“teént ‘¢inquante six / -
dix millidmes des parties communes _ o
3 1'ensemble de 1'immouble, ef » . . .~ I156/10,000

- ¢

Total égal :-dix mille/ dix "~

i -mil]-i-ms, oY v w v s ° 8 e @ _c'o -_'-. 10.000/10.00035

emmia . PLLANS

. .. - .- Aux.présentes.demeuroront-annexés aprés
mention les plans du sous-sol, du rez .de chaussée
.des diffdrenis..dtages-de .1 immeubles

CHAPITRE I

DISTINCTION DES GHOSES_ET PARTIES COMMUNES
ET DES PARTIES PRIVEES

Article 3 -~ Choses et parties communes

. Les choses et parties communes appartiennent
indivisdment aux co-propriétaires dans la proportion
des millitmes indiqués.dans 1'état descriptif de divi-
sion de 1'article 2, et le tableau récapitulatif,

Elles comprennent ¢ -

- La totalité du sol, o

~ Les fondations, les gros murs (fagades
pignons et refends) en un mot tous les murs et &léments
constituant l'ossature du b&timent éventuellement
les mitoyennetés correspendantes,

- Le gros oeuvre des planchers du batiment
les hourdis de ces planchers (mais non compris les
lambourdes, le parquet ou tout autre rev@tement
formant sol, ni le jattis ou tout autre matériau -
fixé sur le hourdis pour recevoir 1'enduit foxmant
plafond)e e i

Ve o b !
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_ de la co-propriété.e

- 2] -

- lLa charpente, la couverture 3 1'exception des
parties vitrées mobiles éclairant une partie privée.

- Les murs et cloisons séparant les parties
communes des parties privées (mais non les portes donnant
accts 3 chaque partie privée) les murs et cloisons séparant
les lots ou supportant des planchers, mais non les

enduits ot revBtements 3 l'intérieur de chague lot.
- Les coffres, conduits de fumée, gaines

et ventilations, les souches et t8tes de chemindes ainsi

que leurs accessoires,
- Les ornements extérieurs des fagades et leurs »

rev8tements, les balustres et balustrades, les appuis

de fen8tres (3 l'exception des fenftres elles-mlimes,

persiennes, volets, stores et jalousies) et en ce qui

concerne les boutiques et magasins 3 1l'exception de leurs

devantures et vitrines ou deleurs accessoires,

‘w'Ltentrée coimmune et la porte.
-~ L'escalier de cave et des étages, leurs
cages et paliers, les couloirs et dégagement.

- L'installation électrique des parties
COmMUNESe <
- Les locaux des services communs a8 l'ensemble

-~ Les compteurs généraux, les canalisations
et branchements généraux jusqu'au départ des canalisa-
tions affectées 3 1'usage des propriétées privéese

Article 4 - Parties Privées

Les parties privées sont celles qui sont
affectées 3 1'usage exclusif et particulier de
chague copropriétaire, et qui ne se trouvent pas compri-
ses dans les choses et parties communes énoncées 2
ifarticle 3, =

Elles sont divisées en trente huit lots

comme-il- a-été dit -3 llariicle 2,

. CHAPITRE ITI

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
COMCERNANT L'USAGE DES CHOSES ET PARTIES COMMUNES

ET_CELUI DES PARTIES PRIVEES

Article 5 « Dispositions générales s

Tout copropriétaire.sera. responsabie, 3 1'égard
de- tout aytre ccpropriétaire de l'immeuble, .des trou= .
bles de Jouissance, des fautes du négligences et des
infractions aux dispositions du présent chapitre dont
lui-m&ne, ses préposés, ses visiteurs, les locataires
ou occupants quelconques de ses locaux, seraient direc-
tement ou indirectement les auteurs.
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Tout copropriétaire devra donc imposer le res-
pect des prescriptions du présent chapitre aux locatalres
ou occupants quelconques de ses locaux (sans que, pour
autent, soit dégagée sa propre responsabilité)e——

Toutefois, les dispositions de ce chapitre
ne s'applicqueront qu'autant qu'elles ne Seront pag
contraires aux conditions des baux et locations en
cours A la date de l'entrée vigueur du présent riglement,
jusqu'd 1'expiration de ceux-ci, 1'échéance de toute
prorognation légale ou de tout renouvellement et maintien
dans los 1ieux imposés par la loi.

Aucune tolérance ne pourra, méme avec le
temps, devenir un droit acquis.” .

La responsabilité du Syndicat ne pourre
8tre rgcherchée en cas de vol, d'actions délictueuses

ou.criminelles. commis dans llimmeubles .

' Article 6 ~ Usaqe des choses et oarties communes
I ~ L'aspect des choses et parties communes

devra 8tre respecté, sauf décision de 1'Assemblée des

co-prOpriétaires prise comme il sera dit 3 l'article

23, n®* 2, § b (double majorité).
Tous éeriteaux,- plagues, enseignes, visibles de

1textérieuzr  sont interdits, sauf obligation légale ou

décision de !‘'Assemblée des copropriétaires prise

comme il a été -prévu au précédent alinéa.
Toutefois, aucune autorisation ne sera
nécessaire pour les propriétaires des boutiques.
: - Les- écriteaux- annongant la mise en vente
ou #n location d'un lot sont ‘autorisés;, A la conditiOn
que les usages locaux soicent respectds, w

.- 2 = Les livraisons de matidre sales et encom=
brantes devront @tre effectuées le matin avnot dix
heures, et jamais les dimanches et jours fériés.

Les stipulationsdu n® 4 de l'article 7, qui ont
trait & 1'usage des parties privées, seront. également
applicables & 1'usage des choses. et parties communes.

.D'une manidre plus générale, nul ne pourra,
méme temporairement, encombrer les parties communes,
ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour
son usage personnel, en dehors de lcur destination nor-
male, sauf.-exception décidée par 1'Assemblée Générale
dans les conditions prévues par 1'article 23, n° 2, parae
graphe b’ (double majorits).

. 3 = .L'installation-dtantennes-extérieures
devra 8tre effectuée dans les conditions énoncées
A llorticle 7§ 1. =

4 - Fucun copropriétaire ne pourra augmentexr
les branchements particuliors d'esu, de gaz, ou d'élec-
tricité, -sans 1'autorisation préalable de 1?Asgemblée

Générale des copropriétaires, statvant & la majorité
sinmple. 4

I
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5 = L'Assemblée aénéraledes copropriétaires
pourra édicter d'autres preseriptions concernant
1tusage des choses et parties communes, en se confor-
mant aux dispositions de l'artidlé 23, n°® 2, paragre-

phe b (double majorité).

Article 7 = Usaqge des parties privées

Chacun des copropriétaires aura, en ece qui
concerne les locaux qul seront sa propriété privée,
le droit d'en jouir et disposer comme de choses lui
appartenant en toute propriété, 3 la condition de
ne’jamais nuire aux autres copropriétaires, et de

se conformer aux stipulations ci-apres.

I - Travaux particuliers. =
11 pourra modifier 3 ses frais, comme bon
lui semblera, la distribution intérieure de ses

locaux et de leurs ddpendances. =
Mais, en cas de travaux pouvant affecter

la solidité de 1'immeuble, ou plus générzlement, inté-
resser toute chose ou partie commune, ou entore une
partie privée dont. il ne sereit pas propriétaire,

31 devra, au préalable, obtenir 1l'assentiment du
Syndic, lequel pourra en référer, le cas échéant, 3 1!
Assemblée des co-propriétaires; ces travaux, et tous
ceux. qui- en découleraient devront &tre exécutés,
toujours 3 ses frais, sous la surveillence de 1'archi-
tecte de 1'immeuble, dont les honoraircs seront égale=

ment 2 sa charge.
I1 devra s'adresser A des entreprensurs agréés
par le Syndic ou l'architecte de 1*immeuble pour tous

travaux de magonnerie, plomberie, fumisterie.
I1 restera, en tout cas, responsable des con~
sBquences de tous les travaux qu'il fera exécuter.

2 - Division - Réunion.

Chaque lot ne pounra 8tre aliéné, dévolu ou
attribué de quelque manidre que ce soit, qu'en totalité
sans pouvoir €tre subdivisé, sauf décision de l'assem-
blée des copropriétaires, l'autorisant a la double majo=-

rité prévue par 1'article 23, n® 2, ¢ be
Aucune cave ne pourra Ctre aliénée, dévolue ou
attribude qu'd-un des propriétaires des lots n° II4 3 I38

inclus.

3 - Mode dloccupation- --

Les ‘locaux ne pourront 8tre occupés que

par des personnes de bonne vie et mceurs. =

U .
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Tout changement: dans la destination des
différents locaux devra 8tre préslablement approuvé
par 1'Assemblée des co-propridteires statutent
3 la mejorité simple. Néanmolins, il ne pourra jamais
8tre exercé deux activités similaires dans 1'immeublee——

Aucun propriétaire ou occupant ne devra
ceuser le moindre trouble de jouissance, diurne ou
nocturpe, par le bruit, les trdpidations, les odeurs,
la chaleur, les radiatlons ou toutes, autres causes.

En ce qui concerne.les écriteaux, plaques, en-
seignes visibles de 1'extérieur, et les décorations
extérieures, les prescriptions édictées sous le n° I
de l'article 6 seront également applicablee 2 l'usage
des parties privées 3 en tout .cas, il ne devra jJamails
8tre portdé atteinte 2 1'harmonie générale de 1'immeu-
bieas.

4 - Rdglementation générale

I1 ne devra rien 8tre fait qui puisse nuire 2
1'ordre, 3 la propreté, & la salubrité ou & la sécu~
rité de 1'immeuble, -

I1 ne devra 8tre cassé ni bois, ni charbon dans
les locaux si ce n'est dans les ceves.

. Aucun objet- ne devra 8tre déposé sur les
burﬁs des -fenbtres..

. .I1l. ne devra pas 8fre dtendu de 11nqe, ni exposé
aucun objet aux fenbtres.
I1 sera interdit d'utiliser les tuysux
d'évacuation exposés A la gelée, lorsque celle-ci
risquera de se produire.
Les conduits de fumfe devront 8tre ramonés par
le fumiste de l'immeuble, aussi souvent que lfusage
qul on sera fait'et les réglements rendent les ramona-
ges nécessaires ou obligatoiressy il est interdit
expressément d'employer des appareils A combustion
lente ou produisant des gaz nocifs, et des combusti-
bles pouvant bistrer ou détériorer les conduits de fumée
de quelque faqon que ce soite. g

Les conduzts de_fumda n e ourront 8tre utilisé
que pour l'usnga auguel ils ont t€pdestg Es ou cgmmé gaf-
nes de ‘ventilation.

-es'iégxggibﬁﬁﬁunt accits aux parties privées
les fenBtres, yplets, persiennes, stores et jalousies

'dovront 8tpre entretenus et maintenus cn bon état

par leuranrOpriétairas regpectifg, >—
outefois, a fin de respecter l'aspect ot
1'hamonie de 1'immeuble, la réfection de leurs pein-
tures fera l'objet d'une opération d'ensemble dédidée
par 1tAssemblée gdénérale des Copropriétairas statusatt
a la majorité simple..

prP—
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Les paillassons plecés au-devant des portes
donnant accds aux parties privées devront 8tre maintenus
en bon état et 8tre conformes au moddle que pourra
adopter 1'Assemblée générale des Copropriétaires

gtatuant 4 la majorité simple.

6 — Travaux A supporter.

Les copropriétaires devront souffrir sans
indemnité 1'exécution des réparations et travaux qui
deviendraient nécessaires aux choses et parties commu-
nes, ou aux parties privées appartenant aux autres
Copropriétaires,&tant entendu que les travaux devront
@tre exécutés avec toute la célérité disirable ¢ ils
devront, si besoin est, livrer acceés aux architectes,
entrepreneurs, ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou exécuter ces réparations ou travaux,

CHAFITRE 1V

CHARGES COMAUNES
Article 8
- - -La repartition des charges affectées aux par=-
ties communes 3 tous les co-propriltaires de 1'immeuble
s'effectuera entre eux proportionnellement au nombre
de millidmes dans lesdites parties communes dont ils sont

propriétaires, =

Ces charges comprendront : e -

19~ Les imp8ts forcier:s, les taxes municipales
diverses (enlivements des ordures ménagdres, écoulement
4 I'égout etc...) et d'une fagon générale, tous les

imp8ts, contributions et-taxes de toute nature,

sous quelque dénomination cue ce soit, auxquelles seront

assujetties toutes les choses ou parties communes de

1'immeuble, chacun des propriétaires devant bien

entendu supporter personncllement les contributions

et taxes qui seront portées 2 leur —>le nominatif

lorsqufaura été opérée au tadastre la mutation de

propriété de la partie privative en propriété ou en

jouissanee exclusive qu'il auvra acquise dans 1'immeuble.
29~ Le nettoyage des choses et parties commu-—

nes 3 l'ensemble de 1'immeuble,
© 3% Les frais nécessaires au maintien en
bon état, & la réparation et 3 la réfection des
choses et parties communes 3 l'ensemble de 1'immeubles
4°- Les frais d'éntretien de réraration et
méne de rempladement dans la partie commune 3 1'ensem-
ble de l'immeuble des canalisations d'eau, de gaz,

d'électricité et du tout & 1'égout. .
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5°- Le salaire, les avantages en nature, et
les prestations socialesde la personne chargée de 1f

6°=-La' consommation de 1'esu, tant qufil
n'existera pas de compteur divisionnaire pour chaque
lot.

7°=~ Enfin, 1'énonciation ci-dessus n'étant pas
1{eitative,. toute dépense s'dppliquant aux choses et
parties communes de 1'immeuble,

Le co-propriétaire qui aggraverait pa:z son
falt.ou par celul des occupants de son local ou par
défaut d'entretien, les charges communes ou qui
causerait des dégradations aux chcses communes aura
3 supporter seul la défense ainsi.occasionnde de
méme que la réparation de ces dommages,™

I1 en seralt ainsi des surpprimes  d'assu-
rances mises 3 la charge de la co-propriété du fait
d'un risque accru par 1Mactivité -dlun-ocoupants

La répartition en sera faite par le Syndic,
ces dépenses seront portées aux charges communes
sauf -récupération ultérieure. - :

Article 9 - Riglement des charges communes
Cas Généraux - Mutation - Indivision

. I°= Le compte des charges communes gera
établi une fois par an, dans les six mois suivant
1tannée: écoul ée, -

Leur ridglement aura lieu au plus tard dans la

quinzaine de 1l'envol du comptes =
Pour permettre au Syndic de faire face:

au paiement des charges communes, une.provision sera ver-

sée par chaque copropriétaire dis son.entrée en jouls-

- sance,.st.ensuite le premier jour de chaque trimes-—

tre. Le montant de cette provision sera fixé par le
Syndic, en fonction de la quote-pert. incombant 3
chagque Copropriétaire.
Toutefois, le Syndic pourra présenter des compe
tes trimestriels ou semestriels dont le riglement sura
1ieu dans la quinzaine de leur présentation. Dans.ce
cas, épalement dds son entrée en jouissance, chaque
Copropriétaire versera entre les mains du “yndic la
provision nécessaire.
Le réglement des charges.communes, s'11
est opéré semestriellement ou. trimestriellement, ne
pourra, en aucun cas, 8tre imputé sur la provision
versée, laquelle devra rester intacte,: et dont le:
mont an't’ sera réajustable.. e -
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Le paiement des charges n'emporte pas l‘'appro-
bation des comptes, qui reste du ressort de 1'Assemblée

Généralee

2°= En cas d’indivisianiisdla propriété
d'un lot, tous les propriétaireJr lvisiblement
responsables entre eux, vis 3 vis du Syndicat des
Copropriétaires, sans bénéfice de discussion, de

toutes sommes dues afférentes audit lot.
En cas de démembrement de la propriété d'un
lot, ia mAme solidarité existera sans bénéfice de dis~
cussion, pour toutes sommes dues, afférentes audit lot,
entre les nu-propriétaires et leurs héritiers et
représentants et les usufruitiers. La créance du
Syndicat sera indivisible, entre ies nuw-propriétaires et
leurs héritiers et représentants qui seront tenus
solidairement avec les usufruitiers chacun pour le

tout, =

Les mémes solidarité et indivisibilité existeront
entre propriétaires et bénéficilaires d'un droit d'usage
ou d'habitation. e—

3°- En cas de mutation par décés, les héritiers
et ayants droits doivent, dans les deux mois du décds,
justifier au Syndic de leurs qualités héréditaires
par une lettre du notaire chargé de rzgler la succes-
sion o Si 1'indivision vient A cesser par suite
d'un acte de partage, cession.ou licitation entre
héritiers, le Syndic doit en 8tre-informé dans le
mois de cet évenement par une lettre du notaire
rédacteur de 1'acte, contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la
date de la mutation et celle de 1'entrée en joulssance.
Ces dispositions sont applicables en cas de

mutation résultant d®un legs particulier;
4% En cas de mutation entre vifs 2 titre

onéreux ou gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu

vis 3 vis du-Syndicat cdu paiement des sommes mises en

recouvrement postérisurement 3 la mutation, méme

avant 1'approkation des comptes par 1'Assemblée Générale,

et alors méme qu'elles sont destinées au réglement

des prestations ou des travaux engagés ou effectués

antérieurement A la mutation. L'ancien copropriétaire

reste tenu vis a-vis du Syndicat du versement de

toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement

a la date de la muta tiome. IL ne peut exiger la

restitution des sommes par lui versées 3 quelque titre

que ce soit au Syndicat.

Toute mutation doit €tre, dans les quinze

jours de sa date, notifide au Syndic par le notiveau
propriétaire au moyen d'une lettre recommandée avec

demande d'accusé de réception,
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Dans le mois de la réception de cette.notifi-
cation le Syndic doit indiquer au nouveau propriétaire
le montant. des sommes appelées qui ne sont pas encore
payées au “yndicat par ll'ancien copropridtaire,
lorsque cette indication est donnée pgans le délai
prévu le nouveau copropriétaire est responsable vis 2
vis du Syndicat des sommes arriérées incomhant-3 1'ancien
co~propriétaire.

Lorsque le Syndic ne donne pas cette indication
dans le délai qui lui est imparti, le nouveau coproprié-
taire n'est pas responsable du montant de ces appels de
fonds impayés.

A défaut de notification de la mutation dans
le délei de quinze jours ci-gossus prévu, 1'ancien
et le nouvesu copropriétaire sont solidairement res-
ponsables du palement de toutes les sommes mises en

recouvrement avent la mutation, - e

Il en sera de m@me au cas ol le prix de la
vente est payé hors la vue du notaire, au ces de dona-
tion, et au cas de charges hypothécaires ou privilégides
supérieures au prix de ls cessions

Dans tous les cas le nouveau propriétaire
restera solidairement responsable avec l'ancien de toutes
sommes dues 3 texme 3 des orgenlsmes de crédit et
concernant le finencement des travaux afférents aux

parties commnes de. 1'immeuble.s——10 - s
B°-. A défaut de paiement par 1'un des copro=
priétaires de toutes sommes apgelées,_aprﬁs mise en =
demeure 3 lul adressée par le °yndic par lettre recomman-
dée, et si 1'Assemblée Généralc en décide ainsi, les
sommes impayées seront 3 compter de la mise en demeure
productives d'intér8ts au taux des avances sur titres
consenties par la BANQUE DE FRANCE, sans que ce taux
puisse etre inférieur 3 cing pour cent 1'an.

Dt'autre part, les autres copropriétaires
devront faire 1'avance nécessaire pour parer aux
conséquences de cette défaillance.

6°- Les dlspositions qui préc’dent né font
pas obstacle & l'excrcice des suretés 1égales et ne

valent pas nccord de délais de réglement. -
7°.- Tous les frais et honoraires quelconques
exposés pour le recouvrémént des sommes' dues par un

copropriétaire resteront d la charge du.débiteura
CHAPITREV .
"ACSURANCES

. .

Article IO - Risques 3 couvrir .
I°~ L'immeuble devra 8tre assuré avec'le metériel
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commun y installé & une ou des compagnies d'une
solvabilité recohmnue; cette assurance s'appliquera
tant A toutes les choses et parties communes qu'aux
parties privées appartenant 3 chacun des copropriée
talres (sauf aux embellissements ayant un caractére
artistique ou somptuaire apportés par ces derniers).
Ltagsurance garantira, non seulement les
dommages matériels causés @ 1" immeuble comme il vient
d'ftre dit, mais encore la privation de jouissance, le
resours des locataires et occupants, le recours des
voisins de 1'immeuble, et les recours réciproques entre

Copropriétaires; e

La police comporterz ls renonciation aux
recours contre les Copropriétaires occupant eux-
m@med¢ les parties privées qui leur appartiennent, les
membres de leur famille habitant avec euxy et les:
personncs 3 leur services

2°~ La responsabilité civiie du Syndicat des
Coprcpriétaires, ainsi que celle de chacun des
Copropriétaires, devront &tre assurées, 2 raison
des demmages ¢ausés aux tiers du fait de 1'immeuble.
3%- Les primes de ces assurances seront
temprises dans les charges communes, et réparties
corsne i1 est dit 3 l'article 9., Toute surprime est
3 la charge personnelle de celui des Copropriétaires

qui en est 1a cause. e
- L'Assemblée des Copropriétaires pourra
toujours décider i 1a majorité simple toutes gssurances

relatives 5 d'autres risques pouvant intnresser le
Syndicat des Copropriétalres, =

Chaque copropriétaire aura la faculté d'assurer
contre 1'incendie et les explosions son mobilier et
tous embellissements apportés aux parties privées qui
lui appartiennent.

Il devra imposer 3 ses locataires d'assurer
convenablement leurs risques locatifs, et leur respon-
sabi13té Vis 2 Vis des autres copropridtaires de

1'immeuble et des voisins, e

~hrticle II - Souscrintion des Polices =
Sinistres

Le Syndic souscrira, renouvellera, remplacera
ou modifiera les polices d'assurances souscrites

:’ 2 C -0_'_. -
au nom du “yndicat des Copropriétaires, apres avoir
demandé 3 1'Assemblée des Copropriétaires de statuer
sur 1'importance ‘des garanties et la durée des
contrats.

*
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En cas de sinistre, les indemnités alloudes au

Syndicat des Copropriétaires seront encaissées par le
. Syndic, sauf dispositions spéciales prises par 1'Assemblée
== des Copropriétaires

51 le sinistre est partiel, le Syndic lolera
1'indemnité par lui encaissée 3 la remise en étafz%ie
complément de dépenses sera 3 la charge des Copropriétaires
et récupéré par le Syndic comme charge communes, 3
: charge de respecter les conditions prévues aul'article.
e I8 ei~aprig,= :

.. .81 le.sloistre est total, il sera procédé

comme il sera dit aux articles I4 et suivants,

CHAPITRE VI

* . DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE

Article 12 - Décision des Copropriétaires

En caes de destruction de 1'immeuble, par .
incendie ou autrement, 1'Assemblée générale des co-
propriétaires décidera si 1'immeuble doit ou nom 8tre
reconstruit. Cette décision devra 8tre prise par une
majorité absolue, c'est A dire au moing égale & cing

cent un millidmes de la copropriété des parties commy-~
nes. : :

Axticle I3 — Reconstruction

S1 la reconstruction de 1' imméuble est décidée =

I - Toutes études préparatoires, le choix
de l'architecte, les plans, les dévis, les conditions
] de financement zconpte teni despossibilités de xrecouvre~

ment des indemnités représentatives de 1'immeuble___ -

détruit) et les conditions de paiement de la construc~
tion nouvelle, seront arr8tées par 1'Assemblée cénérale
les décisions deviont ‘8tré prises & Ia majorité absolue
prévue 3 1'article I2, -
2 = Au cas de non paiementpar un co-proprié-
taire des sommes ainsi dues par lui, i1 sera procédé
& leur recouvrement comme en matidre de charges commu—
nes, et les intér@ts au taux 1égal courront de plein
droit ¥ partir des échéances fixées.

Article I4 - Non-reconstruction

"""54 1a reconstruction de, 1inheuble nlest pas
décidéa 3 '—I' = - tl L P L T
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I - Les indemnités représentatives de 1'immeu-
ble détruit seront réparties entre les copropriétaires,
déduction faite de tout passif dans la proportion de

leurs droits de co-propriété.
2 ~ Le terrain et les ruines seront mis en
vente, aux donditions déterminées en Assemblée Générale
par la majorité absolue prévue & l'article I2, Au cas
ol cette majorité ne seront pas réunie, ils seront
mis en vente aux enchéres publiques. Le produit de la
vente sera réparti entre les co-propriétaires dans la
proport1on de leurs droits de coproprxété

CHAPITRE VII

EMPRUNTS HYPOTHECAIRES

Article IS5 - Dispositions particulidres au
CAs_d'emprunt hypothécaire

Le copropriétaire qul voudrait emprunter hypo-
thécairement sur son lot, devra donner connaissance 3

son créahcier des dispositions des articles IO & I4 inclus

et l'obliger 3 s'y soumettre. Il devra notamment, obte-
nir de Iui son consentement 2 ce que, en cas deo sinistre
les indemnités représentatives de tout ou partie de 1!
Immeuble soient versdées—directement, -sans son-concours, -
et hors de sa présence, entre les mains du Syndic, et,
par sulte, se renonclation au béniéfice des dispositions
de la loi du I3 JUILLET I930, =

-I1 ne sera dérogé i cette régle qu'en cas
d'emprunt au Crédit foncier de France; dans ce cas,
la législation spéciale et les statuts de cet établisse=
ment devront 8tre respectés. Mais le copropriétaire
intéressé sera tenu de rapporter sans délal entre les
mains du Syndic, une somme égale d celle appréhendée
par le Crédit Fonciar. -

CHAPITRE VIII.

SYNDIC - CONSEIL DE (GERANCE

Article I6 - Nomination du Syndic = Attributions

I - Un Syndic, dont les attributions sont
définies au § 2 ci-aprds, est nomme pour une durde
indéterminée par 1'Assemblée Générale des co=-propriétai-
res 3 la majorité simple., Il peut 8tre revoqué a tou*

moment dans les mémes.conditions.:.

[ |
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Au cas de révocation, comme au cas de démission
ou de déces du Syndic, 1'Assemblée pourveira 3 son
remplacement dans le plus bref délai,

Les honoraires du Syndic. seront fixés par
1'Assemblée générale, en tenant compte notamment des

arr8tés ot tarifs on vigueur.
2 = Le Syndic est 1'agent officiel du Syndicat . -

des copropriétaires, d ce titre :
a) I1 pourvoit 3 1'Administratfon générale
de 1'iimmeuble et prénd toutes initiatives 3 cet
égard. En conséquence :
= Il pourvoit eu fonctionnement des servicos
généraux, 2 la conservation, 3 1l'entretien, voire au
remplacement ou 3 la réfection des choses et parties
commun:s dans le cadre des dépenses d'administration
cours ite; mals 1'Assemblée générale des copropriétaires
aura la possibilité de fixer le chiffro meximum que
pourra engaget le Syndic dans chaque traveil déterminé,
avec ou sans _l'accord préalable du Conseil de Gérance.
- En cas d'urgence, 11 pourra engager

*~. immédiatement les dépenses nécessaires, ‘3 charge dten

aviser les copropriétaires, .
- Il engage, s'il y a lieu le personnel néces-

saire au gardiennage et 3 l'entretien de 1'immeuble,

fixe les conditions de lour travail, suivant les usages

locaux et-les-dispositions légoles ot réglementaires;

il leur donne tous ordres nécessaires, il les congédie,
b} I1 assure le fonctionnement du Syndicat

des Copropriétaires. En conséquence :

~'I1 procdde 3 tous encaissements et régle-
ments, en tient la comptabilité, rend ses ‘comptes 3

1'Assemblée des copropridtaires. =
- I1 tient le registre des procds-verbaux

des Assembldes -géndraless il en délivrd et signe,

le cas échéunt, tous extraits ot copies.

= I1 tient 3 la dispositions des copropriétaires
les pitces comptables et le registre des procés-verbaux
sans avoir & s'en ddssaisir. R

= I1 est chargé de 1'cxécotion des décisions
prises en Assemblée générale, ainsi que de contraindre,
§'il est nécessaire, chacun des intéressés 3 1'exdcu-~

tion-de ses obligations: . .

¢) I1 représente le Syndicat des Copropriétaires
tant vis A vis dés tiers, et notamment de toutes les
administrations quelconques, qu'd 1'égard des coproprié-
taires.eux-infmes et.leurs. ayants droit; i1 le représente
en justice tant en demandant qu'en défendant. .

d) Il désiste le Syndicet des Copropriétaires
de tous droits et privillqges, hypoth2ques . ou autres
emp@chements quelconques avec ou sans paiements e

-
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CHAPITRE IX

ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

" " Article I7 - Assemblécs Géndrales

-La réunion de tous les Copropriétalres formant
le Syndicat constitue l'assemblée générale. Cette
assemblée controle 1'administration et la gestion de
1'immeuble; elle prend toutes décisions utiles et peut
wfme modifier le présent rdglement de co=propriété dans
les conditions qui seront~ détemminées ci-aprés. Ses
décisions obligent 1l'universalité des co-propriétaires.

Cette Assemblée se tient sur convecation du
Syndic chaque fois que les circenstances 16xigent et
en principe une fois par an. En outre, le syndic
doit convoquer l'Assemblée générale chaque fois que
la demande lui en est faite par lettre recommandée,
soit par des copropriétaires représentant ensemble au
moins le tiers des millidmes de copropriété; faute
par le “yndic de le faire dans un délai de quinze
jours, les convocations seront valablement envoyées par
le copropriétaire.le plus diligent. :

Article I8 -~ Convocations

I - Los convocations sont adressées par lettre
recommandée ou remises contre récépissé, au moins
dix jours awent la date prévue, Elles devront comporter
toutes questions intéressant la copropriété dont
le syndic aura été saisi avant l'envoi de la convocation.
2 - Toutefois, en cas d'urgence, ce délai pourra
8tre réduit si les circonstances l'exigent. Pa> contre,
ce délai sera porté 2 vingt jours pour toutes assemblées

ayant & se prononcer sur :
ag Toute modification dans la répartition des
millidmes de co~-propriété et dans la classification en
choses et-parties communes d'une part, et en parties
orivées, d'autre part, telles qu'elles ont été définies

aux articles 2, 3 et 4, =
b) Toutes modifications dans la répartition des
charges communes, telle qu'elle a été fixées aul'arti-

ClE' 8. e o . Y, e i -
¢) Toutes autres modifications, suppressicns,
adjopctions z2u présent riglement de copropriété.

*c) Toute dérision consdcutive 3 la destruce
tion de 1'immeuble (articles I2 A ¥4 inclus).

3 = En cag de mutation, les convocations
sont valablement adressées A l'ancien copropriétaire
jusqu'd ce qu'il ait &té justifid de la mutation
au Byndic. T
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En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs
personnes, celles-ci devront déléguer l'une d'elles
pour les représenter, faute par elles de désigner leur
délégué, les convocations-seront -valablement faites au
domicile de 1'un quelconque des membres de 1'indivision
ou aux héritiers ou roprésentants non dénommés du: co=
propriédtaire défumt,, 3 l'ancien-domicile- réel de celui-ci
ou au domicile par lui élu, ' :

En cas de démembrement de la propriété d'un
lot, toutes convocations seront valablement adressées 2
1'usufruitior, comme aussi au bénéficiaire d'undroit
d'usage ou d'habitation. Encas de pluralité d'usufruitiers
ou de bénéficiaires d'un droit d'usage ou d'habitation
les stipulatidns del'alinéda précédent relatif 3 1'indi-
vision seront également applicables,

Axticle I9 - Représentation

Chaque copropriétaire peut sr feire représenter
par un mandataire, c elul-ci pout 8tre soit permanent,
soit désigné splcialement pour une.Assemblée, Toutefois:
les copropridtaires ne peuvent se. faire représenter
par un locataire ou occupant de 1'immeuble 3 moins que
ceuxi-cine solent membres de leur famille ou eux-mfes
copropriétaires,

Le nu-propriétaire sera’ valablement repré-
senté par 1l'usufruitier; le propriétaire sera valable-
ment représenté par le bénéficiaire du -droit d'usage
oud'habitation,. sauf dans.ces deux cas, convention -
contraire prise entre les parties st notifiée 'au Syndic.

Toute indivision devra 8tre.représentée par un
mandataire unique. . oSSR, .

Article 20 - Tenue des Assemblée _ IR

1) sera dréssé, pour chaque -assemblée, une .
feullle de présence signée par tous les copropriétaires™
ou leur mandataire et arrftée par.le.Syndicsy les pou-::

L'Assemblée générale est présidée par le Syndic,
Lorsque lc nombre des co-propriétaires présents
l'exigera, X'Assemblée désignera deux scrutateurs.
Lo président et les scrutateurs, au besoin
assistés d'un secrétaire constitueront le bureau de
1'Assemblée, .
Lo procés-verbal .de1'Assemblée - sera .signé
par les membres du bureau, P & |
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Articla 21 - Quorum - Majorités

I - Chaque copropridtaire dispose d'autant
de voix qu'il possdde dec millidmes de copropriété.

2 - Les Assemblées des co-propriétaires ne
peuvent valablement délibérer qu'sux conditions

suivantes : ~
a) Les ddcisions concernant toute modification
dans la répartition des millimes de copropriété (sauf
subdivision autorisée d'un lot, sauf également les
éléments d'équipement communs) comme dans la classifi-
cation en choses et parties communes d'une part,
et en parties privées d'autre part devront &tre prises
4 1l'unanimité des copropriétaires formant le Syndicat.
b) -Les décisions concernant toute medification
dans l'énonciation ou la répartition des charges commu-
nes et toutes autres modifications, suppressions,
adjonctions au présent reglement de cepropriété devront
8tre prises 3 une double majorité comprenant s

,= Plus de la moitié on nombre des co=propriédtaires

formant le Syndicat.

»-Et les trois quarts au moins des voix.
n outre et pour 8tre valables ces décisions
devront &tre approuvées par ccux des co-propriétalres
dont elles augmenteraient.les. charges. -

¢) Les décisions conséecutives 3 la desgruction
de 1'immeuble devront &tre prises & la majorité absolue des
voix des co~proprid¢taires formant le Syndicati€'est 3

dire cing cent un/millidmes) <
d) Pour toutes autres décisions, 1'Assemblée
devra réunir un quorum supéricur 3 la moitié des
millidmes de copropriété, si ce.quorum n'est pas atteint,
1'assemblée rdunie aur deuxidme convocation pourra
valablement délibérer quel que solt le rombre de
millidmes présents ou représentés, Les dégisions seront
prises & la majorité de 1la moitié plus une des voix
des coprepriétaires présents, ou représentés i l'Assem~
blée.,

- = -

CHAPITRE

LITIGES - DOMICILE

Article 222 Clnuse compT Omlssoire

e [
-ty e

Les difflcultes de toute nature susceptibles
de naftre entre copropriétaires, ou entre certains
d'entre eux et le syndicat et ce relativement 3 la
jouissance et 3 1'administration des parties communes




aaaaaa

-36 -
de I'immeuﬁie; ot ﬁgaiémcht relativement aux conditions
imposées 3 la joulssance des parties privées et dtune

fagon générale 3 toute application du rdglement de copro-
pritté, seront rdglées par voie d'arbitrage.

Chacun des intéressds désignera son arblgre.
$i sur la désignation du demandour, et la
notification qui en aura été faite au défendeur par lettre
recommandée avec” accusé de rdception, celui-ci ne désigne
ras un arbigre dans la quinzaine qui suit la réception
de cette lettre, il y sera pourvu par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance de 1aSeina.
. A défaut d'accord entre les arbitres, il sera
désigné un Ticrs Arbitre par les Arbitres eux-m@mes
5'ils ne peuvent pas s'éntendre sur lo nom du
Tlers Arbitre, celul-ci sora désigné par Monsieur le
Préslent du Tribunel de Grance Instance de la Seine,
saisi d la requlte de 1a partie la plus diligente.
. les parties ot les arbitres ne seront pas
astreints 3 observer les formes ot délais prévus par
le Code de Procddure Civiles

Les Arbitres stotueront.comme amiables compo~

siteurs, s————— ;
" Lo Tribunal arbitral aura un délai de trois
mois pour rendro sa sentence.
Dons tous les cos, la sentence 3 intervenir

sgra rendue cn dernier ressortg elle sera immédie=
tement exécutoire ct ne pourra 8tre attequée par voie

de 1'appel ou de requdte civilc.
o La portio qui par son refus ¥ exdeution

contraindra 1'autre § poursuivre 1l'exdcution

judiciairo de la sontence restera chargée de tous les

frais et droits euxquels les poursuites de cette exécu~
tion aura donné 1lieu.

Les honoraires de chacun des orbitres seront
versés par celle des parties qui 1'aura désigné anté-

ricurement aux oplrations d'arbitrage, *

L2 montant total de ces honoraires y compris
éventuellemont ceux, du tiers arbitre, -ainsi que les
frais auxquels aura pu donner lieu 1'instruction de
1'affaire’ ot qui seront taxés.par les arbitres formeront
les dépens sur 1'attribution desquels les artibres

statueront dans leur. sentenge,

w7
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Article 23 = Domicile

Domicile est élu de plein droit dans 1l'immeuble
pour chaque copropriécaire 2 défaut de nctification
par luil faite au Syndic d'électior de domicile dans
1'aprondissement judiciaire ol est situé 1'immeuble,

Article 24 - Publicité Foncidre

Les présentes seront publifes au deuxi®me
bureau des hypoth&ques de la Seine. e

CHAPITRE XI
ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Il ne sera ps établi aux présentes l'origing
de propriété des droits immoEifllers.objet des présentes,
en 4 personne des co-propriétaires, les tityes de P
propriété de ceux-ci dyant. été succinctement relatés en
t8te des présentes. Seule 1'origine de propriété em———0 =
antériélre “sera établie.

Toutefois, -il-eet rappelé que 3

Madame TERNY a acquis ses droits immobiliers

de Madame Pﬁaﬁﬁcwmr e

———""Wadane PARIS, Madame BERCHON DE FONTAINE GOUBERT

et Monsieur PRUDHOMME ont acquis leurs droits immebiliers.
De Monsieur André Julien POUCHAIN, Payeur &

1'Assemblée Nationale, et Madame Marie Marguerite GRANDIQUX,
son épouse, demeurant ensemble & PARIS {cinquime arron-

dissement). boulevard Saint Marcel, n° 86.
LESQUELS étaient propriétaires de 1'immeuble

dont sfagit, au moyen de l'acquisiticn. qu'ils en ont faite

au cours et pour le compte de ladite communauté, de te—e———
Madame Frangoise Marguerite LARCHE, sans

profession,.demeurant- &- PARIS;-rue Villiet, n°® I3,

et ensuite 3 THORIGNY, rue des Fontaines, n°® II4, veuve

en premidres noces de Monsieur Charles Eugéne NION,

en deuxi®mes noces de Monsieur Léon Ernest NION, et en

troisidmes noces de Monsieur Louls Félix OMS et non

remariée.
© Aux termes d'un contrat de vente regu par
Me PENEL, notaire 3 FONTAINEBLEAU et Me JOURDAIN,
notaire 3 PARIS, le six avril mil rneuf cent cinquante.
Cette acquisition a esu Ileu moyennant le
prix principal d¥ six cent mille frs cs, payé comptant
3 cuncurrence de la somme de clnquan?e mille francs,

de leurs deniers personnels, ==
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Et le surplus soit cinq cent trente six mille
sept cents francs, au moyen de #eniers d'emprunt, leur
provenant d'un prét de un million de frencs; par eux
contracté de Monsieur Charles Louis Paul ETHIS de
CORNY, demeurant & PARIS, rue de la Tour, n°® 98, aux
temmes d'un acte regu par Me PENEL, notaire sus-nommé,
le vingt cing mars mil neuf cent cinquante. '

De laquelle somme, Monsieur et
Madame POUCHAIN se sont 11bérés, sulvant quit-
tance regue par Me JOANNET, notaire susenommé,
le six septembre mil neuf cent cinquante et
un, = :

Sous le titre "Etat Civil" la venderesse
a déclaré ; :

Qu'ell2 était veuve de Monaieur OMS et non
remariée et qu'elle n'était et n'avait jamais exercée de
fonctions emportant hypothdque 1égale sur ses biens.

Et qu'elle n'étatt pas touchde ni susceptible
de 1'@tre par les dispositions en vigueur, sur les
profits illicites, bénéfices de guerre et indignité
nationale

« - Ung_expédition de g¢e contrat de vente.a.&té-
transcrite au deuxi®me bureau deshypothdques de la
Seéine, le vingt trois mail mil neuf-cent.cinquanteywe -«
volume 1294, n°® 4, et inscrit d'office le mdme jour,
volume 80, n° 20, (mainlevée de cette inscription
d'office prise au profit de Monsieur ETHIS DE CORNY
bailleur de fonds subrogé, a été donnée aux termes °
de 1'acte de quittance du six septembre mil neuf cent
cinquante et un sus-fnoncé, et la radiation -définitive
opérée)h la date du dix décembre mil neuf cent cinquante
et un.) = A
Up gtat délivré sur cette transcription
par Monsieur le Conservateur audit bureau d'hypothdques
le mdme jJour, a révélé, outre 1'inscription d'office
sus-fnoncée, une inscription du dix huit février mil neuf
cent trente, volume 453, n° 62, prise au profit du
Crédit Foncler de France, contre Madame OMS née-LARCHE,
sus-nomnée, en vertu d'un acte regu pr Me BREUILIAUD
notaire 3 PARIS, le sept février mil neuf cent trente,
et dont la mainlevée a &té€ donnée sux termes d'unacte
Tecu par Me JOURDAIN, notaire 3 PARIS, le neuf juin
mil neuf cent cinquante et la radiation définitive
opérée 3 la date du vingt huit juin mil neuf cent
cinquante, -

.Cefl:. état était négatif de transcriptions,
saisles’ et mentions du chef de la venderesse et de cing
précédents propriétaires, _,. ;
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Ce mfme immeuble appartenait & Madame OMS, tant
comme ayant été commune en biens légalement, avec Mone
sieur Louis Félix OMS, son mari prédécédé, ainsi qu'il
sera dit plus loin, 3 défaut de contrat de mariage
préalable % leur union célébrée 3 la mairie du douzidme
arrondissement de Paris, le vingt quatre acut mil neuf
cent dix huit, que comme donatalre universelle en toute
propriété, de son dit mari, en son vivant, Imprimeur,
demeurant & PARIS, n® I3 rue Villiot, décédé 3 THORIGNY
(Seine et Marne) ou il se trouvait mgmentanément le quatre
aout mil neuf cent vingt neuf, aux termes d'un acte regu
en présence réelle de témoins par Me BREUILLAUD, notaire
4 PARIS, le vingt six juin mil neuf cent vingt cimye.

Laquelle donation a p@ recevoir son entidére exée=
cution, e

Monsieur OMS étant décédé, sans lalsser aucun
ascendant, ni descendant et par conséquent aucun® héritier
ayant droit 3 une réserve légale dans sa succession, ainsi
qu'il est constaté par un acte de notoriété dressé par
Me BREUILLAUD, notaire sus-nommé, le vingt et un acut
mil neuf cent vingt neuf.

En_la personne de la communauté CMS—LARCHE

Ce m®me immeuble dépendait de la ccmmunauté
légale de biens qui existait entre Monsieur et Madame
OMS~LARCHE, au mcyen de 1'acquisition qu'ils en avaient
faite, au cours et pour le compte de ladite communauté
de : e

De Monsieur Auguste VERNHET, propriétaire et
Madame Marie Rosalie REY, son épouse, demeurant ensemble
A PARIS, rue des V*naigriers n® 3, suivant contrat
regu par Me BREUILLAUD, notaire sus-nommé, le vimgt

six juin mil neuf cent vingt cing.
Cette acquisition a eu lieu moysnnant de prix
principal de cent quatre vingt cing mille francs, sur
lequel il a été déduit la somme de sept cent soixante
francs, pour loyer d'avance dus par un lccataire, de
sorte qu'il est resté aprds cette déduction la somme
de cent quatre vingt quatre mille deux cent guarante
francs, sur Imuelle Monsieur et lladame OMS ont versé la
somme de soixante dix neuf mille deux cent quarante
francs. «

Déduction faite de cette somme il est resté

celle de cent cimg mille francs.

(NI
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Sur laquelle Monsieur et Madame OMS ont conser-
vé entre leurs malins, pour en falre, 1'acquit sux lieu
et place des vendeurs, la somme de quarante mille francs
qui restait due en principal par Monsieur Jean NALIS,
Administrateur d'immeubles, demeurant 3 PARIS, 14
boulevard Sébastopol; sur celle de cinquente mille
francs payée par lui en 1'acquit de Monsicur et Madame
VERNHET, lors de la vente par Monsieur et Madome ROBINOT,
regue par Me BREUILLAUD, notaire sus~nommé, et Me MOREL
D'ARLEUX, notaire 3 PARIS, le vingt juillet mil neuf cent l

‘ingt trois, avec pouvoir pour Monsieur NALIS, en touchant
ladite somme de donner mainlevée de 1'inscription d'office
sans le concours des vendeurs.,
De sorte qu'il restait -dd 3 Monsiour et Madame
VERNHET, 1a somme de soixante cing mille francs que
Monsicur et Madame OMS se sont obligé & leur payer ' )

dans le délai de cing ans du jour.de }lacte.
Lesi vendeurs ont déclaré audit contrat 3
Qu'ils étalent mariés sous lo régime de 1la

communauté légale de blens, 3 défaut de contrat de mariage trs

préalable 3 leur union célébrée 2 la mairie de LEVALLOIS-

PfRRET, le. quatorze avril mil huit cent quatre vingt

[+ nqn b :

Qu'ils n'étalent et n'avalent jomals été chargé
de fonctions ecmportant hypothique légale sur leurs
blens.

Qu'ils n'étaient pas en état de réglement
transactionnel, e

Qu'ils n'dteient pas et n'avoicnt jamais &té
sounis d 1'imp8t sur les bénéfices de guerre et qu'en
exécution de la loi du dix sout mil neuf cont vingt
deux,

Notification de la vente avait 4té faite 3

Monsieur lo Receveur ceritral des Finonces du Départe-
ment de la Seine, sulvant exploit de THOMAS , huissier
& PARIS, on date du dix sopt juin mil neuf cen* vingt
cing, =

s Une expédition dudit contrat de vente o &té
transcrite au deuxi?me buresu des hypothdques de 1a )
Seine, le vingt quatre juillet mil neuf cent vingt
cing, volume 6I7, n°® IS et inscription a été prise
d'office lo mbme jour, par Mdnsieur ot Madame oMs, 4

volume 41, n® 43,
Un état requis le méme jour, sur cette

transcription par Monsieur le Conservatour audit

bureau du chef de Monsieur et Madame VERNHET, vendeurs

ﬂ
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et de six précédents propridtaires z &té délivré négatif

de transcription, de procds verbaux de saisie et

d'exploit de dénonciation de saisie, de transcriptions

mentions opérés depuis le premier janvier mil ncuf

cent cinquante six, pour les actes et le jugement de

nature de ceux spécifiés dans la loi du vingt trois

mars mil huit cent cinquante cing, et dans celle du

treize juillet mil ncuf cent neuf, sur la constitution

de blens de fomille, et & tcutes dates, pour les actes

de donation ou substitution, mais a révélé indépendamment

de 1'inscription d'office ci-dessus rappelée, lTexistence

de deux zutres inscriptions prises le trois septembre

mil neuf cent vingt trois, volume 32, n® 94, et le vingt

sept avril mil neuf cent dix huzt,'volume 257 n® 66, dont

la radiation a ét# opérée, 2insi que le a:nstatent deux

certificats délivrés par Monsieur le Conservateur audit

bureau 1l'un le premier aout mil neuf cent vingt cing,

et 1'autre le vingt six octobre suivant,
Suivant acte regu par Me BREUILLAUD, notaire

sus-nommé, le vingt six avril mil neuf cent vingt six,

Monsieur et Madame OMS, se sontlibérés entre les

mains de Monsieur NALIS, sus-normmé, de 12 somme de

_quarante mille fran€s ,.qui. lyi“:esialx,dﬁe., comme—— S &
il est dit ci-dessus.

Par suite de ce paiement, Monsieur NALIS.
a donné mainlevée ¢

I°~ De 1'inscription d'office prise au
deuxitme bureau des hypothdques -de-le Seine, le trois
septembre mil neuf cent vingt trois, volume 32, n° 94,
au profit de Monsicur et Madame ROBINOT, contre
Monsieur et Madame VERNHET

2°~ Et de l'inscription d'office prise le
vingt quatre julllet mil neuf cent mingt cing, volume
4I,n° 43, sus-énoncée, en tant que lesdites inscrip-
tions restaient conserver la somme de quarante mille
francs qui lui restait due.

La radlatzon desdites inscriptions en ce sens
a été opérée 3 la date du six octobre mil neuf cent
vingt six, ainsi que le constate un wertificat déliveé
par Monsieur le Conservateur audit bureau, le méme
jour. = "

Madame OMS s'est libérée de la somme
de soixante #m mille Francs, restant dfle
3 Monsieur et Madame VERNHET sur le prix
de ladite vente, suivant quittance regu par
Me BREUILLAUD, notzire sus-nommé, le vingt
trois janvier mil neuf cent trente ‘et un, et
1'inscription d'office sus-énoncée, au vingt
quatre juillet mil neuf cent vingt cing, volume
41, n° 43, est devenue sans objet, par suite
de cette quittance, de la mainlevée qui 1lul
en a été donnde, aux termes dudit acte, - SEEES

[
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j_, . RENSEIGNEMENT POUR LA PUBLICITE FONCIERE

CHAPITRE XIT
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TABLEAU

L'état descriptif de division ci-dessus

établl est rdésumé dans le tablenu cl-aprds }

B T

H : ] 3 - ¢ Quote-part :
N° sBati-;Esca-sEtage; Nature'du :dans la pro- 3 DESIGNATION
ment slier : :  lot spriété du sol: DES LOTS
$ t $ 3 sen I,0008mess:
H] g t Rez § t : .
tUni- ¢ Uni-: de :Chambre g s Supprimé
tque ¢ cue :Chaus:Cave n® 6 @ I8 z. Remplacé par
H 3 : séo ¢ e o t les lots n°s
H 2 2 1 3 s 108 et IIH.—-
: g : t s H
: " 3 " 1 " :Boutique 3 $ - Supprimé
1 : ¢ tCuisine et ¢ Remplacé par
t : : :Arridre boue: i ¢ les lots n®s
3 $ 3 stiqugCave nq™ . 66 ¢ ITI ot 116
t $" s 1 s 3
3 ¢™ 3 " ¢ " :Boutique . -t + Supprimé
: H : tArridre : ¢ .Remplacé par
t H : sBoutique ¢ "¢ .les lots n%s J
: : : tPidce et s t II2 - II3- II
t H t tAtelier N .t et 117,
3 tCave n°s I 1 ot ”
2 $.o. 8 set 2. 3 84 - ¢
H H : H " H e
4 : " 3 " : Ter :Logement :. : Supprimé
3 g 3 sPorte de & ¢ Remplacé
¢ H H :gauche b : . ¢t par les lot
: $ 3 ‘iCave ' n® II" 15 : n% I0B et II
s g s 3 CH s
¢ " 3" 2 W slpgement : s Supprimé
"2 T s " sporte face 48 . ¢ Remplacé par
: : : : ' L ¢ le lot n° II9 (™
: 3 : s : s
t " ¢ "™ 3 " :logemont - t Supprimé
H 1. sPorte de . 3 ¢ Remplacé
T t H tdroite H .42 : par le lot
H 3 H I : :+ n° 120, —
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7 ¢ Unie: Uni-:z28me :Logement : ¢ Supprimé
w2 ! que : que : :Poxrte di - ¢ Remplacé
“'{L : H g :gauche s s par les lots
s 3 1 scave n® 10 3 72 2 n°s 21 ot 102 |
J 8 " : " : " :logement : s Supprimé
q_{ H : ¢ tPorte face ¢ ¢ Remplacé
3 : ¢ scave n® 7 : 48 : par les lots ncﬁ
: 2 3 $ : g 106 et 122
g : ® ¢ " : " :logement : 1 Supprimé
: : 2 tPorte de : ¢ Remplacé par
3 g H :droite ] ¢ les lots n%s
: g 2 scave n°® 12 . 42 : 104 et 123 -
-, I0 : . ; " :3%me :Logement : ¢ Supprimé
(6' : : s :Porte de : ¢ Remplacé par
H : % tgauche H ¢ lex lots n®s
: 2 : scave n® 4 s 68,4 : 1I0 et 124
s S s s s 3
IT ¢« » ¢ " ¢ " :logerent $ ¢ Supprimé
L4 3 - tPorte face : ¢ Remplacé par
2 s s scave n° 5 g 48 ¢ les lots n°s
3 : $ 2 s t 2 109 ot 125 <
t : s s : :
/12 ¢ " 3 " ¢ " slogement ¢ ¢ Supprimé
(t; 2 s s cporte de s ¢ Remplacé par
3 - : :droite z 38e4 3 le lot r° I26
I3 ¢+ ® : " :4bme :logement @ s Supprimé )
C : 3 : sPorte de 3 : Remplacé par
{ - 5 5 :Gauche 5 ) : les lots n°s ‘,
$ 3 - :Cave n° & 3 70,8 ¢ 107 et I27
s b : : ) :
I4 ¢ " ¢ " ¢ " :logement : ¢ Supprimé
2.4 : H $ :Porte face @ 37,2 : Remplacé
e . : : : - : : par le lot
C 3 2 2 : : n° I28
IS5« " 2 " ¢ ™ :logement H ¢ Supprimé
k{ : H . :Por?e de : _ = Remplacé par
v : ¢ s tdroite 3 ¢ les lots n%s
$ : s scave n° 9 = 37, 2 -2 IOT et I29
I6 ¢+ ® : " :5¢me :Logement : ¢ Supprimé
Y $ s tau fond du s ¢ Remplacé par le
o o1 : : spalier 3 * s : lot n° I3I _.
2 : : sdroite . 26,4 .
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I7 3 Uni-: uni-:5%me :logement au ¢ + Supprimé
F(: gque ¢ que 3 1fond du pa- 3 t Remplacé
t g H tlier 3 gau~ 2 t par leo lot
3 H s sche H 22,8 3 p° I30 <
1 t 2 : . 5
I8 ¢+ ¢ ® ¢ " sipgement s s Supprimé -
: | : tpalier droi-: ¢ Remplacé par )
@ $ 3 : ste,premidre g : le lot n° 132;, N ---
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: ? : : 3 :
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3 8 : 2 1 3
20 ¢ " ¢ ® : " clpgement s ¢ Supprimé
: 3 : spalier droi-: ¢ Remplacé par ‘H
6:/ H H : :te, porte t le lot n®
3 't : sdroite s i8 2 134 - il
: : s 1 3 :
2 ¢ ™ 3 v : 6dme:Logement : . 2 Supprimé
1 3 : iporte gauche: 18 : Remplacé
GC ! 2 t H H : par le lot-
: 3 s : 2 ¢ n% I35
: ] t : : HER
2 : ¢ w1 slogement : .-t Supprimé
v : H : tporte face~ : % Remplacé par
LA : t :fond du cou-; - :lelotn° = |I
3 $ : tloir $ 22,8 & 136 T
s : : : : ; : . :
23 ¢ " 3 " 3" :lpgement por: + Supprimdé
. : 3 H tte droite aut ¢ Remplacé
K ot t t 1fond du T . % par le lo
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: : H : H ! 1
24 ¢ ¥ ¢ " ¢ ¥ glogement H z Supprimé
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s : P H H I.000 $
H $ H H 2 emescoerwmeseers 3
v 3 H 1 t : T . il
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ique sque :sol : v slotne s v
: $ t 1 : :
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1 s H 2 % s n° 7T W
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DONT ACTE
Fait et passé A PARIS, 60 rue de la Chaussée
d'Antin,

L'an mil neuf cent cinquante neuf..

P e

{ En 1'Etude du Notaire soussigné. =

VInGE Reuf il
kkc € les comparants ont
slgné avec le Notaire,

Suivent les signatures et la mention :

EnregistrE 3 PARIS, sixiéme notaires, bordereau
813 n® I3, volume IB3 , le trois juin mil neuf cent
cinquante neuf, regu : bult cent vingt francs, (signé)

AUMONT

RN
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Suit la teneur littérale des aNNexese= = = = = =
- I -
PRCCES VERBAL
De 17Assemblée générale des co-propriétaires de
1%immeuble sis & PARIS =IDO¥me=-
8, rue Jean Poulmarch
on dite du vingt sept janvier mil neuf cent
cinquante neuf
B Lt D L T T

Les membres du Syndicat des Co-propriétaires
de l'immeuble B rue Jean Poulmarch se sont réunis en
Assemblée générale sur la convocation qui leur a été faite
par Mademe MONTEAGUDO - Syndic - dans les formes et délais
Prévus = = = = = = .- = e = - - ———

La feullle de présence constate que tous les
millidmes eont présents ou représentés totalisant mille/
Millidmes -~ La majorité étant atteinte, 1'Assemblée est
régulidrement constituée et peut valablement délibérer - -

L'ordre du jour était le suivant 3 = = = = = - =

- modification rdglement co-propriété = - - - -

La séance est ouverte par Monsieur DURANTHOMN -
Conseil Jurldigue - Représentant Madame PARIS = = = = o =

Monsieur DURANTHON rappelle que deux années se
sont écoulées depuis la dernidre Assemblée générale sans
que la modification votée soit solutionnées = - - - - = =

La question est posée de savoir si, puisque nous
gommes obligés de faire un modificatif important du rigle-
ment de co-propriété qui entrainera des frais, il n'y
aurait pas lieu d'annuler purement et simplement le précé-
dent rdglement et d'en établir un nouveau suivant la 1égis—
lation en vigueur, = = = = = = = = - - - - - - - -

Le principe d'un nouveau rdglement de co-proprié-
té est acquis 3 1'unanimitd = - = - = c- o0 L d mnmn -

Rien n'étant plus 2 l’ordra du jour, la séance est
levée A vingt deux heures, « ='= = = = = - ~ -—— - - —-

Paris, le vingt sept janvier mil neuf cent
cinquante neuf) = = v = m m c m mc cmr cmm - - -

Le Syndic (signé) MONTEAGUDO, = = = = = = = =~

En marge se trouve .cefte mention 2 = = = = = = = =

' Annexé 3 la minute d'unacte regu par le Notaire
& PARIS, doussigné, le vingt neuf mal mil neuf cent cinquantg
neuf, (signé) R. PHILIPPOT, = = = = =~ = = = = = = = = = = = N
- Il - '
.PROCES-VERBAL . :
de l'Assemblde Générale des. Gu-propriétaires
de I'immeuble sis 3 PARIS -IOéme- -
8 xrue Jean Poulmarch .
en date du vingt neuf’ mrs mil neuf cent
' cinquante sept.
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1'immeuble 8 rue Jean Poulmarch 3 PARIS, dixiéme arrondis~
sement, se sont réunis en Assemblée générale au B rue Jean
Poulmarch sur la convocation qui leur a été faite par
MadameMONTEAGUDO dans les formes et dglais prévus = = = =
La feullle do présence constate que tous
les membres sont présents ou représentés totalisant 1ite/
Millidmes - La majorité étant atteinte, 1'Assemblée est
régulidrement constituée et peut valablement délibérer = -
Ltordre du jour est le suivant ¢ = = = = = = = =
I°~ Homination du ®yndic = == = =« =~ =« = ==
2%~ Modification du ridglement de co-propriété
3% TravaUXe = = = = = = = = w = = = = === ==
Premidre résolution - les co-propridtaires
décident de nommer aux fonctions de syndic, avec tous
les pouvoirs qui lui eont accordés suivant le cahier des
charges, lMadame MONTEAGUDO demeurant & PARIS (Iﬂéme) I's
57 rue Hermel:, = o = = = = = et i e e m =
Deuxidmne Résolution -~ Les co-propriétaires sont
dtaccord 3 1l'unanimité pour reconnaitre le lot n® I comme
propriété exclusive de Madame PARIS - En conséguence, il
gera apporté un modificatif au .riglement de co-propriété
par devant Notaire - Les co-propriétaires recevront un
exemplaire de cet actey m = = = = = = = o e
Troisitme réedlutidn ~ Le détail des travaux
qul vont 8tre effectués a été donné aux co-propriétaires -
ces derniers devront verser un acompte dtenviron un/ tiers
de leur quote part dés le commencement des travaux = — =
Rien n'étant plus & 1'ordre du jour, la séance

est levée 3 vingt deux heures trentee= — = = = = = = - ~ -
Paris, le ving® neuf mers mil neuf cent cinquante
Sept.—-*“'-'-' —————————————— - e ms Mmoo E

ie Syndic (signé) MONTEAGUDO. = = = = =~ = = = = =
En marge se trouve cétte mention.-: = =~ = = == =
Annexé 3 la minute d'un acte regu par le Notaire
A PARIS, soussigné, le vingt neuf mai mil neuf cent cinquante
neuf, (signé) Re PHILIPPOT o, = = = = = = = = - e g

(1) de Police.

(2) enregistré méme ville cinqui®me baux, le
trente et un mai mil neuf cent cinquantg cing.

3) couloir de droite rte droite.
543 indiv??‘Ei"ISﬁ?E”ﬁéggtiers et représentants
seront solidairement et./

(5) des lieux sinistrés. Si 1'indemnité est insuffi-
sante pour falre face 3 la remise en Stat,

Ja noumnigra W2 Fomt. RN G ot wokdine 5 (Runia o e &y Lox
chome &' Frfin cuaki fuu Lo jrisenk. esfis et ivment wlllafiamnie o unjoume
5 fo ramile of S € eahedi fuim dlas finee T e s Lo membiom de bl sl

foncionn, ocik cofia §oki vin- om 4F bing Noleo conlomcunt”ting Atn:7oto of

dust moly oyt wedo - . - .
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